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Apartamento 209 do Bloco 3 do prédio em construgio
situado na Via Projetada 2 PAA 12278 n° 111, na Freguesia
de Jacarepagud, com direito ao uso de 1 vaga de garagem,

coberta ou descoerta, de uaso imdistinte, sSituada o
pavifienitc té&rred dehtie as vagas de #%:s 1 a 114, 119 a
310, e 345, ou no pavimentc de estacionamento dentre as
vagas n®°s 115 a 118, 311 a 344, 346 situadas no pavimento
de acesso, e vagas n®s 385 a 462 situadas no pavimento
garagem elevado, e correspondente a fragdo de 0,002381 do
respectivo terreno designado por lote 4 do PAL 49450,

medindo 141,99m de frente em dois segmentos de 82,8bm em
curva subordinada a wum raio interno de 75,00m, mais
59,14m; 68,89m de fundos confrontando com terreno do
Banco de Crédito Mével ou sucessores; 184,74m a direita
em dois segmentos de 65,74m, mais 119,00m confrontando
com o lote 5 do PAL 49450 de Jocrae Participaces Ltda:; e
165, 15m -a esquerda confrontando com © lote 3 do PAL 49450
de &GCE&E‘P&fthLya%OQD Ltda. INSCRICES FISCAI~ 3427057-9
(MP),, " CkL 47792-7. PROPRIETARIA: SANTA INES
EMPﬁEENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta cidade,

CNPJ 37.325.799/0001-04, que adquiriu parte por compra
feita a SPE Bandeirantes Projeto 03 Empreendimentos

Imobiliarios S/A, através da escritura de 20/08/2021 do

15° Oficio de Notas, livro SB-1003, fl. 024, e parte por
compra feita a Jocrae Participacgdes Ltda, através da

escritura de 20/08/2021 do 15° .
SB-1003, f1.35, registradas 042/2021 com os n°s 9 e
10 na matricula 459028. 3 ro, 16 de maioc de
2022 e e e A e e~

O Oficial

hcio de Notas, livro

e
Eliseu da Silva
8° Oficinl Substifuts
CTPS 54596 /0n§k. RJ

AN
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OBRIGACOES: Consta everbade em 08/12/20 cem o n° 22 nas

matriculas 237853 e 237854, instruido por certidio n°
085.684 de 27/10/20 da Secretaria Municipal de Urbanismo
Segue no verso
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© escritura declaratéria de 11/11/20 do 23° Oficio, livro"
9771, f1.124, , que a proprietaria anterior JOCRAE
PARTICIPAGOES LTDA assumiu OBRIGAcéEs'peradte o -MUNICIPIC
DS RIO PBE FANETRG, -de- urbanizar & Estrada dos
Bandeirantes, na pista adjacente ao lote 5 projetado,
conforme o PAA 12.604,na extensdo de 128,00m; a Via
Projetada 2 do paa 12.278, em largura variavel de 36,00m
até 12,40m, na extensio de 550, 00m, correspondente a
distancia entre a Praga Helley Batista até a Estrada dos -
Bandeirantes, incluindo a rdétula no entroncamento com a
Via Projetada 1 do PAA 12.278 € a conexdo com a Estrada
dos Bandeirantes, conforme o pProjeto basico orientador do
compromisso de urbanizacao, nas Seguintes etapas: Etapa'
1- Estrada dos Bandeirantes na pista adjacente & testada
do lote 5 projetado e Via Projetada 2 do Pan 12.278, na
pista adjacente aocs lotes 1 a 5 Projetados, Etapa 2 -
Trecho restante da Via Projetada 2 do Ppaa 12.278,
incluindo a rétuia'no-entroncamento‘com a Via Projetzda 1
do PAA 12.278, de acordo com despache de 02/10/2020 da
IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU,  as F1, 46 do processo
06/700.817/2019. As obras de urbanizaglo deverao atender
aoc que determina o RPT (Regulamento de Parcelamento da
Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20/04/70) e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos
Orgdos responsaveis a sua aprovagdo, no ambito de suas
competéncias. A inadimpléncia da cbrigacio assumida .
referente a Etapa 1, importard na nido concessdo  do
"habite-se" para qualquer edificacédo que venha a ser
construida no projeto que foi submetido a aprovagio; a .’
inadimpléncia da obrigagdo assumida referente a Etapa 2,

importard na nio concessido do "habite-se® ara ualguer
p g g

edificacdo que venha @ ser construida nos Lotes 1, 2, 3 e

4, até a conclusido das obras de urbanizagio e aceitacao

dos logradourocos em questdo. Rio de Janeiro, 16 de maio de
20 T
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MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrade -em 30/009/21
com o mn° 11 na matricula 459028, O MEMORIAL DE
INCORPORAGCAO pelo requerimento de 19/07/2021, dele
constando que o prazo de caréncia é de 180 dias contados
da data do arquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporacido caso
nédo comercialize 50% das unidades, e que o empreendimento
terd 462 vagas de garagem, sendo 307 vagas descobertas
situadas no pavimento térreo de n®s 1 a 114, 119 a 310 e
345, das quais 9 vagas de n®s 122 a 124, 139, 140, 230,.
231, 298 e 299 sioc destinadas a PNE, e 155 vagas situadas
no pavimento de estacionamento, das quais 77 vagas sdo
cobertas localizadas no pavimento térreo de n°s 115 a
118, 311 a 344, e 346 a 384, e 78 vagas sao descobertas -
situadas o pavimento elevado {segundo pavimento) de ns
385 a 462, ficando ressalvado que =& trata de obra
projetada e pendente de regularizagdo registral, no que
tange a sua conclugdo. CUMPRE CERTIFICAR gque da Certidé&o
de Tributos Federais; Secretaria Municipal de Fazenda de
Belo Horizonte; TRF 12 Regido; TRT 3* Regifo; Civel
TJI/MG; Judicial Civel TJ/MG; Execugdo Civel TJI/MG; 1° ao

4° Tabelionatos de Protestos de Belo Horizonte; e
Distribuidor de Titulos para Protesto de Belo Horizonte,
constam distribuicgdes contra a sécia DIRECIONAL

ENGENHARIA S/A, CNPJ 16.614.075/0001-00; e que da
Certiddo Civel TJ/MG, consta distribuigdoc contra a sécia
DIRECIONAL PARTICIPAQOES LTDA, CNPJ 13.458.099/0001-11,
distribuigdes estas que ndo se referem ao imdvel objeto

da incorporagdo nem -sd&o impeditivas ao Registro Qo

Memorial, confdorme declaragdo corstante do mesmo. Risc de
Janeiro, 16 de maio de 2022.----—--—m—mmmm
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AFETACAO: Consta averbada -em 30409421, com o w° 12, na
matricula 459028, conforme requerimento de 19/07/21 a
constituicao do patriménio AFETACAC, para o .
empreendimento, nos termos Q no artige 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. ¥ro, 16 de maio de

O Oficial

Eliseu da Silva
8° Oficial Substituts
CTPS' 54596 /0N5R-RJ

AV - 4

BIPOTECA: Foi hoje registrado com & =° 13 na matricula
459028, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada por SANTA
INES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA {(anteriormente
qualificada) em favor do BANCO BRADESCO S/A, CNPJ
60.746.948/0001-12, com sede em 0Os%
R$41,448.570,27, neste valor
regendo-se ¢ contrato pelg

5/SP, pelo wvalor de.
i outros imdveis,
sulas e condigdes

16 de maio de 2022.-
O Oficial

Eliseu du Silve
8° Oficial Substituts
CTPS 54596/0n5KA.RY

|av - 5

CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 10/01/24,
prenctado em 31/01/24 com o n® 2174520 a f1.44 do livro
1-ML, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacdo 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em virtude da quitacao
dada pelo credor BANCO BRADESCO S/A. Valor atribuide para
base de cédlculo dos emolumentos: RS104.404,45. Rio de
Janeiro, 14 de mar¢o de 2024 .-—————— e :
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1° Oficial Sub. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 { EERP32650 SWE

]
=

R - & COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular que serviu

rara a averbagdo 5, fica registrada a COMPRA E VENDA do
imével, feita por SANTA INES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARTOS
LTPA., anteriormente qualificada, em favor de NATALIA .DE
.SOUZA SANTOS, brasileira, solteira, sem wunido estavel,
enfermeira, identidade CNH/DETRAN/RJ 06071666390, CPF
117.100.077-45, residente nesta cidade, pela prece de
R$432.135,00. 0 imposto de transmissdo foi pago pela guia
n® 2653017 em 24/01/24. Valor atribuidc para base de
cdlculo dos emolumentos: R$432.135,00. Rio de Janeirg, 14
de margo de 2024.

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743 EERP32652 HPR

R - 7 ALIENACAO . FIDUCIARIA; Pelo instrumento particular gue
serviu para a averbacgdo 5, fica registrada a ALIENACAO
FIDUCIARIA do imével feita por NATALIA DE SOUZA SANTOS,
em favor do BANCO BRADESCO S/A., CNPJ 60.746.948/0001-12,
com sede em Osasco/SP, para garantia da divida no valor
de R$379.170,00, regendo-se o contrato pelas demais

cldusulas e condigdes constantes do titulo. Incorrendo o
devedor em mora apdés o prazo de caréncia de 30 dias para
intimagdo e consolidando a propriedade em favor do

credor, & atribuide o wvalor de R$421.300,00, para o
leildo plblico. Valor atribuido para base de calculo dos
emolumentos: R$379.170,00. Rioc de Janeiro, 14 de marco de

O i T —
1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EERP32654 ZOT
AV-- 8 CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registrd

Auxiliar com o n° 23108 'a CONVENGAO DE CONDOMINIO do

SC:LJU‘I: pip g VLSS
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empreendimento,’ através de instrumento particular de
23/10/2024. Rio de Janeiroc, 16 de janeiro de 2025, =ww———-

EEWC44776 COW

“1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743

AV - 9 CONSTRUGAO: Foi hoje averbado com o n°® 16 na matricula

459028, instruida pela certiddo n° 24/0096/2025 de
20/02/25 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento

Urbanc e Licenciamento e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico,.a CONSTRUGAO do imével, tendo
sido o "habite-se" concedido em 19/02/25. Rio de Janeiro,
24 de marco de 2025.-—-—-rmrmem e e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 I

AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo reguerimento de 09/09/25, prenotado em
10/09/25 com o n® 2286874 a f1. 187v do livro 1=NA,
instruido pela certidio de aceitagdoc n® 24/0188/2024 de
27/03/24, fica averbadoc o CANCELBMENTO da averbacdo 1 de
OBRIGACOES, em virtude da concessdo do "habite-se™. Rio
de Janeiro, 08 de outubro de 2025.-————crmmmmmm e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFAA66318 DUO

AV — 11 INPIMACAO: Pelo requerimento  enviado  eletronicamente
(Provimento CNJ n®°® 88%/2019) datado de 16/01/2026,
Pprenctado &m 19/01/2026 Jdoim 6 1n°2314071 & fl1.261v do
livro 1=ND, instruido por Certid3o Negativa do 1° Oficic
de Registro de Titulos e Documentos, expedida em
03/02/2026, fica averbado com base no art. 12 do
Provimento CGJ n° 02/2017 a INTIMACRO da fiduciante
NATALIA DE SOUZA SANTOS, anleriormenle quaiiflicada,
realizada através de Edital de Intimacio, publicado por
Segue na ficha 4 '
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meioc eletrdnico em 23/02/2026, 24/02/2026 e 25/02/2026,
através da = Centratl de Servicos Eletrénicos  dos
Registradores de Imbvels, conforme disposto no Provimento
CTGJ n°® 5672018, feita por solicitagdc do fiduciario
realizada em 10/02/2026 no Sistema Eletrdnico, nos termos
do- Art. 26 da Lei 9514/97, para pagamento no prazo de 15
(quinze) dias contados da data da terceira e ultima
publicacdo do Edital, dos encargos vencidos e nao pagos
referente ao contrato de financiamento com garantia de
alienagdo fiducidria, registrado com o n°7. Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$38.884,16. Rio de Janeiro, 25 de marco de 2026 . ——~——————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. DB/00B7 § EFCC19431 EHT

AV -

gQE§QL;QAQQQ_QE_EBQRB;EQ&QE; Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n°® 89/2019) datado de  28/05/26,
prenotado em 29/05/26 com o n° 2340210 a f1. 1 do 1livro
1-NH, fica averbada a CONSOLIDAGAC DE PROPRIEDADE do
imével em favor do fiducidrio BANCO BRADESCO S/A,
anteriormente qualificadc; ficando 0 mesmo com a
obrigag&o de promover o leildo publico do imdvel dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacio, tendo
em wvista que a fiduciante -NATALIA DE SOUZA SANTOS,
anteriormente qualificada, mesmo depois de intimada para
pagar a divida no prazo de 15 (quinze} dias, contados da
data da intimagdo averbada com o© n°® 11, bem como das
despesas decorrentes, nfo cumpziu o contrato. O imposto
de transmissdo foi pago pela guia n® 2963075 em 26/05/26.
Valeor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$432.135,00. Rio de Janeiro, 10 de junho de 2026.,-~—-——:—

‘Oficial: Dr, ADILSON.-ALVES MENDES - Mat. 06/0087. | EFCZ34075 VJsS

AV

CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 12 . de CONSOLIDACAO-
DA PROPRIEDADE em nome do fiduciario BANCO BRADESCO _S/A, '
o ' Segue no verso o

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8SMSE-QNB7M-VFD96-QTEQP




Poder Judiciario - TJERJ ' o
Coregedoria Geral da Justica  REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO

Selo de Fiscalizagao Eletronico AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR
EFDG32481 WRB

Consulte a validade do selo em:
https://wwws3.tjrj.jus.br/sitepublico 2340210/0163

Valide aqui
este documento

REGISTRO GERAL _ CNM:089425.2.0468915-32

——— MATRICULA =~——— FICHA
468915 (_ 4
. . VERSO

fica averbado o CANCELAMENTO do registrc 07 de ALIENAQiD
FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para Dbase de
cdlculo dos emolumentos: R$379.170,0Q. Rio de Janeiro,

10 de junho de 2026.-———mmemmm e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 § EFCZ34083 BZO

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 10 de junho de 2026.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8SM5E-QNB7M-VFD96-QTEQP



		2026-06-10T18:45:27+0000




