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i
(" IMOVEL: Um terreno urbano, situade nesta ci&ade, com frenté:\
para a Avenida Vereador Manir Calil, constituido pelo lote 6
da quadra 3, do Bairro Alto da Boa Vista, medindo 12,00 me -
tros de frente para a avenida referida, 41,00 metros da fren
te aos fundos, pelo lado direitc, onde confronta com o lote-
7, 43,70 metros do lado esquerdo, onde confronta com o lote-
5 e 12,40 metros de largura nos fundos, onde confronta com a
Prefeitura Municipal, Tocalizado no lado impar da numeragao-
predial, e na quadra delimitada pela Avenida Vereador Manir-
Calil, rua Cerqueira Cesar e rua Cairu, da qual dista 72,00-
metros. Cadastrado na Prefeitura Municipal sob n0 11.159. --
PROPRIETARIOS: Fabio dos Santos Musa, RG 404.556-SSP-SP., me
. dico, e sua mulher Carlinda Ferreira Musa, RG 1.515,441-SSP-
SP., do lar, brasileiros, casados no regime de comunhao de -
bens, inscritos no CPF 015.310.858=49, residentes e domicilig
dos nesta cidade, na rua Garibaldi, n? 1.454; e Dr. Camilo -
Andre Mercio Xavier, RG 5.334.521-SSP-5P., medico, e sua mu-
lTher Ilze Ferreira Xavier, RG 1.408.400-SSP-SP., do lar, bra
sileiros, casados no regime ?? comunhao de bens, inscritos -
/

no CPF 015.351.888-04, residentes e domiciliados nesta cida-
de, na rua Itacolomi nQ 750./ TITULO AQUISITIVO: Transcrigao-
numero 49.918.

Ribeirdo Preto, 22 de Agostg de ].%ggj
0 Escrevente Autorizado: —7{) v . ZQ/ZEA . (Jose Lu-
cas Nery) ‘ / -

: \
R.1/ 27.459- Ribeirio@;igé, 22 de Agosto de 1.980-—

Por Escritura Publica 7 de Agosto de 1.980, lavrada no -
49 Cartorio de Notas, desta comarca, no livro 468 fls. 120,
0s proprietarios, acima qualificados, venderam a Pedro Gusta
vo Cordoba, RG 4.361.113-DOPS-SP,, argentino, engenheiro qui
mico, casado no regime de comunhdo de béns, com Laura Tereza
Nather Cordoba, inscrito no CPF 099. 185 408-00, res1dente e-
domiciliado nesta cidade, na rua Bernarqﬁno de pos 5
J&pt.90, o imovel supra matr1cu1ado, ] va1off 2/31%
600.000,00. 0 Escrevente Autorizado:

(José Lucas Nery) //,

Av.2/27.459- Ribeirdo Preto, 13/de Jaheiro de 1983, Por pet1
cao datada nesta cidade, aos 1% de Dezembro de 1982, Pedro -
Gustavo,Cordoba,requereu averbaca a matricula supra para =
ficar CONSTANDO que foi construido no terreno objeto da mesma
-] um predio residencial que recebeu o n® 276 da Avenida VYerea -

dor Manir Calil, conforme fotocopia do habite-se nQ 2.475, ex
gegue nQo verso
{ seg '$0) y
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rpedu:lo De ﬁbrs de 1981, devidamente apresentada. -

ghstrucap CR$2561.543,00. 0 Escrevente Auto-
b traudio Ribeiro de Mendonca) 0f. CR$-
Aps. CR$496,00 Total CR$3.472,00.

Av.03/27.459 - QUALIFICACAQ PESSOAL.

Em 20 de abril de 2023- (prenotagdo n® 539.069 de 31/03/2023).

Por formal de partilha expedido em 15 de agosto de 2011, extraido dos autos de inventari
dos bens deixados por falecimento de PEDRO GUSTAVO CORDOBA, processo n
1.378/09, que tramitou perante a 1* Vara da Familia e das Sucessées de Ribeird
Preto/SP, conforme decisao transitada em julgado em 29 de julho de 2011, e comprovant
de situagdo cadastral no CPF, emitido via internet, procede-se a presente averbagio par.
constar que LAURA TEREZA NATHER CORDOBA é brasileira, empresaria, portadora d
CPF/MF n°® 159.755.838-96.

Selo digital numergq. 435331LE000569158EH23J.
A Escrevente: . , (Shara Raissa Branquini Forggia).

Av.04/27.459 - OBITO.

Em 20 de abril de 2023 - (prenotagio n® 535.069 de 31/03/2023).

Por formal de partilha mencionado na Av.03, e copia da certiddo de obito emitida em 27 d
abril de 2009, pelo Oficial de Registro Civil do 1° Subdistrito de Ribeirdo Preto/SP, livr
C-243, fls. 246-V, sob n° de ordem 77.171, integrante do titulo, procede-se a present
averbagédo para constar o 6bito de PEDRO GUSTAVO CORDOBA, ja qualificado, ocorrido
em 12/04/2009.

Selo digital numero: 31JK000569159XN23J.
A Escrevente: ‘ , (Shara Raissa Branquini Forggia).

R.05/27.459 - PARTILHA.

Em 20 de abril de 2023- {prenotagao n® 539.069 de 31/03/2023).
Por formal de partilha mencionado na Av.03, procede-se o presente registro para constay
que, em razéo do falecimento de PEDRO GUSTAVO CORDOBA, o imbve! objeto dest
matricula foi partiihade nas seguintes proporgbes. 1) 1/2 para a vilva meeira LAU
TEREZA NATHER CORDOBA, ja qualificada, 2) 1/4 para a herdeira filha MARIA BEATRI
DE CORDOBA, brasileira, solteira, maior, administradora de empresas, RG n
13.520.178-0-SSP/SP, CPF/MF n® 163.926.008-09, residente e domiclliada nest
municipio, na rua Jodo Gomes da Rocha n® 840, apto. 201, Jardim Santa Angela, e 3) 1/
para o herdeiro filho PEDRO GUSTAVO CORDOBA JUNIOR, brasileiro, divorciad
empresario, RG n® 13.520.177-SSP/SP, CPF/IMF n® 150.678.938-26, residente
domiciliado neste municipio, na rua Francisco Augusto Cesar n® 747, apto. 241. Valo
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Cédigo (CNS) n®: 11.143-5

fatribuido: R$ 385.550,51 (trezentos e oitenta e cinco mil, quinhentos e cinquenta reais 9
cinguenta e um centavos). Valor venal: R$ 1.101.560,16.

Selo digital numerg: 21MJ000568160JT23Z.
A Escrevente: . , (Shara Raissa Branquini Forggia).

Av.06/27.459 - ATUALIZAGAO DE QUALIFICAGAO PESSOAL.

Em 15 de maio de 2024- (prenotacio n° 561.929 de 24/04/2024).

Por instrumento particular n® 9173347, com carater de escritura publica, na forma do artigo
61, § 5° da Lei 4.380/1964, firmado em Sao Paulo/SP em 12 de abril de 2024 e copia
autenticada da carteira de identidade, procede-se a presente averbagio para constar que
LAURA TEREZA NATHER CORDOBA ¢é portadora do RG n°® 3.047.327-5-SSP/SP.

Selo digital nimero: 111435331QB000712045W0241.

A Escrevente: MEponea , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

Av.07/27.459 - CASAMENTO E QUALIFICAGAO PESSOAL.

Em 15 de maio de 2024- (prenotacao n° 561.929 de 24/04/2024).

Por instrumento particular mencionado na Av.06, e cdpia autenticada da certiddo de
casamento emitida em 09 de maio de 2024 pelo Oficial de Registro Civil do 1° Subdistrito
de Ribeirdo Preto/SP, matricula: 121467.01.55.2017.2.00280.065.0041888-23, procede-se
a presente averbag&o para constar que PEDRO GUSTAVO CORDOBA JUNIOR, RG n°
13.520.177-9-SSP/SP, ja qualificado, casou-se com GIOVANA PATRICIA BACAGINI,
brasileira, empresaria sécia, portadora do RG n® 29.625.518-SSP/SP e do, CPF/MF n°®
214.871.668-93, em 04/03/2017, pelo regime da comunhdo parcial de bens, residentes
e domiciliados neste municipio, na rua Américo Reis, n° 332, Parque Industrial Tanquinho.
A mulher passou a usar 0 nome de GIOVANA PATRICIA BACAGINI CORDOBA.

Selo digital nimero: 1114353310H000712046QU24R.

A Escrevente: j%)@o.mwm' , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

R.08/27.459 - VENDA E COMPRA.

Em 15 de maio de 2024 - (prenotagio n® 561.929 de 24/04/2024).

Por instrumento particular mencionadoc na Av.(08, 1) LAURA TEREZA NATHER
CORDOBA, empresaria socia, residente e domiciliada neste municipio, na avenida
Professor Jofo Fiusa, n° 1.615, apto. 71, Jardim Santa Angela, 2) MARIA BEATRIZ DE
CORDOBA, residente e domiciliada neste municipio, na rua Coronel Luiz da Silva Batista,
n® 905, Jardim Iraja e 3) PEDRO GUSTAVO CORDOBA JUNIOR auterizado por sua
muther, GIOVANA PATRICIA BACAGINI CORDOBA, ja qualificados, VENDERAM a
IVELISE DANIELLE PEREIRA DE CARVALHO, brasileira, solteira, maior, atleta, RG n°
43 526.242-7-SSP/SP, CPF/MF n°® 355274.628-58, residente e domiciliada em
Ubatuba/SP, na rua Maria Ribeiro, n® 49, Toninhas, o imdvel objeto da presente matricula
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r/pelo valor de R$ 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais), em uma operagao tot;?

no valor de R$ 1.584.300,00, sendo R$ 225.000,00 pagos com recursos proprios e R$
1.359.300,00, ja incluidas as despesas acessorias no valor de R$ 84.300,00, pagos com
recursos decorrentes do financiamento objeto do registro subsequente. Valor venal: R$
1.147.168,13.

Selo digital nomero: 11 1435321TF90071 2048AA242.

A Escrevente: __, (Joseane Soares Forggia Carrocini).

R.09/27.459 - ALLENACAO FIDUCIARIA.

Em 15 de maio de 2024 - (prenotacdo n® 561.929 de 24/04/2024).

Por instrumento particular mencionado na Av.06, IVELISE DANIELLE PEREIRA DE
CARVALHO, ja qualificada, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente
matricula ao BANCO BRADESCO S/A, com sede em Osasco/SP, no nicleo administrativo
denominado "Cidade de Deus”, s/n, Vila Yara, inscrito no CNPJMF sob n°
60.746.948/0001-12, em garantia do pagamento da divida confessada, bem como o fiel
cumprimento de todas as obrigagbes contratuais e legais assumidas pela devedora
fiduciante, no valor de R$ 1.359.300,00 (um mithdo, trezentos e cinquenta e nove mil e
trezentos reais) a ser reembolsado em 420 parcelas mensais e sucessivas, calculadas pelo
sistema de amortizacdo SAC, e sobre as quais incidirdo juros a taxa nominal de 10,0171%
ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de 10,4900% ao ano, sendo a primeira delas,
no valor de R$ 14.921,98, com vencimento para 12/05/2024, e as seguintes em igual dia
dos meses subsequentes. Por forga da lei, a posse do imdve! fica desdobrada, tornando-se
a devedora possuidora direta e o credor fiduciario possuidor indireto do imével objeto desta
matricula. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da garantia
em R$ 1.686.000,00 (um milhdo, seiscentos e oitenta e seis mil reais) conforme clausula
12. De acordo com a clausula 11 ficou estabelecido ¢ prazo de caréncia de 30 dias,
contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nao pago, para a
expedicdo da intimagdo para os fins previstos no § 2°, do artigo n° 26, da lei 9.514/97.
Demais cldusulas e condigbes constantes no titulo.

Selo digital nimero: 111435321WN000712049RJ24M.

A Escrevente: QUUE My _, (Joseane Soares Forggia Carrocini).

Av.10/27.459 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 13 de novembro de 2025 - {prenotagdo n° 591.118 de 29/07/2025).

Por requerimento firmado em Brasilia/DF em 24 de outubro de 2025, recepcionado
eletronicamente, tendo em vista a regular notificagdo da fiduciante e o decurso de prazo
sem a purgacdo da mora referente ao contrato de alienagao fiduciaria registrado sob n® 09
nesta matricula, procede-se a presente averbagao para constar a consolidagdo da
propriedade em nome do credor fiduciario BANCO BRADESCO S/A, ja qualificado, pelo
valor de R$ 1.686.000,00 (um milhao, seiscentos e oitenta e seis mil de reais). Valor venal:

(Segue na ficha 03)
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Ribeirdo Preto, 13 de novembro de 2025.

/R$ 1.199.936,51.
Selo Digital: 111435331T00000095149225X.
A Escrevente: S (Joseane Soares Forggia Carrocini)

Av.11/27.459 - PUBLICOS LEILOES NEGATIVOS.

Em 13 de janeiro de 2026 - (prenotagdo n°® 601.593 de 05/01/2026).

Por requerimento firmado em Osasco/SP em 30 de dezembro de 2025, procede-se a
presente averbagao para constar que, por autorizagdo expressa do proprietario BANCO
BRADESCO S/A, ja qualificado, foram realizados os leildes disciplinados no art. 27 da Lei
Federal n° 9.514/97, sendo o primeiro em 29/12/2025 e o segundo em 30/12/2025, sem
qgue houvesse licitante interessado, conforme comprovam os autos negativos de 1° e 2°
leildes publices, firmados pelo Leiloeiro Oficial (Jucema n® 12/96), Vicente De Paulo
Albuquerque Costa Filho. Em consequéncia, fica encerrado o regime juridico da Lei
Federal 9.514.

Selo Digital: 111435331,J,00000097672526H.
A Escrevente: /(féumj/”éo/ {Jacqueline Mariano da Silva)

{ 7
N

CERTIDAO

Prenotagao n® 601.593 - AC014233273

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, coniém a reprodugao de todo o contetdo da Matricula n® 27.459 até o dia util anterior a esta dala, incluindo o ultimo
alo sob n* 11, e é suficiente para fins de comprovagao de propriedade, direilos, dnus reais e resirigdes sobre o imovel,
independentemente de certificagdo especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 13/01/2026 - 08:51

Assinada digitalmente, por:
Frederico Jorge Vaz de Figueiredo Assad - Oficial

As custas e emolumentos relativos & emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435391 T000000876724267. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: htips //selodigital. tjsp.jus. br
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