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CONCLUSOES RESUMIDAS

VALOR DE VENDA

O valor de mercado sugerido para venda do imovel objeto da Matricula
Imobiliaria n® 108.236 do 1° Cartorio de Registros de Imoveis da Comarca de
Indaiatuba / SP referente a um apartamento sob o n° 22, localizado no segundo
pavimento do BLOCO 01, do conjunto residencial denominado "CONDOMINIO
RESIDENCIAL GARAPA", situado na Rua Jangada do Campo, n° 76, nesta
cidade e comarca de Indaiatuba, contendo as seguintes dependéncias e areas:
DEPENDENCIAS: sala, dois dormitérios, banheiro, area de circulagdo, e
cozinha com area de servico: AREAS: Area construida privativa de 51,150 m?,
area construida de uso comum de 5,886 m?, area construida total de 57,036 m?,
fracao ideal do terreno de 0,3676% ou 71,8676 é:

Valor Total de Venda
R$184.000,00

( cento e oitenta e quatro mil reais)
Ref. Outubro de 2024
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1. CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Tem por objeto o presente parecer sugerir, através de metodologia
adequada o valor de mercado sugerido para venda do imoével objeto da
Matricula Imobiliaria n°® 108.236 do 01° Cartério de Registros de Imdveis da
Comarca de Indaiatuba / SP referente a um apartamento sob o n° 22, localizado
no segundo pavimento do BLOCO 01, do Conjunto Residencial denominado
"CONDOMINIO RESIDENCIAL GARAPA", situado na rua Jangada do Campo,
n°® 76, nesta cidade e comarca de Indaiatuba.

A avaliacdo do imdvel levou em consideracdo os seguintes aspectos
basicos:

a ) A localizaggo do Condominio Residencial Garapa no municipio de

Indaiatuba.

b ) O valor médio de mercado para imoveis similares ofertados no bairro Campo

Bonito.

c ) Parametros de homogeneizagao previstos nas normas e fatores imobiliarios

que influenciam no valor do imovel.

d ) As normas basicas e procedimentos previstos pela NBR 14653-1 e 14653-2

da ABNT — Associaciao Brasileira de Normas Técnicas e das recomendacdes

técnicas do IBAPE Nacional - Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias.
Cumpre-nos informar que toda a documentacao e informacdes referentes

ao imével foram baseadas na documentacdo fornecida, ndo sendo

consideradas eventuais restrigdes que ndo sejam de nosso conhecimento.
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2. VISTORIA E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

Na data agendada, 17/09/2024, as 12:00, o perito esteve presente no
Condominio Residencial Garapa para realizar a vistoria, tanto no imével quanto
no condominio.

Permitido a entrada no condominio, este perito se dirigiu até o
apartamento, e apesar dos chamados o responsavel nao atendeu.

Retornando no dia 30/09/24, e nesta oportunidade, sendo atendido pelo
morador Sr. Marcos dos Santos Cunha, CPF 823.032.905-20, que permitiu a
entrada no interior do imovel sem qualquer impedimento para a realizagao dos

trabalhos de avaliacao.

2.1. LOCALIZAGAO

Apartamento n°® 22, bloco 01, do Condominio Residencial Garapa,
localiza-se na Rua Jangada do Campo n° 76, no bairro Campo Bonito, do
municipio de Indaiatuba /SP, CEP 13.349-042 .

JARDIM

MORADA DO"S¢

Imagem GoogleMaps - Condominio Residencial Garapa - Indaiatuba
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Imagem GoogleMaps - Condominio Residencial Garapa - Indaiatuba

2.2. USO DO IMOVEL

O imdével a ser avaliado trata-se de apartamento destinado ao uso residencial, e
conforme informacdo na portaria, atualmente o apartamento encontra-se
ocupado por Marcos dos Santos Cunha CPF 823.032.905-20.

2.3. DOCUMENTAGAO E DADOS LEGAIS

De acordo com a documentagao apresentada pela solicitante, o imével é
formado pela Matricula Imobiliaria n° 108.236 do 1° Cartério de Registros de
Iméveis da Comarca de Indaiatuba /SP, conforme documento juntado no
ANEXO 01.

O imdvel avaliando possui a seguinte descricao tabular:
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Consta ainda que o imdvel objeto da avaliagao acha-se
cadastrado junto a Prefeitura do Municipio de Indaiatuba para fins de
langamento de Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) sob n °
5240.0330-9.1.

Imoével isento de cobranga de IPTU.

2.4. CARACTERISTICAS DO IMOVEL
2.4.1. DIMENSOES E DISPOSICOES

De acordo com a descricao da matricula, o imovel avaliado possui area
privativa de 51,150m? e 57,102 m? de area total, possui uma sala de
estar/jantar, cozinha, area de servigo, dois dormitérios, banheiro, com direito a
uma vaga fixa de garagem. Energia elétrica e agua fornecido por

concessionarias e gas, através de botijao de 13kg, localizado no piso térreo.

2.4.2. CARACTERISTICAS DO CONDOMINIO

O Condominio Residencial Garapa, construido no ano de 2016, é
composto por 17 blocos, sendo 16 unidades por andar, totalizando 272

unidades, area comum composta por portaria, saldo de festa com
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churrasqueira, playground e bicicletario. Portaria 24h e perimetro murado com
cerca elétrica, possui reservatério de agua proprio, € os acessos aos blocos

sao feitos através de sistema de reconhecimento facial.

2.4.3. INFRAESTRUTURA E CARACTERISTICAS DA REGIAO

O projeto habitacional do Parque Campo Bonito foi langado em outubro
de 2013, e a construcdo dos apartamentos foi iniciada no final de marco do
ano seguinte. A entrega oficial dos iméveis aconteceu em fevereiro de 2016.

Possui todos os melhoramentos urbanos tais como agua encanada, energia
elétrica, ruas asfaltadas, sistema de coleta de agua pluvial, iluminagao publica,
transporte publico, escola publica E.E. Parque Campo Bonito, UBS Campo
Bonito, e comércio misto. Servido pela linha de énibus 320 para o centro de

Indaiatuba.

3. LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO
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4. AVALIAGAO DO IMOVEL

Para determinarmos o valor de venda do imovel objeto deste parecer,
sera utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado onde foram
observados e analisados o valor de apartamentos similares que estao

localizados e sendo ofertados no bairro Campo Bonito em Indaiatuba/SP.

Alguns aspectos desta pesquisa merecem serem ressaltados, em
especifico os fatores que influenciam os valores de metro quadrado deste

apartamento:

a ) VALOR UNITARIO: para a obtencdo de valores unitarios, dividimos o preco
global da oferta pela respectiva area do comparativo.

b ) FATOR OFERTA: adotar-se-a um fator de reducédo de 10% sobre o preco
ofertado, considerando-se a elasticidade da negociagdo no fechamento de

eventuais compras.

Nas ofertas imobiliarias incidem descontos em virtude da oferta, procura
e negociacdo. Este critério foi considerado nesta avaliagdo pelo fator
“‘“OFERTA”, com fator de 0,90.

Fatores do imovel Avaliado: Oferta: 1,00
Assim sendo, foram coletados 06 (seis) elementos comparativos de

oferta de venda de apartamentos similares no bairro Campo Bonito em

Indaiatuba que culminou no seguinte relatério de avaliagao.
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RELATORIO

COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

4.1. DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

BEM AVALIANDO Apartamento Residencial

ENDERECO: Apto 22 Bloco 01 - Cond Residencial Garapa
Rua Jangada do Campo, 76 - Indaiatuba

Area Util: 51,15 m? Area Total: 57,36m?

Vaga Garagem: 01 vaga

4.2. HOMOGENEIZAGAO DOS FATORES
Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

F1: Oferta
Amostra | VIr Ofertado (R$) Area (m2) | VIr Unitario(R$/m2) | Oferta | VIr Homog
1 R$215,000.00 51.15 4203.32 0.90 3782.99
2 R$212,000.00 51.15 4144.67 0.90 3730.21
3 R$205,000.00 51.15 4007.82 0.90 3607.04
4 R$203,000.00 51.15 3968.72 0.90 3571.85
5 R$200,000.00 51.15 3910.07 0.90 3519.06
6 R$190,000.00 51.15 3714.57 0.90 3343.11
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4.3. TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

fls. 155

Numero de amostras (Ud): 6.00
Grau de liberdade (Ud): 5.00
Menor valor homogeneizado (R$/m?) 3343.11
Maior valor homogeneizado (R$/m?) 3782.99
Somatoério dos valores homogeneizados (R$/m?) 21554.25
Numero de intervalos de classe (Ud) 4.00
Amplitude de classe (R$/m?) 109.97
Amplitude total (R$/m?) 439.88
Média aritmética (R$/m?) 3.592.38
Mediana (R$/m?) 3589 44
Desvio médio (R$/m?) 114.37
Desvio padrao (R$/m?) 157.15
Variancia (R$/m?2) » 2 24695.35
Onde:
a) Grau de liberdade = N - 1:
Sendo:
N = Numero de amostras.
b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +
V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.
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c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor
homogeneizado

d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)
Sendo:
N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni
Sendo:

At = Amplitude total;:

Ni = Numero de intervalos de classe.

f) Média Aritmética=( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N
Sendo:

N = Numero de Amostras.

V(n) = Valores homogeneizados;

g) Desvio Médio=(| V(1) -M|+|V(2)-M|+|V(3)-M | +.......... +|V(n)-M|
)/N

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados;

M = Média Aritmética; e N = Numero de amostras.

h) Desvio padrao ={[ ( V(1) + V(2) +.....+ V(n) ) - ((V(1) +V(2) +.....+ V(n) ) /
N]/(N-1)}

Sendo:

Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras.

i) Varidancia =[ ( V(1) + V(2) + V(3) +.....+ V(n) ) - ( (V(1) + V(2) + V(3) +.....+
V(n) )/ N1/ (N-1)

Sendo:

Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;
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4.4. SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" )

Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes
(outlier).
Critério de Chauvenet

d /s eritico n d /s critico

16 2,16
17 2,18
18 2.20
1,54 19 222
1,65 20 224
1,73 21 226
1,80 22 2,28
1.85 23 2,30
1,91 24 2,31

D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,76 p/ n= 6

E=1 AR B = R R SN R S

4.4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao
D/S calc. para o MAIOR valor = 1,21

4.4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor = 1,59

4.4.3) VALIDAGAO DAS AMOSTRAS

(D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico)
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4.5. CALCULO FINAL

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor de venda do imével é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m?) x Area Util do Imével ( m?)
Sendo:

Valor unitario arbitrado (R$/m?) = 3.592,38
Area util do imével (m?) = 51,15

Logo:

VALOR TOTAL DO IMOVEL = 3.592,38 x 51,15 = 183750,00

VALOR TOTAL DO IMOVEL = R$ 184.000,00
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Valor Total de Venda
R$ 184.000,00

( cento e oitenta e quatro mil reais)
Ref. Outubro de 2024

5. ENCERRAMENTO

Encerramos o presente parecer técnico com 31 (trinta e uma) paginas,
15(quinze) fotografias que compdem a vistoria e 03 (trés) anexos que

complementam as informacdes e conclusdes aqui relatadas.

Indaiatuba, 07 de Outubro de 2024

Eng°. Paulo Henrique Bernardes CREA - 5060517224
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI - 173648/SP
PERITO AVALIADOR - CNAI - 21891
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Eng® Paulo Bernardes
Perito Judicial

CNS n212.017-0

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA
COMARCA DE INDAIATUBA - ESTADO DE SAO PAULO R

Carlos Eduardo Bertoli
OFICIAL INTERINO
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL OFICIAL DE REGISTRO D€ IMOVEIS, TITULOS
€ DOCUMENTOS € CIVIL DE PESSOA JURIDICA

matricula ficha DA COMARCA D€ INDAIATUBA -SP
l 0010823546 Q001 gt 15de Dezembro dezo 19

A

Imdvels Um apartamento sob n® 22, localizado no segundo
pavimento do BLOCO 1 do Conjunto Residencial denominado
CCOMDOMEIMIO RESIDENMCIAL GARAFA® “, situado na Rua Jangada do
Campo nfl 74, nesta cidade e comarca de Indaiatuba, contendo
as  seguintes depend@ncias e dreas: DEFENDENCIAS: sala, dois
dormitérios, banheiro, drsa de circulacéo e cozinha com Area
e servicos AREAS: Area Construida Frivativa de 51,150 m?,
Area Construida de Uso Comum de 5,886 m2, Area Construida
Total de 57,036 o2, Fragido Ideal do Terreno de 0,3676% ou
e T e e e e e e T A S o e e T i e e
Froprietdrior FUNDO DE ARREMDAMEMTO RESIDENMCIAL -  FaR,
inscrito rno CHPJ PE sob ne
03.120.167/0001-50, representado, por forga
do pardgrafo 82, do artigo 29 e inciso VI do
artigo 48 da Lei n® 10.188/2001, pela CAIXA
ECONSMICA FEDERAL, instituigéo financeira sob
& forma de empresa  plblica, criada pelo
Decrato-Lei n8 759/1949 & regendo-se pelo
Estatuto vigente na data da presente
contratagho, com sede no Setor Rancdrio Sul,
Quadera 4, lL.otes 374, em Brasilia-~DF, inscrita
no CHFEJ MF -sob n@ 00.340.305/0001-04, - ~ — =
Titulo AZquigitivo: E/RG.261, Tfeito no dia 07 de maio de
20143 Instituigéo deo Condominio obieto do R7/96.261,
feito A 1% de dezembro de 20150 0 Substl do Oficial,
{José Luiz Teixeira de Camargo Junior). = = = -

AV1/108.35
2015. Conforme AV3/96.261, verifica-se que a CAlXA ECOMIMICA
FEDERAL ., na gualidade de gestora do Fundo de Arrendamento
Residencial = FéaR, declarou gues a) [o} preasente
enpresndinento coapde o patrimdnio do Fundo a gue se refere
o ffeaput’® da artigo 20 da Lei n2 10.188/2001; b) o
anpreandimento ora adquirido, bem como seus frutos e
rendimentos, serio mantidos sob a propriedade fiducidria da
Caixa Econdmica Federal, e né&o se comunicam com o patriménio
desta., observadas quanto a tais bens e direitos as sequintes
restrigiess 1 = nido integram o ativo da Caixa Econdmica
Federals 2 = n&o  respondenm direta ou indiretamente por
qualguer obrigagio da Caixa Econdmica Federaly 3 - ndo
compéem a lista de bens e direitos da Caixa onédmica
Federal para efeito de liguidagio judicial ou extrajudicialj
4 - nan podem ser dados em garantia de débito de operagio da
Caixa Econédmica Federal; 9% - ndo sio passivels de execugio
por gquaisquer credores da Caixa Econdmica Federal por mais
privilegiados que possan $eri & — NA0 poderd ser constituido
a qgualquer 8nus real sobre os  imdvels que compdem o
patriménio do FAR; c) ficard dispensada da apresentagio de
SVIDE VERSO:

T(DECLARAGOES) »  indaiatuba, 15 de dezembro de

PARQUE MALL Rua das Primaveras, 1050 - Loja 42 Bairro - Jardim Pompéia - Indaiatuba/SP
CEP: 13345-020 - Fone: (19) 3834-3710 - Fax: (19) 3894-4558 - ¢-mail: certidao@cartorioindaiatuba.com.br
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matricula ficha
O01L0BE346 ’ [iOOO;:

Cartidio Megativa de Débitos expedida pelo INSS e o CATCF da
Receita Federal quando for alienar as imoveis integrantes do
patriménico do FAR, com fundamento no pardgrafo 42, do artigo
10, da Lei n2 10.188/20013 d) todos os iméveis que compdem o
smpreendimento obieto deste contrato e integram o patriménio
do FoR destinar-se—&o & alienacgéo, as familias com renda até
R L6600 /ou R 3.250,00 no caso de imdveis vinculados a
FAC. publico alvo do Frograma Minha Casa
FHOCMY  com  recursos do  FAR. FROTOCOLADO E
OF N 245.570. 0 Substituto do Oficial,
_(José Luiz Teixeira de Camargo T A g e

(CADASTRO} . Indaiatuba, 12 de dezembro de 2016.
Conforme certidiao de Valor Venal n2 10.186/2016, expedida
pela Frefeitura unicipal 1local, em 23 de junho de 2016,
verifica-se e o hmovel descrito nesta matricula esta
atualmente /Cadastrado)sob n2 5240.0330.9-1. 0 Substituto do
(035 3 s B Sy (Jogé Luiz Teixeira de Camargo Juniotr). -

RETTOR BRA T VENDA E COMPRA) - Indaiatuba, 12 de dezembro de
2014. Conforme Contrato de Compra e Venda de Imével, PMituo,
Caucho de Depdsitos e Alienagio Fiducidria em Garantia no

Sistema Financeiro de Habitacko = Carta de Crédito
Individual FGTS / Frograma Finha Casa Minha Vida — Recursos
EBTS ~ CCFGBTS/PMCMY —  SFH/FAR, com carater de escritura

piblica, na forma do & 52 do artigo 61 da Lei 4.3B0/6A, dos
artigos 20 e 89 da Lei 10.188/01, e da Leid 11.977/709,
(Contrato ni B72001873349), datado de Indaiatuba/BF, en 28
de dezembro de 2015, o FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL -
FAR, representado pela Caixa Econdmica Federal, vendeu para
MOMNIQUE pOs SANTOS, brasileira, solteira, nascida em
20/07/1987. do lar, partadora da carteira de identidade CI
414559204 SSE SP e do CFF 358.825.438-27, residente @
domiciliada nesta cidade, na Rua Vicente Tancler, 236, Lt Cy
Hab, Joio Fioli, peleo preco de R$ 75.672,62, 0 imovel
descrito nesta matricula, composto pela integralizagho dos
seguintes valoress R$ 45.0D00,00, através de desconto
conecedido pelo FGTS (complemento)y R® 23.628,62, através de
subvencho concedida pelo FARy e R$ 7.044,00, através de
fimanci com recursos do FGTS ~ FHCMY), concedido pela
Caixa Feondmica Federal, garantido por alienagéo fiducidria,
a AR ui;?/ regystrada. 0 Substituto do Oficial,
(

Joséd Lhiz Teixeira de Camargo Junior). = - = = =

A

RA/108.236 AL IENAGAD FIDUCIARIA) . Indaiatuba, 12 de

dezembro de 2016. Felo mesmo Instrumento Farticular obieto

do R3/108.236. MONIQUE DOS SANT0S, constituiu(ram)-se

DEVEDDR(A.A5,ES) da CAIXA ECONZMICA FEDERAL (i& qualificada
4UIDE FICHA 000Z2:

CNS n® 12.017-0
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS
€ DOCUMENTOS € CIVIL DE PESSOA JURIDICA

matricula ficha DA COMARCA DE INDAIATUBA - SP
00108236 0002 : 12 Dezembro 16
Indaiatuba, de de 20

hesta matricula), da importancia de R$ 7.044,00. A referida
divida serd quitada em 120 prestacgdes mensais, sendo o
encargo mensal composto da taxa de jiuros contratada nominal
de 5,0000% a.a. e efetiva de 5,1161% a.a., tendo como
encargo mensal inicial o valor da prestagio (a+i) de R%$
88,04 e o valor da prestagio liguida de R$ 58,70 com data de
vencimento do primeiro encargo mensal no dia 28/01/2016,
pelo Sistema de amortizacéo Constante — 8AC. Em garantia do
pagamento integral do mittuo firmado com O0(A&,aB,08)
devedor(a,as.es), o Funde de Arrendamento Residencial — FAR,
no  ato, autorizou o deposito em caugho, em conta especifica
de aplicacéo financeira, de nao livee movimentagho, do valor
de R 7.044,00. Em garantia do cumprimento das obrigagbes de
fazer @ de nio fazer deste contrato, bem assim na hipotese
de execugho da garantia de caugio de depdsitosn, ola, as, 08)
devaedor{a,as.es) ALTEMOU(RAM) ao FUNDDO DE  ARRENDAMENTO
RESIDENCIAL =% FaR  (representado pela Caixa Econ8mica
Federal), em CARATER FIDUCIARID, o imével descrito nesta
matricula, o fazendo na forma da Lei ng 9.514/,97, abrangendo
ACASHINE 5 benfeitorias, melhoramentos, construgies @
)2 instalactes. A carncia para expedicio de intimagko ¢ de 30
e (trinta) dias, contados a partir do vencimento do primeiro
14, encargo mensal wvencido & nao  pago. Fara fins do leilio
o extraiudicial, as partes adotaram gue o valor do imdvel é de
4 R$ 7R.672,62, acrescido do wvalor de acessio e das
benfeitorias existentes e que lhe integrem, atualizado
monetariamente até a data do leilio, resarvando-se ao FAR o
{ direito de eavaliar © imdvel . 0 Submtituto do
it Oftcialy __(Jofé Luiz Teixeira de Camargo Junior). =

sob o nimero WIDU23701349649

020.8.26.0248 & codigo 2ItWIBJD.

, protocolado em 09/10/2023 as 15:57 ,

Juglca do Estado de Sao Patlo
nto:dojtinforfie o processo 0005896-61.21
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Tribunal
;éf;;frc%%ea@

LAVAR
onfere

AVS/1.08.2346 ES HOES). Indaiatuba. 12 de dezembro de
2016, Conforme item 13.4.1 do instrumento Particular acima
registrado (R3/4/108.236) verifica-se que o presente imdvel,
alienado fiduciariamente, compie © patrisdnio do FAR
(propriedade resolivel), e ni&o e comunica com o patriménio
da sua representante legal Caixa Econdmica Federal, ficando,
portanto, mantidas as gos mencionadas na AV1 desta
i matricula. FPROTOCOLADO /7 E MADO SOR NQ 258.581. 0
o] Substituto do Oficiall . .../. José Luiz Teixeira de
Camargo-dunior e — = == e e e

B Dt
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CERTIFICO E DOU FE que, desde a abertura da presente matricula até 05/06/2023 o imdvel a que ela se
refere tem sua situacao,com referéncia a alienagéo e constituicdes de 6nus reais e pessoais reipersecutorias,
integralmente noticiada na presente copia reprografica.

O prazo de validade da presente certidao, para efeitos exclusivamente notarias, € 30 (trinta) dias, contados da
data de sua expedigdo (Capftulo XIV, item 12, alinea “d", das' Nermas de Servigo da Corregedoria Geral de
Justica do Estado de S&o Paulo).

Indaiatuba - SP, 06 de junho de 2023

Carlos Eduardo Bertoli - Oficial Interino
=

Jair Antonio Pianucci Filho - Substituto do Oficial
duardo Ceschin - Substituto do Oficial
[ 1Thais Helena T. Camargo Ceschin - Substituta do Oficial
Fﬁg;éwio Franco de Lima - Escrevente Habilitado
[ ] Gilberto Fernando dos Santos - Escrevente Habilitado
[ ] Alexandre de Almeida - Escrevente Habilitado
[ ] José Luiz Teixeira de C. Junior - Substituto do Oficial

AO OFICIAL R$: 40,91 O selo digital abaixo podera ser consultado
AO ESTADO R$: 11,63 no site: https://selodigital.tjsp.jus.br/

A SEC. FAZENDA R$: 7,96 E S e 6]

AO SINOREG R$: 2,15 e k

AO TR. JUSTICA R$: 2,81

AO MUNICIPIO R$: 2,15

AO MP R$: 1,96

TOTAL R$: 69,57

PROTOCOLO: 434.053

Cédigo Nacional de Matricula: 120170.2.0108236-36 El Pat _:l'-..i:, e I ﬂ;
1201703C3VB0005529680N23Y

A presente certidZo reflete a situago juridica do imével desta matricula até o dia atual anterior. Esla certid&o tem plena

validade em todo o territério nacional, a qualquer tempo, sendo que, na hipétese de utilizagéo para lavratura de escritura
o prazo de validade é de 30 (trinta) dias (Decreto 93.240/86, art. 1°, V).

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ADRIANA CRISTINA BELAVARY e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocelado em 09/10/2023 s 15:57, sob o numero WIDU23701349649

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005896-61.2020.8.26.0248 e codigo 2itWIBJD.
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ANEXO 02 - Ficha do imovel

29/09/2024, 11:06 Prefeitura Municipal de Indaiatuba
PREFEITURA MUNICIPAL DE INDAIATUBA
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO E ENGENHARIA

DEPARTAMENTO DE POSTURAS MUNICIPAIS

FICHA DO IMOVEL
DADOS PRINCIPAIS

N.° Cadastro: 5240.0330-9.1 Insc. Cadastral: 04.13.09.02.001.010 Receita: PREDIAL

Iméveis Relacionados: 5240.0330.0-0 | 5240.0330.1-8 | 5240.0330.2-6 | 5240.0330.3-4 | 5240.0330.4-2 | 5240.0330.5-9 |
5240.0330.6-7 | 5240.0330.7-5 | 5240.0330.8-3 | 5240.0330.9-1 | 5240.0331.0-9 | 5240.0331.1-7 | 5240.0331.2-5 |
5240.0331.3-3 | 5240.0331.5-8 | 5240.0331.6-6 | 5240.0331.7-4 | 5240.0331.8-2 | 5240.0331.9-0 | 5240.0332.0-8 |
5240.0332.1-6 | 5240.0332.2-4 | 5240.0332.3-2 | 5240.0332.4-0 | 5240.0332.5-7 | 5240.0332.6-5 | 5240.0332.7-3 |
5240.0332.8-1 | 5240.0332.9-9 | 5240.0333.0-7 | 5240.0333.1-5 | 5240.0333.2-3 | 5240.0333.3-1 | 5240.0333.4-9 |
5240.0333.5-6 | 5240.0333.6-4 | 5240.0333.7-2 | 5240.0333.8-0 | 5240.0333.9-8 | 5240.0334.0-6 | 5240.0334.1-4 |
5240.0334.2-2 | 5240.0334.3-0 | 5240.0334.4-8 | 5240.0334.5-5 | 5240.0334.6-3 | 5240.0334.7-1 | 5240.0334.8-9 |
5240.0334.9-7 | 5240.0335.0-5 | 5240.0335.1-3 | 5240.0335.2-1 | 5240.0335.3-9 | 5240.0335.4-7 | 5240.0335.5-4 |
5240.0335.6-2 | 5240.0335.7-0 | 5240.0335.8-8 | 5240.0335.9-6 | 5240.0336.0-4 | 5240.0336.1-2 | 5240.0336.2-0 |
5240.0336.3-8 | 5240.0336.4-6 | 5240.0336.5-3 | 5240.0336.6-1 | 5240.0336.7-9 | 5240.0336.8-7 | 5240.0336.9-5 |
5240.0337.0-3 | 5240.0337.1-1 | 5240.0337.2-9 | 5240.0337.3-7 | 5240.0337.4-5 | 5240.0337.5-2 | 5240.0337.6-0 |
5240.0337.7-8 | 5240.0337.8-6 | 5240.0337.9-4 | 5240.0338.0-2 | 5240.0338.1-0 | 5240.0338.2-8 | 5240.0338.3-6 |
5240.0338.4-4 | 5240.0338.5-1 | 5240.0338.6-9 | 5240.0338.7-7 | 5240.0338.8-5 | 5240.0338.9-3 | 5240.0339.0-1 |
5240.0339.1-9 | 5240.0339.2-7 | 5240.0339.3-5 | 5240.0339.4-3 | 5240.0339.5-0 | 5240.0339.6-8 | 5240.0339.7-6 |
5240.0339.8-4 | 5240.0339.9-2 | 5240.0340.0-8 | 5240.0340.1-6 | 5240.0340.2-4 | 5240.0340.3-2 | 5240.0340.4-0 |
5240.0340.5-7 | 5240.0340.6-5 | 5240.0340.7-3 | 5240.0340.8-1 | 5240.0340.9-9 | 5240.0341.0-7 | 5240.0341.1-5 |
5240.0341.2-3 | 5240.0341.3-1 | 5240.0341.4-9 | 5240.0341.5-6 | 5240.0341.6-4 | 5240.0341.7-2 | 5240.0341.8-0 |
5240.0341.9-8 | 5240.0342.0-6 | 5240.0342.1-4 | 5240.0342.2-2 | 5240.0342.3-0 | 5240.0342.4-8 | 5240.0342.5-5 |
5240.0342.6-3 | 5240.0342.7-1 | 5240.0342.8-9 | 5240.0342.9-7 | 5240.0343.0-5 | 5240.0343.1-3 | 5240.0343.2-1 |
5240.0343.3-9 | 5240.0343.4-7 | 5240.0343.5-4 | 5240.0343.6-2 | 5240.0343.7-0 | 5240.0343.8-8 | 5240.0343.9-6 |
5240.0344.0-4 | 5240.0344.1-2 | 5240.0344.2-0 | 5240.0344 3-8 | 5240.0344.4-6 | 5240.0344.5-3 | 5240.0344.6-1 |
5240.0344.7-9 | 5240.0344.8-7 | 5240.0344.9-5 | 5240.0345.0-3 | 5240.0345.1-1 | 5240.0345.2-9 | 5240.0345.3-7 |
5240.0345.4-5 | 5240.0345.5-2 | 5240.0345.6-0 | 5240.0345.7-8 | 5240.0345.8-6 | 5240.0345.9-4 | 5240.0346.0-2 |
5240.0346.1-0 | 5240.0346.2-8 | 5240.0346.3-6 | 5240.0346.4-4 | 5240.0346.5-1 | 5240.0346.6-9 | 5240.0346.7-7 |
5240.0346.8-5 | 5240.0346.9-3 | 5240.0347.0-1 | 5240.0347.1-9 | 5240.0347.2-7 | 5240.0347.3-5 | 5240.0347.4-3 |
5240.0347.5-0 | 5240.0347.6-8 | 5240.0347.7-6 | 5240.0347.8-4 | 5240.0347.9-2 | 5240.0348.0-0 | 5240.0348.1-8 |
5240.0348.2-6 | 5240.0348.3-4 | 5240.0348.4-2 | 5240.0348.5-9 | 5240.0348.6-7 | 5240.0348.7-5 | 5240.0348.8-3 |
5240.0348.9-1 | 5240.0349.0-9 | 5240.0349.1-7 | 5240.0349.2-5 | 5240.0349.3-3 | 5240.0349.4-1 | 5240.0349.5-8 |
5240.0349.6-6 | 5240.0349.7-4 | 5240.0349.8-2 | 5240.0349.9-0 | 5240.0350.0-5 | 5240.0350.1-3 | 5240.0350.2-1 |
5240.0350.3-9 | 5240.0350.4-7 | 5240.0350.5-4 | 5240.0350.6-2 | 5240.0350.7-0 | 5240.0350.8-8 | 5240.0350.9-6 |
5240.0351.0-4 | 5240.0351.1-2 | 5240.0351.2-0 | 5240.0351.3-8 | 5240.0351.4-6 | 5240.0351.5-3 | 5240.0351.6-1 |
5240.0351.7-9 | 5240.0351.8-7 | 5240.0351.9-5 | 5240.0352.0-3 | 5240.0352.1-1 | 5240.0352.2-9 | 5240.0352.3-7 |
5240.0352.4-5 | 5240.0352.5-2 | 5240.0352.6-0 | 5240.0352.7-8 | 5240.0352.8-6 | 5240.0352.9-4 | 5240.0353.0-2 |
5240.0353.1-0 | 5240.0353.2-8 | 5240.0353.3-6 | 5240.0353.4-4 | 5240.0353.5-1 | 5240.0353.6-9 | 5240.0353.7-7 |
5240.0353.8-5 | 5240.0353.9-3 | 5240.0354.0-1 | 5240.0354.1-9 | 5240.0354.2-7 | 5240.0354.3-5 | 5240.0354.4-3 |
5240.0354.5-0 | 5240.0354.6-8 | 5240.0354.7-6 | 5240.0354.8-4 | 5240.0354.9-2 | 5240.0355.0-0 | 5240.0355.1-8 |
5240.0355.2-6 | 5240.0355.3-4 | 5240.0355.4-2 | 5240.0355.5-9 | 5240.0355.6-7 | 5240.0355.7-5 | 5240.0355.8-3 |
5240.0355.9-1 | 5240.0356.0-9 | 5240.0356.1-7 | 5240.0356.2-5 | 5240.0356.3-3 | 5240.0356.4-1 | 5240.0356.5-8 |
5240.0356.6-6 | 5240.0356.7-4 | 5240.0356.8-2 | 5240.0356.9-0 | 5240.0357.0-8 | 5240.0357.1-6 | 5240.0357.2-4
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Eng® Paulo Bernardes

0005896-61.2020.8.26.0248
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29/09/2024, 11:06 Prefeitura Municipal de Indaiatuba
LOCALIZAGAO
Logradouro 1: R JANGADA DO CAMPO Numero: 00076
Logradouro 2: AV OTTILIA FERRAZ DE CAMARGO Edif./Cond.: COND RESID GARAPA
Complemento: AP 22/BL 01 Loteamento: PQ CAMPO Quadra: 04 Lote: 01

BONITO

Matricula Reg. Iméveis: 0108236 Data de Registro: 12/12/2016
Zona: ZONA DE DINAMIZAGAO Area tot. edif.: Area terr.:

Area Unid.: 57,03
URBANA 15.512,16 19.548,00

RESUMO

Aprovagées: 0

Alvaras: 0

Habite-ses: 0

Multas: 0

Desmembramento/Unificagao: NENHUM
Passivel de desdobro: NAO.

Caso existam construgdes sobre o lote, elas ndo podem interferir no desmembramento. Os iméveis com frente para a Av. Eng. Fabio Barnabé

(marginal direita e esquerda) deveréo obedecer area minima de 250,00m2 de lote resultante com testada minima de 12,00m. O teor desta consulta
€ meramente informativo, ndo valendo como certidao ou documento publico. Caso seja constatada qualquer divergéncia de dados, solicitamos
entrar em contato com a Secretaria de Engenharia.

Viela sanitéria: NAO

USO DE SOLO

Categorias permitidas
RU RESIDENCIA UNIFAMILIAR

Observagoes

RESTRIGOES URBANISTICAS DE LOTEAMENTO
CONTRATO PADRAO:

- OMISSO
DECRETO MUNICIPAL:

ART. 5° - O LOTEAMENTO TEM CARATER RESIDENCIAL E COMERCIAL, LOCALIZANDO-SE EM ZONA ESPECIAL DE
INTERESSE SOCIAL (ZEIS-01), ASSIM DEFINIDA PELO PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO, DEVENDO SER
OBSERVADAS AS DEMAIS CONDICIONANTES E CARACTERISTICAS ENCONTRADAS NO ANEXO | DA LEI
MUNICIPAL 4.066/01, COM AS ALTERAGOES SUBSEQUENTES.

ART. 6° - AS EDIFICAGOES DEVERAO OBEDECER AOS RECUOS E COEFICIENTES DE APROVEITAMENTO QUE
ESTAO EXPRESSAMENTE DEFINIDOS NO ATO DE APROVAGAO DO LOTEAMENTO, BEM COMO PREVISTOS NA
LEGISLAGAO MUNICIPAL.

ART. 7° - SERA PROIBIDO O DESMEMBRAMENTO OU DESDOBRO NO LOTEAMENTO PARQUE CAMPO BONITO,
SENDO PERMITIDA UMA UNICA UNIDADE RESIDENCIAL EM CADA LOTE, NOS TERMOS DO 2° DO ART. 22 DA LEI
COMPLEMENTAR N° 10, DE 22 DE OUTUBRO DE 2010, COM A NOVA REDAGAO DADA PELA LEI COMPLEMENTAR
N° 21, DE 19 DE JULHO DE 2013.

PARAGRAFO UNICO - O DISPOSTO NESTE ARTIGO NAO SE APLICA AOS PROJETOS DE EMPREENDIMENTOS
HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL, QUE VENHAM A SER APROVADO ATRAVES DE CONDOMINIOS VERTICAIS

https://www.indaiatuba.sp.gov.br/imprimir/ficha-do-imovel/ 213
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DE APARTAMENTO.
- RECUOS OMISSO

OBSERVAGAO
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Eng® Paulo Bernardes

0005896-61.2020.8.26.0248

Perito Judicial

ANEXO 03 - Elementos Comparativos

° Elemento comparativo 01

Venda
Condominio IPTU
R$ 21 5-000 RS 219 isento
Preco abaixo do mercado @
M 54 m? 8 2quartos [* 1banheiro

8 1vaga 4 andar v Condominio fechado

Todas as caracteristicas v

Endereco
Avenida Horst Frederico Jo&io Heer - Parque Campo Bonito, Indaiatuba - SP

© Explore a localizagéo do imével

Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a Venda, 54 m? por R$ 215.000

(Ccdigo do anunciante: AP00540 | Cédigo no Viva Real: 2698184995)

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-parque-campo-bonito-bairros-indaiatuba-com-gar

agem-54m2-venda-RS215000-id-2698184995/?itl_id=1000138&itl name=zap - recommendations-containe

r_cooccurrence to zap pagina-produto

° Elemento comparativo 02

Venda
Condominio IPTU
R$ 212-000 RS 207 isento
M 57 me 8 2quartos [% 1banheiro

a 1vaga v Condominio fechado

Endereco
Avenida Ottilia Ferraz de Camargo - Parque Campo Bonito, Indaiatuba - SP

© Explore a localizagéio do imével

Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro d Venda, 57 m? por R$ 212.000

(Cédigo do anunciante: AP03522 | Cédigo no Viva Real: 2726247299)

Venha conhecer o apartamento dos seus sonhos!

r_cooccurrence to zap pagina-produto
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° Elemento comparativo 03
- Condominio IPTU
R$ 20 5-000 RS 195 isento
[ 52m2 & 2 quartos [* 1banheiro
B 1vaga v Sala de jantar

Endereco

Avenida Ottilia Ferraz de Camargo, 726 - Parque Campo Bonito, Indaiatuba - SP

© Explore a localizagéo do imével

Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a Venda, 52 m? por R$ 205.000

(Cédigo do anunciante: 56452 | Cédigo no Viva Real: 2743380369)

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-parque-campo-bonito-bairros-indaiatuba-com-gar

agem-52m2-venda-RS205000-id-2743380369/2itl_id=1000 &itl_name=

r_similarity to_zap_pagina-produto

° Elemento comparativo 04
Venda R _ .
R$ 203.000 o ks
M 51 me 8 2quartos [* 1banheiro
@ 2vagas B 3andaor v Churrasqueira

Todas as caracteristicas v

Endereco
Rua Jangada do Campo - Parque Campo Bonito, Indaiatuba - SP

@ Explore a localizacdo do imével

Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a Venda, 51 m? por R$ 203.000

(Cédigo do anunciante: AP01361 | Codigo no Viva Real: 2686925926)

Apartamento bairro Campo Bonito - Indaiatuba sp
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0005896-61.2020.8.26.0248 Perito Judicial

° Elemento comparativo 05

Venda
Condominio IPTU
R$ 200.000 isento isento
3 53 m2 8 2 quartos [™ 1banheiro

& 1vaga v/ Condominio fechado

Endereco
Parque Campo Bonito, Indaiatuba - SP

@ Explore a localizac¢do do imével

Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a Venda, 53 m? por R$ 200.000

(Cc’:-oig-:; do anunciante: _1-2703852 | Codigo no Viva Real: 2721011559)

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-parque-campo-bonito-bairros-indaiatuba-com-gar

agem-53m2-venda-RS200000-id-2721011559/

° Elemento comparativo 06
Venda o
R$ 190.000 (;;”2030;“”'0 Irifiiinformado
M 51 m? 8 2 quartos [* 1banheiro
a 1vaga
Endereco

Rua Jangada do Campo, 71 - Parque Campo Bonito, Indaiatuba - SP

© Explore a localizagéio do imével

Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro ad Venda, 51 m? por R$ 190.000

(CGdigO do anunciante: $31SM008 | Cédigo no Viva Real: 2742800255)

agem-51m2-venda-RS190000-id-2742800255/
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