LAUDO DE AVALIACAO

FICHA RESUMO

LOCAL DO IMOVEL - Rua Costa Barros 2050, Apto 305, Bloco 1, CEP: 03210-001, Sitio
Pinheirinho na Cidade de Sao Paulo.

CARACTERIZAGAO DO IMOVEL: + Apartamento n° 305 ( tipo 2QE), localizado no terceiro
andar do BLOCO 1 - EDIFICIO PARQUE DA ACLIMACAO -, integrante do empreendimento
denominado RESIDENCIAL PARQUE CIDADE DE SAO PAULO, contendo a area real

privativa de 58,04m2 , composto por 2 dormitérios, 1 banheiro, sala, cozinha e area de
servigo, area de garagem de 10,00m2, para guarda de veiculo de passeio pequeno, no 26°

Subdistrito Vila Prudente melhor descrito e caracterizado na MATRICULA 113.347.
OBJETIVO: Determinar o valor real de mercado deste imével para venda.

SOLICITANTE DO LAUDO DE AVALIAGAO : CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE
CIDADE DE SAO PAULO, CNPJ N° 67.974.030/0001-70.

VALOR DO IMOVEL: R$ 300.000,00 ( Trezentos mil reais)
DATA DA AVALIAGAO: 22/08/2025

RESPONSAVEL PELA AV_ALIA(;AO . Corretora de Imoveis Renata Navas, credenciada
pelo CRECI/SP 252752F.

Séo Paulo, 22 de Agosto de 2025

PRenaittr Vava

Renata Navas
- CRECI/SP 252752F

Clicksign aag4e7eb-f2cb-4f76-a3c4-79dbf3f1a60c
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ALUGA - VENDE - ADMINISTRA - DEPARTAMENTO JURIDICO
Especialista em Galpoes industriais
Rua Costa Barros, n°. 2.100 - sala 509 - CEP: 03210-001- Vila Alpina- Sao Paulo - SP
2912-6714
onofre.cordeiro@omcimoveis.com.br

AVALIACAO DE IMOVEL

A pedido do interessado, Condominio Residencial Parque Cidade Sao
Paulo, CNPJ): 67.974.030/0001-70, administracdao, Rua Costa Barros,
2050- Vila Alpina- Sao Paulo -SP.

Eu, Onofre Marques Cordeiro, CRECI 63.193, avalio o imével abaixo
relacionado:

* APTO: 305 BL 01 - Terceiro andar do Edificio Parque da Aclimacao
Condominio Residencial Parque Cidade S3o Paulo- Rua Costa Barros
n° 2050 - com area util de 58,04 m2,

* Conforme os valores de mercado da regido este imoével, avaliado em
R$ 330.000,00 ( Trezentos e trinta mil Reais).

Desde ja nos colocamos a disposicao para quaisquer outras informacdes
que sejam necessarias.

Sao Paulo, 21 de Agosto de 2025.
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Imobiliaria OMC Corretora de Imoéveis
CRECI 27150-3
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PARECECER TECNICO DE AVALIAGCAO
MERCADOLOGICA

A pedido da parte interessada, o Condominio Residencial Parque Cidade de
Sao Paulo, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 67.974.030/0001-70, situado na Rua
Costa Barros, n°® 2.050, CEP: 03210-001, Sitio Pinheirinho, Sao Paulo/SP,
apresento a quem de direito o parecer técnico de avaliagao mercadolégica,
relativo ao apartamento residencial localizado na Rua Costa Barros, n° 2.050, Bloco
1, Ap.305, Sitio Pinheirinho, Sao Paulo/SP.

As areas consideradas na avaliagédo foram obtidas através de informagbes que
nos foram fornecidas pelo Condominio, através de documentagao imobiliaria e
verificagdo in loco.

Nao faz parte do escopo do presente trabalho e verificagcdo da efetiva
propriedade do imoével, nem se sobre ele incidem quaisquer tipos de 6nus, tais
como, vinculagao a financiamento e etc.

METODOLOGIA DO TRABALHO

Para determinagao do valor de mercado foram realizadas diligéncias até o local
do imovel (condominio, garagem e apartamento), bem como utilizado o método
comparativo de dados de mercado, através de pesquisas efetuadas na regido e
informacgdes das ultimas transagbes realizadas.

ENDERECO: Rua Costa Barros, n° 2.050, Bloco 1, Ap.305.
REGISTRO DE IMOVEIS: 113.347 — 6° Cartério de Registro de Iméveis de Paulo/SP.
METRAGEM: area privativa de divisdo ndo proporcional de 58,04 m2.

VAGA DE GARAGEM: Tipo “E" para guarda de veiculo pequeno, no térreo
(descoberta).

DESCRIGAO DO IMOVEL:

Apartamento n° 305 (Tipo 2QE), localizado no 3° andar do Bloco 1 — EDIFICIO PARQUE
DA ACLIMAGAO, integrante do empreendimento denominado Residencial Parque
Cidade de Séo Paulo, situado na Rua Costa Barros, n° 2.050, no 26° Subdistrito Vila
Prudente, contendo area privativa de divisdo nédo proporcional de 58,04m2, a area real
comum de divisdo nao proporcional de 10,04m2, correspondente ao direito de uso de
uma vaga de garagem do tipo “E” para guarda de veiculo de passeio pequeno, no térreo

Rua Tabajaras, n° 439 — Mooca, Sdo Paulo/SP
Contato: (11) 3580-2077/ (11) 98931-5706
e-mail: verin.imoveis@gmail.com
Site: www.verinimoveis.com.br
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IMOVEIS

(descoberta), e area real de uso comum de divisdo proporcional de 51,05 m2,
perfazendo a area real de 119,09m2.

CONDOMINIO

O apartamento esta localizado dentro de um condominio de padrdo medio, com portaria
e vigia 24 horas; entrada para moradores com identificagéo facial e possui as seguintes
areas de lazer: churrasqueiras, saldes de festas, play groud; brinquedoteca; saldo de
jogos, saunas (masculino e feminino); espago de convivéncia; academia com
professores de educagao fisica; quadras poliesportivas e campo de futebol.

Além disso, se encontra dentro do condominio bicicletarios, um empoério € uma
lavanderia.

RESULTADO DA AVALIAGAO:

De acordo com os trabalhos efetuados, segundo a metodologia descrita acima, o imovel
esta avaliado em agosto de 2025 (dois mil e vinte e cinco), na importancia de R$
297.000,00 (duzentos e noventa e sete mil reais).

LUIS CARLOS Assinado de forma digital por LUIS
CARLOS MONTEIRD:25100293802
MONTEIRO:25100293802 pados: 2025.08.25 15:11:04 -03'00'

LUIS CARLOS MONTEIRO
CRECI/SP n° 195516

Rua Tabajaras, n° 439 — Mooca, S&o Paulo/SP
Contato: (11) 3580-2077/(11) 98931-5706
e-mail: verin.imoveis@gmail.com
Site: www.verinimoveis.com.br
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15/05/2026, 15:11 drcalc.net/correcao2.asp?descricao=&valor=330.000%2C00&diainiSelect=1&mesiniSelect=8&anoiniSelect=2025&diafimSele...

DPDrxCEalc=ra-<=€ Cilculo de Atualizacdo Monetaria

Indicas e Cakeulos na Web

Dados basicos informados para célculo
Descri¢ao do célculo

Valor Nominal R$ 330.000,00
Indexador e metodologia de célculo TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pro-rata die.
Periodo da correcao 01/08/2025 a 01/05/2026
Dados calculados

Fator de corre¢do do periodo 273 dias 1,033855
Percentual correspondente 273 dias 3,385517 %
Valor corrigido para 01/05/2026 =) R$ 341.172,21
Sub Total =) R$ 341.172,21

Valor total =) RS 341.172,21

Retornar Imprimir
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