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CERTIDAOnN®49.355

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrdnico, nos termos do art. 19, paragrafo 1°, da Lei
n® 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do art. 1.050, da Consolidagao Normativa da Corregedoria
Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro, com certidao de inteiro teor, é reproducao
AUTENTICA da matricula n° 53.861, Ficha 001. Fica ressalvado que, de acordo com o §11, art. 19,
da Lei 6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certidao por conter a reproducdo de todo o
conteudo da referida matricula, é suficiente para fins de comprovacgéo de propriedade, direitos, 6nus
reais e restricdes sobre o imovel.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.
Iss: R$ 5,43 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 158,16.
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www4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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092064.2.0053861-92

CARTORIO SEGUNDA CIRCUNSCRIGAO DO RGI Matricula Ficha
\Y " 1° OFICIO Feonam Costn do Fouxa 53.861 001
\ ITABORAI | R TABELIAO

REGISTRO GERAL

DATA: 11 DE JULHO DE 2024.

IMOVEL: APARTAMENTO N° 101 do “CONDOMINIO RESIDENCIAL GEBARA? instituido
sobre o lote de terreno n® 409, do loteamento “Bairro_Cidade Gebara”, situado na zona urbana do 3°
distrito deste Municipio, terreno préprio, que em seu todo mede 450,00m2, medindo e confrontando:
15,00m de frente para a Rua “07”; 15.00m nos fundos com parte dos lotes n°s 403 e 404; 30,00m do
lado direito com o lote n® 410; e 30,00m do lado esquerdo com os lotes n° 408 e 407. Com um prédio
de uso residencial com éarea privativa de 49,37m?, area comum de 5,94m* e area total construida de
55.31m?, cadastrado na PMI sob o n°® 104529-001 (Apartamento 101) e la averbado desde 22/02/2024,
com inscri¢do predial n® 67.249. (Habite-se n°® 020/2024 (Processo SF-7186/2023), de 02/02/2024).
Corresponde uma frag¢io ideal de 0.1602. Composta de dois quartos, sala, cozinha/area de servigo, um
banheiro e circulagfdo. Sendo: Pavimento Térreo: 110,62m?. 2° Pavimento: 116,24m?. 3° Pavimento:
116,24m?*. Total construido: 343,10m?. Taxa de Ocupagciio: 24,58%. Uso Comum: Cada apartamento
terd o direito a 01 (uma) vaga de garagem, que serdio numeradas de um (um) a 06 (seis) e serdo de uso
aleatério. O Sistema de abastecimento de agua serd de responsabilidade de cada proprietario. As caixas
d*agua serdo de uso comum de todos os condéminos. Local de recipiente de Lixo: 6.,00m?.
PROPRIETARIA: BRS CONSTRUCOES LTDA., pessoa juridica com sede e foro na Rua
Alexandre Brunet, n® 355, lote 113, Lindo Parque, Sio Gongalo/RJ, inscrita no CNPJMF sob o n®
18.450.537/0001-19. FORMA DE AQUISICAO: Lote adquirido de Multiplanos Construcdo e
Projetos Ltda, nos termos das Escrituras Pablicas de Compra e Venda lavrada em 15/05/201 8, atos n°s
024 a 31. folhas 071 a 094, livro n°® 324, nestas Notas. REGISTRO: n° 03, matriculas n° 51.095 a
51.102, todas na Ficha 001, em 02/07/2018. Averbagio n° 01 {construgdo), matricula n® 53.815, Ficha
001, em 19/06/2024. E condominio registrado sob o n° 07, na mesma matricula n°® 53815, em
11/07/2024, deste RI1. Eu, ., Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Escrevente - Cad.
94/11062, digitei e conferi. E\eu, , Aldaleia Machado Ferreira de Macedo - Substituta Legal -
Cad. 94/8206, subscrevo.

53861

R.01 - Mat.53.861. (Prot.81.331 de 08/11/2024). Data: 25 de novembro de 2024. COMPRA E
VENDA. Conforme Contrato por Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével Residencial,
Mutuo com Obrigagdes e Alienagfo Fiducidria em Garantia no SFH - CCFGTS — Programa Minha
Casa, Minha Vida (n° 8.4444.3611155-2), com forga de Escritura Publica, datado e assinado pelas
partes contratantes em 29 de outubro de 2024, em 03 (trés) vias de igual teor, 0 imével objeto desta
matricula foi vendido para JOSE ROBERTO NERY BARBOSA DA SILVA, brasileiro, nascido em
17/02/1986, autbnomo, filho de Suely Nery Silva Barbosa da Silva e Jose Roberio Barbosa da Silva, e-
mail: bi_salgados@hotmail.com, portador de Carteira de Identidade n® 20.442.104-4, expedida por
DETRAN/RJ em 26/03/2009 e do CPFMF n® 116.017.667-18, casado(a) no regime de comunhio
parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, e seu conjuge JAQUELINE LOURDES BERTAO
BARBOSA DA SILVA, brasileira, nascida em 02/08/1987, do lar. filha de Maria de Lourdes Bertio,
e-mail: jaquelinelbisaac@gimail.com, portadora de Carteira de Identidade n® 21.033.098-1, expedida
por DETRAN/RJ em 17/09/2018 ¢ do CPFMF n°® 120.046.477-01, residentes ¢ domiciliados em R
Antenor Nascente, 18 Cs., Sio Miguel em S3o Gongalo/RJ, pelo valor de R$169.450.00. sendo:
R$6.996.00 de recursos préprios: R$26.894.00 do desconto/subsidio_concedido pelo FGTS/Unido e
R$135.560,00 mediante financiamento concedido pela CEF. O Imposto de Transmissdo “inter vivos”
devido ao Municipio de Itaborai foi pago no valor de R$4.236,25 (Valor Tributado: R$1 69.450,00), em
08/11/2024, conforme GUIA n° 02845/2024, que fica aqui arguivado, juntamente com uma via do
referido contrato e demais documentos necessarios. Emolumentos pagos pelo recibo n® 31.169 (Lei
6.370/12 e Artigo 290, Lei 6.015/73) - sendo: Prenotagio: R$44.22 = R$29.14 (Tab.20.4 - n° 03):
R35.82 (FETJ); RS$1,45 (FUNDPERJ): R$1,45 (FUNPERJ]); R$1,74 (FUNARPEN); R$0.58
(PMCMV); R$1,45 (ISS) e R$2,59 (Selo); Registro: R$1.189.06, sendo: R$1.034,05 (Tab.20.1 - n°® 01);
R$20.95 PMI (Tab.20.4 - n® 10); R$35,22 DOL/ONR/Distribuigdo {(Tab,20.4 - n® 10.b): R$21,80
(PMCMV); R$54,51 (ISS); R$19,94 (Tab.04) e R$2.59 (Selo). Isento dds acréscimos (Tab.20.1 -
Obs.7" e 8"). Base de Cdlculo: R$169.450,00. Consultas: R$29.39: BRS Cdhnstrugdes Ltda. — BIB n®
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01554.24.11.08.50.549 e CNIB Resultado: Negativo Codigo HASH:
7052.5410.b5¢9.61b2.d85c.534¢.64¢6.35a5.2a911.3424 de 08/11/2024. Eu, ", Tatiana Aparecida de
Sousa da Silva Correia - Escrevente - Cad. 94/11062, registrei e tonferi. E eu, £

Conrinmmor o verso: T
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Matricula n® 53.861, Ficha 001, de 11/07/2024.

Aldaleia Machado Ferreira de Macedo - Substituta Legal - Cad. 94/8206, subscrevo.
Seio de Fiscalizagho Eletrdnico
EEUW 39381 EPU

R.02 - Mat.53.861. (Prot.81.331 de 08/11/2024). Data: 25 de novembro de 2024. ALIENAQ&O
FIDUCIARIA - Conforme consta do mesmo Contrato mencionado no registro de n°® 01 o imével objeto
desta matricula foi por Jose Roberto Nery Barbosa da Silva e seu conjuge Jaqueline Lourdes Bertao
Barbosa da Silva, antes qualificados, dado em garantia 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
institui¢fio financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no
Setor Bancéario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, em Brasilia - DF, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001 -
04. Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartordrias: Registro e ITBI): Nio se
aplica. Valor da Divida (Financiamento): R$135.560,00. Valor da Avaliagdo e Venda em Publico
Leildo: R$180.000,00. Valor da Garantia Fiducidria: R$180.000,00, que serd pago no prazo de 420
meses, as amortizagdes serfio feitas por meio de pagamento de encargos mensais e sucessivos,
vencendo-se o primeiro em 01/12/2024, taxa anual de juros % a.a: Sem Desconto nominal: 8.1600 e
efetiva: 8.4722. Com Desconto nominal: 5.0000 e efetiva: 5.1161. Redutor 0,5% nominal: 4.5000 ¢
efetiva: 4.5940. Taxas de Juros Contratada nominal: 4.5000 a.a e efetiva: 4.5939 a.a e com as demais
clausulas e condigdes constantes do mesmo, dentre elas a clausula de outorga descrita no n° 25.
Emolumentos pagos pelo recibo n® 31.169 (Lei 6.370/12 e Artigo 290, Lei 6.015/73) - Registro:
R$1.141.51, sendo: R$1.034,05 (Tab.20.1 - n° 0}); R$11,74 DOI (Tab.20.4 - n° 10.b); R$20,91
(PMCMV); R$52.28 (ISS); R$19,94 (Tab.04) e R$2,59 (Selo). Isento dos acréscimos (Tab.20.1 -
Obs.7" e 8%). Base de calculo: R$135.560.00. Eu, . ~, Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia -
Escrevente - Cad. 94/11062, registrei e conferi. E eu) 1 ‘:, Aldaleia Machado Ferreira de Macedo -
Substituta Legal - Cad. 94/8206. subscrevo. ".,\ Selo de Fiscalizagao Eletrdnico
\ EEUW 39382 RNB

Av.03 - Mat.53.861. (Prot.81.974 de 28/04/2025). Data} 13 de agosto de 2025. Certifico e dou fé que,
conforme Oficio n® 585670/2025, datado de 25 de abril de 2025, expedido eletronicamente pela Caixa
Econdmica Federal-CEF, averba-se nesta matricula que, em atendimento ao que foi requerido, foram
procedidas as seguintes diligéncias: pelo Registro de Titulos e Documentos de Itaborai/RJ (2° Oficio):
“1) No dia 13/05/2025 as 16h00min. cheguei ao enderego do imével e procurei notificar o Sr. José
Roberto Nery Barbosa da Silva e seu conjuge a Sra. Jaqueline Lourdes Bertdio Barbosa da Silva, nio
sendo possivel proceder a intimagdo de forma pessoal, pelo fato do enderego tratar-se de drea de risco,
estando em lugar inacessivel.” Ainda, foi solicitada intimagdo por e-mail em 19/05/2025 e
posteriormente por edital no site www registrodeimoveis.org.br, cadastradas sob os n°s 678687, 678688
e 678689, sendo a dltima publicagiio no dia 13/06/2025; os quais nfio compareceram no prazo legal de
15 (quinze) dias, a esta Serventia para purgar a mora ¢ a (s) despesa (s) relativa (s) a (s) intimagfo (des).
Emolumentos pagos pelo recibo n® 32.403 - sendo: Prenotagiio: R$49.01 = R$32.29 (Tab.20.4 - n® 03);
R$6.45 (FETJ): R$1.61 (FUNDPERJ):: R$1,61 (FUNPERJ); R$1,93 (FUNARPEN); R$0.,64
(PMCMV): R$1,61 (ISS) e R$2,87 (Selo); e Averbaciio: R$1.053.65, sendo: R$734,83 (Tab. 20.4 » n®
01); R$146,96 (FETJ): R$36,74 (FUNDPERJ); R$36.74 (FUNPERJ); R$44.08 (FUNARPI& )
R$14.69 (PMCMV); R$36.74 (ISS) e R$2.87 (Selo). Base de cdlculo: MlBS.SbO,UO&_@‘ 5

{, Enika

i

l'atiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Escrevente - Cad. 94/11062, averbei. Eu,
Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad. 94/20119, conferi. Seio de Fiscalizagho Eletrairico
EEYY 86569 YIN
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Av.04 - Mat.53.861. (Prot.82.573 de 15/09/2025). Data: 29 de setembro de 2025. CONSOLIDACAO
DE PROPRIEDADE. Conforme Contrato mencionado no registro n® 02 e requerimento datado de
15/09/2025, expedido eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal — CEF, tendo em vista o decurso

do prazo sem a purgag¢iio do débito por parte do fiduciante, apés ser devidamente intimado por edital,
verificou-se a consolidagfio da propriedade em nome da fiduciaria CAIE Eg ONQEEZ EEDEEL
- CEF, antes qualificada, pelo valor de R$182.363.27. O imposto de transmissfio “inter vivos™ devido
ao Municipio de Itaborai foi pago no valor de R$4.559,08 (Valor Tributado: R$182.363.27). em
09/09/2025, conforme GUIA n® 01823/2025, que fica aqui arquivado. Emolumentos pagos pelo recibo
n® 33.561 - sendo: Prenotaciio: R$49.01 = R$32,29 (Tab.20.4 - n® 03); R$6.45 (FETJ): R$1.61
(FUNDPERIJ): R$1.61 (FUNPERJ); R$1.93 (FUNARPEN); R$0,64 (PMCMV); R$1,61 (ISS) e R$2,87
(Selo); e Averbacdo: R$1.053.65, sendo: R$734.83 ?Tah, 204 - n® 01); R$146,96 (FETJ); R$36,74

(FUNDPERJ): R$36.74 (FUNPERJ); R$44 08 (FUNRRPEN): R$14.69 (PMCMV): R$36.74 (ISS) e
R$2.87 (Selo). Base de calculo: R$182.363,27. Eu, ”, Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia
- Escrevente - Cad. 94/11062, averbei e conferi. \ Selo de Fiscalizacio Eletrdnico

\
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