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CONSELHO REGIONAL DE BIOMEDICINA - PA

Estudo Técnico Preliminar 1/2026

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: N° 2026.001-00-CRBM-4

2. Descricao da necessidade
2.1. JUSTIFICATIVA/OBJETIVO DA AQUISICAO/CONTRATACAO:

a) O presente expediente tem por finalidade justificar a alienagdo do bem imoével pertencente ao patriménio do CRBM-
4, considerando critérios de economicidade, eficiéncia administrativa, seguranca institucional e interesse publico, nos
termos que regem a Administragao Publica;

b) Visando uma gestdo eficiente dos recursos patrimoniais imobiliarios, bem como, a arrecadacdo de recursos
financeiros com o objetivo de investir na aquisicdo de um imdvel que abrigue as instalacdes de uma sede moderna a
apropriada, que atenda as necessidades institucionais, visando um melhor atendimento ao profissional Biomédico e a
sociedade em geral, além de proporcionar uma nova e eficaz destinacdo ao imével publico identificado, o qual se
encontra em desuso e, para tanto, utiliza-se a alienagdo como um dos instrumentos para o alcance dos objetivos
desta Autarquia. Verifica-se que o referido imével encontra-se ocioso, sem destinacao publica efetiva ou previsédo
concreta de utilizagéo futura que justifique a manutencéo de sua posse. A permanéncia do bem no patriménio publico,
nessas condicdes, ndo atende ao principio da eficiéncia, uma vez que ndo gera beneficio a coletividade nem contribui
para a execucdo das atividades institucionais do 6rgdo. Além disso, a manutencdo do imovel tem se mostrado
onerosa, demandando a realizagcao continua de despesas com vigilancia, conservagdo predial, reparos estruturais,
tributos incidentes e demais custos operacionais, sem a correspondente contraprestacdo em termos de utilidade
publica. Tal cenario afronta o principio da economicidade, ao impor gastos recorrentes ao erario sem retorno
proporcional,

c) Por conseguinte, verifica-se que necessita o Poder Executivo de mecanismos mais ageis, nos limites da lei, para
administrar os bens de seu patrimdnio imobiliario, direcionando os recursos efetivamente aqueles projetos e politicas
gue estejam afetados a uma finalidade publica fim, no caso especifico, o0 CRBM-4 pretende ampliar a melhoria de
condi¢cdes de fiscalizacao da profissdo de Biomédico em sua jurisdi¢do, investindo na aquisicdo de uma sede nova,
mais estruturada, a qual atendera com mais qualidade a sociedade em geral, proporcionando ainda, melhorias ao
corpo funcional no desempenho do atendimento das demandas oriundas de acg6es fiscalizatorias;

d) Cumpre assinalar que no caso em comento os valores obtidos através da alienacéo serdo destinados a execucgéo
de compra de uma sede nova, mais ampla e bem estruturada ao CRBM-4;

e) O bem publico dominical passivel de alienacdo por este CRBM-4, consta devidamente descrito aqui: TRAVESSA
03 DE MAIO N° 1128, BAIRRO SAO BRAZ, CEP: 66063-388, BELEM, PARA, REGISTRADO NO 2° CARTORIO DE
REGISTRO DE IMOVEIS DE BELEM, SOB O N° R.9/162F, LIVRO N° 2. Composic¢ao do imével: Primeiro Pavimento:
guarto, cozinha com area de ventilagdo, area de servico, vaga de garagem (patio) e quintal; Segundo Pavimento:
sala, suite, quarto com varanda, quarto com janela em aluminio e vidro, hall com porta de vidro, banheiro inacabado e
area de servico e, sem fiagcéo elétrica interna e;

f) Ressalte-se, ainda, a inseguranca do local, fator que agrava substancialmente a inviabilidade de manutencéo do
imovel. Embora o bem estivesse sob guarda o mesmo foi alvo de a¢bes de vandalismo e invasdo por individuos
desocupados, que culminaram no saque de fios elétricos e na deterioracdo das instalacdes. Esses eventos
evidenciam a vulnerabilidade do imovel e a insuficiéncia das medidas de protecao existentes, mesmo com dispéndio
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de recursos publicos. Tal contexto demonstra que o imével ndo retdne condi¢des minimas de segurancga para abrigar,
no futuro, conselheiros e colaboradores no exercicio de suas atividades, expondo-0s a riscos a integridade fisica e
patrimonial, além de potencial responsabilidade administrativa e civil para a Administracédo. Por fim, considerando que
a Administracdo deve atender o interesse publico de modo eficiente, ndo pode ela se valer de bens desgastados, e
obsoletos, cujo desempenho seja aquém daquele que é esperado para atender a sociedade, como bem aduz a Lei
Federal n°® 8.987/95, que incita a prestacao de servicos publicos adequados, ou seja, de boa qualidade. Se faz
necessaria a formulagéo deste Estudo Técnico Preliminar.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

Presidéncia Dr. Marcio Vinicius Cardoso Ferreira

4. Descricdo dos Requisitos da Contratacao

4.1 Poderdo participar do Leildo pessoas fisicas absolutamente capazes para os atos da vida civil, inscritas no
Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF, e pessoas juridicas de direito privado inscritas no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas — CNPJ, desde que nao estejam cumprindo sancdo administrativa, nos termos do art. 156, inciso Il e IV, da
Lei de Licitacdes.

4.1.1 E expressamente vedada a participacao, direta ou indireta de colaboradores e conselheiros do CRBM-4.

4.1.2 Nao poderédo participar e, especialmente, arrematar em leildo pessoas fisicas e ou juridicas que se encontrem
sob: faléncia; recuperacdo judicial ou extrajudicial; liquidacdo judicial ou extrajudicial; concurso de credores;
dissolugcédo; bem como as que tenham sido declaradas inidéneas pela Administracdo Publica, direta ou indireta,
Federal, Estadual, Municipal ou que estejam cumprindo sancdo de suspenséo temporaria de participacdo em licitacao
ou impedidas de contratar, inclusive aquelas que tenham deixado de efetuar o repasse de comissdo ao Leiloeiro
Puablico Oficial, ou que estdo impedidos nos termos da Lei Federal n°® 14.133/2021.

4.2 Os lances ofertados sdo IRREVOGAVEIS e IRRETRATAVEIS, sendo que o usuario sera responsavel por todas
as ofertas registradas em seu nome, pelo que os lances ndo podem ser anulados e/ou cancelados em nenhuma
hipotese.

4.3 Para estar apto a ofertar lances para a aquisicdo dos bens expostos, o interessado devera ser capacitado para
contratar, nos termos da legislacdo em vigor. Menores de 18 (dezoito) anos nao serdo admitidos a participar do leildo.

4.4 Os interessados em participar do leildo deverdo estar com seu CPF/CNPJ em situacdo regular junto a Receita
Federal, bem como com seu enderec¢o atualizado. O Usuério podera ofertar mais de um lance para um mesmo bem,
prevalecendo sempre o maior lance ofertado.

5. Levantamento de Mercado

5.1. Para a alienac&o do bem imével de propriedade do CRBM-4, foi realizada uma anélise de mercado com o intuito
de identificar as solu¢cdes mais adequadas e vantajosas para 0 processo. A opgdo escolhida foi a modalidade de
leildo, realizada de forma eletrbnica, do tipo maior lance ou oferta, conforme estabelecido pela Lei n® 14.133/2021.

5.2. Avaliacdo das Alternativas de Mercado:

5.2.1 Obrigatoriedade da Modalidade: A alienacdo de bens iméveis do CRBM-4 é regulamentada pelo inciso XL do
art. 6° da Lei 14.133/2021, que determina o leildo como a modalidade obrigatdria para esse tipo de aliena¢édo. Diante
disso, ndo ha alternativas legais viaveis para a escolha de outra modalidade.

5.2.2. Vantajosidade Econémica: O leildo publico é reconhecido por sua eficiéncia em maximizar o retorno econémico
para a Administracdo, uma vez que possibilita a participacdo de um amplo publico de interessados, aumentando a
competitividade e potencializando a arrecadacéo de recursos.

5.2.3. Ganhos de Eficiéncia Administrativa: A modalidade de leildo eletronico, proporciona economia de tempo e
recursos materiais, além de reduzir a necessidade de pessoal envolvido diretamente no processo, devido a
automacéo e a digitalizagédo dos procedimentos.
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5.2.4. Consulta a Contratacdes Similares: Foram analisados exemplos de alienagBes semelhantes realizadas por
outros 6rgdos, que confirmaram a eficacia do leildo como método de alienacdo de bens publicos. Essas andlises
evidenciaram que o leildo é uma prética consolidada e bem-sucedida para a venda de ativos publicos.

5.2.5. Incorporagdo de Tecnologias: A utilizagdo de plataformas digitais para a condugédo de leildes eletronicos
incorpora tecnologias que asseguram maior transparéncia, seguranca, impessoalidade e controle do processo,
atendendo as exigéncias de modernizacao e eficiéncia administrativa.

5.2.6. Consulta Publica: Considerou-se a possibilidade de realizar consultas publicas com potenciais participantes e
especialistas do setor, para coletar contribuicbes que pudessem aprimorar a conducdo do leildo, embora a
obrigatoriedade da modalidade tenha limitado a necessidade de explorar outras solugdes.

5.3. Conclusao da Analise:

5.3.1 A andlise de mercado confirmou que o leildo é a solugdo mais vantajosa para a Administragéo, considerando os
critérios de conveniéncia, economicidade e eficiéncia. A modalidade assegura a melhor relacdo custo-beneficio,
dentro do marco legal vigente

6. Descricao da solucao como um todo

6.1 Conforme Lei 14.133/2021 a solucdo para alienar o bem imdvel sera a realizagcdo de processo licitatério na
modalidade Leildo Eletrénico, sendo essa a forma escolhida para o presente objeto, considerando que o inciso XL, do
art. 6°, da Lei de Licitagbes n° 14.133/2021, vincula a Administracdo Publica a realizar a contratacdo nessa
modalidade quando o objeto for alienac¢éo de bens publicos.

6.2 Em virtude das justificativas apresentadas no item do levantamento de mercado deste Estudo Técnico Preliminar,
a alienacdo do imével, devera ser realizada através da modalidade Leildo. Caberd aos interessados vistoriar o bem
imovel a ser apregoado no dia e horario a ser estipulado pelo Edital.

6.3 Exigéncias Relacionadas aos Insumos:
6.2.1 Plataforma de Leildo Eletrdnico: Sera utilizada uma plataforma eletrdnica segura e certificada, que permita a
participac@o remota de licitantes, ampliando o alcance do leildo e garantindo a integridade dos lances.

6.3 Justificativa Técnica e Econdmica

6.3.1 Justificativa Técnica: A escolha pela modalidade de leildo eletrdnico estd amparada pela exigéncia legal e pela
capacidade dessa solucdo em garantir um processo de alienacdo transparente, competitivo e seguro. O uso da
tecnologia digital se alinha com as boas praticas de modernizacdo administrativa, promovendo maior alcance e
participagao.

6.3.2 Justificativa Econdmica: O leildo é reconhecido por sua eficacia em maximizar o retorno econémico dos ativos
publicos. A modalidade escolhida otimiza a arrecadacao de recursos financeiros para o CRBM-4, ao mesmo tempo
em que racionaliza custos operacionais e administrativos, como a reducao de pessoal necessario e a economia de
tempo.

6.4 Os lances efetuados sao irretrataveis e geram obrigacdo contratual, na forma de promessa de compra, a qual
devera ser paga nas condi¢des previstas no edital, apos a confirmacéo da arrematacéo.

6.5 O bem serd ofertado e vendido no estado e nas condi¢des em que se encontra, ndo sendo aceito quaisquer
argumentac0es posteriores decorrentes do desconhecimento das suas condicdes.

6.6 Nao serdo aceitas reclamacdes posteriores a arrematacao. O comprador deve declarar estar ciente das condi¢cdes
de venda. Apés a arrematagéo, ndo sera aceita em nenhuma hipétese a desisténcia do arrematante quanto ao bem
arrematado.

6.7 O arrematante recebera o bem imovel no estado fisico em que se encontra, correndo por conta do arrematante
toda e qualquer despesa relativa a formalizacao da transferéncia de sua propriedade junto aos érgdos competentes.
6.8 Nao serdo aceitas, posteriormente a arrematacao, reclamacées, devolucdes, pedidos de restituicdo de quantias
ou abatimento de preco, qualquer que seja 0 motivo alegado pelo comprador, e também nao poderdo alegar para
gualquer fim de direito, desconhecimento destas condicfes de venda.

6.9 E proibido ao Arrematante vencedor, ceder, permutar, vender ou de qualquer forma negociar o bem arrematado
antes do pagamento, transferéncia do bem imével
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7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

7.1 A estimativa de quantidade é de 1 (um) bem imovel, situado no endereco TRAVESSA 03 DE MAIO N° 1128,
BAIRRO SAO BRAZ, CEP: 66063-388, BELEM, PARA, REGISTRADO NO 2° CARTORIO DE REGISTRO DE
IMOVEIS DE BELEM, SOB O N° R.9/162F, LIVRO N° 2.

8. Estimativa do Valor da Contratacao
Valor (R$): 872.957,13

8.1 Foi realizado o laudo de avaliagéo técnica, com corretor de iméveis credenciado no CRECI-PA, parte integrante
do processo de licitagcdo, que estabeleceu o valor de mercado do imével, sendo este o critério adotado para delimitar
o valor do imével que pretendemos realizar no leildo, cujo preco minimo estimado foi aprovado por parte do Egrégio
Plenario do CRBM-4, por meio da Sessdo Plenaria Ordinaria n°® 388° Reunido Plenéria, de 21 de maio de 2025,
conforme abaixo:

8.2 VALOR DO IMOVEL/LAUDO DE AVALIAQAO (NBR n.° 14.653-1, 14.653-2 da ABNT e LEI 6.530/78): R$
872.957,13 (oitocentos e setenta e dois mil, novecentos e cinquenta e sete reais, treze centavos), laudo de
avaliacdo parte integrante deste processo licitatério.

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

9.1 N&o se torna viavel o parcelamento em funcéo da licitagdo, ser na modalidade de leildo que contempla o maior
lance ofertado e através de carta de arrematacdo, objetivando a maior vantajosidade para este ente publico.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

10.1 Nao ha contratacdes correlatas e/ou interdependentes a esse processo licitatério.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

11.1 A alienacgéo pretendida encontra-se alinhada com o Planejamento Anual do CRBM-4.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

12.1 A utilizacéo de plataforma para a realizacéo do Leildo eletrbnico, permite que pessoas fisicas e juridicas em
qualquer lugar que estejam, conhegcam os lotes virtualmente, ampliando assim a participacdo e a quantidade de
lances e, consequentemente, a possibilidade do bem leiloado atingir maior valor de arrematacéo.

12.2 Com o valor arrecadado com a alienacao do bem imével, o CRBM-4 podera adquirir uma nova sede, melhorando
desta forma a estrutura geral de atendimento ao profissional Biomédico e a sociedade em geral.

13. Providencias a serem Adotadas

13.1 O leildo devera ser realizado de forma eletrénica e, o0 processo sera conduzido por leiloeiro publico, haja vista
gue o CRBM-4 ndo dispbe de empregado com tal expertise. Informamos que ja foi realizado o credenciamento de
leiloeiro(a), para tanto.
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13.2 O arrematante devera efetuar o pagamento dos valores devidos pela arrematacdo do bem imovel, diretamente
ao Comitente/Vendedor, no prazo de 2 (dois) dias Uteis apés a arrematagdo para a conta corrente de titularidade do
CRBM-4.

13.3 O Arrematante/Comprador arcara com todas as despesas cartorarias, escritura publica, imposto de transmissao,
foro, laudémio, taxas, alvards, certiddes, emolumentos cartorarios, registros, averbacdes e todas as despesas que
vencerem a partir da data da arrematacao.

13.4 Serdo de responsabilidade do Arrematante/Comprador todas as providéncias e despesas necessarias a
transferéncia do imével, tais como, imposto de transmissao, taxas, emissao de alvards, certiddes, certiddes pessoais,
certidées em nome do Comitente/Vendedor, outorga de escrituras publicas, emolumentos cartordrios, registros,
averbacfes de qualquer natureza, inclusive o recolhimento de laudémio e obtencdo de certiddes autorizativas, ainda
gue relativo a hipéteses de situacdes enfitéuticas ndo declaradas ao tempo da alienacdo, em um prazo de até 45
(quarenta e cinco) dias da data da arrematacao.

13.5 O arrematante devera realizar o pagamento da comissdo do leiloeiro no importe de 5% sobre o valor da
arrematacédo no dia da confirmacgdo do arremate.

13.6 Apenas sera outorgada a escritura publica apds a quitacao total do valor do bem e, a transferéncia do bem
imovel sera realizada através de Escritura Publica de Compra e Venda.

14. Possiveis Impactos Ambientais

14.1 N&o se vislumbram impactos ambientais com a alienagdo do imével.

15. Declaracao de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacdo.

15.1. Justificativa da Viabilidade

15.1 Conforme informacgdes aqui expostas, a forma mais adequada encontrada para atender a necessidade do objeto
sera a realizacdo de um processo licitatério na modalidade leildo de forma online, conforme previsto na Lei de
Licitacdes, para alienar o bem imével mencionado na tabela do item 6 deste ETP.

15.2 O edital devera seguir os critérios expostos no Termo de Referéncia, que regulamentara os procedimentos da
licitagdo na modalidade - leilao.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horéario oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

JOSE ROCHA DA COSTA JUNIOR

Assessoria da Presidéncia
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
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