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EXMA. SRA. DRA. JUIZA DE DIREITO E TITULAR DA PRIMEIRA VARA DE
FAMILIA E DAS SUCESSOES DESTA COMARCA DE JUNDIAI-SP.

Processo n2 0000330-84.2016.8.26.0309

NILSON MOZELI, Perito Avaliador Judicial,
regularmente inscrito junto ao Portal dos Auxiliares do E. Tribunal de Justica
do Estado de Sao Paulo, nomeado para proceder a avaliacao determinada
nos autos em epigrafe, Acdo Cumprimento de Sentenca requerida por
SILVANA RODRIGUES DA SILVA contra CRISTIANO NABAS, vem, mui
respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, em atendimento ao
referido despacho de fls. 155, apresentar o resultado de seu trabalho o que
faz na forma de LAUDO DE AVALIACAO, bem como requerer a expedicio
do quanto necessdrio a Defensoria Publica do Estado de Sao Paulo, para
pagamento de seus HONORARIOS PERICIAIS, conforme reserva de
numerario de fls. 171, submetendo este pedido a elevada apreciacao de
Vossa Exceléncia.

Termos em que,

Pede e espera deferimento.

Jundiai 30 de janeiro de 2020.

NILSON MOZELI

Perito Avaliador Judicial
CRECI n%98.127

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006 |

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por NILSON MOZELI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/01/2020 as 10:42 , sob o nimero WJAI20700141219

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000330-84.2016.8.26.0309 e c6digo djX2CoNY.



LAUDO PERICIAL

Processo n? 0000330-84.2016.8.26.0309, Acao de
Cumprimento de Sentenca — Reconhecimento/dissolu¢do, em que figura
como requerente SILVANA RODRIGUES DA SILVA e como requerido
CRISTIANO NABAS.

1 — HISTORICO

Trata-se de Acdao de Cumprimento de Sentenca —
Reconhecimento/Dissolucdo, com a finalidade de avaliagdo do bem imével,
descrito as fls. 125 dos autos em epigrafe, em tramite perante a 12 Vara de
Familia e das Sucessdes da Comarca de Jundiai.

Por r. Despacho de fls. 155, foi este profissional
nomeado para o honroso encargo de Perito Avaliador Judicial.

2 — OBJETO DA PERICIA

A pericia destina-se a avaliar o valor de mercado
do imédvel objeto da pericia. O desenvolvimento do trabalho seguird o
seguinte esquema.
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A - VISTORIA
B - AVALIACAO DO IMOVEL
C - CONCLUSAO

A.1 -Localizacdao do Imoével
A.4 -Descricao Geral do Imoével

A.2 -Acessibilidade ao Local
A.3 -Melhoramentos Publicos



A —VISTORIA

A.1 - Localizagdao do Imovel

Matricula n? 110.033 localizado a Ruy Ribeiro Couto n? 139, bairro Jardim
do Lago, em Jundiai/SP.

A.2 — Acessibilidade ao Local

O imdvel tem acesso bastante facilitado, sendo feito por toda sua extensao
por ruas publicas asfaltadas.

Trafegam nas rodovias proximo ao imoével algumas linhas de transportes
Municipais e Intermunicipais, ligando a Regidao ao Centro do Municipio de
Jundiai.

A.3 — Melhoramentos Publicos

O local é servido de toda infraestrutura e todos os melhoramentos publicos
usuais tais como: redes de distribuicdo de agua, captacdo de esgoto,
energia elétrica publica e domiciliar, telefones, galeria para captacao de
aguas pluviais, servicos de limpeza de conservacao viaria, coleta de lixo,
servico postal, guias, sarjetas e pavimentacao asfaltica.

A.4 — Descrigao Geral do Imovel

Trata-se de imdvel urbano, constituido de uma residéncia a Rua Ruy Ribeiro
Couto n2 139.

A descricao do imovel, conforme termos constantes nos autos de fls. 95 é
a seguinte:
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Matricula n® 110.033 — Um Lote de terreno sem benfeitorias, sob n? 02 da
Quadra 32, do loteamento denominado Jardim do Lago, nesta cidade, com
drea de 300,00 metros quadrados, que mede 12,00 metros de frente para
a Rua Vinte e Seis; por 25,00 metros da frente aos fundos, confronta de
um lado com o lote 01; de outro lado com o lote 03; nos fundos com o lote
49.

Contribuinte n? 23.085.0002 na Prefeitura do Municipio de Jundiai.

No Local periciado a construgao, encontra-se edificado um imével padrao
residencial horizontal médio. O imdével tem boa localizagdo, a regiao do
imoével possui caracteristica residencial e toda infraestrutura urbana.

Apods estudos dos autos, na presenca do Sr. José Nabas, proprietario do
imovel, vistoriamos o mesmo onde procuramos observar todos os fatores
gue, de uma ou de outra forma, pudessem influir no respectivo trabalho
avaliatdrio.

Trata-se de construcao de padrao residencial horizontal médio, contendo
os seguintes comodos e divisdes:

Garagem frontal para veiculos; 01(uma) sala revestida de piso frio ceramico
e forro em laje; 02(dois) dormitérios revestidos de piso frio ceramico e forro
em laje; 01(um) banheiro social revestido de piso frio ceramico, azulejo até
o teto e forro em laje; 01(uma) cozinha revestida de piso frio ceramico,
azulejo até o teto e forro em laje. Corredor lateral dando acesso aos fundos
contendo 01(uma) cozinha revestida de piso frio ceramico, parte em
azulejos e forro de telhas tipo brasilit; 01(uma) sala revestida de piso frio
ceramico e forro Paviflex; 01(um) dormitdrio revestido de piso frio ceramico
e forro em laje; 01(um) dormitdrio revestido de piso frio ceramico e forro
Paviflex; 01(um) banheiro social revestido de piso frio ceramico, parte em
azulejos e forro Paviflex.
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B — AVALIACAO DO IMOVEL

B.1 - Avalia¢ao do Imavel pelo Valor de Mercado

Matricula n? 110.033 — Trata-se de construcao de padrdao residencial
horizontal médio, localizado em regido de imdveis residenciais, pontos
comerciais, facil acesso a rodovias estaduais Anhanguera e Bandeirantes,
imovel servido de toda infraestrutura e todos melhoramentos publicos,
atualmente em bom estado geral de conservagao.

B.2 — Valor Total do Imovel

O valor total do imdvel localizado a Rua Ruy Ribeiro Couto n? 139, bairro
Jardim do Lago, Jundiai, matricula n? 110.033, em ndmeros inteiros é de RS
450.000,00 (Quatrocentos e cinquenta mil reais), para o més de janeiro de
2020.

Para a avaliacao consideramos as pesquisas efetuadas junto ao mercado
imobiliario praticado na cidade
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C — CONCLUSAO

Com base nas vistorias realizadas, com base nas consideragdes sobre o
imovel, e com base nas pesquisas efetuadas junto ao mercado imobilidrio
desta cidade elaborados por este perito concluimos que os valores
apurados, em numeros inteiros, para o imoével é o que segue:

O valor total do imdvel localizado a Rua Ruy Ribeiro Couto n? 139, bairro
Jardim do Lago, Jundiai, matricula n2 110.033, em numeros inteiros é de
RS 450.000,00 (Quatrocentos e cinquenta mil reais), para o més de janeiro
de 2020.

Estes valores foram obtidos através de pesquisas feitas junto ao mercado
imobilidrio da cidade, constante no presente Laudo de Avaliacao.

Fontes de Consulta: Imobiliaria Barreto e Pincinato — Bairro Centro
Colonial Imobiliaria — Bairro Jardim do Lago
Paraiso Imdveis — Bairro Vila Genoveva
Recreio Lar Iméveis — Bairro Centro

Marcia Pauli Imdveis — Bairro Anhangabau

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por NILSON MOZELI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/01/2020 as 10:42 , sob o nimero WJAI20700141219
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ANEXO - 01
DOCUMENTOS



JUNDIAI |

PAEFEITUNA

POVERNANEA FINANTAR
B TNAMBPAREN A

Certidao de Contribuinte Imobili4rio

Ressalvado o direitc de a Fazenda Publica do Municipio de Jundial atualizar quaisquer elementos

que venham a ser apurados ou que se verifiquem a qualquer tempo, Inclusive em relagdo a0 periodo

abrangido por esta certiddo, a Unidade de Gesl3o de Governo e Finangas CERTIFICA que, consta

cadastrado sob n° de contribuinte 23,085.0002 tendo para o exercicio de 2019 os seguintes dados

cadastrais;

Local do Imével; R. RUY RIBEIRO CQUTO, S/IN  JO. DO LAGO LT.2 QD. 32
CEP: 13203-750

Area do Terreno: 300,00 m?

Padrao de Construgio:  RESIDENCIAL HORIZONTAL MEDIO

Fragdo Iceal. 1.00000
Area Construida 167,00 m*
Anp da Construgdo: 1976

Valor Venal Terrilorial: RS 14 046,00

Valor Venal Predial. RS 28 688,06
Zoneamento - IMOVEL COM MAIS DE UMA ZONA
Classificagdo Vidria:

A aceacgho desla cerlidfo estd condicionada & verificagdo de sua autenticidade na internet, no enderego
www |undiai sp.gov.br

Certiddo emilida com base no decreto 20 508 de 13/07/2006, Portana n® 01 de 13/07/2006/SMF.
Emitida s 18:56:48 do dia 14/08/2019 (hora e data de Brasilia).

Vilida para o presenle exercicio

Cédigo de Controle da Certidao: 4F3F B55E.161C.450E

Cenrliddo emilida gralultamente.

Atangho: qualquer rasura ou emenda Invalldara este documento
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ANEXO - 02
FOTOS DO IMOVEL
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ANEXO - 03
PESQUISAS DE MERCADO



2TH0N2020 Casa 1168 m? em Jardim do Logo em Jundiai, por R§ 477.000 - Viva Real

MENU ENTRAR

16 fotos

Casa com 3 Quartos a Venda, 116 m? por R$ COMPRA

477.000 R$ 477.000

Jardim do Lago, Jundial - SP
VER NO MAPA

COD. CADD154 Condominio SOLICITAR
— SHiiE IPTU RS 388
3 banhelros 1 vaga
1sulte

VER MAIS CARACTERISTICAS (2)

£asa 116m, jardim do lago, jundial

L]

Casa com 3 dorms(1 suite), cozinha, 3 banheiros, lavabo, lavanderia e drea
golrmet churrasquelra,

Fale conosco; -
Ler mais

|

Contatar anunciante

= ‘mv:»arwl'-'.nnn.hrpu;uuei!c.nuJquawntdlmwlmmlmswm-wm-g-mgm-11amz-wndu-nﬂﬂm-n-ﬂmm_ﬂ w18
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2700172020 Casa na Rua Rachid Jarge Cury, Jardim do Laga em Jundial, por A3 480.000 - Viva Real

MENU ENTRAR

18 foto:

Casa com 3 Quartos a Venda, 150 m? por R$ CRMERA

480.000 R$ 480.000

Rua Rachid Jorge Cury - Jardim do Lago, Jundiai - SP

VER NO MAFPA
CoD. V330 Condominio SOLICITAR
IPTU R% 65
150m? 3 quartos
1 banheiro 2 vagas

Jundial - Casa - Jardim do Lago

o]

{24/01) Casa para locacdo em Jundial no bairre Jardim do Lago.

Contendo 03 dormitgrios, sala, cozinha ampla com gabinete, quintal, quarto de
despejo, 02 vagas., Armarios, Cozinha, Garagem coberta:1, Garagem
descoberta:1, Sala de Estar, Sala de Jantar

Ler mais

Contatar anunciante

Vg Hvrww vivareal.com briimovelicasa-3-quarlos-jardim-do-lago-balmos-jundlal-com-garagent-150m2-venda-RS4B0000-Id-2457618731/7_vi=r... 115
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27/01/2020 Casas a venda na Rua Rul Ribeiro Couln am Jundial, SP - ZAP Imbveis

‘zap Anunciar imdveis  Central de ajuda  Anuncie Menu  Entrar ou cadastrar

Refinar busca ~

1 casas a venda na Rua Rui Ribeiro Couto em Jundiai - SP

Ordenar por belevéncia v

RS 400.000
IPTU RS 500
CASA TERREA 2 QUARTOS EM TERRENO AMPLO JARDIM DO LAGO, JUNDIAI Casa com 2.. mais

Rua Rui Ribeiro Couto, Jardim do Lago

0O 2om 82 1 [+

Telefonzl Mensagem

Porgue vocé navegou em terrenos para venda em Jundiai

slNizapmavils com. biivendalcasas/spundial/nia-rul-ibeino-couln?__rt=ranking%3AgbireeSutm_referer=hitps % IA%2FR2Fwww.god. .. 1”3
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por NILSON MOZELI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/01/2020 as 10:42 , sob o nimero WJAI20700141219

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000330-84.2016.8.26.0309 e c6digo djX2CoNY.



270172020 Casa na Avenlda Doutor Nelson Villaga, 786, Jardim do Lagn em Jundiai, por RS 490,000 - Viva Real

MENU

ENTRAR

1B fotos

Casa com 4 Quartos a Venda, 210 m? por R$
450.000

Avenida Doutor Nelson Villaga, 766 - Jardim do Lago, Jundial - SP
VER NO MAFA

COD. 17443v_2-B57506

210m? 4 quartos
3 banheiros 4 vagas
1 suite

VER MAIS CARACTERISTICAS (4)

Casa para Venda em Jundiai, Jardim do Lago, 4 dormitérios, 1 sulte, 3 banheiros,

4 vagas

8]

Excelente Casa.

Cidade: Jundial / SP

Balrro: Jardim do Lago
Distancla do centro: 6,0 km

COMPRA

R$ 490.000

Condominio SOLICITAR

IPTU R$ 100

fls. 196

y WJAI20700141219

umero

10:42 ,sobon

as

Detalhes do Imdvel; 2 salas, 3 dormitdrios, 1 suite, 4 vagas na garagem, sobrado
com 01 sala, cozinha e 01 sulte e drea Util de 210 m? 4rea total de 216 m2.
Caracterisitcas da Localizag3o: acesso asfaltado.

Cararterisricas rlas Instalarfies: armario emhiitida. nlsa frin, reda relefone tv a,

Contatar anunciante

el el cam b Rriovelicasa-4-quatios-Jardim-do-lngo-belros-jundlai-com-garagem-210m2-vends-RS400000-1d-2456736830/7_vt=r... /5

do original, assinado digitalmente por NILSON MOZELI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/01/2020

é coOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000330-84.2016.8.26.0309 e c6digo djX2CoNY.



fls. 197

*ANODZXIp 061p02 8 60£0°92°8'9T0Z #8-0SE0000 0SS200.d 0 BWIOLUI ‘Op-OlUSWINJ0gRIdUaIBjUODILge/Bd/enbipelsed/ g snl-dshfesay/:sdny als 0 assaoe ‘[eulblio 0 1113JU0d eled
6TZT¥T00L0ZIVLA 0J3WNU O 4Os * Z+7:0T SB 0202/T0/0E Wa ope|oooiold ‘ojned oes ap opeis3 op eansnr ap feungul 8 173ZOW NOSTIN Jod sjuswilenbip opeuisse ‘[eulflio op eldgd 9 0juswnoop 91s3

Jundiai, 30 de janeiro de 2020

NILSON MOZELI
Perito Avaliador Judicial
CRECI n%98.127
DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006




26/11/2025, 00:53 drcalc.net/correcao2.asp?descricao=&valor=450000%2C00&diainiSelect=1&mesiniSelect=1&anoiniSelect=2020&diafimSelec...

DECEalc—xxe -t Cilculo de Atualizagdo Monetaria

Indices e Caleulos na Web

Dados basicos informados para célculo
Descrig¢ao do calculo

Valor Nominal R$ 450.000,00
Indexador e metodologia de célculo TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pro-rata die.
Periodo da corregao 01/01/2020 a 01/11/2025
Dados calculados

Fator de corregdo do periodo 2131 dias 1,390530
Percentual correspondente 2131 dias 39,053005 %
Valor corrigido para 01/11/2025 =) R$ 625.738,52
Sub Total =) R$ 625.738,52

Valor total =) RS 625.738,52

Retornar Imprimir

https://drcalc.net/correcao2.asp?descricao=&valor=450000%2C00&diainiSelect=1&mesiniSelect=1&anoiniSelect=2020&diafimSelect=1&mesfimS...  1/1



