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estedocumente RT|FICA, & pedido verbal do (a, s) interessado (a, s), que revendo o Livro 02 de Registro Geral
do Servico Registral a seu cargo, dele verificou constar a matricula de teor seguinte:

CNM: 112540.2.0151608-29

VRO Ns2 - REGISTRO  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
"GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

matricula ficha
[— 151.608 \ [_ 0 | Guarulhos, 11 de agosto de 2014.

IMOVEL: Futuro apartamento n° 1404, que serd localizado no 14°
pavimento, da Torre Ingad — Torre B, integrante do empreendimento
denominado “CIDADE MAIA RESIDENCIAL - CONDOMINIO
RESIDENCIAL PRACA CIDADE MAIA (Subcondominio 2) »,
situar-se-4 atrds do Condominio Residencial Alameda Cidade Maia, com a
lateral direita voltada para a Rua Tabatinguera, de quem da Avenida
Bartholomeu de Carlos olha para o empreendimento, com a 4rea privativa de
68,440m?, comum de 55,652m?, (39,461m? coberta e 16,191m? descoberta),
perfazendo a drea total de 124,092m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal de
0,000443 no terreno e nas demais partes e coisas comuns do condominio, com
direito a0 uso de 01 (uma) vaga de garagem, indeterminada,
independentemente de tamanho, localizada indistintamente no 1°, 2°, 3° e 4°
subsolo, sujeita a utilizacdo de manobrista.

INSCRICAO CADASTRAL: 083.75.03.0001.00.000 (4rea maior). .

M. 130757 - Ap. 1404 - Torre Ings - Torre B - Fep 788

PROPRIETARIA: E.ZLI EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
LTDA, CNPJ/MF n. 10.429.192/0001-00, com sede na Alameda Jauaperi, n.
299, Moema, em Sdo Paulo-SP.

REGISTRO ANTERIOR: AV.07 da matricula n° 104.056, feita em
16/01/2008, (Cisdo) e a Incorporaciio Imobilisria objeto do R.03 da matricula

Valide este documento clicando no link a seguir: https:/_/assinador-web.onr.org.br/docs/WLSCM-6CEDG-JACLS-K82V6

n® 130.757, /12/2013, tudo _deste Registro. Guarulhos, 11 de agosto
de 2014.

Escrevente;—7 N/ v (Claudio Roberto da Silva)
Substituto De a "’;:)é:nato Sérgio Barbosa Freitas)

AV.01 - REMISSAO (AREA VERDE)
Em 11 de agosto de 2014 - Protocolo 367.532 de 28/07/2014

> ' segue no verso
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matricula fwha
151.608 \ [_ ‘
verse
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Conforme AV.08, feita em 07 de margo de 2013, na matricula 104.056,
devidamente transportada para AV.02, da matricula 130.757, ¢ feita a presente
para constar que no imovel da presente matricula constam 02 (duas) areas
verdes, quais sejam: Area Verde 01: com 5.455,97m2 (cinco mil,
quatrocentos € cinquenta e cinco metros e noventa e sete decimetros
quadrados), ¢ Area Verde 02A: com 5.117,04m? (cinco mil, cento ¢ dezessete

Escreven (Clandio Roberto da Silva)

Substituto Des, / enato Sérgio Barbosa Freitas)

AV.02 - REMISSAO (REGIME DE AFETACAO)
Em 11 de agosto de 2014 - Protocolo 367.532 de 28/07/2014

Conforme AV.04 da matricula 130.757, a incorporadora E.ZL.IL
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, ji qualificada, submeteu o
empreendimento denominado “CIDADE MAIA RESIDENCIAL”, ao
previsto nos artigos 31-A a 31-F da Lei n°

patriménios indiyidu ad7/@e %ﬂ) para cada subcondominio.
Escrevente, VAN (Claudio Roberto da Silva)

Substituto Desj /enato Sérgio Barbosa Freitas)

AV.03 - TRANSPORTE
Em 11 de agosto de 2014 - Protocolo 367.532 de 28/07/2014.

segue na ficha 02

M. 130.757 - Ap. 1404 - Torre Ingé - Torre B - Fep 788
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M. 130757 - Ap. 1404 - Torre Ing# - Torre B - Fep 788

_

it
rotocolo: 538207 - Matricula: 151608 - Pag.: 3de 8

CNM: 112540.2.0151608-29

matricula ficha
151.608 l [_ 02 l

Conforme R-06 da matricula n°® 130.757, a fragdo ideal que correspondera a
esta futura unidade, juntamente com as demais, foi HIPOTECADA ao
BANCO DO BRASIL S/A, inscriio no CNPJ/MF sob n°.
00.000.000/0001-91, com sede em Brasilia/DF, representado por sua agéncia
Coxporat%Infraestruhua ¢ Incorporadora SP, prefixo 1911-9, inscrita no
CNPJ/MF 0Q.000.000/6954<08, em garantia ao pagamento da divida no valor

//} /) (Cléudio Roberto da Silva)
_— AN L Lz 4 — -
/:/,2/ (Renato Sérgio Barbosa Freitas)

AV.04 - TRANSPORTE
Em 09 de fevereiro de 2017 - Protocolo 413.129 de 01/02/2017.

Conforme AV.22 feita da matricula nimero 130.757 é feita a presente para
constar que, conforme autorizagio expressa do credor BANCO DO BRASIL
S/A, ja qualificado, fica canceladoso registvo da hipoteca mencionada na
AV.03, retro, considerando a quitagfio da diyida.

Escrevente, M

Escrevente Substituto,

Sidney Corréa Leonello)

" (Alvhro César Capistrano)

AV.05 - TRANSPORTE
Em 09 de fevereiro de 2017 - Protocolo 413.129 de 01/02/2017.

Conforme R.23 feito da matricula niimero 130.757 ¢ feita a presente para
constar que a fragdo ideal que correspondera a esta futura unidade, juntamente
com outras, foi hipotecada a CAIXA ECON OMICA FEDERAL - CEF,
CNPJ/MF 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
Lotes 3/4, Brasilia — DF, em garantia ao pagamento da dfvida no valor de R$
94.960.000,00.

Segue Rno verso




L
rotocolo: 538207 - Matricula: 151608 - Pag.:4de 8

Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WLSCM-6CEDG-JACLS-K8ZV6

CNM: 112540.2.0151608-29

matricula ficha
151.608 [_ :
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Escrevente, % W

Escrevente ubstituto, . - (Alvaro César Capistrano)

N\

AV.06/ 151.608 - CONCLUSAO DA OBRA

Em 29 de margo de 2017 - Protocolo 414.775 de 15/03/2017, reingresso em
27/03/2017

¢y Corréa Leonello)

A vista da averbagdo nimero 28, da matricula ntmero 130.757, ¢é feita a
presente para constar que foi concluida parcialmente a construgdo do
empreendimento denominado “Cidade Maia Residencial”, situado na
Avenida Bartholomeu de Carlos, nimero 901, no Bairro do Picango, estando a
instituicdo e especificagdo parcial registrada sob numero 29, da referida
matricula e a convengio do-eomjominio registrada sob ntimero 4.030, Livro
03 - Registro Auxiliar;"deste Oficial de Registro de Iméveis. Nos termos do

item 227, do Capi ormas de Servico da Corregedoria Geral da
Justica de Sdo Papylo, a presente ficha complementar é transformada na
matricula niimero 15 eferente 3 unidade autdnoma ja construida
Escrevente (Vivian Ribeiro Prado)
Escrevente Subs drea Bergamo Vega Gobbo)

AV.07/151.608 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA
Em 28 de novembro de 2018 - Protocolo 441 .358 de 31/10/2018.

Nos termos do instrumento particular firmado em 21 de setembro de 2018
em S&o Paulo/SP, ¢ feita a presente para constar que, conforme autoriza¢fo
expressa da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Ja qualificada,
fica cancelada a hipoteca objeto da averbagdo numero 05 (contrato n°
155553813139), considerando a quitagio da divida, tdo somente com relacio a

segue na ficha 03

M. 130.757 - Ap. 1404 - Torre Ingé - Torre B - Fp 788
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CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.264-0

matricule ficha
[_ 151.608 | r 03 )
AW

este imodvel. /
Escrevente, / \ /,1 (C s Alexandre Gongalves Piza)

N

AV.08/151.608 - INSCRICAO CADASTRAL
Em 09 de fevereiro de 2022 - Protocolo 499.060 de 26/01/2022.
Selo Digital: 112540331RS000482493EF229

Escrevente Substituto, ) (Alvaro César Capistrano)

Nos termos do instrumento particular mencionado no R.10, ¢ conforme a
certiddo de valor venal 1291/2022, expedida em 07/02/2022, pela Secretaria
de Finangas desta Municipalidade, é feita a presente para constar que o imével
objeto desta matricula € cadastrado sob o nimero 083.75.03.0001.03.111.

Escrevente - 2
Ricardo Appolinario ' 7 C% 5

AV.09/151.608 - ALTERACAO DE SEDE
Em 09 de fevereiro de 2022 - Protocolo 499.060 de 26/01/2022.
Selo Digital: 112540331KQ000482495EW22M

Nos termos do instrumento particular mencionado no R.10, e conforme
instrumento particular de 8 alteragfio e consolidaglio do contrato social
firmado em 28 de abril de 2018, em S&o Paulo-SP, arquivado sob namero
578.917/18-0, em sessdo de 11 de dezembro de 2018, na Junta Comercial do
Estado de Sdo Paulo — JUCESP, ¢é feita a presente para constar que a
proprietaria E.Z.L.I. EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, NIRE
35.222.809.930, teve sua sede social alterada para Avenida Republica do
Libano, 1.921, Ibirapuera, em S&o Paulo/SP.

~ | Escrevente %
Ricardo Appolinério, j— T

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WLSCM-6CEDG-JACLS-K8ZV6

nlinua no versg. —
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[_ 151.608 |[_ l -
verso

. Financeiro da Habitagdo, a proprietaria E.Z.L.I EMPREENDIMENTO

R.10/151.608 - COMPRA E VENDA
Em 09 de fevereiro de 2022 - Protocolo 499.060 de 26/01/2022.
Selo Digital: 112540321DU000482496MU22T

Pelo instrumento particular niimero 001082229-7, firmado em 01 de dezembro
de 2021, nos termos das Leis 4.380/1964 e 9.514/1997, no dmbito do Sistema

IMOBILIARIO LTDA, ji qualificada, vendeu o imével objeto desta .
matricula pelo prego de RS 452.878,78, a IZABELA MOREIRA, brasileira,
solteira, maior, advogada, RG 35.136.564-SSP/SP, CPF 388.790.758-29,
residente e domiciliada neste Municipio, na Alameda Tutoia, 461,
apartamento 14, Gopotva. Foi apresentada a certiddo fiscal exigida pela Lei
8.212/1991. A vendedora foi representada pela procuradora JOICE ALVES
MAIA, CPF 379.698.878-48, e seu adminsitrador MAURO ALBERTO, CPF
045.916.248-97. O pagamento deu-se do seguinte modo R$ 100.878,78 com
recursos proprios; R$ 352.000,00 com recursos do financiamento. Valor
Venal: R$ 334.556,90. -

Escrevente g
Ricardo Appolinario Z/)ﬁ %

R.11/151.608 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA
Em 09 de fevereiro de 2022 - Protocolo 499.060 de 26/01/2022.
Selo Digital: 112540321BN000482497PD22Y -

Pelo instrumento particular mencionado no R.10, a proprietaria IZABELA
MOREIRA, ja qualificada, alienou fiduciariamente o imoével objeto desta
matricula, transferindo sua propriedade resoliivel ao BANCO BRADESCO
S/A, CNPJ 60.746.948/0001-12, NIRE 35.300.027.795, com sede no nucleo
administrativo denominado Cidade de Deus, Vila Yara, Osasco- SP, para
garantia da divida de R$ 352.000,00, que serd paga no prazo de 360 meses em
prestagdes mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira em 20/01/2022,
sendo de RS 3.452,48 o valor do encargo inicial. Prazo de caréncia de 30 dias
para intimac¢do em caso de inadimpléncia. Valor de avaliacio do imével: R$

continua naficha 04 |
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matricula fic ha CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.25,
[_ 151.608 | [- 04 .

480.000,00. As partes subordinam-se as taxas de juros € demais encargos,
condicdes e cldusulas constantes do titulo.

Escrevente %
Ricardo Appolinario Z&W

AV.12/151.608 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
Em 01 de novembro de 2024 - Protocolo 538.207 de 09/01/2024
Selo Digital: 1125403310F000884276K1D24G

Nos termos do requerimento de 21 de outubro de 2024, firmado em
Brasilia/DF, ap0s intimagfo da devedora fiduciante IZABELA MOREIRA,
jé qualificada, tendo decorrido o prazo de quinze dias sem purgac¢fo da mora,
e mais 30 dias, nos termos dos artigos 26, § 7° e 26-A, §1°, da Lei 9.514/97,
FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE em nome do credor fiducidrio
BANCO BRADESCO S/A, ja qualificado, que devera observar o disposto no
artigo 27, da referida Lei, quanto ao leildo piublico do imovel. Base de calculo
do ITBI: R$ 480.000,00. Valor Venal R$ 296.640,36.

Louval v P .
Lourival Varol P

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WLSCM-6CEDG-JACLS-K8ZV6
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ertinco e dou fé que esta certiddo, composta de 8 pagina(s) é cépia auténtica da matricula n® 151608 , do Livro 02 -
\egistro Geral, desta Serventia. Certidao sob a forma de documento eletrénico, mediante processo de certificagéo
igital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria 2.200-2, de 24/08/2001, sendo vélida em meio
letrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. NADA MAIS consta em relagdo ao imovel da matricula
ertificada.
;onsta(m), porém no livro 01 protocolo de recepgao, a(s) seguinte(s) prenotagéo(des) vigente(s). Prot.. 543087 - Dt.

o'Tot.: 10/04/2024.

. presente copia reprografica foi extraida nos termos do § 1°, do artigo n® 19, da Lei 6.015/73, de 31/12/1973.

) REFERIDO E VERDADE E DOU FE, Guarulhos, 1 de novembro de 2024.

K8ZV

AO OFICIAL R$: 42,22 O imdvel objeto da presente certiddo passou a
AQ ESTADO R$: 12,00 pertencer a este Registro em 01/01/1977, sendo
A SEC. FAZENDA R$: 8,21 anteriormente a esta data de competéncia do 1°
AQ SINOREG R$: 2,22 Registro Imobiliario local.

AO TR. JUSTICA R$: 2,90

AC MUNICIPIO  R$: 2,11 O selo digital podera ser consuitado no site:

AO MP R$: 2,03 https://selodigital.tjsp.jus.br/

TOTAL R$: 71,69 " .

PROTOCOLO: 538207

1125403C3TJ000884277UG240

https://assinador-web.onr.org.br/docs/WLSCM-6CEDG-JACLS

... presente certidao reflete a situagéo juridica do imével desta matricula até o dia util anterior. Esta certidao tem plena
Salidade em todo o temitério nacional, a qualquer tempo, sendo que, na hipotese de utilizagéo para lavratura de
Lscritura, o prazo de validade é de 30 {trinta) dias (Decreto 93.240/86, art. 1°, V).

Valide este documento clicando no link a
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