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NELSON VIEIRA CONCEICAO.

LAUDO PERICIAL
DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Renato Brambilla, Corretor e Avaliador de
Iméveis com registro no CRECI da 22 Regiao (Brasil) sob o
n® 133.682-F e CNAI sob o n° 11.073, com endereco
comercial a Rua Riachuelo, n°®° 473 — Sala 31 — Centro —
Campinas/SP, na qualidade de Avaliador Imobiliario
nomeado por V.S.2, vem apresentar-lhe o presente Parecer
Técnico de Avaliacao Mercadologica.

Este parecer estd em conformidade com o disposto no art. 32 da Lei 6.530, de 12 de
maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de
Imoveis, e com as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Imoveis (COFECI)
n.2 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e n° 1.066, de 22 de novembro
de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007) e Ato Normativo n° 001/2011, que dispdem sobre a
competéncia do Corretor de Imdveis para a elaboracao de Parecer Técnico de Avaliacao

Mercadoldgica e regulamentam a sua forma de elaboracéo.
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Avaliacdes e Pericias

Identificacao da Solicitante

Determinacéo Judicial - 62 Vara Civel da Comarca de Campinas/SP

Finalidade do PTAM

A finalidade de o presente parecer € estabelecer a determinag&o do valor de mercado

para fins judiciais.

3.

Identificacao e Caracterizacao do Imével
3.1. Localizacao e Data de Vistoria do Imével

O imovel periciando localiza-se no Endereco: RUA ANTONIO MARQUES
SERRA, N° 545 — TORRE AZALEIA — APARTAMENTO N? 22 (2¢ ANDAR) NO
RESIDENCIAL QUINTAS DO VERDE NO BAIRRO JARDIM ANTONIO VON ZUBEN
DA CIDADE DE CAMPINAS DO ESTADO DE SAO PAULO.

Vistoria realizada no dia 10 de dezembro de 2024, tendo o signatario sido

acompanhado pelo sindico do condominio, Sr. Luis , que permitiu/autorizou a entrada
no condominio.

Cabe informar, ao se dirigir ao local na data e horéario previamente agendado, este
perito foi recebido pelo sindico do condominio, Sr. Luis, que permitiu 0 acesso e
apresentou o condominio e indicou a vaga de garagem.

No entanto, este perito ndo foi recebido pelos responsaveis pelo imovel e as partes
também ndo compareceram.

O imdvel encontrava-se desocupado na data da pericia, informacéao essa prestada

pelo sindico do condominio.

3.2. Situacao do Imovel

Nao foi possivel verificar as condicdes de conservacao interna que se encontra
0 imovel, visto que esse perito nao foi recepcionado pelo réu, o que inviabilizou sua
entrada no imével.

Conforme informacdes indicadas pelo Sr. Sindico do condominio, a tipologia do
apartamento é composta por sala para dois ambientes (estar/jantar), sacada, cozinha,
area de servico, corredor, 03 (trés) dormitérios, sendo 1 (um) suite e banheiro social.

Ademais, o _imovel possui o direito de uso de uma (1) vaga de garagem

descoberta.
Relatério Fotografico em Anexo.
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O Condominio possui portaria 24h com controle de acesso, seguranga com
cameras e cerca elétrica; o condominio possui area comum, onde esté localizado um
espaco de lazer com: piscinas, quadra poliesportiva, playground, academia,
brinquedoteca, area gourmet, quiosques com churrasqueira, bosque com arvores
frutiferas.

Relatério Fotografico em Anexo.

3.3. Dados do titulo de Propriedade

Matricula n® 145.670 do 3° Registro de Imoveis de Campinas/SP (atualizado),
em anexo.

Cédigo Cartografico do IPTU n® 3444.41.12.0001.02006 (atualizado), em anexo.

3.4. Dimensoes do Imével
O Apartamento Periciando possui: “util de 70,805m?, comum de 61,908m?, total
de 132,713m? e fragéo ideal de 0,003125% no terreno onde se encontra construido o

condominio...”, conforme documento oficial (matricula).

AREA UTIL AREA COMUM AREA TOTAL

70,805 m? 61,908 m?2 132,713 m2

3.5. Caracterizacao do Entorno

O imovel residencial periciando esta situado no bairro Jardim Antonio Von Zuben,
regido Sul da cidade de Campinas/SP, em local de pequena movimentacao comercial
e grande movimentacao residencial, de classe média.

Nas redondezas, encontram-se diversas casas residenciais, condominio de
apartamento residenciais, uma escola (Professor Luiz Paulo Decourt), alguns
comércios locais, posto de gasolina, hipermercado (Carrefour), loja de departamento
(Havan), supermercado (Galassi), academia e diversas empresas comerciais de
pequeno e médio porte. Em via préxima, Avenida Engenheiro Antdnio Francisco de
Paula Souza, possui em sua extensao grande parte dos prédios comerciais e lojas,
hé sedes da Radio Bandeirantes Campinas e EPTV Campinas, além disso ha prético
acesso a Rodovia Francisco Von Zuben, a Rodovia José Roberto Magalhdes Teixeira
e a Cidade de Valinhos.

Croqui de Localizacao em Anexo.
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Em relagdo aos Melhoramentos Publicos, a regido conta com total infraestrutura
e servigcos publicos, entre eles podemos pontuar: rede de agua, rede esgoto, rede
energia elétrica, iluminacdo publica, transporte coletivo, guias e sarjetas, rede
telefénica, sistema de pavimentagao.

O imovel esta localizado em area de zoneamento ZM2 (Zona Mista 2) - Zona
residencial de média densidade habitacional, com mescla de usos mistos e néo-
residenciais de baixo e médio impacto compativeis com os usos residenciais e
adequados ao sistema viario.

Ocupacao: - CSEI - Destinado ao comércio, servigo, institucional e/ou industrial.

- HCSEI - Destinado a habitagcdo, comércio, servigo, institucional e/ou

industrial.

- HMH - Habitacdo multifamiliar horizontal, edificacbes residenciais
isoladas ou geminadas.

- HMV - Habitagdo multifamiliar vertical, edificagdo com no minimo uma
residéncia sobreposta agrupadas verticalmente, em um ou mais
blocos

- HU - Habitacdo unifamiliar destinada a uma unica habitacao por lote e

suas construgdes acessorias.
Uso: - CABI - Comércio atacadista de baixa incomodidade.

- CAMI - Comércio atacadista de média incomodidade.

- CVBI - Comércio varejista de baixa incomodidade.

- CVMI - Comércio varejista de média incomodidade.

- SBI - Servigo de baixa incomodidade.

- SMI - Servigo de média incomodidade.

- EBI - Entidade institucional de baixa incomodidade.

- EMI - Entidade institucional de média incomodidade.

- UP - Preservagdo e controle urbanistico de valor historico, arquiteténico,

artistico, paisagistico e ambiental.

- UR - Atividade rural dentro do perimetro urbano.

- SRF - Servico de baixa incomodidade ou referéncia fiscal exercidos na prépria

residéncia. (servicos de baixa incomodidade executados na prépria

residéncia e vinculados as tipologias HMV e HCSE unidade residencial)
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3.6. Identificacao dos Iméveis Avaliando

Endereco: Rua Antonio Marques Serra, n® 545 — Torre Azaléia — Apartamento n® 22
(2% Andar) no Residencial Quintas do Verde no Bairro Jardim Antonio Von
Zuben da Cidade de Campinas do Estado de Sao Paulo.

Area Util: 70,80 m2 (apartamento) + 1 vaga de garagem

Vida Util: 60 anos ldade Cronoldgica: 22 anos (2002)

4. Metodologia Utilizada

Para fins avaliativos da presente pericia obedece as diretrizes gerais e técnicas
contidas na ABNT — Associacdao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT NBR 14653
Avaliacdo de Bens — Partes 1 a 7 e Norma Para Avaliacdo de Iméveis Urbanos do
IBAPE/SP.

A NBR 14.653 — Parte 1, no item 3.44, define Valor de Mercado como:

“Valor de mercado: Quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condicées do mercado

vigente”.

Esta quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem nao é necessariamente o preco pelo qual este bem sera
transacionado ou ofertado. O valor de mercado € o resultado de um processo matematico
e/ou estatistico de modelagem de dados e representa a média dos pregos praticados.
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No presente trabalho pericial sera utilizado o “Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado”, que conforme definigdo dada pela norma ABNT NBR 14.653-1, “Identifica
o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos
comparaveis, constituinte da amostra”, devendo ser utilizado sempre que possivel. Este
método contempla as seguintes etapas: planejamento da pesquisa, identificacdo das
variaveis do modelo, levantamento de dados de mercado e tratamento dos dados.

A Norma ABNT 14.653 — Parte 2 apresenta dois tipos de tratamento de dados, o
tratamento por fatores e o tratamento cientifico. Na aplicacdo do método comparativo
direto para a obteng&o do valor de mercado, € recomendavel o tratamento por fatores em
amostras homogéneas onde sdo observadas as condi¢cées de semelhanca definidas na
coleta de dados. Para amostras heterogéneas é recomendavel a utilizagdo de inferéncia
estatistica, desde que as diferencas sejam devidamente consideradas, inclusive quanto a
eventuais interacées. No presente trabalho foi utilizada metodologia de tratamento por
fatores que tem por objetivo tornar comparaveis os dados coletados na pesquisa. O
tratamento se processa com o auxilio de fatores de homogeneizacao, que podem ser
calculados matematicamente ou coletados diretamente em campo.

Conforme disciplina o item 10.1 da “NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS
URBANOS IBAPE/SP: 2011”, serao aplicados as amostras coletadas os seguintes fatores:

- Fator Oferta: Utilizado para equalizar a eventual elasticidade existente nos valores
ofertados no mercado, eliminando-se a superestimativa dos dados de oferta. Sera,
portanto, descontada do valor total pela aplicagéo do fator médio observado no mercado.
Na impossibilidade da sua determinacéo, pode ser aplicado o desconto de 10% sobre o
precgo original pedido.

- Fator Localizacao: Utilizado para equalizar as diferencas oriundas da localizagao
dos elementos amostrais comparaveis em relagdao ao imével avaliando, sendo atribuido
0s seguintes valores dependendo das condigdes geograficas destes em relagdo a
proximidade de servicos publicos de educagdo e saude, transportes, abastecimento,
facilidades de deslocamento, e demais condi¢des existentes no entorno. Para nao termos
problemas com este indice, sera sempre utilizado amostras da mesma regiao ou regiao
similar do imével avaliando.

- Fator Melhoramentos Publicos: Utilizado com o objetivo de ponderar os diferentes
melhoramentos publicos existentes no imoével avaliando e nos elementos comparativos,
sendo observado rede de agua, rede esgoto, rede energia elétrica, iluminacao publica,
transporte coletivo, guias e sarjetas, rede telefénica, sistema de pavimentagao.
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TABELA MELHORAMENTOS PUBLICOS

MELHORIA Valorizacdo MELHORIA Valorizacdo

Rede de agua 15 % Iluminacdo Publica 5%

Rede de esgoto 10 % Pavimentacdo 30%

Energia elétrica 15 % Guias e sarjetas 10%

domiciliar

Rede teleftnica 5% Transporte coletivo 10%

(Fonte : Canteiro_DANTAS, 1998 p.21)

5. Pesquisa das Amostras

O levantamento de dados tem como objetivo a obtencdo de uma amostra
representativa para explicar o comportamento do mercado no qual o bem avaliando esteja
inserido. Nesta etapa o perito avaliador investiga o mercado, coleta dados e informacgdes
contemporaneas a data de referéncia do laudo de avaliagcdo, com suas principais
caracteristicas econémicas, fisicas e de localizacéo.

Apos empreender ampla pesquisa imobilidria, foram selecionados 7 (sete)
elementos/amostras compativeis com o imével avaliando, passiveis de homogeneizacao,

assim caracterizados:

5.1. Identificacao das Amostras de Venda
ELEMENTO 01
Endereco: Rua Antonio Marques Serra, n? 545 - Residencial Quintas do Verde no Bairro
Jardim Antonio Von Zuben da Cidade de Campinas do Estado de S&o Paulo,
mesmo condominio que esta localizado o imovel periciando.

Area Util: 70,80 m2 (apartamento) + 1 vaga de garagem

Vida Util: 60 anos ldade Cronoldgica: 22 anos (2002)
Valor a Venda por R$ 405.000,00 na Prime Home Iméveis (Cdodigo Site — AP009689)"

<= >

re——

RS 405.000  wo  ws
»

a =

ELEMENTO 02

1 Apartamento a venda no Jardim Antonio Von Zuben em Campinas. https:/primehomeimoveis.com.br/imovel/ap009689-apartamento-
venda-jardim-antonio-von-zuben-campinas-sp/. Acessado em — 24/12/2024.
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Endereco: Rua Antonio Marques Serra, n° 545 - Residencial Quintas do Verde no Bairro
Jardim Antonio Von Zuben da Cidade de Campinas do Estado de Sao Paulo,
mesmo condominio que esta localizado o imdvel periciando.

Area Util: 70,80 m? (apartamento) + 1 vaga de garagem

Vida Util: 60 anos Idade Cronoldgica: 22 anos (2002)
Valor a Venda por R$ 410.000,00 na G2F Imoéveis (Codigo Site — AP022441)?

@ vivaroal sogor Compror orcomerion v Decotrt swncr s fnanciamerts oo ([ )

. = I

Envie uma mensagem

ELEMENTO 03

Endereco: Rua Antonio Marques Serra, n? 545 - Residencial Quintas do Verde no Bairro
Jardim Antonio Von Zuben da Cidade de Campinas do Estado de S&o Paulo,
mesmo condominio que esta localizado o imdvel periciando.

Area Util: 70,80 m2 (apartamento) + 1 vaga de garagem

Vida Util: 60 anos ldade Cronoldgica: 22 anos (2002)

Valor a Venda por R$ 450.000,00 na SNS Iméveis (Cdodigo Site — AP002761)3

o vivareal

Envie uma mensagem

R$ 450.000 v wmo

ELEMENTO 04

Endereco: Rua Antonio Marques Serra, n? 545 - Residencial Quintas do Verde no Bairro
Jardim Antonio Von Zuben da Cidade de Campinas do Estado de Sao Paulo,
mesmo condominio que esta localizado o imdvel periciando.

Area Util: 70,80 m? (apartamento) + 1 vaga de garagem

2 Apartamento para venda no Jardim Anton Von Zuben!. https://g2f.com.br/imovel/ap022441-apartamento-venda-jardim-anton-von-
zuben-campinas-sp/. Acessado em — 24/12/2024.

3 APARTAMENTO - CAMPINAS, SP - JARDIM ANTONIO VON ZUBEN. https://www.snsimoveis.com.br/comprar/sp/campinas/jardim-
antonio-von-zuben/apartamento/34723861. Acessado em — 24/12/2024.
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Vida Util: 60 anos Idade Cronoldgica: 22 anos (2002)

Valor a Venda por R$ 410.000,00 na Camplméveis (Codigo Site — 267024)*

ol vivareal

R$ 410.000  we

= a

ELEMENTO 05

Endereco: Rua Antonio Marques Serra, n? 545 - Residencial Quintas do Verde no Bairro
Jardim Antonio Von Zuben da Cidade de Campinas do Estado de S&o Paulo,
mesmo condominio que esta localizado o imdvel periciando.

Area Util: 70,80 m2 (apartamento) + 1 vaga de garagem

Vida Util: 60 anos ldade Cronoldgica: 22 anos (2002)

Valor a Venda por R$ 430.000,00 na JB Imdveis (Codigo Site — AP031323)°

ol vivareal

R$ 430.000  we:  mom

= a

ELEMENTO 06

Enderecgo: Rua Antonio Marques Serra, n® 545 - Residencial Quintas do Verde no Bairro
Jardim Antonio Von Zuben da Cidade de Campinas do Estado de Sao Paulo,
mesmo condominio que esta localizado o imdvel periciando.

Area Util: 70,80 m? (apartamento) + 1 vaga de garagem

Vida Util: 60 anos Idade Cronoldgica: 22 anos (2002)

Valor a Venda por R$ 435.000,00 na Rede Provectum (Cédigo Site — AP292818)¢

4 Apartamento para Venda, Campinas / SP. https://www.campimovel.com/imovel/1504041/apartamento-venda-campinas-sp-jardim-
antonio-von-zuben. Acessado em — 24/12/2024.

5 Apartamento a venda no Jardim Antonio Von Zuben em Campinas/SP. https:/joimovel.com.br/comprar/sp/campinas/jardim-antonio-
von-zuben/apartamento/72106328/. Acessado em — 24/12/2024.

6 Apartamento & venda no Jardim Antonio Von Zuben em Campinas. https://redeprovectum.com.br/imovel/ap292818-apartamento-
venda-jardim-antonio-von-zuben-campinas-sp/. Acessado em — 07/07/2024.
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ELEMENTO 07

Endereco: Rua Antonio Marques Serra, n® 545 - Residencial Quintas do Verde no Bairro

Jardim Antonio Von Zuben da Cidade de Campinas do Estado de Sao Paulo,
mesmo condominio que esta localizado o imovel periciando.

Area Util: 70,80 m? (apartamento) + 1 vaga de garagem
Vida Util: 60 anos ldade Cronoldgica: 22 anos (2002)

Valor a Venda por R$ 390.000,00 na Galetto Iméveis (Cédigo Site — AP00057)’
@ vivareal Mvgor. Comgeot laigomenie | Desvibdr ‘Anncisv | Fanciomenis  Ab0 m

R$ 390.000  wuo  rscinsermose

= & 3qw
a

5.2. Homogeneizacao das Amostras de Venda

Amostra Valor por m? FO FMD Valor por m? apos
Homogeneizacao

01 R$ 5.720,33 -10,00% i - R$ 5.148,29
02 R$ 5.790,96 -10,00% i - R$ 5.211,86
03 R$ 6.355,93 -10,00% e R$ 5.720,33
04 R$ 5.790,96 -10,00% - R$ 5.211,86

7 Apartamento a venda em Campinas - Quintas do Verde - JARDIM ANTONIO VON ZUBEN - CAMPINAS/SP.
https://www.galettoimoveis.com.br/comprar/sp/campinas/jardim-antonio-von-zuben/apartamento/34979956.  Acessado em -—
24/12/2024.
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05 R$ 6.073,44 -10,00% | - R$ 5.466,09
06 R$ 6.144,06 -10,00% | - R$ 5.529,65
07 R$ 5.508,47 -10,00% | - R$ 4.957,62

*FO — Fator Oferta: O mesmo tem a fungédo de descontar “gorduras” geradas devido a especulagao de
mercado nos elementos comparativos.
*FMD — Fator de Melhoramentos Publicos: Quanto melhor em relagao a infraestrutura e servigos publicos,

mais valorizado sera o imével.

6. Determinacao do Valor Final
6.1. Calculo da Média Aritmética Homogeneizada

Formula Média Somatério das Amostras 37.245,70

Aritmética = s ) e = [R$ 5.320,81 v/m?
Numero de Amostras 7

Valor do m2 com Média Aritmética Homogeneizada = R$ 5.320,81 v/m?

6.2. Calculo da Média Ponderada
30% como Fator Ponderacao — elimina-se inferiores a R$ 4.522,68
elimina-se superiores a R$ 6.118,93

Relacdo de Amostra Apds Fator de Ponderacgao

01 R$ 5.720,33 -10,00% | @ s R$ 5.148,29
02 R$ 5.790,96 -10,00%  § @ eeemee- R$ 5.211,86
03 R$ 6.355,93 -10,00%  § e R$ 5.720,33
04 R$ 5.790,96 -10,00%  § @ eeemee- R$ 5.211,86
05 R$ 6.073,44 -10,00%  { e R$ 5.466,09
06 R$ 6.144,06 -10,00%  { e R$ 5.529,65
07 R$ 5.508,47 -10,00%  § e R$ 4.957,62
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Formula Média Somatoério das Amostras 37.245,70
Ponderada =  ---m-meeeeeeeeeeeeeeeeeee [ 5 e = [R$ 5.320,81 v/m?3
Numero de Amostras 7

Valor do m2 com Média Ponderada = R$ 5.320,81 v/m?

6.3. Calculo do Valor Final
Imével avaliando tem 70,80 m2, conforme documento oficial (matricula).
O Valor sera: R$ 5.320,81 x 70,80 m2 = R$ 376.713,34

APROXIMANDO® O VALOR SERA DE R$ 380.000,00

8 Ao Avaliador, em fungéo do tratamento dos dados de mercado, é permitido arredondar o resultado de sua avaliagao, desde que o
ajuste final ndo varie mais de 1% do valor obtido pela técnica de avaliacdo. (NBR — 14.653).
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7. Enceramento
7.1. Conclusao do PTAM

Este parecer esta em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de
12 de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor
de Imoveis, e com as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Iméveis
(COFECI) n.? 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e n° 1.066, de 22
de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007) e Ato Normativo n° 001/2011, que
dispdem sobre a competéncia do Corretor de Imoveis para a elaboragdo de Parecer
Técnico de Avaliagcdo Mercadoldgica e regulamentam a sua forma de elaboracgéo.
Ainda, foi elaborado de acordo com as normas da ABNT/NBR 146531 e 14653-2,
“Avaliagcbes de Bens”, Procedimentos Gerais e Avaliagcdes de Iméveis Urbanos.

Com base em pesquisa de iméveis de natureza e caracteristicas semelhantes,
utiizando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, sem analise
interna, ponderando as caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de
técnicas de homogeneizacao normatizadas que permitem a determinacao do valor
levando em consideracao as diversas tendéncias e flutuacées do Mercado Imobiliario,
normalmente diferentes das flutuagdes e tendéncias de outros ramos da economia,
conclui-se que:

O Valor de Mercado da totalidade do imovel, apartamento juntamente com
uma vaga de garagem, objetos deste Parecer Técnico de Analise Mercadoldgica
nesta presente data é de R$ 380.000,00 (trezentos e oitenta mil reais).

O presente Laudo Pericial de Avaliagédo, assinado digitalmente, contém 26 (vinte
e seis) paginas todas numeradas na parte inferior.

Sendo o que me cumpre apresentar em conformidade com a honrosa nomeacao
judicial, coloco-me a inteira disposicao de Vossa Exceléncia para os esclarecimentos

que que porventura se fizerem necessarios.

Campinas, 24 de dezembro de 2024.

or e Avaliador de Imodveis

CRECI n® 133.682-F CNAIn° 11.073
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8. Anexos

8.1. Cépia da Matricula e Cépia Demonstrativo de IPTU.

— MATRICULA— 3° REGISTRO DE IMOVEIS

l 145670 i
b glontiey wAamMCIimAs « 59

O/fﬂ’ LIVERG (0 2 « REGISTHO e

—FC&HA————]

IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA designada por APARTAMENTC -
22, localizado no 2° andar do Bloco B, Torre 1, H-TF
AZALETA, integrante do RESIDENCIAL QUINTAS DO VER
situado nesta cidade, na Rua Antonio Marques Serraz n° 5
com as seguintes A&reas: 10til de 70,805m?, comum  de
€1,908m?, total de 132,713m? e fracdoc ideal de 0,003125%
no terrenc onde se encontra cnnstruldc daminj

REGISTRD ANTERIOR: R.09/123.008 em GZ! 2 rde.Le Livre

e Registro de Imévels.

PROPRIETARIA: CONSTRUTORA  INCON ACA DA
CONSTRUCAD S/A, com sede na Aven inmw Y e
1000, sala 161, Santo Amaro, ul ingc: M

JI.

£

b
[T

CNPJ n® 43.735 287/0001-02.
Campinas, 31 de janeiro de Eqﬁsh

& Oficial,
u*@mqﬁMF

1
R.01/145.670, em 31 de&@@im@z‘ﬁ
TITULO: HIPOTECA.

Por Escritura Prikd ] o gistro Ciwil 8
Tabelionato de Not'a ' de S3o Pawiﬁ
02/01/2003, as &l 'ig—hx a propr
CONSTRUTORA TN A CONSTRUCAD ?f-
gualificada 3 jeto desta matric
PRIMETRA ?ﬁg favor do BANCO 1
CAIXA S/RGS = Novembroc n® 111,
¢ ulo-58P, dinscrito no CNE.T

43.07 rantia da divida contraids nec
valor g ¢ (incluindo outros iméveis

cotagdo 'RS438: sendo paga cumulativamence: por
int&rméd' _\Wﬁé prestacdes mensais, consecutivas e
sucegglvasy. pelo Sistema de Amortizacio - Tabela Price:
Prazo de Amortizacgdo de 60 meses; Taxa Nominal de Juros-
11,38% a.a., sendo a prestagdo no valor de RS4567.545,74 =
pelo resgate do saldo devedor residual de que rral a
cldusula X da presente Escritura, comparecendo come

ANUENTES HIPOTECANTES: JOSE MENDES PEREIRA, porl
empresidrio, RNE W341325-0-SE/DPMAF, CPF 114.133.014-
sua mulher RITA LAZARA CAMARGO MEMDES PEREIRA, brasileira,

empresaria, RGE 1.516.376-38P/2p, CPF GGE 562.628 LE,
casados sob o regime da comunhfio universal de bens antes
da Lei &.515/77, residentes e demiciliados & SEo
Faulo-SP, na Rua Ministro Roberto Cardosc Alves n° 774,
Chicara Pouso Alegre; JOSE MENDES PEREIRA  JUNIOR,

Vide Verso
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—— MATRICULA — -~| ~FOLHA—
1 l '!ii a Ll P
[ brasileiro, separade judicialmente, engenheiro ecivil, &G

G.433.807-88P/8P, CPF 032.778.828-37, regident

domiciliado em S3o Paulo-SP, na Rua Nove de Julho n® 530
SBanto Amarc e ainda come INTERVENIENTE HIPQTECANTE :
CONSTRUTORA MENDES PEREIRA LTDA, com sgede na Rua .'- iolfo
Pinheiro n*® 1000, 16° andar, sala 162, inscrita no (I

51.863.876/0001-00, sob as demais claus
constantes da Escritura que fica micragfilwada —eob O
292.141 neste Registro de N !
(conf . PAZC) LMS.

A Eacrevente ! I ﬁﬁ( ; TeixeiTa.

.,F ¥
Av.02 - em 23 de junho de 2021 - IH@IIEI 8
Pelo Comunicado Pro -._m nibilicade 0¥
202106.0817.01666110-1A-160 emitido es 20 Central Nacional
de Indisponibilidade de Bens 15 5020079, nos autos

da SAO PAULO -> SP GF UCAQO E PESQUISA
R DO TRABALHO -> 5P

PATRIMONIAL - GAEP §§ T

- TRIBUNAL REGI 0 @H REGIAQ, o patrimanio de
CCI'NSTHUTDFIA INDE | O DA CONSTEUCAO SA,
inscrito(a) nn ?%?!D@Q foi atingido peta Indisponibilidade.
Prenotagéo: e@ f06)EgEr<_7 Selo Digital:
1132743 %m 16

Alexandre
Miguel NN\ 4
TA RN @(‘:\\(‘)
x1\<;? e L‘*"'#r#r

BN
Av.03 - em 15 outubro de 2021 - PENHORA

Pela Certidio de Penhora PHO00387032 emitida em 30/08/2021 palo 6°
OFICIO CIVEL, da Comarca de Campinas-SP, extraida dos autos e Execucac
Civil, processo n? 0031991-0720048260114, figurando como exequente (s)
MIGUEL FATIMO DA SILVA, inscrito(a) no CPF/MF n® 722.373.768-91, &
MARIA VERA LUCIA CELESTRINO DA SILVA, inscrito(a) no CFE/ME 0
823.238.448-49, e como executado (a)(s) CONSTRUTORA INCON
INDUSTRIALIZACAO DA CONSTRUGAO S A, inscrito(a) no CHNPJ n°
43.735.257/0001-02, o imovel objeto desta matricula, foi PENHORADO para
garantia da execugdo da divida no valor de R$1.058.108,29 (hum milhdo & |
cinglienta e oito mil e cento e oito reais e vinte e nove cantavos - |
»| incluindo outros 02 iméveis), sendo a executada nomeada como Lif-[.'lt:pﬂ:IHE [
Beneficidrio (a)(s) da Assisténcia Judicidria Gratuita. Prenotagao: 575715 em
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F . ‘
i@ - Sl rn-'||| e % FOLHA — Q . - f.__ i
145.670 | 02 3° REGISTRO DE IMOVEIS il

— — CAMPINAS - SP /1
CNSCNS N 113274 é/ff

, IIVROINZ2BJ REGISTROJGERA
Campinas, 15 de Outubro de 2021

4
01/10/2021. elo Digital: 1132743E100000005472762 1 4. Eu
. , Leandro José da Silva - Escrevente.

Av.04 - em 30 de margo de 2022 - INDISPONIBILIDADE

Pelo Comunicado Protocolo de Indisponibilidade e
202203.1813.02059632-1A-510, emitido em 18/03/20 la Central Nacional
de Indisponibilidade de Bens, Processo n® mﬂﬁﬂ@ﬁﬂ B491, nos S autos
da BA - ILHEUS -> BA - 1E VARA DE ILHEUS A8 A

REGIAQC, o patrimdnic de CONSTRUTORA ! 3| IALrEAGAD DA
CONSTRUCAQ S A, inscrito(a) no CNP 43,738 foi atingido
pela Indisponibilidade. Prenotagao: 692 8582453 alo Digital:
1132743E1000000061486922T. , Alexandrg
Miguel Bagatim - Substituto.

Av.05 - em 11 de abril d Lﬁg}%’

Pelo Comunica : Indisponibilidads ne
202203.2512.02064 787 2022 pela Central ’*'1 ional

mﬁaﬁgﬂﬂ'1’515mg 0s autos

de Indisponibilid } |
da CAMPINASGe 8l AF{A DE CAMPINAS TST - T RIBUNAL
UNAL REGIONAL DO TRABALHO

SUPERIOR/I0\IRA ;
DA 15E REG, D-patt dg,_{:ﬂ RUTORA INCON INDUSTRIALIZACAO

a) no CNPJ n® 43.735.257/0001-02, ol
atingido a 28/03/2022. Selo
Digital: 1132

7= Denilson
Salmento tos - Escrevente. :

Av.06 - em 02 de setembro de 2022 - INDISPONIBILIDADE

Pelo Comunicado Protocolo de Indisponibilicade ne |
.202208.1612.02301359-1A-071, emitido em 16/08/2022 pela Ceniral Nacional
de Indisponibilidade de Bens, Processo n° 0143100061998505048 1, nos autos |
da BA - ILHEUS -> BA - 1E VARA DE ILHEUS TST - TRIBUNAL SUPERIOH |
DO TRABALHO -> BA - TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 5|
REGIAQ, o patrimdnio 4@ CONSTRUTORA INCON INDUSTRIALIZACAD DA
CONSTRUCAO S A, inscrito(a) no CNPJ n® 43.735.257/0001-02, (o) atingido |

pela Indisponibilidade. Prenotacdo: 704.19 17/08/2022. Selo Digital:
1132743E1000000068549922). Eu D-amlam-.i

\. Salmento dos Santos - Escrevente.

AT BOR- BENATG SRAMBILLA - CERIGNP 1350 AT SaMI iH :
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r ™
o O o 8 L bp i B e HA —
145.670 | 02

]

(Av.07 - em 28 de outubro de 2022 - EXECUGAO FISCAL ‘|
Pela Decisao/Oficio emitido em 09/03/2022, pelo Juizo da 9' Vara de
Execugoes Fiscais Federal de Sdo Paulo-SP - TRF da 3¢ Regido, extraide dos
autos de Execugdo Fiscal - processo PJE n? 0099025-45.2000.4.03 6182,
promove-se a presente averbagao para constar a existéncie da cilada
Execugdo Fiscal, onde figura como executada a proprietaria CONSTRUTORA
INCON INDUSTRIALIZAGAO DA CONSTRUGAO B quahflc ida e éomo
exequente UNIAO FEDERAL - FAZENDA NACI elac:

ﬂ%ﬁi Selo Digital: 11327
, Pedro Sergio de A

2 ”.f'

Av.08 - em 03 de agosto de 2023 - | 'ONIBIL E-

2 P |

Pelo Comunicado Frqboc C
202307.2114.02823679-1A-430; emi
de Indisponibilidade de Be
da BA - SALVADOR ->

ibilidacde L
20 Central Nacional

5050491, nos autas
E EXPROPRIACAD
- TRIBUNAL REGIONAL

TST - TRIBUNAL SUP% @ A
DO TRABALHO GIAﬁ; qﬂde CONSTRUTORA INCON
INDUSTRIALIZA A, inscrito(@) no CHNPJ n°

43 735. EE?IWQJLR pmtbu]idade Prenotagéo: 729.486
07} "ﬁﬁ: gla. - Iglm 32743E1000000082996025G.  Fu
AR '.-'.l--".h. = d&irl

_ 0 Serrano - Escrevente.
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RENATO BRAMBILLA fls. 1270

Consultor Imobilidrio - CRECI n° 133.682-F
Avaliador Imobilidrio - CNAI n°® 11.073

Avaliacdes e Pericias
Imobilidrias

Prefeitura Municipal de Campinas 24/12/ 3024, 1030519

Demonstrative do Langamento do IPTU/Taxas 2024 | Exercicio)

identificagSo do 1

Cded . Cartografico:

B4 a1 12 0001 03006

Tipo Lote:  PREDIAL
Use do imdvel 2 - Residencial
Cod. Anterion
= = L0 CALIZAGAD= ==
Quarteirbo/Quadra: 3002377
Lote Sublote: Ga1-GL
Logradourm: RUA ANTONID MARDUES SERRA,
MNdmem: 545
Complamento: BLE TORREZ APZ2
Bairmo fLoteamento:  JTARDHM ANTONIOWON ZUBEN
CER:  13044-500
Toneamente: 01
Dados do Terreno
Area do Terremno: 59,79
AreaTerreno NEoTribs 0,00

Valor do Metnoe2:

Valorde m® porlasdo:
Padric Zoneamento Tributirio:
Fatones de Cormegio:

FG JFPJFV  FA [ Pl
FLE / FZJFEJFCJFL

Ares Exced emnte m2:

Valor da Area Excedente:
Valor do Termenoe:
ViTerreno{Art. 190LC 181717}
Fremnt e

Testada Be e Nolada:

Custo UFIC md | Linean
Freguincia Coleta Lixe:
Froguinca Like diss/ Ao
Posigio do Lote:

RS HIT A3 ) UFIC 179, 5648

Mio

B

11000

MAD ) MAD J SIM [ MED ¢ NED
MAD ¢ NAD /) NEAD ) NAD ! MAD
@00

RS 000§ WA Q00K

RS 55.103,33 / UFIC 11809, 7973
RS #3593 00/ UFIC 10.628,81 76
261,31

il

az27a8

3 @4 Veres o SEmana

155

M o dhi Quininn

Dados Gerais da Edificagio

Fatores de Cormcio: 11030
VPR SiM/ HAD
FCjFl:  HNAD ) NAD
Area Total Construida: G2 30
Area Total Constr. NioTrib: 000
Valor Totalda Construcio: RS 133 958574 J UFIC 28 715 5491
Dados da Dependéncia
Dependéncia 1
Area da Depend 8ncias 52,30
AraaNfo Trib, da Dep.: 00
Valor Metro 2 Construcio: RS 178575 / UFIC 282, 7228
Ano de Depreciscio: 20032
Fator de Depreciagio: 0,7390

Valor da Dependdncia

RS 133.985.74 / UFIC 28 715.9431

Tipe Padriic Construegio:  RyW20
Dados Tributdrios
Ewxerciclo: 2024
Emissdo: 01/ 2024
ValordaWFIC: 456559
Desc. Adimpléncia:  Sim

WalerWenal do Imdvek

VL mdve | (At 190C 10F1T )
liwddl. WL Wen al Dec. Jodiclal
Alliguecta:

Dra scoavbo Firo:
Valar do IPTLE:

Limnitad or:

1PTU Langado:

WValor Taxa de Lixo:

Walor Taxa de Sinistio:

W Lowr © oo pensado:

Desc. [Art.19-B Lei 11.113/08):
Desc, (Art, 20 Lei 11,3101k
Walor Total Langado:
Desconta IPTU Digital
Desc. Ch. bindca + Adlmpléncla:
Walerds Cota dnica:

Desc. Parcelas IFTU:
Numers de Parcelas
Valordas Parcelas:

Venc, 1 Parc./Cota Unica:
1sengioe de |mposto:

Isen i de O fic o

b idad e

Wl Rerasncia - IPTL:

lsen cio de Taxas:

VL Rendncia - Lixo:

Vi Remancia - Sinistro:
Panialsengio lmposto:
Parda lsengio 0 ficio

lred, che Bl e fic io CALF:

Ind. A desio IPTU Digital
Drwd . A v G Ro dhe Fato:
Alteracio Cadastral

Ind, Lang amento Inibido:

RS 18908908 f UFIC &0 525 7454
RS 183 573,74 / LFAIC 33 344 7657

a0

LF IS 50,0000

RS 821,52 f UWAC 176,064858
RS ™5 32 JURAC 1Tq,4541
RS 508,69 ) UFIC 130, 4541
RS 300,17 /) UFIC 64 3331
RS 0,00 / URAC Q,0000

RS 0,00 / AT 0, 0000
UFEC 50,3000

UF RS 00000

RS 908,85 / UFC 1947872
RS 9,08 / UAC 1,9479
5,000

RS 854,33 / UFIC 183, 1000
O

=

RS 100,99 / UFC 21 5430
9022024

RS Q.00 UWANC Q, 0000

RS 0,00 / A Q,0000
RS 0,00 / UFIC 0,0000

Sim
MAo

|FG ) Fator Gleba {FF) Fator Profundidade [FV) Fator Verticalizagio [FA) Fater Arsa [FE] Fator BolsSo [FLE) Fator Lote Encravadio [FZ] Fator

Zonaamants [FEW ator Esguina {FC) Fater Condominlic {FLI Fater Lotsamento
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8.2 - Foto do Imével Periciando (exterior)
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Fachada do Condominio
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8.3 - Fotos da Area de Lazer do Condominio
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06/03/2026, 11:39 drcalc.net/correcao2.asp?descricao=&valor=380000%2C00&diainiSelect=1&mesiniSelect=12&anoiniSelect=2024&diafimSele....

PDrxCEalc—xmae=t Calculo de Atualizagao Monetaria

Indicas & Cakeulos na Weab

Dados basicos informados para calculo
Descrigao do calculo

Valor Nominal R$ 380.000,00
Indexador e metodologia de calculo TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pro-rata die.
Periodo da correcgao 01/12/2024 a 01/03/2026

Dados calculados

Fator de corre¢do do periodo 455 dias 1,058568
Percentual correspondente 455 dias 5,856840 %
Valor corrigido para 01/03/2026 =) R$ 402.255,99
Sub Total =) R$ 402.255,99

Valor total =) RS 402.255,99

Retornar Imprimir
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