EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DA COMARCA DE TAUBATE — SP

Processo: 0006872-38.2019.8.26.0625

Requerente: Carlos Benedictus Pereira de Almeida e outros

Requerido: Francisco Antdnio de Araujo

Assunto: Cumprimento de sentencga - DIREITO PROCESSUAL CIVIL E DO TRABALHO

Liquidacdo / Cumprimento / Execucdo-Obrigacdo de Fazer / Ndo Fazer

ANA FLAVIA DE SALLES VIEIRA MASCARENHAS, Perita Judicial
habilitada no TJSP e nomeada por Vossa Exceléncia nos autos
da acdo de Cumprimento de sentenca - DIREITO PROCESSUAL
CIVIL E DO TRABALHO Liquidagdo / Cumprimento / Execucdo-
Obrigacdo de Fazer / N&o Fazer, movida por CARLOS
BENEDICTUS PEREIRA DE ALMEIDA E OUTROS em face de
FRANCISCO ANTONIO DE ARAUJO, vem requerer a juntada do
presente LAUDO DE AVALIAGAO.
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l. SINTESE

Trata-se de Agdo de Cumprimento de sentenca - DIREITO PROCESSUAL CIVIL E DO TRABALHO
Liquidagdo / Cumprimento / Execucdo-Obrigacdo de Fazer / Ndo Fazer, movida por Carlos
Benedictus Pereira De Almeida e outros em face de Francisco Ant6nio de Araujo.

Os autores alegam na inicial, que o prazo de 120 dias Uteis concedido na sentenca para que
o Espdlio regularizasse a documentacdo dos imodveis prometidos em permuta, ja estaria
vencido. Segundo a contagem apresentada, o prazo teria se encerrado em 04/02/2019.

Com isso, pedem o inicio da execucdo provisoria, com fundamento no art. 522 do CPC,
sustentando que ela pode ocorrer diretamente nos autos digitais, sem necessidade de novas
copias além dos documentos juntados.

Ainicial estd instruida com os documentos de fls. 05/82.

As fls. 1.765/1.766, os credores requereram a nomeacao de avaliador para realiza¢do de nova
avaliagdo do apartamento duplex n? 152 do Condominio Residencial Plaza Alta, situado na
Av. Tiradentes n2 168, em Taubaté, bem como das vagas de garagem n9 11, 27 e 32, todos
penhorados nos autos. Alegaram que ja houve tentativa de venda dos bens em dois segundos
leilGes, sem sucesso, mesmo pelo valor correspondente a 50% da avaliagdo anteriormente
fixada, razdo pela qual pretendem a apuracdo de valor atualizado, considerando o estado
atual do imovel, a fim de possibilitar a realizacdo de leildo exitoso.

As fls. 1.767, o Juizo deferiu a realizacdo de nova avaliacdo do imdvel objeto da matricula n®
85.637 do CRI de Taubaté, bem como das vagas de garagem n2s 11, 27 e 32, vinculadas as
matriculas n2s 85.648, 85.664 e 85.669. Para tanto, foi nomeada como perita a Sra. Ana Flavia
de Salles Vieira Mascarenhas, determinando-se a apresentacdo da proposta de honorarios.
Por fim, foi concedido as partes o prazo legal de 15 dias para indicacdo de assistentes técnicos
e formulacdo de quesitos, caso ainda ndo o tenham feito.

Estimativa de honorarios, pela Perita, as fls. 1.772/1.775.
Agendamento da vistoria, pela Perita, as fls. 1.795.

Nesta data, faz-se a apresentacdo do LAUDO DE AVALIACAO.
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ViEira MASCARENHAS

Avaliacoes & Pericias

I. OBIJETIVO

O objetivo do presente laudo de avaliacdo, é estabelecer o devido valor de mercado do
imével objeto da agdo, correspondente a matricula N2 85.637, levando em conta seus
atributos diretos e indiretos, incluindo as 3 vagas de garagem.

M. LOCALIZAGAO

O imdvel encontra-se localizado na Av. Tiradentes, n? 168, Apto. 152, do Condominio
Residencial Plaza Alta, Jardim das Nacdes, Taubaté — SP. De acordo com a consulta de
zoneamento municipal, o objeto se insere em ZONA DE ADENSAMENTO PREFERENCIAL -
73, localizada entre a ferrovia e a rodovia Presidente Dutra desde o distrito industrial de
Piracangagua, até o Distrito Industrial do Una.
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Imagem 01: Mapa de localizagdo do imdvel
Fonte: Google Maps
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ViEira MASCARENHAS

IV. DA VISTORIA

Conforme artigo 466, § 22, do Cédigo de Processo Civil, aos 22/04/2026, através dos
autos, as partes foram devidamente comunicadas da data e hora da vistoria, conforme
anuncia o Ato Ordinatorio de fls. 1.798.

Sendo assim, aos 21/05/2026, as 14h00, a perita nomeada Ana Flavia de Salles Vieira
Mascarenhas, acompanhada de sua equipe, na presenca da Dra. Angélica, que se
apresentou como inventariante do espodlio do Executado, realizou a vistoria técnica do
imovel.

V. DA DOCUMENTAGAO DO IMOVEL

Em busca de reconhecer as atuais condi¢cdes de documentacdo do imdvel, foi analisada
a relacdo de documentos juntados nos autos, que dizem respeito a legalizacdo do objeto
perante o Cartorio de Registro de Imdveis.

Sendo assim, verifica-se que o imoével descrito como “Apartamento Duplex n® 152,
localizado no décimo quinto pavimento” se encontra devidamente registrado através da
matricula n2 85.637 (fls. 1.631/1.635), onde consta conter 507,275m? de area privativa,
sendo propriedade de Carlos Benedictus Pereira de Almeida.

Com relagdo ao municipio, o imdvel encontra-se cadastrado sob a BCn? 1.1.012.011.031
e encontra-se em situacdo fiscal irregular perante o municipio, conforme Certiddo
Positiva de Débitos emitida pela prefeitura municipal em 03/07/2026
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Imagem 02: Débitos Municipais Fonte: Prefeitura Municipal

CEA | Centro Empresarial Aquarius - Sala 1207 A
Sdo José dos Campos — SP
Contatos: (12) 3322 6286 | (12) 98179 2900
contato@vieiramascarenhas.com.br

fls. 1809

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ANA FLAVIA DE SALLES VIEIRA MASCARENHAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/07/2026 as 17:14 , sob o nimero WTBT26701084478

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006872-38.2019.8.26.0625 e codigo 2WNNHyfY.



VieEira MascaARENHAS

Avaliacdes & Pericias
VI. DO ENTORNO

O imovel avaliando estd implantado na regido central da cidade de Taubaté, em uma area
mista, constituida por construcdes unifamiliares horizontais e verticais, em geral
classificadas quanto seu padrdo construtivo como “MEDIO/SUPERIOR” conforme VEIU —
IBAPE-SP, as quais encontram-se permeadas por pontos de servico e comércio.

O bairro dispde de infraestrutura basica, ou seja, ruas pavimentadas, calcamento com
meio fio e sistema de captacdo de dgua pluvial, abastecido por rede publica de adgua,
sistema de coleta de esgoto sanitario e rede de iluminacdo publica.
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Imagem 03: Perimetro do bairro Jardim das Nagdes
Fonte: Google Maps

VI. DO CONDOMINIO

O Condominio Residencial Plaza Alta — onde se situa o imdvel avaliando — trata-se de
edificio residencial vertical de padrdo superior, contendo 32 apartamentos, sendo duas
unidades de cobertura, com distribuicdo de duas unidades por andar. O edificio dispde
de portaria com controle de acesso e vigilancia permanente, além de areas comuns
destinadas ao lazer e convivéncia dos condéminos.
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Dentre as areas de uso comum, foram identificados saldo de festas, saldo de jogos,
guadra, academia, piscina e churrasqueira, além das demais dependéncias de apoio ao
funcionamento condominial.

Foto 01. Vista da Av. Tiradentes

Foto 02. Vista frontal do Condominio Residencial Plaza Alta
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Fotos 09 e 10. Vistas das areas de lazer do Condominio Residencial Plaza Alta
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.
Foto 11. Vista do hall de acesso ao Condominio Residencial Plaza Alta

VIII. DA DESCRICAO DO IMOVEL

Trata-se de unidade residencial do tipo apartamento duplex, identificada como
apartamento n?2 152. Conforme matricula n? 85.637, a unidade possui area privativa de
507,275m?, sendo 321,775m? de area util, 2,60m? correspondentes ao depdsito n? 152,
localizado no subsolo, e 182,90m? de area descoberta, além de drea comum de
119,654m?, perfazendo érea total de 626,929m?, com fragdo ideal de 3,79145% no
terreno condominial.

A unidade avalianda é constituida por dois pavimentos, interligados por escada interna.
No pavimento inferior, o apartamento dispde de acesso social, com lavabo localizado
proximo a entrada da unidade, além de ampla area social composta por sala de TV e sala
de estar em trés ambientes, sendo um deles dotado de lareira. Referidos ambientes
possuem integracdo com varandas.

Ainda no pavimento inferior, encontra-se a cozinha, a qual se comunica com os demais
setores do apartamento por meio de corredor com armarios, permitindo acesso tanto a
area social quanto a area intima. A unidade conta também com despensa, quarto e
banheiro de empregada.
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A area intima do pavimento inferior € composta por quatro dormitorios, sendo 3 suites,
todos com acesso a varandas. Uma das suites apresenta banheiro de maiores dimensdes
e dispde de closet.

No pavimento superior, 0 apartamento possui mais uma suite, sala de TV com antessala,
ambas interligadas a varandas, além de area gourmet/churrasqueira coberta, dotada de
lavabo e envolvida por varandas e jardineiras. Na porcdo descoberta da cobertura,
verifica-se a existéncia de piscina com deck.

Foto 12. Vista da sala de estar do imdvel avaliando

Foto 13. Vista da sala de estar do imdvel avaliando
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Foto 14. Vista do lavabo do imével avaliando
Foto 15. Vista da cozinha do imdvel avaliando
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Foto 16. Vista da area de servico do imdvel avaliando
Fotos 17 e 18. Vistas do quarto e banheiro de empregada do imével avaliando
Fotos 19 e 20. Vistas da suite 01 do imovel avaliando
CEA | Centro Empresarial Aquarius - Sala 1207 A
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Fotos 26 e 27. Vistas das varandas do imovel avaliando

Fotos 28 e 29. Vistas das varandas do imdvel avaliando

Fotos 30 e 31. Vistas da antessala e escada de acesso ao pavimento superior do imoével avaliando
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Fotos 32 e 33. Vistas da suite 04 do imével avaliando — pavimento superior
Foto 34. Vista da sala de TV do imdvel avaliando — pavimento superior
Fotos 35 e 36. Vistas da area gourmet do imdvel avaliando — pavimento superior
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Foto 40. Vista da varanda do imdvel avaliando — pavimento superior
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IX. DO PADRAQ CONSTRUTIVO

Considerando os atributos e caracteristicas fisicas do imoével e seus materiais de
acabamento, segundo a graduacdo estabelecida pelo Instituto Brasileiro de Avaliagdes e
Pericias — IBAPE, o objeto avaliando classifica-se quanto ao seu padrao construtivo, como
sendo “APARTAMENTO PADRAO SUPERIOR”, conforme definicdo a seguir:

“IBAPE - 1.3.4 - Edificios atendendo a projeto arquiteténico com solu¢des
planejadas tanto na estética das fachadas como na distribuicdo interna dos
apartamentos, em geral dois por andar. Dotados de dois ou mais elevadores
(social e servico), geralmente com acessos e circulacéo independentes. Hall social
ndo necessariamente amplo, porém com revestimentos e elementos de
decoracdo de bom padrdo. Areas externas com grandes afastamentos e jardins,
podendo ou ndo conter drea de lazer (saldo de festas, quadras de esportes,
piscinas, etc.). Fachadas com pintura sobre massa corrida, massa texturizada ou
cerdmica; eventualmente combinados com detalhes em granito ou material
equivalente. Unidades contendo salas para dois ou mais ambientes, trés
dormitdrios, pelo menos uma suite, cozinha, dois ou mais banheiros completos
(pelo menos uma suite), dependéncias para empregada e duas ou mais vagas de
estacionamento. ”

X. DO ESTADO DE CONSERVACAO

Considerando ainda os aspectos observados no tocante as partes prejudicadas,
especialmente em decorréncia de infiltracdes generalizadas associado ao estado de
abandono, entendem-se que o estado de conservacdo do imdvel se enquadra, de acordo
com a graduacdo do estudo de Heideck, no item referencial “G - NECESSITANDO DE
REPAROS IMPORTANTES”, que descreve seu estado como sendo:

“Edificagcdo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura interna e externa,
com substituicdo de panos de reqularizacéo da alvenaria, reparos de fissuras e
trincas, com estabilizagdo e/ou recuperacdo de grande parte do sistema
estrutural. As instalacdes hidrdulicas e elétricas possam ser restauradas mediante
a substituicdo das pegas aparentes. A substituicdo dos revestimentos de pisos e
paredes, da maioria dos comodos, se faz necessdria. Substituicdo ou reparos
importantes na impermeabilizacdo ou no telhado. ”
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Fotos 44 a 46: Vistas das patologias do imdvel

Fotos 47 a 49: Vistas das patologias do imdvel

Fotos 50 e 51: Vistas das patologias do imével
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Fotos 54 e 55: Vistas das patologias do imovel

Fotos 56 e 57: Vistas das patologias do imovel

Fotos 58 e 59: Vistas das patologias do imovel
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XI. DA AVALIAGAO DO IMOVEL

Realizado o reconhecimento do imovel e seu entorno, com base na NBR 14.653-2,
prossegue com os devidos cdlculos avaliatorios, validos para o més de julho de 2026.

XI.1. Da Metodologia

Adota-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, que permite a
determinacdo do valor levando em consideracdo as diversas tendéncias e flutuagdes do
mercado imobilidrio, normalmente diferentes das flutuacdes e tendéncias de outros
ramos da economia, sendo por isso, 0 mais recomendado e utilizado para a avaliacdo de
imoveis neste caso.

Nesse método, a determinacdo do valor do imdével avaliando, resulta da comparacdo do
imovel com natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes, a partir de
dados pesquisados no mercado (Apéndice).

As caracteristicas e os atributos dos dados obtidos sdo ponderados por meio de técnicas
de homogeneizacdo normatizadas, tendo por objetivo, descartar os imoveis pesquisados
cujos dados eventualmente expressem anomalias em relagdo a média, uma vez que s6 é
possivel equalizar-se matematicamente grandezas comparaveis.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de
Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas
Amostras (n<30) com a distribuicdo 't' de Student com confianca de 80%, consoante com
a Norma Brasileira.

XLII. Do Diagndstico de Mercado

Conforme dados e anadlises recentes divulgados por entidades do setor da construcao civil
e por instituicdes financeiras, o mercado imobiliario brasileiro em 2026 apresenta um
cenario de transicdo, influenciado principalmente pelas condicdes macroecondémicas e
pelo comportamento da taxa basica de juros. Apds um periodo de politica monetaria
restritiva, a taxa Selic manteve-se em patamar elevado préoximo de 15% ao ano, embora
o mercado financeiro projete reducdo gradual ao longo de 2026, com estimativas de
encerramento do ano em torno de 12% a 12,25%.
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A manutencdo dos juros em niveis elevados ao longo dos ultimos anos impactou
diretamente o mercado imobilidrio, sobretudo em razdo do aumento do custo do crédito
habitacional e da maior cautela por parte dos compradores. Taxas mais altas encarecem
o financiamento de imdveis e tendem a reduzir o ritmo de absorcdo de unidades,
especialmente nos segmentos de médio padrdo que dependem mais intensamente do
crédito bancario.

Apesar desse ambiente de juros elevados, o setor imobilidrio demonstrou resiliéncia.
Dados do mercado indicam que os precos dos imdveis residenciais no Brasil registraram
valorizacdo aproximada de 6,5% em 2025, representando um dos melhores
desempenhos da ultima década e evidenciando a continuidade da demanda por imdveis
em diversas regides do pais.

Outro fator relevante para a sustentacdo do setor é a atuacdo de programas habitacionais
de incentivo governamental, como o Minha Casa, Minha Vida, que continuam exercendo
papel importante na dindmica do mercado, especialmente no segmento de habitacdo de
interesse social. ProjecGes indicam que o programa podera alcancar cerca de 1 milhdo de
novos contratos habitacionais em 2026, contribuindo para a manutencao da atividade da
construcdo civil e para a ampliacdo do acesso a moradia.

Além disso, o volume de crédito imobilidrio tende a apresentar expansao nos proximos
anos. Projecdes do setor financeiro indicam que o financiamento imobilidrio no Brasil
podera crescer cerca de 16% em 2026, impulsionado pela expectativa de reducdo gradual
dos juros, pela ampliacdao de mecanismos de funding e pela continuidade da demanda
estrutural por moradia.

Dessa forma, observa-se que o mercado imobilidario brasileiro em 2026 apresenta um
cenario de equilibrio entre fatores de pressdo e oportunidades, no qual a manutencdo
temporaria de juros elevados ainda imp&e desafios ao setor, ao passo que a expectativa
de reducdo gradual da taxa Selic, a continuidade de programas habitacionais e a demanda
estrutural por imodveis sustentam perspectivas moderadamente positivas para o
desempenho do mercado no curto e médio prazo.
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X.IIl. Dos calculos avaliatérios

Vieira Mascarenhas Avaliagoes & Pericias

fls

Laudo de Avaliagdo - Precizio e Fundamentago conforme NBR 14 653-2

Ar
E Pregco Anunci adEl Priv_f;:nlzl UfZ'E| Unit/m* E Pa:E

Homogeneizagdo de Dados

dre - owsc -] WAL ML) L) N

Soma

Unit-m?

Faturiz‘ HDmDE‘

1 RS 1.850.000,00 g 308,00 0500 RS 540584 1000 0540 0,500 1,000 1000 1,000 1,000 0,438 RS 237583
5 RS 1.200.000,00 i 320,00 0900 RS 1154 0544 0,717 1,000 1000 1,000 1,000 0,815 RS 2.750,93
2 RS 1.275.000,00 i 235,00 0900 RS 1154 Q0,508 0,521 1,000 1000 1,000 1,000 0,583 RS 284371
3 RS 1.800.000,00 i 27500 0500 RS 1038 0526 0,548 1,000 1,000 1,000 1,000 0,512 RS 3.018,20
4 RS 1.300.000,00 i 230,00 0500 RS 1,058 0,806 0,548 1,000 1,000 1,000 1,000 0,450 RS 245167
Meédia RS Média RS 2.697,07
Desvio Desvio 261,513
Coef. de variagao loef. de variagdao 0,087
Meédia Saneada RS 2.857,07
Limite Inferior RS 188755
Limite Superior RS 3.50819
Amostras Saneadas 5
Amostras Descartadas 0
: Area Unit/m? Fator Ajuste
Valor Unitario x = R5 1.368 200,00
507,28 RS2.697,07 1,00 S 2
Tratamento Estatistico
DADOS Residual % e Dispersdo
M2 de Amostras Coletados: 5 0,00%
N2 de Amostras Saneados: 5 _10.00% I
Limite Inferi 2)- RS 188785
imite Inferior {p/m?) 7 2000%
Meédia Aritmética (pfm?®): RS 2.697,07
-30,00%
Limite Superior (p/m?): RS 3.508,1%
o -40,00%
Média Saneada (p/m?®): RS 2.697,07 '
T. de Student: 1,533 -50,00%
Desvio Padrao: 261,52 -60,00%
Coeficiente de Variagdo: 0,057 RS 3500,00
INTERVALO DE CONFIABILIDADE RS 3.000,00
Resultad . - RS 2.500,00
esultado(p/m?): L , 79 RS 2.000,00
Inferior (p/m2): -7, 44% RS 2.458,28 RS 1.500,00
Superior {p/m?): 7445 R% 2,897,585 R% 1.000,00
Amplitude Total 14, 85%% RSS“;’UU
RS-
B B R R R B
e ey Ry, M, My g,
%, B, B, B B B %
ke % % % % % b

VALOR DO IMOVEL COM 3 VAGAS DE GARAGEM: R$ 1.368.200,00
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Pericias

X.IV. Da especificagdo da avaliagdo

fls. 1827

O empenho do referido trabalho, é de atingir os maiores graus de fundamentacdo e

precisdo possiveis, dentro dos parametros estabelecidos em norma, sendo | 0 menos

aceitavel e Ill, o maior. Logo, informa que os resultados enquadrados atingiram graus | e

[ll de fundamentacgdo e precisao respectivamente.

Laudco de Avaliagdo - Precizdo e Fundamentagdo conforme MBR 14 .653-2

Fundamentagdo

Tabela 3 - Grau de fundamentacdo no caso de utilizacdo do tratamento por fatores

Item

i

Descrigdo

Caracterizagdo do imovel Avaliando

Completa quanto aos fatores utilizados no tratamento

Quantidade minima de dados de mercado, efetivamente utilizados

5

Identificagdo dos dados de mercado

Apresentacdo de informagGes relativas a todas as caracteristicas dos dados analisadas
Intervalo admiszivel de ajuste para o conjunto de fatores

0,40 a 2,50

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacao no caso de utilizacdo de tratamento por fatores

ltem

w

Dezcrigdo
Pontos obtidos
7 Pontos
Itens Obrigatdrios
Todos, no minimo no grau |
Grau de Fundamentagdc Obtido

Grau |

Precisao

2 Pontos

2 Pontos

2 Pontos

1 Ponto

Tabela 11 - Graus de precisao no caso de homogeneizagdo através de tratamento por fatores ou da utilizagdo de inferéncia estatistica

Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
14 89%

Grau de Precizio Obtido

Grau Il
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X.V. Da avaliagdo individualizada das vagas de garagem

E cedico que por ocasido da concepcdo do referido edificio, era habitual incorporar as
vagas de garagem das unidades autdnomas, de forma individualizada. Todavia, levando
a efeito as caracteristicas dos elementos amostrais diretamente compardveis ao
avaliando, ndo é possivel avalia-lo de forma dissociada de suas vagas — embora estas
sejam objeto de matriculas distintas, isso porque, todas as coberturas adotadas como
elementos amostrais, possuem de 2 a 3 vagas de garagem (aspecto que foi devidamente
homogeneizado).

Matricula n? 85.648 —Vaga de garagem n? 11
Matricula n? 85.664 — Vaga de garagem n@ 27
Matricula n? 85.669 — Vaga de garagem n2 32

Ndo obstante, caso seja indispensavel determinar o valor das referidas vagas de garagem,
que no caso, possuem 11,04m? cada, adota-se como metodologia o que diz o CAJUFA
para avaliacdes de vagas de garagem, ou seja, que é devido aplicar-se fator de reducao
equivalente a 50% do valor, sobre o valor unitario médio do metro quadrado do edificio,
gue no caso (Apéndice Il).

CRITERIOS, PARAMETROS, DIRETRIZES E METODOLOGIAS PARA AVALIACAO
NORMAS CAJUFA[2019

CAJUFA - CENTRO DE APOIO AOS JUIZES DAS VARAS DA FAZENDA PUBLICA DA CAPITAL

10.5. As vagas de garagem coletivas (subsolos ou térreo sob pilotis) serdao avaliadas a
razao de 50% do unitario da edificagéio a que se referem.

Imagem 03: CAJUFA/2019

Outrossim, estima que cada vaga de garagem vale RS 25.129,92, totalizando, portanto, RS
75.389,76 em conjunto.

Cdlculo Vaga de garagem
11,04m? x RS 2.276,26 (valor unitério)
Valor: RS 25.129,92
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Xll.  CONCLUSAO

Este Laudo Pericial fundamenta-se na andlise visual realizada in loco durante
procedimento de vistoria de um imdvel residencial, contendo 507,275m? de éarea
privativa, localizado na Av. Tiradentes, n? 168, Apto. 152, do Condominio Residencial
Plaza Alta, Jardim das Nacdes, Taubaté — SP.

Além das referidas analises, realizou pesquisa mercadoldgica, com base em imdveis
contendo natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes, utilizando o
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, ponderando as caracteristicas e os
atributos dos dados obtidos por meio de fatores de homogeneizacdo, e fundamentados
nos elementos e condi¢gdes consignados neste Laudo de Avaliacdo.

Finaliza atribuindo ao imdvel avaliando, caracterizado como “APARTAMENTO PADRAO
SUPERIOR”, o qual se classifica segundo a graduacdo que consta no estudo de Heideck,
como “G - NECESSITANDO DE REPAROS IMPORTANTES”, o valor de
RS 1.368.200,00 (Um milh3o, trezentos e sessenta e oito mil e duzentos reais), validos para
o més de julho de 2026, incluindo as 3 vagas de garagem.

Obtendo Graus de Fundamentacdo | e Precisdo Ill em atendimento ao que diz a NBR
14.653-2.

Em paralelo, atribui-se para cada uma das 3 vagas de garagem, o valor de RS 25.129,92
(vinte e cinco mil, cento e vinte e nove reais e noventa e dois centavos), individualmente.

Honrada com mais esta nomeacdo, coloca-se esta perita a
disposicdo do Juizo e de Vossa Exceléncia, para eventuais
novas nomeacoes.

Taubaté, 14 de julho de 2026

ANA FLAVIA DE SALLES VIEIRA MASCARENHAS
ARQUITETA | PERITA JUDICIAL
Membra Titular do IBAPE-SP: 2210
CAU-SP: A179470-1
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Endereco;

Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr::
Area do Terrenc:
Area Equivslente:
ldade Aparente:
QOrd. Dorm:

Prego Anuncisde:

Oferta/ Tranzacio

Bairro:
Informante:

Area Priv.jConstr.:
Area do Terrena:
Area Eguivalente
|dade Aparente:
Qrde. Darm.:

Preco Anunciado:

Informante:

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno
Area Equivatente:
|dade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Preco Anuncigdo

Oferta/ Transagdo;

ELEMENTOS AMOSTRAIS — AVALIAGAO COBERTURA

ViEira MASCARENHAS

A
M

valiacdes & Per

icias

APENDICE |

Elemento Comparativo 1

f

S.

Avenida Tiradentes

Jardim das Macgdes

|-:i:ia:a. |Tauha’té

EDK Prime - Adriana Silva de Oliveira

308,00 Tepografia: Plano Testada: =
0,00 Uso: Residencial |Profundidsde: -
0,00 Apartamento Superior C/ elg Max
5 Tipolopgia Apartamento |Muit. Frentes: No
4 Ezt. de Conservacid Regular Zoneamento: Z3
RS 1.850.000,00 WEpas 3 Andar; -
Oferta RS 5.405,84 ([Data Amost: BT,‘B'.-‘_.‘IDQE

Z v i
taubate -CoM-Saragem- EDBmZ venda-R31850000-id- Z,E.TDlﬂZZ‘I?.-"-‘source ranking®2Crp

Elemento Comparativo 2

Avenida Tiradentes

Jardim das Nagoes

|C|:Ia:le- |Tauhaté

Inmob Consultoria Imobiliaria

23500 Topografia Plano Testada =
0,00 Residencial |Profundidade: b=
0,00 Apartamento Superior C/f elg Min
10 Tipologia: Apartamento |Mult. Frentes: Mao
3 Est. de Conservacdd Regular Zonesmento: Z3
RS 1.275.000,00 VEpas: 2 Andar -
Oferta RS 4 822 98 |Dats Amost: UT,’B?_:‘ZBZE

Unitaric/m?

taubate -Com-garagem- 135m2 vends-R51275000-id-2877818421 (Fsource=ranking%2Crp

Elemento Comparativo 3

Avenida Tiradentes

Jardim das Nacgies

|Ci:ia:|s: |Tauhaté

Tmovels AgQuarius

275,00 Topografia: Plano Testada: =
0,00 Uso Residencial |Profundidade: -
0,00 Clazzificacio: Apartamento Superior C/ elg Med
15 Tipologia: Apartamento |Mult Frentess MNao
4 Est. de Conservacag Regular Zonegmento: Z3
RS 1.800.000,00 Vagas: 3 Andar; -
Oferta Unitarigfm? RS 5.890,91 |Dsta Amost.: |O7/07/2026

tauhate -COmi- Earaeem-"?ﬁml -yenda-RS1800000-id- ZEEQEDEDE!’SGUWE ranking®2Crp
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Infermante:

Area Priv.fConstr::
Ares do Terreno:
Arza Equivalenta
ldade Aparente-
Qtde. Dorm::

Prego Anunciado:

Oferts/ Tranzacdo

Observagies:

Enderege:

Bairro:
Informants;

Area Priv jConstr.;
Area do Terrene:
Area Equivalente
Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:
Prego Anunciade:
Oferta/ Transagdo:
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Elemento Comparative 4

Rua Emilio Winther

Jardim das MagDes |Ci:|E:IE |Tauhaté
Grothe & Lima Imoveis
230,00 Topoegrafia: Plano Testada -
0.00 Uso Residencial |Profundidads -
0,00 Clazsificacdn: Apartamento Superior C/ eld Med
10 Tipclogia: Apartamento |Mult Frentes MNio
3 Est. de Conzervacdd Entre regular e |Zoneamento: 73
RS 1.300.000,00 Vagas: 2 Andar: - .
Oferta Unitarig/me: RS 5.086,96 |Cats Ameost: B?fﬂ?j?ﬂ!ﬁ P

taubate ccm-naraeem-"mml-venda R51300000-id-2765054538/ *source=ranking%2Crp

Elemento Comparativa 5

Jardim das MagDes

Jardim das MagDes

|$i:|al:le- |Tauhaté

Franco Imobiliaria

320,00 Topografia: Plano Testada: ==
0,00 Use: Residencial |Profundidade: =
0,00 Classificagdo Apartamento Superior Cf eld Min
30 Tipologia Apartamento |Mult. Frentes MNdo
3 Est. de Conservagdq Entre regular e |Zonesmisnto: Z3
RS 1.200.000,00 |vagas 2 Andar: -
Oferta Unitarig/m?3: RS 3.375,00 |Data Amest.: |07/07/2026

hrtps:/ fwww vivareal.com. brhmouelh:cbertura-" quartos-jardim-das-nacoes-| ba1rrc>5—
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\ 7

V IEIRA

APENDICE I

ELEMENTOS AMOSTRAIS — VAGAS DE GARAGEM (VALOR UNITARIO)

+39 fotos

Apartaments para comprar com 257 ny, 8 quartos, | b Apartamenta para comprar com 256 my?, 3 quart
Jardim das Nagdes, Taubaté Jardim das Nagdes, Taubaté Jardim das Nagdes, Taubaté
Avenida Tiradentes Avenian Tirndentes
g2sam =4 g5 /2 f2s7m* =3 1 B2 g2s6m A3 §3 22
R$1.200.000 R$ 1.500.000 R$ 1.200.000

Cond RS 1350 « 9TU 78 3500 Coned. @5 1460 « IPTU RS 328 Cond R3 1800 « IPTURE 412

_— el - Jof -

Média de valor do m? das unidades: RS 5.058,36

o

7

RS 5.058,36 x 0,90 (Fator Oferta) = RS 4.552,52/m?

Valor do m? da garagem: RS 4.552,52/m? x 0,50 (CAJUFA)

Valor do m? das garagens: RS 2.276,26
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APENDICE Il

FUNDAMENTAGAO DOS CALCULOS

Vieira Mascarenhas - Avaliagtes & Pericias Precisic e Fundamentago conforme NBR 14.653-2
METODOLOGIA UTILIZADA PARA AVALIACAO
NORMAS APLICAVEIS

A metodologia utilizada para determinacgdo do valor do bem estd fundamentada na NBR-14653 — Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens da Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), em suas partes 1: Procedimentos Gerais e 2: Imdveis Urbanos.

Para complemento do trabalho fei utilizada a Norma para Avaliagdo de Imdveis Urbanos versde 2011, publicada pelo IBAPE - Instituto Brasileiro de
Avaliagbes e Pericias de Engenharia, Departamento de 530 Paulo.

FATORES APLICADOS NA INFLUENCIA DO IMOVEL

FATOR OFERTA
Descricio Depreciacio Fator*
Transacio 0% 1,00
Oferta 10% 0,50
Fonte: (Norma para Avaliagic de Iméveis Urbanos - IBAPE-SP (2011))
FATOR AREA

Pode-se observar junto ao mercado imobilidrio, que de um modo geral, 8 medida que aumentam as dreas em negdcio, e consequentemente o volume
de dinheiro da comercizlizacdo, diminuem proporcionalmente, os valores unitarios das transacdes em ofertas, e, além disso, € muito comum na grande
maioria dos casos, representando uma espécie de desconto concedido pelos vendedores 3 medida que crescem as importancias das transacbes.

Desta forma, € necessaria a aplicagio de um coeficiente gue traduza tal atitude do mercado imebilidrio, denominada no presente estudo como Fator
Area.
Para a determinacdo deste fator, utilizou-se as seguintes eguacbes, conforme prescrito na publicacdo “Curso Basico de Emgenharia Legal e de
Avaliacbes” de autoria de Sérgio Antdnio Abunahman, publicado pela Editora Pini:
1
Area do Elemento Comparative )“_ > Se a diferenca da area da amostra for menor ou igual a 30% a area do avaliando, o
Area do Avallando resultado € entdo elevado a poténcia de 0,25 (ou 1 /4);

Fator Area = (

1
Area do Elemento Comparative )“

Area do Avaliando

Fator Area = ( > Caso seja superior a 30%, & elevado a poténcia de 0,125 (ou 1 /8).

Fonte: (Curso Basico de Engenharia Legal & de Avaliagbes de autoria de Seérgio Antonio Abunahman, publicado pela Editora Pini)

FATOR TOPOGRAFIA
Descrigio Depreciagao Fator®
Plano - 1,00
Caido para os fundos até 5% 5% 0,85
Caido para os fundos até 5% a 10% 10% 0,90
Caido para os fundos até 10% a 20% 20% 0,80
Caido para os fundos mais de 20% 30% 0,70
Em aclive até 10% 5% 0,95
Em aclive até 20% 10% 0,50
Em aclive acima de 20% 15% 0,85
Abaixo no nivel da Rua até 1,00 m - 1,00
Abaixo no nivel da Rua de 1,00 ma 2,50 m 108 0,50
Abaixo no nivel da Rua de 2,50 m a 4,00 m 20% 0,80
Acima do nivel da Rua até 2,00 m - 1,00
Acima do nivel da Rua de 2,00 m até 4,00 m 10% 0,90

Fonte: (Norma para Avaliagio de Imdwveis Urbanos - IBAPE-SP (2011))
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Uso Fator
Residencial 1,050
Comercial 1,100
Industrial 1,000

MULTIPLAS FRENTES

Fonte: (Adaptado Morma para Avaliacdo de Imoveis Urbanos - IBAPE-SP (2011))

Vieira Mascarenhas - Avaliaiaes & Pericias

Precisdo e Funda mentaiéo conforme NER 14.653-2

METODOLOGIA UTILIZADA PARA AVALIACAD

FATORES APLICADOS NA INFLUENCIA DO IMOVEL
FATOR PADRAO CONSTRUTIVO (ACABAMENTOS)

Classificagao

Barracos Risticos

Barraco Simples

Casa Ristico

Casa Proletério

Caza Econdmico

Casa Simples

Casa Medio

Casa Superior

Casa Fino

Casa Luxo

Apartamente Econdmico
Apartamento Simples 5/ elevador
Apartamento Simples Cf elevador
Apartamento Médio 5/ elevador
Apartamente Médio Cf elevador
Apartamento Superior 5/ elevador
Apartamento Superior &/ elevador
Apartamento Fino

Apartamento Luxo

Escritério Econdmico

Escritdrio Simples 3/ elevador
Escritdrio Simples Cf elevador
Escritdrio Médio S/ elevador
Escritdrio Médio Cf elevador
Escritdrio Superior 5/ elevador
Escritario Superior Cf elevador
Escritdrio Fino

Escritério Luxo

Galpdo Econdmico

Galpao Simples

Galpdo Médio

Galp3o Superior

Cobertura Simples

Cobertura Médio

Cobertura Superior

Min
0,091
0,178
0,403
0,624
0,919
1,251
1,903
2,356
3,331
4,843

3,180
3,562
3,828
4,568
5,377
6,144
7,090
7,984
2,081
3,378
3,742
4,014
4,745
5,206
5,768
7,073
9,335
0,518
0,982
1,368
1,872
0,071
0,229
0,333

Med

0,136
0,203
0481
0,734

1,457
2,154

3,855
4,843
2,748
3,533
3,958
4,218
5,075
5,974
6,827
7410
8,683

3,753
4,158
4,330
5,273
5,784
6,371
7,929
10,376
0,609
1,125
1,656
1,872
0,142
0,293
0486

0,177
0,234
0,553
0,844
1,221
1,743
2,355
3,008
4,339
4,843
3,023
3,827
4,354
4,640
5,583
6,572
7,089
7,983
9,551
2,544
4,013
4,573
4,763
5,767
6,363
7,072
8,722
10,376
0,700
1,268
1,871
1,872
0,213
0,357
0,639

ldade Referencial -
[Ir} anos
5

EBEEE88238885888832388888888888:2:8z:8:3288¢

Valor Residual
-R (%)

Fonte: (Adaptado dos Estudos VEIU - Valores de Edificacies de Iméveis Urbanos e IUP - indice de Unidade Padronizadas, ambos piblicados pelo IBAPE-SP em 2019)

O grau de precisdo sera dado a partir da amplitude do intervalo de confianga, sendo:

Lméx —Lmin
X

AP =

Lmax & o valor critico superior;
Lmin € o valor critico inferior;
X & a média aritmeética da amostra;

DETERMINACAO DO GRAU DE PRECISAO

CALCULO DO CAMPO DE ARBITRIO

0 campo de arbitrio corresponde a semi-amplitude de 15% em torno da estimativa pontual adotada. Pode-se arbitrar o valor do bem, desde que

devidamente justificado.
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METODOLOGIA UTILIZADA PARA AVALIACAD

FORMULA DA HOMOGENEIZACAQ

Com o objetive de facilitar os célculos através da programacao, plotamos os fatores retro indicados na expressao matematica genérica gue segue;

V= (;:ﬂ) xF.0fertax [Z(%) —@rd F.+ l]

Onde:

V =Valor do Comparativo

PA = Prego Anunciado do Imavel

Area = Area do Imdvel

F. Oferta = Fator Oferta

Fnd - Fator de Influéncia do Avaliando

FnC - Fator de Influéncia do Comparativo

Qtd F. - Quantidade de Fatores efetivamente utilizados

CALCULO DO INTERVALO DOS ELEMENTOS HOMOGENEQS

Consiste em definir limites (inferior e superior) para variagdo dos dados amostrais, desconsiderando-se os valores que ndo atinjam ou excedam estes
limites, considerado o Critério da Média Saneada, sendo aplicado a expressio a seguir:

Li = (X —30% «X) =X ~070 > Limite Inferior
s = (X +30% + &) = X » 1,30 > Limite Superior
Onde:

Li = Limite inferior do intervalo
Ls = Limite superior do intervalo
X = Média aritmética simples

SANEAMENTO AMOSTRAL

Para saneamento amostral considerou-se as premissas expressas no Anexo B da 14653-2 e a NORMA PARA .AVALIA[}ED DE IMOVEIS URBANOS publicado
pelo IBAPE-5P. Sendo, somente apos verificar um conjunto de fatores, os dados devem ser saneados, por meio dos seguintes procedimentos:

a) Calculz-se a média dos valores unitdrios homogeneizados;

b) Adota-se como intervalo de elementos homogéneos, aguele definido entre os limites de 30%, para mais ou para menos, do respectivo valor medio;

c) Se todos os elementos estiverem contidos dentro desse intervalo, adota-se essa média como representativa do valor unitario de mercado;

d) Caso contrdrio, procura-se o elemento que, em modulo, esteja mais afastado da média, que é excluido da amostra. Apos a exclusdo, procede-se como
em a) e b), definindo-se novos limites

&) Se elementos anteriormente excluidos passarem a estar dentro dos novos limites devemn ser reincluidos;

f) Este processo deve ser reiterado até que todos os dados atendam o intervalo de +/- 30% em torno da dltima media;

£) 52 houver coincidéncia de mais de um elemento a ser excluido na etapa d), deve-se excluir apenas um, devidamente justificado;

Obs: N3o sdo considerados elementos semelhantes ao avaliando agueles cujos valores unitarios, apos a aplicagdo do conjunto de fatores, resultem
numa amplitude de homogeneizagdo aquém da metade ou além do dobro do valor original de transagdo (descontada a incidéncia do fator oferta
quando couber).

FATOR DE ADEQUACAOD AD OBSOLETISMO E AQ ESTADO DE CONSERVACAO (DEPRECIACAO)
O Fator de Adequagdo ao Obseletismo e ao Estado de Conservagdo (Foc ou F. Obsol.) € determinado pela expressio:
FocouF.Obsol.=R+Kx (1 —R)
Onde:
Foc - Fator de Adequacdo ao Obsoletismo e ao Estado de Conservacao;
R — Valor residual corresponde ao padrdc da edificagdo, expresso em percentagem do valor de reproducdo, conforme Tabela do Fator Padrido

Construtivo (Acabamentos);
K — Coeficiente de Ross-Heidecke, pode ser calculado por formula ou utilizar a tabela abaixo gue € derivada da formula.

Farmula de Aplicacdo do K

. Onde:
le (l’_e) ] Ec - Estado de Conservagio
I Ir le - Idade da edificacdo

K=(1-Ec)x |1 -
Ir - Idade referencial
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FATOR ANDAR
Paw. Residencial Comercial
0 0,380 1,000
1 1,000 1,000
2 1,040 1,020
3 1,060 1,030
) 1,080 1,040
5 1,090 1,045
3 1,100 1,050
7 1,110 1,055
a 1,120 1,060
E 1,135 1,063
10 1,130 1,065
11 1,135 1,068
12 1,140 1,070
13 1,145 1,073
14 1,150 1,075
15 1,155 1,078
16 1,160 1,080
17 1,165 1,083
18 1,170 1,085
19 1,175 1,088
20 1,180 1,090
21 1,185 1,093
22 1,150 1,085
23 1,195 1,098
24 1,200 1,098

CALCULO DO INTERVALO DE CONFIANCA

0 intervalo de confianga € uma amplitude de valores derivados da estatistica, que tem a probabilidade de conter o valor de um pardametro populacional
desconhecido. Seu célculo € usado para analisarmos a faixa de precos unitarios em que o imovel avaliando esta inserido, considerando um certo grau de
confianga (adota-se 80%:). Para isso, utiliza-se a média aritméticas dos precos unitdrios des elementos da amostra.

Desse modo, para o calculo dos limites de confianga, segundo a Teoria Estatistica das Pequenas Amostras (n<30), temos:

5 P
Lmin =X + T —ajzm—1) * ('.,Tﬁ) > Valor critico inferior
5
Lz =X + by _qpzm-1) * W > Valor critico superior
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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DA COMARCA DE TAUBATE - SP

Processo N2: 0006872-38.2019.8.26.0625

ANA FLAVIA DE SALLES VIEIRA MASCARENHAS, perita
nomeada e compromissada nos autos desta acao, vem requerer a Vossa Exceléncia, o
levantamento total dos honorarios depositados as fls. 1781/1782 e 1789/1791,
correspondente ao valor de RS 10.937,50 (Dez mil, novecentos e trinta e sete reais e
cinquenta centavos), seguido do MLE.

Taubaté, 14 de julho de 2026

ANA FLAVIA DE SALLES VIEIRA MASCARENHAS
ARQUITETA | PERITA JUDICIAL
Membro Titular do IBAPE-SP: 2210
CAU-SP: A179470-1

fls. 1839

CEA | Centro Empresarial Aquarius - Sala 1207 A
Sdo José dos Campos — SP
Contatos: (12) 3322 6286 | (12) 98179 2900
contato@vieiramascarenhas.com.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ANA FLAVIA DE SALLES VIEIRA MASCARENHAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/07/2026 as 17:28 , sob o nimero WTBT26701084656

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006872-38.2019.8.26.0625 e codigo WySVKpQW.



fls. 1840

FORMULARIO MLE - MANDADO DE LEVANTAMENTO
ELETRONICO

(1 Formulario para cada beneficiario. Valido para depésitos a partir de 01/03/2017)

Numero do processo (padrdo CNJ): 0006872-38.2019.8.26.0625

Nome do beneficiario do levantamento: Ana Flavia de S. Vieira Mascarenhas
CPF/CNPJ: 264.264.788-90

Tipo de Beneficiario:

( ) Parte

( ) Advogado — OAB/ n® - Procuracédo nasfls.

( ) Procurador/Representante Legal — Procuracao nas fls.
(X) Terceiro - Perito

Tipo de levantamento: ( ) Parcial
(X) Total
N? da pagina do processo onde consta comprovante do depésito: 1781/1782 e

1789/1791
Valor nominal do depésito (posterior a 01/03/2017): R$ 10.937,50
Tipo de levantamento:
( ) |- Comparecer ao banco [valores até R$ 5.000,00 — isento de tarifa];
( ) Il - Crédito em conta do Banco do Brasil* [Qualquer valor. Isento de tarifa];
(X) lll - Crédito em conta para outros bancos* [Qualquer valor. Sera cobrada
tarifa correspondente a TED/DOC];
( ) IV —Recolher GRU;
( ) V—Novo Deposito Judicial.
*Para as opgoes “Il - Crédito em conta do Banco do Brasil” e “lll — Crédito em conta

para outros bancos”, sera necessario informar os seguintes dados bancarios:

Nome do titular da conta: Ana Flavia de Salles Vieira Mascarenhas
CPF/CNPJ do titular da conta: 264.264.788-90 (PIX)

Banco: C6 S.A. Cédigo do Banco: 336

Agéncia: 0001

Conta n%: 21146169-5 Tipo de Conta: (X) Corrente ( ) Poupanca
Observacgoes:

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ANA FLAVIA DE SALLES VIEIRA MASCARENHAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/07/2026 as 17:28 , sob o nimero WTBT26701084656

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006872-38.2019.8.26.0625 e codigo QOIAXtoY.



fls. 1841

Poder Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Diario de Justica Eletronico Nacional de 15/07/2026

Certidao de publicacao 53154
Intimacao

Numero do processo: 0006872-38.2019.8.26.0625
Classe: CUMPRIMENTO DE SENTENcA
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Orgao: Foro de Taubaté - 3* Vara Civel

Tipo de documento:
Disponibilizado em:

Intimacao
15/07/2026

Inteiro teor: Clique aqui
Destinatarios(as): FRANCISCO ANTONIO DE ARAUJO

Advogado(as):

CONSUELO MARCO DE ALMEIDA

CARLOS BENEDICTUS PEREIRA DE ALMEIDA
SORAYNE CRISTINA GUIMARAES DE CAMPOS - OAB SP
- 165191

SHARLENE RAMON DE MIRA - OAB SP - 254590
RODRIGO JOSE RUIVO - OAB SP - 213045

PAULO SERGIO ARAUJO TAVARES - OAB SP - 275215
MURILO ORTIZ NEVES DE AZEREDO COUTINHO - OAB
SP - 32744

MARCELO VINICIUS ANDRADE AFFONSO - OAB SP -
319034

MARA LIGIA RAMON FERNANDES DE MIRA - OAB SP -
145503

JONATHAN GLINA LEVI BIANCHINI - OAB SP - 431052
JOAO BATISTA PIRES FILHO - OAB SP - 95696

JAYME RODRIGUES DE FARIA NETO - OAB SP - 304100
EMERSON CLAYTON ROSA SANTOS - OAB SP - 299132
DAVISON CAMARGO - OAB SP - 348400

ANDRE EDUARDO MAIA LOUREIRO - OAB SP - 93724
ALEXANDRE DE JESUS SILVA - OAB SP - 255042

—Teor da Comunicagdo

Processo 0006872-38.2019.8.26.0625 (apensado ao processo 1001780-67.2016.8.26.0625) (processo principal 1001780
-67.2016.8.26.0625) - Cumprimento de sentenca - DIREITO PROCESSUAL CIVIL E DO TRABALHO-Liquidagdo /
Cumprimento / Execucdo-Obrigacdo de Fazer / Nao Fazer - Carlos Benedictus Pereira de Almeida - - Consuelo Marco
de Almeida - Francisco Antonio de Araujo - Felipe Nunes Gomes Teixeira Bignardi - Prefeitura Municipal de Taubaté -
- Condominio Edificio Rio Branco e outro - Marcio Mexas - Prefeitura Municipal de Pindamonhangaba e outros - Danie




fls. 1842
1 Salvatte de Oliveira - Condominio Parque Europa e outro - Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4°, do CP

C, preparei para remessa ao Diario da Justica Eletrénico o(s) seguinte(s) ato(s) ordinatério(s): Intimar o perito para a ent
rega do laudo. Nada Mais. Taubaté, 14 de julho de 2026. Eu, ___, Geraldo Ortiz, Escrevente Técnico Judiciario. - ADV
: DAVISON CAMARGO (OAB 348400/SP), JONATHAN GLINA LEVI BIANCHINI (OAB 431052/SP), JAYME R
ODRIGUES DE FARIA NETO (OAB 304100/SP), EMERSON CLAYTON ROSA SANTOS (OAB 299132/SP), MA
RCELO VINICIUS ANDRADE AFFONSO (OAB 319034/SP), MARA LIGIA RAMON FERNANDES DE MIRA (O
AB 145503/SP), PAULO SERGIO ARAUJO TAVARES (OAB 275215/SP), JOAO BATISTA PIRES FILHO (OAB 9
5696/SP), ANDRE EDUARDO MAIA LOUREIRO (OAB 93724/SP), ANDRE EDUARDO MATA LOUREIRO (OAB
93724/SP), MURILO ORTIZ NEVES DE AZEREDO COUTINHO (OAB 32744/SP), ALEXANDRE DE JESUS SILV
A (OAB 255042/SP), SHARLENE RAMON DE MIRA (OAB 254590/SP), RODRIGO JOSE RUIVO (OAB 213045/S
P), SORAYNE CRISTINA GUIMARAES DE CAMPOS (OAB 165191/SP)

De acordo com as disposicoes dos artigos 4°, §3°, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Codigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacao o primeiro
dia util seguinte ao da disponibilizacao da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao da publicacao.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/vl/comunicacao/W5ljValnYkOs8qKCDTelJQyY Ave9mD/certidao
Cddigo da certidao: W5ljValnYkOs8qKCDTelJQyY Ave9mD




TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
———— COMARCA de Taubqté
S 2 & P FORO DE TAUBATE
* * 32VARA CIVEL
J UK VEVERE 1RO DE 184 Rua Jose Licurgo Indiani, Sala 110, Jardim Maria Augusta - CEP
12070-070, Fone: (12) 2124-9224, Taubaté-SP - E-mail:
upj labcvtaubate@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

TRIFUNAL DF JISTH A

fls. 1843

DESPACHO
Processo: 0006872-38.2019.8.26.0625 - Cumprimento de sentenca
Exequente: Carlos Benedictus Pereira de Almeida e outro
Executado: Francisco Antonio de Araujo

Juizz. ANDERSON DA SILVA ALMEIDA
Vistos.

| — Expega-se MLE dos honorérios (fls.1781/1782 e 1789/1781) em favor da Sra.
Peritaapartir do formul&rio de fl.1840.

Il — Sobre o laudo pericial de avaliagdo, manifestem-se as partes em 10 dias.

1= Int.

Taubaté, 21 de julho de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006872-38.2019.8.26.0625 e c6digo KZYkZ8kv.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ANDERSON DA SILVA ALMEIDA, liberado nos autos em 22/07/2026 as 13:26 .



fls. 1844

Foro de Taubaté Emitido em: 22/07/2026 13:44
Certidao - Processo 0006872-38.2019.8.26.0625 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 1205/2026, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Andre Eduardo Maia Loureiro (OAB 93724/SP) DJEN
Emerson Clayton Rosa Santos (OAB 299132/SP) DJEN
Davison Camargo (OAB 348400/SP) DJEN
Paulo Sérgio Araujo Tavares (OAB 275215/SP) DJEN

Sorayne Cristina Guimaraes de Campos (OAB 165191/SP) DJEN
Mara Ligia Ramon Fernandes de Mira (OAB 145503/SP) DJEN

Sharlene Ramon de Mira (OAB 254590/SP) DJEN
Rodrigo José Ruivo (OAB 213045/SP) DJEN
Alexandre de Jesus Silva (OAB 255042/SP) DJEN
Marcelo Vinicius Andrade Affonso (OAB 319034/SP) DJEN
Murilo Ortiz Neves de Azeredo Coutinho (OAB 32744/SP) DJEN
Jayme Rodrigues de Faria Neto (OAB 304100/SP) DJEN
Joao Batista Pires Filho (OAB 95696/SP) DJEN
Jonathan Glina Levi Bianchini (OAB 431052/SP) DJEN

Teor do ato: "Vistos. | - Expega-se MLE dos honorarios (fls.1781/1782 e 1789/1781) em favor da Sra.
Perita a partir do formulario de f1.1840. Il Sobre o laudo pericial de avaliagdo, manifestem-se as partes em 10
dias. 1l Int."

Taubaté, 22 de julho de 2026.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 22/07/2026 as 13:44 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006872-38.2019.8.26.0625 e c6digo OTgNGSWy.



fls. 1845

Poder Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Diario de Justica Eletronico Nacional de 23/07/2026

Certidao de publicacao 113065
Intimacao

Numero do processo: 0006872-38.2019.8.26.0625
Classe: CUMPRIMENTO DE SENTENcA
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Orgao: Foro de Taubaté - 3* Vara Civel

Tipo de documento:
Disponibilizado em:

Intimacao
23/07/2026

Inteiro teor: Clique aqui
Destinatarios(as): FRANCISCO ANTONIO DE ARAUJO

Advogado(as):

CONSUELO MARCO DE ALMEIDA

CARLOS BENEDICTUS PEREIRA DE ALMEIDA
SORAYNE CRISTINA GUIMARAES DE CAMPOS - OAB SP
- 165191

SHARLENE RAMON DE MIRA - OAB SP - 254590
RODRIGO JOSE RUIVO - OAB SP - 213045

PAULO SERGIO ARAUJO TAVARES - OAB SP - 275215
MURILO ORTIZ NEVES DE AZEREDO COUTINHO - OAB
SP - 32744

MARCELO VINICIUS ANDRADE AFFONSO - OAB SP -
319034

MARA LIGIA RAMON FERNANDES DE MIRA - OAB SP -
145503

JONATHAN GLINA LEVI BIANCHINI - OAB SP - 431052
JOAO BATISTA PIRES FILHO - OAB SP - 95696

JAYME RODRIGUES DE FARIA NETO - OAB SP - 304100
EMERSON CLAYTON ROSA SANTOS - OAB SP - 299132
DAVISON CAMARGO - OAB SP - 348400

ANDRE EDUARDO MAIA LOUREIRO - OAB SP - 93724
ALEXANDRE DE JESUS SILVA - OAB SP - 255042

—Teor da Comunicagdo

Processo 0006872-38.2019.8.26.0625 (apensado ao processo 1001780-67.2016.8.26.0625) (processo principal 1001780
-67.2016.8.26.0625) - Cumprimento de sentenca - DIREITO PROCESSUAL CIVIL E DO TRABALHO-Liquidagdo /
Cumprimento / Execucdo-Obrigacdo de Fazer / Nao Fazer - Carlos Benedictus Pereira de Almeida - - Consuelo Marco
de Almeida - Francisco Antonio de Araujo - Felipe Nunes Gomes Teixeira Bignardi - Prefeitura Municipal de Taubaté -
- Condominio Edificio Rio Branco e outro - Marcio Mexas - Prefeitura Municipal de Pindamonhangaba e outros - Danie




PDrxCEalc—xmae=t Calculo de Atualizagao Monetaria

Indicas & Cakeulos na Weab

Descrigao do calculo

Valor Nominal

Indexador e metodologia de calculo

Periodo da corregao

Fator de corre¢do do periodo
Percentual correspondente
Valor corrigido para 01/08/2026

Sub Total

Valor total

Dados basicos informados para calculo
RS 1.368.200,00

01/07/2026 a 01/08/2026

Dados calculados
31 dias
31 dias
=)
=)
C)

Retornar Imprimir

TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pro-rata die.

1,000600
0,060000 %

RS 1.369.020,92
R$ 1.369.020,92
R$ 1.369.020,92
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