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LIVRO N° 2 - REGISTRO

\

GERAL 16.° oficial de Registro de Imoveis da Capital

(— matricula

ficha
144.684 \ [ 1 | Sdo Paulo, 17 de setembro de 2010.

IMOVEL:- CASA A, integrante do “CONDOMfNIO RESIDENCIAL
LAGOA FORMOSA”, situado na Rua Lagoa Formosa, n° 500, no 38°
Subdistrito-Vila Matilde, possuindo uma éarea privativa edificada de
109,31m?, uma &rea comum de 3,333m? area de terreno ocupada pela
projecdo da edificagdo de 53,81m? area exclusiva de jardim, quintal e
garagem de 50,517m? e uma drea total de terreno de 107,66m?2
correspondendo-lhe uma fragfo ideal no terreno de 33,333%, possuindo
uma vaga de garagem.

PROPRIETARIOS:- JOSE LEOPOLDINO DA NOBREGA FILHO,
brasileiro, engenheiro, RG n°® 4.426.632-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob
n® 525.250.078-91 ¢ sua mulher LEONOR IDALETE VIEIRA DE
CARVALHO NOBREGA, portuguesa, do lar, RNE n°® W-479.747-J-
SE/DPMAF/DPF, inscrita no CPF/MF sob n° 152.390.058-00, casados
pelo regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77,
residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua Marcondes de Brito, n°
410, Vila Guilhermina.

CONTRIBUINTE:- 058.117.0028-8 (maior érea).

REGISTRO ANTERIOR:- R-3 na Matricula n® 14.245 de 01 de junho de
2004, deste.

OFICIAL, ) do S pona 4
(Vanda Maria de Oliveira Penna Antuné/ da Cruz).

AV-1/144.684.- A presente matricula foi aberta de conformidade com o
requerimento e Instrumento Particular de Especificagdo e Convencéo de
Condominio datados de 26 de agosto de 2010.- Sdo Paulo, 17 de
setembro c'l'e 2010.j E§crevente Substituto,o . & wg)_

(Dora Maria de Oliveira Penna).

AV-2/ 144.684.- Do instrumento particular referido no registro n° 3, desta
matricula e Certiddo n® 064.789/10-1 emitida em 27 de dezembro de
2010, pela Prefeitura do Municipio de S3o Paulo, o imével atualmente
acha-se cadastrado pelo contribuinte n® 058.117.0062-8.- Sdo Paulo, 18
de fevereiro de 2011.- Escrevente substituto,gue ~ ooy Mg)_

(Dora Maria de Oliveira Penna).
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R-3/ 144.684.- Por instrumento particular de venda e compra datado de
20 de janeiro de 2011, na forma do artigo 61 e paragrafos, da Lei 4.380,
de 21 de agosto de 1964, com as altera¢oes introduzidas pela Lei 5.049,
de 29 de junho de 1966, Lei 9.514 de 20 de novembro de 1.997 e demais
normativos aplicaveis, os proprietirios JOSE LEOPOLDINO DA NO-
BREGA FILHO, administrador e sua mulher LEONOR IDALETE
VIEIRA DE CARVALHO NOBREGA, jd qualificados, transmitiram o
imovel a AMAURY OLIVEIRA FAUSTINO, brasileiro, servidor pabli-
co estadual, RG n° 24.178.625-3-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n°
154.017.098-54 e sua mulher ANA PAULA RIBEIRO, brasileira, servi-
dora publica municipal, RG n°® 20.054.533-4-SSP/SP, inscrita no
CPF/MF sob n°® 116.216.778-50, casados pelo regime da comunh#o par-
cial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes ¢ domiciliados na
Rua Campinas do Piaui, n® 782, casa 07, Itaquera, nesta Capital, pelo
prego de R$280.000,00.- Sdo Paulo, _18 de fevereiro de 2011.- Escre-
-vente substituto,R sai e M)ﬁ_‘ " (Dora Maria de Oliveira Penna).

R-4/ 144.684.- Do instrumento particular referido no registro nimero 3,
desta matricula, os proprietarios alienaram fiduciariamente o imdvel,
transferindo a sua propriedade resolivel ao BANCO DO BRASIL S.A,,
com sede em Brasilia - DF, por sua Agéncia ITAQUERA-SP, prefixo
1530-X, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.000.000/1482-61, para garantia
de divida no valor de R$180.000,00 a ser paga por meio de 301 presta-
¢Oes mensais ¢ sucessivas, pelo SAC - Sistema de Amortizagdo Cons-
tante, no valor inicial total de R$1.938,82, com a taxa de juros no perio-
do de caréncia: nominal ao ano de §,088%, efetiva ao ano de 8,4%, e
efetiva mensal de 0,674%: e taxas de juros de amortizagdo: nominal ao
ano de 8,088%, efetiva ao ano de 8,4%, e efetiva mensal de 0,674%,
vencendo-se a primeira presta¢éo no dia 10 de abril de 2011, sendo que
o saldo devedor sera atualizado pelo mesmo indice de remuneragio ba-
sica aplicdvel aos depodsitos de poupanga, com data de aniversério do dia
que corresponde ao da assinatura deste contrato, na forma prevista no
titulo.- Sdo Paulo, 18 de fevereiro de 2011.- Escrevente substituto, - - -
Q Pl s c,..&)_. (Dora Maria de Oliveira Penna).

continua na ficha 02

1

|

CNM: 111278.2.0144684-92

Y.L,

Y,




010DEC6E-70DB-4CA5-B239-4632096451CA

Para verificar a autenticidade, acesse https://ridigital.org.br/validacao.aspx?HashQRC

LIVRO N° 2 - REGISTRO

mayara 689392 07/10/2025 13:59:29 3 CNM 111278.2.0144684-92

Ve CNM: 111278.2.0144684-92

"GERAL 16 Ohclul de Registro de Iméveis da Cupliul

CNS11.127-8

("~ matricula ficha ™ : ' '
144.684 1 [ 02 i Sao Pauio, 25de novembro de 2021

AV-5/144.684 - CANCELAMENTO BE ALIENACAO FIDUCIARIA
Averbado em 25 de novembro (de. 2021 - Prenotagao n® 589.275 de
11/11/2021

Selo Digital: 111278331 176B400589275218

Do instrumento mstrumento particular referido no registro 1° 6, desta
mateicuia, comprovando a quitdgHo das obrigagSes assumidas, o credor
fiduciario BANCO. DO BRASIL S§/A, ja qualificado, autoriza o
cancelamento da ahena(;ao ﬁduCIarLa reg istrada sqb n° 4 nesta matricula,
que garant.a a divida no valor ¢e-K$180. 000 00.

Marcus Paulo Cardoso Vasqu S
Escrevente Autorizado '

R—6/144.684 - VENDA E COMPRA /

Registrado em 25 de novembro de 2021 - Prenotagfo n® 589.275 de
11/11/2021

Selo Digital: 111278321 176B600589275216

Pelo instrumento particular datado de 04 de novembro de 2021, nos
termos do paragrafo 5°, acrescido ao artigo 61 da Lei 4.380 de 21 de
agosto de 1964, pelo artigo 1° da lei 5.049 de 29 de junho de 1966 e
também pela Lei 9.514 de 20 de novembro de 1997, os proprietirios
constantes do R-3, désta matricula, AMAURY OLIVEIRA FAUSTINO,
brasileiro, servidor publico municipal, RG n°® 24.178.625-3-SSP/SP, CPF
n® 154.017.098-54, e sua mulher ANA PAULA RIBEIRO, brasileira,
servidora publica municipal, RG n° 20.054.533-4-SSP/SP, CPF n°
116.216.778-50, casados sob o regime da comunhfio parcial de bens, na
vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Conselheiro
Furtado, 868, apto. 88, Bloco B, Liberdade, nesta Capital, venderam o
imovel desta matricula a VITOR AUGUSTO DE OLIVEIRA
MACHADO, brasileiro, solteiro, maior, corretor de- iméveis, RG n

49.356.322-5-SSP/SP, CCPF n° 423.539.078-30, residents e domiciliado na

.| Rua Doutor Frederico Brotero, 185, Cidade Patriarca, nesta Capital, pelo

prego de R$490.000,00, do qual a importincia de R$150. 000 00 foi paga

Marcus Paule Cardoso Vasques
Escrevente Autorizado

t
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R-7/144 684 - ALIENACAO FIDUCIARIA
Registrado em- 25 de novembro de 2021 - Prenotacdo n° 589. 275 de
11/11/2021 S '
Selo Digital: 111278321176B700589275214

Do instrumento particular referido no registro n° 6, desta matrlcula 0
proprietario alienou fiduciariamente o imével, desta matricula, ao
BANCO BRADESCO S/A, CNPJ n°® 60.746.948/0001-12, com sede na
Nucleo Administrativo Cidade de Deus, S/N, Vila Yara, Osasco, neste | °
Estado, pelo valor de R$364.500,00, (com origem dos recursos SBPE),
pagavel no prazo de 360 meses, por meio de encargos mensais € |
sucessivos, calculados de acordo com a taxa de juros, sistema de’
amortizagio e demais condigdes constantes do titulo. Sendo que o valor |
do imével para fins de venda em ptiblico leilZo € de R$490.000,00 (Artigo
24, VI, da Lei n® 9.514/97).

Marcus Paulo Cardoso Vasques
Escrevente Autorizado

010DEC6E-70DB-4CA5-B239-4632096451CA

AV-8/144.684 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA
Averbado em 07 de outubro de 2025 - Prenota¢do n° 689.392 de
25/07/2025

Selo Digital: 1112783311057200689392251

Conforme requerimento datado de 19 de setembro de 2025, instruido com
a notificagdo feita ao fiduciante VITOR AUGUSTO DE OLIVEIRA
MACHADO, ja qualificado, ¢ com o comprovante de pagamento do
imposto de transmiss3o, nos termos do § 7° do artigo 26 da Lei n°
9.514/97, procede-se a4 presente averbagdo da CONSOLIDACAOQ da
propriedade do imovel desta matricula, em nome do fiduciario BANCO
BRADESCO S/A, ja qualificado. Valor R$490 00 Q0.

Julie Aparecida Dovigue de Menezes ”J)
Escrevente Autorizada U \

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTE RE ‘
** VIDE CERTIDAO NA PRQ) HA **
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O Republica Federativa do Brasil - Estado de Sao Paulo
16° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo
Vanda M? de Oliveira Penna Antunes da Cruz - Oficial Prenotagio n° 689392

Certifico e dou fé que a presente certiddo foi extraida nos termos do § 1° do artigo 19 da Lei n°® 6015/73 e representa a
situagao juridica do imével de n°® 144684, abrangendo ALIENAGOES, DIREITOS REAIS, ONUS REAIS, AGOES REAIS
OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS, além do que foi relatado na presente certiddo. A validade desta certiddo, para
fins de lavratura de escritura publica é de 30 dias, contados da data de sua expedi¢do, conforme disposto no artigo 1°,
inciso V, do Decreto 93.240/86. O documento eletronico devera estar assinado com CERTIFICADO DIGITAL ICP - Brasil.
Sempre que a certidao revelar aquisicdo de propriedade com mais de 20 anos sera considerada vintenaria.

Sao Paulo, 07 de outubro de 2025

Recolhimento conforme art.12 da Lei 11331/2002
(ASSINADO DIGITALMENTE)

CERTIDAO JA COTADA NO TiTULO

Joao Pedro Alves Falcao, Escrevente Autorizado

Certidao autenticada mediante chancela mecéanica

O 31° Subdistrito PIRITUBA pertence a este 16° Oficial de Registro de Imoéveis, desde 20/05/1944 até a presente data, tendo pertencido
anteriormente ao 11° Oficial de Registro de Iméveis. O 37° Subdistrito ACLIMACAO pertence a este 16° Oficial de Registro de Iméveis, desde
20/05/1944, tendo pertencido anteriormente ao 1° Oficial de Registro de Iméveis. O 38° Subdistrito VILA MATILDE pertence a este 16° Oficial
de Registro de Imoéveis de 01/01/1972, tendo pertencido anteriormente ao 9° Oficial de Registro de Imdveis. O 43° Subdistrito JAGUARA
pertence a este 16° Oficial de Registro de Iméveis desde 01/12/1963, sendo resultante de um desmembramento do 31° Subdistrito PIRITUBA.
O Municipio de OSASCO pertenceu a este 16° Oficial de Registro de Imdveis no periodo de 20/05/1944 até 03/07/1966, data em que foi
instalada aquela Comarca, sendo que anteriormente pertencia ao 11° Oficial de Registro de Imdveis. Sendo que para fins filiatérios o
interessado devera solicitar certiddes nos Cartérios antecessores.

Rua Pamplona, 1593 - Jardim Paulista - CEP 01405-002 - Sao Paulo - SP - (11) 3572-0580 - www.16ri.com.br

A consulta do selo digital, através do endereco https://selodigital.tjsp.jus.br, possibilita a verificagdo da procedéncia e das
informacgoes referentes aos dados do ato praticado pela serventia.
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