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Barueri, (04 de agosto de 2020.

IMOVEL: APARTAMENTO n° 148 localizado no 14° pavimento da TORRE Ij
DAYTONA, do empreendimento denominado “RESIDENCIAL FLORIDA
BARUERT”, sttuado na Avenida Anibal Correa, n® 193, no Bairro Votupoca, Distrito,
Municipio ¢ Comarca de Barueri, deste Estado, que assim se descreve: possui drea
privativa de 66,160m2, 4rea comum de 54,293m2, ja incluida a 4rea correspondente a
02 (duas) vagas de garagem, perfazendo a 4rca total de 120,453m2, correspondendo a
fragdo ideal no terreno de 0,0037170 ou 0,37170%.

INSCRICAO CADASTRAL: n° 23213.51.33.0001.00.000.1 (em area maior).

PROPRIETARIA: MASA VINTE E OITO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., com sede na Rua Sio Bento, n® 470, Conjunto 808, Centro,
no Municipio ¢ Comarca de Sdo Paulo, Capital, inscrita no CNPJ/MTF sob n°
19.641.452/0001-80, registrada sob o NIRE n° 35228099691, na Junta Comercial do
Estado de Sao Paulo - JUCESP.

REGISTROS ANTERIORES: R.04, feito em 30/11/2016, na matricula n° 172.331, e,
(Instituicio e Especificaciio de Condominio registrada sob o n® 77, em 04/08/2020,
na citada matricula n" 172.331), tudo deste Registro de Imoveis. A convengdo de
condominio estd registrada sob n® 9.516;-n0 Livro “de Registro Auxiliar, deste

Registro de Imoveis. | e /
e ’{}‘Q Addamic Cariss dos Senios
O Escrevente Autorizado, Eotiyes Esai

P4 W
L’%D:gltal n°® 1205763110ABERTM212763203

Av.01/212.763, cm 04 de aposto de 2020.

Procede-se a presente averbacio de transporte para constar que: a) 2 vista do R.08, feito
em 13/03/2019, na matricula n° 172.331, deste Reglstro de Iméveis, pelo instrumento
particular, com for¢a de escritura publlca contrato n® 3003962, formalizade nos termos
das Leis Federais n°s 4.380/64, 5.049/66, Decreto Lei n® 70/66, e Lei Federal n°
10.931/04, no ambito do Sistema Financeiro da Habitagio - SFH, firmado no
Municipio ¢ Comarca de Barueri, deste Estado, aos 04 de fevereiro de 2019, a
proprietiria, MASA VINTE E OITO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, ja qualificada, deu em HIPOTECA ao BANCO BRAPESCO S/A, com sede
no Nucleo Administrativo denominado “Cidade de Deus”, s/n°, Bairro Vila Yara, no
Municipio e Comarca de Osasco, neste Estado, inscrito no CNPJ/MF sob n°
60.746.948/0001-12, no ato representado na forma constante do titulo, o imével
matriculado (inclutndo outros imdveis), para garantia do financiamento concedido
pela credora a devedora, no valor de R$33.593.000,00, que s¢ destinou & construgdo do
> “CONDOMINIO RESIDENCIAL FLORIDA BARUERI”, de acordo com o projeto,
(Continua no verso)
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plantas, especificagdes, cronograma fisico-financeiro e memorial descritivo que fazer:\
parte integrante do referido empreendimento. A referida imporiancia serd liberada, da
seguinte’ forma: a) Percentual minimo de obra para liberagio de 15,00%: e, b)
Percentual minimo de comercializagiio para liberagio de 30,00%, sendo a data da
liberaglio da primeira parcela em 04/02/2019 e as demais na forma constante do titulo,
com data prevista para conclusio da obra em 23/12/2019, cujo financiamento scra pago
da seguinte forma: a} prazo maximo de reembolso da divida a ser paga em prestagdes
mensais: 18 meses, com data de consolidagio do saldo devedor: 23/06/2020; vencendo-
se a primeira prestagio em 23/07/2020, e as demais em igual dia dos meses
subsequentes, com as seguintes taxas: a) taxa de juros do saldo devedor na fase de
construcdo: nominal (9,39% a.a.) e efetiva (9,80% a.a); b) taxa de juros do saldo
devedor na fase de caréncia: nominal (9,39% a.a.) e efetiva (9,80% a.a); e, c) taxa de
Juros do saldo devedor na fase de amortizagdo: nominal (11,39% a.a) e efetiva
(12,00% a.a.). Comparecem ainda no titulo, na qualidade de intervenientes fiadores, as
empresas, 1) SAMA TREVISO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. com
sede na Rua S3o Benio, n° 470, conjunto 808, Bairro Centro, no Municipio e Comarca
de Sdo Paulo, Capital, inscrita no CNPJ/MF n° 06.069.921/0001-97, e, 2} AMERICA
INCORPORACAOQ E PARTICIPACAC LTDA, com sede na Rua Sio Bento, n° 470,
conjunto 808, Bairre Centro, no Municipio ¢ Comarca de Sdo Paulo, Capital, inscrita
no CNPJIMF n® 23.980.237/0001-81; e, como interveniente construtora, a2 empresa,
SAMA TREVISO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada. Do
titulo, constam outros termos, clausulas e condigdes; e, b) 4 vista do Av.75, feita em
04/08/2020, na matricula n® 172.331, deste Registro de Iméveis; e, Pelo Instrumento .
Particular de Aditamento, Modificagdo e Ratificagdo, formalizado nos termos das Leis
Federais n’s. 4.380/64, 5.049/66 e 10.931/2004, no Municipio e Comarca de Osasco,
deste Estado, aos 26 de junho de 2020, de um lado, o credor, BANCO BRADESCO
S/A., registrado sob o NIRE n° 35300027795, na JUCESP - Junta Comercial do Estado
de S@o Paulo; de outro lado, a devedora MASA VINTE E QUATRO
FMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.; e, ainda as intervenientes
fiadoras, 01) SAMA TREVISO EM'PRFEN.DIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
registrada sob o NIRE n° 35218688807, na Junta Comercial do Estado de S3o Paulo-
JUCESP; e, 02) AMERICA INCORPORACAO E PARTICIPACAO LTDA.,
tegistrada sob o NIRE n° 35229608051, na Junta Comercial do Estado de Sio Paulo-
JUCESP; e, a_ construtora, SAMA TREVISO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., todos ji qualificadas, de pleno e comum acordo
ADITARAM o instrumento particular que deu origem ao R.08 desta, para constar que
em virtude das parcelas liberadas, amortizagdes feitas e das atualizagdes monetarias
havidas, a divida da devedora, atinge na data de 18 de junho de 2020, a importincia de
R$27.501.288,59; e, considerando as tratativas entre as partes, a devedora solicitou e o
credor concordou em aditar o referido titulo, ficando alterado o seguinte: 1. Em
19/05/2020, foram incorporados os encargos futuros de 23/05/2020 e 23/06/2020; 2.
Emo 18/06/2020 foi alterado a data do vencimento da divida de 23/06/2020 para <
{Continua na ficha 002)
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23/12/2020; 3. Em 18/06/2020, foi alterado a data de vencimento da primeira prestaga‘o\
de 23/07/2020 para 23/01/2021; ¢, 4. Em 26/06/2020, foi alterado o prazo méximo de
reembolso da divida de 18 meses para 12 meses. Fica mantida a obrigagio da devedora
quanto ao pagamento de seguro de anos fisicos no imovel (DFI), onde os prémios
mensais sdo cobrados pelo credor juntamente com as prestagies mensais na fase de
caréncia e na durante a fase de retorno da operagdo, vigorando assim a apolice
estipulada pelo credor (extra SFH), sendo que o valor segurado devera ter como base
minima o valor de¢ avaliagio da garantia/hipotecaria de cada unidade hipotecada,
devendo tal obrigagdo perdurar at¢ liquidagio da divida. As partes contratanies
ratificam em todos os seus termos, as clausulas, itens € demais condigdes estabelecidas
no contrato inicial ora referido e aditivos posteriores, que ndo tenham sido modificadas
pelo presente instrumento, inclusive a(s) garantia(s) nele constituida(s) ficando claro
que tudo o que ora se avengou integra-o para todos os fins ¢ efeitos de direito. Nos
termos do artigo 361 do Codigo Civil, as partes declaram de forma inequivoca,
irrevogdvel, irretrativel, que o presente aditamento € firmado sem o Animo de novar e
confirmam as obrigagbes anteriores pactuadas, visando apenas proporcionar, melhores
condi¢des para o seu cumprimento, {i cando ainda ratificadas todas as garantias ja

previstas. Do titalo, constam outros tennos clsusulas ¢ ndigdes.
Adsimir Cerias dos Sankos
O Escrevente Autorizado, /_\\&JJ Foarsventd Autorizads
/ Selo Digital n® 1205763G1000AV1M21276320T

Av_02/2.12.763, em 04 de agosto de 2020.

A presentc matricula foi aberta nos termos do Instrumento Particular de Instituicio e
Especificagao de Condominio com atribuigdo de unidades auténomas, firmado no
Municipio e Comarca de Sﬁo Pau]o Capital, aos 12 de junho de 2020, conforme o
disposto no item 52, alinea “c”, Tomo Il do Capltulo XX, das No/nnas de Servigo da

Egregia Corregedoria Geral da J ustiga do Eslado de S&o Paulo.
TN

//7(3&/

Selo Digital n° 1205763G1000AV2M21276320S

-

famir Caries #08 Sanis
Esarevents Autorizads

Rolo 7.988

O Escrevente Autorizado,

Protocolo microfiime n° 4"59.204

Av.03/212.763, em 21 de setembro de 2020.

Procede-se esta averbacfio de transporte, a vista da Av.163, feita em 21/09/2.020, n
matricula n® 172.331, deste Registro de Imoveis, para constar que da hipotec
consubstanciada no registro n° 08, e do aditamento averbado sob 0 1n° 75. na referid

> matricula, foi desligpade o imével matriculado, ficando, consequentemente, sem efeito
(Continua no verso)
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O Escrevente Autorizado,

—

Selo Digital n° 1205763E1000AVaM21276320V

R.04/212.763, em 21 de setembro de 2020,

Pelo instrumento particular com efeitos de escritura piblica, contrato n° 001003753-0,
formalizado nos termos das Leis Federais n°s 4.380/64, 5.049/66 e 9.514/97, firmado
no Municipio ¢ Comarca de. Sdo Paulo, Capital, aos 21 de agosto de 2020, a
proprietaria, MASA VINTE E OITO EMPREENDIMENTOS l'MOBlLlARIOS
LTDA, ji qualificada, VENDEU a MATHEUS ANDREW CALIXTO CUNHA,
brasileiro, solteiro, maior, vendedor, RG. n°® 53.857.339-9-SSP/SP, CPF/MF. n°
537.713.878-33, residente e domiciliado na Rua Emilio Lehmann, n° 135, Estancia Sdo
Francisco, no Municipio ¢ Comarc pevi, nesse Estado, ¢ imével matriculado,

pelo valor de R$310.000,00. Isabel Cristin N, A. da Silva

' Escrevente Autorizada
O Escrevente Autorizado, 5

7= Selo Digital n® 1205763210000R4M212763200

R.05/212.763, em 21 de setembro de 2020.
Pelo instrumento particular mencionado no R.04 desta, o proprietirio, MATHEUS
ANDREW CALIXTO CUNHA, solteiro, maior, ja qualificado, deu em ,
ALIENACAQ FIDUCIARIA, na forma cstabelecida pclo artigo 22 da Lei Federal o
9514 de 20/11/1.997, ao BANCO BRADESCO S/A, com sede no Nicleo
Administrativo denominado Cidade de Deus, s/n°, Vila Yara, no Municipio € Comarca
de Osasco, neste Estado, inscrito no CNPJ/MF. n°. 60.746.948/0001-12, registrado sob |
NIRE n° 35300027795, na JUCESP — Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo, no ato
representado na forma constante do titulo, o imével matriculado, para garantia da
divida no valor de R$275.000,00, pagivel através de 360 prestagbes mensais e
sucessivas, calculadas pelo SAC - Sistema de Amortizaggo Constante, no valor inicial e
total de R$2.377,74, estando inclusos todos os acessorios, dentre eles o seguro,
vencendo a primeira em 15/10/2020 e as demais em igual dia dos meses subsequentes,
com 2 taxa anual de juros nominal de 6,78% e efetiva de 6,99%. Do titulo, constam
outros termos, clausulas e condigdes. Pard os fins previstos no paragrafo 2° do artigo 26

da Lei n°. 9.514/97, ficou estabelecid6 o prazo de 30 dias para a intimagdo do devedor
fiduciante; e, para fins do leildo eyfrapudigiato, valor do imdvel é de R$439.000,00.

QO Escrevente Autonzado,

4+ lsabel Cristina N. A, da Siiva

. A5 9
Protocolo microfilme n® 494.076 2 S ese i Rolo 8.021

Selo Digital n°® 1205763210000R5M21276320Z

— MATRiCULA JCHA
212,763 002 ;]
= VERS
[ |I n 9| 114
= alir_leas cRPEC S U 7 Isabel Cristing N, A. da Silva 3
Estievente Autorizada

(Continua na ficha 003)
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(" Av.06/212.763, em 05 de dezembro de 2025. (Prenotagdo n° 613.561 de 07/08/2025)

Procede-se a presente averbagdo, nos termos da alinea “a”, inciso I, do artigo 213 da
Lei Fedcral n° 6. 015/73 € a vista o disposto 1o pamgrafo nico, do artigo n° 440- AV,

REGISTRO GERAL

O Escrevente Autorizado,

/‘Selo Digital n® 1205763E1000AVEM212763251

Av.07/212.763, em 05 de dezembro de 2025. (Prenotagdo n° 613.561 de 07/08/2025)

Pelo requerirmento subscrito em Brasilia — Distrito Federal, aos 11 de novembro dc
2025, acompanhado da Certiddo n° 053112/20251, datada de 23 de setembro ¢ 2025,
expedida pela Prefeitura do Municipio de Barueri, deste Estado, foi autorizada a
presente averbagiio, para congfar que o imévyl matriculado € langado atualmente e

individualmente pela Munici atjavés da  inscrigdo  cadastral n°
23213.51.33.0001.01.117.1

. Lutz Antonip de Froi
O Escrevente Autorizado, Freitos Bassan

Selo Digital n° 120576331000AV7M212763253

Av.08/212.763, em 05 de dezembro de 2025. (Prenotagio n® 613.561 de 07/08/2025)
Pelo requerimento mencionado na Av.07 desta, instruido com a guia de recolhimento do
Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis (ITBI), acompanhada do comprovante do
recolhimento autenticado ¢ confirmagfio da validagdo do CIP — Cédigo Intemo de
Pagamento da Municipalidade sob n® 139M.6032.0371.5903012-Y, da certiddo de
constituicdo em mora, datada de 16 de setembro de 2025, documentos estes extraidos
do SEIC - Servico Eletronico de latimagdo e Consolidagio de Propriedade Fiduciaria
da ONR — Operador Nacional do Sistema de Registros Eletrdnico de Imdveis, no
protocolo online ARISP n° IN01431452C, expedidas nos autos de intimagio
protocolada sob o n° 613.561, neste Registro de Imédveis, da qual consta que o devedor
fiduciante, MATHEUS ANDREW CALIXTO CUNHA, solteiro, maior, ja
qualificado, ndo efetuou o depdsito para purgar a mora, ofiunda do MSUUMERLD
particular com efeitos de escritura pablica, contrato n® 001003753-0, formalizado nos
termos das Leis Federais n°s 4.380/64, 5.049/66 ¢ 9.514/97, firmado no Municipio e
Comarca de Sdo Paulo, Capital, aos 21 de agosto de 2020, registrado sob n° 04 e 05,
nesta matricula, foi autorizada 4 presente averbagfio, para constar que a propriedade do
imdvel matricalado FICA CONSGLIDADA, em nome do credor fiducidrio BANCO
BRADESCO S/A, ja qualificado, representado na forma constante do titulo. Foi
atribuido a consolida¢do, o valor de R$439.000,00.

{Continua no verso)
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O Escrevente Autorizado,

Lulz Antanip de Fréitas 84.‘r

Protocolo microfilme n® 613.561 Subsius  Rolo 9.305

Selo Digital n° 120576331000AVEM212763252

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS. TITULQS E DOCUMENTOS E
COMARCA DE BARUERI - ESTADO DE SAO PAULO - Alamedn
BEL CARLOS FREDERICO COELHO NO

4 DE PESSOAS JURIDICAS DA
quain. 190 - Alphaville - Barueri{SP
IRA~ k

o i 7
Certifico que presente certidao é reproducio auténtica e fiel da sa.;lé}n‘ge’ ricula N20212763) . exraida nos
termos do parégrafo 12 do artigo 13 da Lei Federal nt 6 015/73 Ade

= K /
/‘/// P ///

Hel. Carlos Frederico [‘,nalhu,ﬁ]nq“uai;g’/a'ij,&él. I in Centella - Escrevente Autorizodo
Bel. José Ricardo Marques Brar - Su I '

1 -

I1 stituto arafign Baltor Valério - Escrevente Autarizada
[ 1Luiz Antonio de Freitas Bgssan - Substitutn Silvin Rgnato Betti - Escrevente Aulorizado

[ 11sabel Cristina N. A. doSilya - Escravente Autorizad&| ] Ademir Garlos | Escrevents autorizado

0 PRAZO DE WALIBADE DESTA CERTIDAO E DE 30 (TRINTA)DIAS, CONTADOS
DA DATA DE SUA EXPEDICAQ. item 60. letra "C* do provimentn 50/04 - Normas
da Corregedopn Geral da Justiga. (esle prazo de validade & exclisgr para
|efeitos nolatifis),

A6 Baruer 05 de dezembro de 2025

Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leitura do QR
Code impresso ou acesse o enderego
eletronico  https:/fselodigital isp.jus.br

Selo Digital
1205763C3212763C 11550625/

.

_

Total emolumentos desta

e gemolumertos destaCertiddo expedida as 11:55:10 horas do dia 05/12/2025

vecificados no reciboPara lavratura de escrituras esta certid@o & valida por 30 dias (NSCGJSP, X1V, 60, "C"),

talondrio aue acompanha I||I I| I II| |II I|||I

a 19 via do titulo. GEJ]A:231\202§/"" o
corma o rrvmoronresne | 00digo de controle de certidéo :
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