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Laudo de Avaliacao Imobilidria

DAVID ALMEIDA, brasileiro, corretor de imdveis, com CRECI n2 125.647-F, declara ter
avaliado o imdvel a seguir, mediante as documentacdes anexadas ao presente laudo e

devidamente baseadas na estrutura do Mercado Imobilidrio de Sorocaba.

PROCESSO

Processo n?2: 1008911-21.2023.8.26.0602 62 Vara Civel do Foro de Sorocaba
Exequente: Condominio Residencial Morar e Viver |

0 IMOVEL

A unidade auténoma, designada apartamento n2 03, localizado no pavimento
térreo, do Bloco 01, integrante do condominio denominado “MORAR E VIVER”, localizado a Rua
José Aparecido de Souza, n? 85, Sorocaba, S3o Paulo, com &rea total de 54,3596mt? ,melhor
descrito e caracterizado na matricula n? 162.025 do 12 Oficial de Registro de Imdveis de

Sorocaba.

L Layers
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Vista aérea do local

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ADIENE CRISTINA SCAREL BRENGA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/06/2025 as 14:54 , sob o nimero WSCB25702321430

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1008911-21.2023.8.26.0602 e codigo ROYjPC4e.
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DAS DOCUMENTACOES E ORIGEM

O imdvel acima mencionado tem matricula onde constam penhoras e gravames

constantes na referida matricula.

fis. 168

|é
nofecn WSC BIITIZ043947
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Liees JU 2 Jiiveo 152 - reGisTREIGERR

IMOVEL: A unidade autdnoma designada apartamento n° 03, loc:
pavimento térreo, do Bloco 01, integrante do condominio denominado
VIVER", com entrada pelo n® 85 da Rua José Aparecido de Souza, no Bair
vermelha ou Bairro do Barrelro, com a drea privativa de 50,205 metro
area comum de 4,1546 metros quadrados, perfazendo a #rea total
metros quadrados, correspondendo-lhe uma fragdo 70
0,00702286, nas partes comuns do condominio, bemd
estacionamento de um veiculo em local des
estacionamento coletivo do condominio. Caby
descoberta de 5,10 metros quadrados de usu
muro.

CADASTRO; 45,32,72.0001.01.003. 'o

PROPRIETARIO: GIOVANNI FERREI 89 943-1

213.497.618-77, brasileiro, gerente, ju@uﬁ ente

na Rua Jodo delgado Hidalgo, K rque Trés
(@

o dn. inform e o orocessa 1008911:21.2023 8 26 DANZ & cédian IMnXUID:

Sorocaba-SP.

REGISTRO ANTERIOR: R 440 1 2 qulst;ao) e R.388/78

de 10/12/2012 — (Especifi

Serocaba, 10 de dezeml ‘UI ﬁﬂ .664 de 13/11/2012) 3 :
O Escrevente Auterizagd, [ LI L (Wagner Augusto D

0 Oficial,

Av. 1, em M
(TRANSPOI
nmremhm de

Programa Habl aclonal Minha Casa, Minha Videa — PMCMV, assinado
setembro de 2010, na forma do artigo 23 da Lel n® 9.514/97, em fav
ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicao financeira sob a forma de emg
unipessoal, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, en
CNPJ. n® 00.360.305/0001-04, para garantia de uma divida no valor de
o qual deverd ser pago na forma seguinte: Sistema de Amortizagéo: S/
de Amortizagda Constante Novo; Prazos em meses: de construcio
amortizagdo: 300; Taxa anual de juros (%): nominal 4,5000, efe
Vencimento do encargo mensal: de acordo com o disposto na cldusula s
de reajuste dos encargos: de acordo com a cldusula décima segun
financeiros no periodo de construgio/caréncla: de acordo com o dispost:
+| sétima; Encargos no periodo de amortizagio total: R$511,39, Consta ¢
prazo de caréncla de 60 (sessenta) dias, contados da data de vencimento o

(CONTINUA NO VERSO)

o

& conferir 0 orinnal Acesse o sie hiins fessl 5o

DA GEOGRAFIA DO IMOVEL

A Rua José Aparecido de Souza, localizada no bairro Jardim Sdo Lourenzo, em Sorocaba (SP), é
uma area predominantemente residencial com boa infraestrutura, e atendimento por
transporte publico. A regido conta com condominios como o Morar e Viver, que oferecem lazer
e seguranca, além de variedade de imdveis para venda e aluguel. E uma area consolidada e

atrativa, ideal para familias e investidores.

WSCB25702321430

umero

14:54 , sob o nu

do original, assinado digitalmente por ADIENE CRISTINA SCAREL BRENGA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/06/2025 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1008911-21.2023.8.26.0602 e cddigo ROYjPC4e.
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DO PRECO

Com base nas informagdes acima mencionadas, adotaremos o seguinte valor:
PRECO DO IMOVEL: adotaremos o valor de R$205.000,00
Vale considerar, o valor ajustado podera sofrer defasagem de 10 % dez por cento)

para mais ou menos, dependendo das caracteristicas do mercado imobilidrio no momento da

venda do imodvel.

FONTES E COMPARACAO

Venda

Ver parcelas
R$ 240.000 EE Q@ Tl i e Sz ) ngncir vt
Condominio @ RS 280/més b

PTU RS224

Menagem
Ol gostaria do mais informogdes so.

Apartamento para Venda em Sorocaba, Jardim
Sdo Lourenzo, 2 dormitorios, 1 banheiro, 1 vaga

Areautilitotal Quartos Garagens: Benheros
50m* / §Om* =22 @t R

Apartamento para comprar em
Jardim S&o Lourenzo, Sorocaba
Rua José Aparecido de Souza

msm R [FJ1 @1

R$ 225.000 Telefone Mensagem
Cond. R$ 320 * IPTU RS 240

Clicksign 68285c6a-4054-46bb-ae7e-62254978e689

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ADIENE CRISTINA SCAREL BRENGA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/06/2025 as 14:54 , sob o nimero WSCB25702321430
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Apartamento para comprar em

Jardim S&o Lourenzo, Sorocaba
Rua José Aparecido de Souza

‘rmaem* A2 §1 &

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-2-quartos-com-ga
ragem-sp-sorocaba-jardim-sao-lourenzo-50m2-RS240000/id-18772613/

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-2-quartos-com-tv-a-ca
bo-jardim-sao-lourenzo-sorocaba-sp-53m2-id-2800011416/?source=ranking%2Crp

https://www.vivareal.com.br/venda/sp/sorocabalbairros/jardim-sao-lourenzo/rua-j
ose-aparecido-de-souza/apartamento_residencial/

Assinado de forma eletronica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via
plataforma clicksign.

Sem Mais.

S3ao Paulo, 08 de maio de 2025

DAVID ALMEIDA
CRECI F: 125.647

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ADIENE CRISTINA SCAREL BRENGA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/06/2025 as 14:54 , sob o nimero WSCB25702321430

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1008911-21.2023.8.26.0602 e cddigo ROYjPC4e.
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <Slgn Log gerado em 08 de maio de 2025. Versao v1.42.0.

Processo n°_1008911-21.2023.8.26.0602 laudo David.docx.pdf

Documento nimero #68285c6a-4054-46bb-ae7e-62254978e689
Hash do documento original (SHA256): 4fdf5841690d23970af1d8f5a09c6879a61a4e0227feffe43ec23d52d2d3c704

Assinaturas

@ David Almeida
CPF: 300.984.428-05 /

David Almeida

Assinou como corretor de imdéveis em 08 mai 2025 as 16:13:08

Log

08 mai 2025, 15:17:43 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento nUmero 68285c6a-4054-46bb-ae7e-62254978e689. Data limite para
assinatura do documento: 07 de junho de 2025 (15:17). Finalizacdo automatica apds a ultima
assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

08 mai 2025, 15:18:01 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
alterou o processo de assinatura. Data limite para assinatura do documento: 07 de junho de
2025 (13:10).

08 mai 2025, 15:18:02 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
dalmeida@creci.org.br para assinar como corretor de imoveis, via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP; Assinatura
manuscrita. Dados informados pelo Operador para validacdo do signatario: nome completo
David Almeida.

08 mai 2025, 16:13:08 David Almeida assinou como corretor de iméveis. Pontos de autenticacao: Token via E-mail
dalmeida@creci.org.br. CPF informado: 300.984.428-05. Assinatura manuscrita com hash
SHA256 prefixo e33773(...), vide anexo manuscript_08 mai 2025, 16-11-54.png. IP:
191.255.38.119. Localizagcdo compartilhada pelo dispositivo eletronico: latitude
-23.82915173991827 e longitude -46.11559370366046. URL para abrir a localizacdo no mapa:
https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura versao 1.1198.0 disponibilizado
em https://app.clicksign.com.

08 mai 2025, 16:13:09 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apés a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
68285c6a-4054-46bb-ae7e-62254978e689.

Clicksign 68285c6a-4054-46bb-ae7e-62254978e689 Pagina 1 de 2 do Log
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <Slgn Log gerado em 08 de maio de 2025. Versao v1.42.0.

ICP Documento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferir a validade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios

E:) ou envie este arquivo em PDF.
As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° 68285c6a-4054-46bb-ae7e-62254978e689, com 0s
efeitos prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.

Anexos

David Almeida

Assinou o documento enquanto corretor de iméveis em 08 mai 2025 as 16:13:08

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo e33773(...)

David Almeida
manuscript_08 mai 2025, 16-11-54.png

CIicksign 68285c6a-4054-46bb-ae7e-62254978e689 Pagina 2 de 2 do Log
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AVALIACAO DE IMOVEL

Processo n°: 1008911-21.2023.8.26.0602 62 Vara Civel do Foro de Sorocaba
Exequente: Condominio Residencial Morar e Viver I

De acordo com a solicitacao de V.Sa., apresento, quanto ao valor de comercializagao do
seguinte imovel:

IMOVEL

A unidade autbnoma, designada apartamento n° 03, localizado no pavimento térreo, do
Bloco 01, integrante do condominio denominado "MORAR E VIVER”, localizado a Rua José
Aparecido de Souza, n° 85, Jardim Sao Lourenzo, Sorocaba, Sdo Paulo, com area total de
54,3596mt2 ,melhor descrito e caracterizado na matricula n® 162.025 do 1° Oficial de
Registro de Imdveis de Sorocaba.

Apds levantamento de informagdes com base no estudo do processo e consideracao de
localizagao, comparativo de mercado, estudo da regido, temos o seguinte:

R$200.000,00

CONSIDERAGCOES:

O prazo médio para realizacdo de venda na regidao pode variar de trés a seis meses.

Clicksign

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ADIENE CRISTINA SCAREL BRENGA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/06/2025 as 14:54 , sob o nimero WSCB25702321430
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COMPARATIVO:

Venda
R$ 240.000 ———

Mensagem E] Agendar visita
@ 56 Jordim Ss0 Louranzo._ i G

Condominio © RS 280/més
RS 224

Mensagem
Ol gostoria de mais informacdes so.

Apartamento para Venda em Serecaba, Jardim
Séo Lourenzo, 2 dormitérios. 1 banheiro. 1 vaga

Aeautitotal Quartos Garagens Bar
50m* | 50m* =2 @ R

https:/ /www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-2-quartos-c
om-garagem-sp-sorocaba-jardim-sao-lourenzo-50m2-RS240000/id-18772613

Aparta mento para comprar em
Jardim Sdo Lourenzo, Sorocaba
Rua José Aparecido de Souza

msm: Rz 1 @1

RS 225.000 Telefone Mensagem
Cond. R$ 320 * IPTU RS 240

https:/ /www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-2-quartos-com-t
v-a-cabo-jardim-sao-lourenzo-sorocaba-sp-53m2-id-2800011416/?source=ran
king%2Crp

¥ Apartamento para comprar em

Jardim S&o Lourenzo, Sorocaba
Rua José Aparecido de Souza

m49m= 22 §1 &

https://www.vivareal.com.br/venda/sp/sorocaba/bairros/jardim-sao-lourenz
o/rua-jose-aparecido-de-souza/apartamento_residencial/

Clicksign

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ADIENE CRISTINA SCAREL BRENGA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/06/2025 as 14:54 , sob o nimero WSCB25702321430
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Assina de forma eletrénica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via plataforma
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <Slgn Log gerado em 09 de maio de 2025. Versao v1.42.0.

Processo n°_1008911-21.2023.8.26.0602 Laudo Claudio.docx.pdf

Documento nimero #c9b9d03d-0e9e-4080-b007-4d1dbb2b5139
Hash do documento original (SHA256): 67b18529ee1879f695a950b1ed884850eede1b08d85c8d836a0f226cd0d58d45

Assinaturas

@ Claudio Mariano
CPF: 149.277.398-05
Assinou como corretor de imoveis em 09 mai 2025 as 08:42:12 %ﬂm /I//ﬁ/%ﬂ//ﬂ@

Cladudio Mariano

Log

08 mai 2025, 15:16:55 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento numero c9b9d03d-0e9e-4080-b007-4d1dbb2b5139. Data limite para
assinatura do documento: 07 de junho de 2025 (15:16). Finalizacdo automatica apdés a ultima
assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

08 mai 2025, 15:17:25 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
alterou o processo de assinatura. Data limite para assinatura do documento: 07 de junho de
2025 (13:10).

08 mai 2025, 15:17:25 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
claudio.mariano.corretor@gmail.com para assinar como corretor de imdveis, via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP; Assinatura
manuscrita. Dados informados pelo Operador para validacdo do signatario: nome completo
Claudio Mariano.

09 mai 2025, 08:42:12 Claudio Mariano assinou como corretor de iméveis. Pontos de autenticacao: Token via E-mail
claudio.mariano.corretor@gmail.com. CPF informado: 149.277.398-05. Assinatura manuscrita
com hash SHA256 prefixo 8f765f(...), vide anexo manuscript_09 mai 2025, 08-42-00.png. IP:
191.204.245.197. Localizagao compartilhada pelo dispositivo eletrdnico: latitude -23.8045956 e
longitude -46.0890209. URL para abrir a localizagdo no mapa: https://app.clicksign.com/location.
Componente de assinatura versao v1.1199.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

09 mai 2025, 08:42:14 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizacdo automatica apés a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
€9b9d03d-0e9e-4080-b007-4d1dbb2b5139.

Clicksign c9b9d03d-0e9e-4080-b007-4d1dbb2b5139 Pagina 1 de 2 do Log

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ADIENE CRISTINA SCAREL BRENGA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/06/2025 as 14:54 , sob 0 nimero WSCB25702321430
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <Slgn Log gerado em 09 de maio de 2025. Versao v1.42.0.

ICP Documento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferir a validade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios

E:) ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° c9b9d03d-0e9e-4080-b007-4d1dbb2b5139, com os
efeitos prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.

Anexos

Claudio Mariano

Assinou o documento enquanto corretor de iméveis em 09 mai 2025 as 08:42:12

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 8f765f(...)

Claudio Mariano
manuscript_09 mai 2025, 08-42-00.png

CIicksign €9b9d03d-0e9e-4080-b007-4d1dbb2b5139 Pagina 2 de 2 do Log
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AVALIAGAO DE IMOVEL

Processo n° 1008911-21.2023.8.26.0602 62 Vara Civel do Foro de Sorocaba
Exequente: Condominio Residencial Morar e Viver |

De acordo com a solicitagao de V.Sa., apresentamos a conclusdo do nosso departamento
de avaliagdes, quanto ao valor de comercializagéo do seguinte imével:

1)  IMOVEL

A unidade autébnoma, designada apartamento n°® 03, localizado no pavimento térreo, do
Bloco 01, integrante do condominio denominado “MORAR E VIVER”, localizado a Rua
José Aparecido de Souza, n° 85, Jardim Sao Lourenzo, Sorocaba, Sdo Paulo, com area
total de 54,3596mt? ,melhor descrito e caracterizado na matricula n°® 162.025 do 1° Oficial
de Registro de Imdveis de Sorocaba.

DOCUMENTAGAO Matricula 162.025 do 1°Oficial de Registro de Iméveis de Sorocaba,
informacdes extraidas do processo em comento:

fis. 166

WSCBEATI2343947

Liees JU_ 5+ JLivRo No2 - REGISTRO GERAL

IMOVEL: A unidade autdnoma designada apartamento n® 03, localizado
pavimento térreo, do Bloco 01, integrante do condominio denominado
VIVER", com entrada pelo n® 85 da Rua José Aparecido de Souza, no Bairr
vermelha ou Bairro do Barreiro, com a area privativa de 50,205 metros ¢
drea comum de 4,1546 metros quadrados, perfazendo a drea total do
metros quadrados, correspondendo-lhe uma fracdo

0,00702286, nas partes comuns do condominio, bemdep

ntndn. informe o orocesso 100A811-21 20238 26 0602 & cédion JMnXLIO.

estacionamento coletivo do condominio. Cab
descoberta de 5,10 metros quadrados de uso

CADASTRO; 45,32,72.0001.01.003. <‘f)%

PROPRIETARIO: GIOVANNI FERREI I 89,943-4-5P, €
213.497.618-77, brasileiro, gerente, % A u@ka%n %ente o ¢

na Rua Jodo dclgadc Hidalgo, K I t%%’arque Tré

Sorocaba-SP. 5\\,\
1= 11/2 qulsi;éo) e R.3B8/78.440
Rio), Eéﬁil
.664 de 13/11/2012) b

REGISTRO ANTERIOR: R

de 10/12/2012 — (Especifi ‘L Ja.dg

Sorocaba, 10 de dezembig

0 Escrevente Au LI : S > (Wagner Augusto Durédo). Df
o [ &Y &> ; =

0 Oficial,__<OW\¢ AL Ldrlos André Ordonlo Ribeiro)

Av.1,em 3 ;-- o0&

(TRANSPOI 4

novembro de 20, @ %

instrumento péardeiar com forga de escritura plblica, pactuade no

Programa Habif onal Minha Casa, Minha Vida — PMCMV, assinado «

setembro de 2010, na forma do artigo 23 da Lel n® 9.514/97, em favor

ECONOMICA FEDERAL CEF, inslituicgo financeira sob a forma de empre

unipessoal, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em B

CNPJ. n° 00.360.305/0001-04, para garantia de uma divida no valor de R570.75

0 qual deverd ser pago na forma seguinte: Sistema de Amortizagio: SAC - Sistema

de Amortizagdo Constante Novo; Prazos em meses: de construcio: 13, de

amortizagdo: 300; Taxa anual de juros (%): nominal 4,5000, efetva 4 5841

Vencimente do encargo mensal: de acordo com o disposto na cldusula s&tima -]

de reajuste dos encargos: de acordo com a cldusula décima segunda

financeiros no periodo de construgdio/caréncia: de acordo com o disposto ¢

»| sédma; Encargos no periodo de amortizagdo total: R$511,39. Consta d
prazo de caréncla de 60 (sessenta) dias, contados da data de vencimento do primeiro

(CONTINUA NO VERSO}
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|

I
encargo mensal vencido e ndo pago, para cfeito de :numagao do devedo 1t
Para os efeitos do artige 24, VI, da citzda Lel 9.514, foi indicade o velor de
R$93.600,00. INTERVENIENTE: MULTIPLA ENGENHARIA LTDA, J4 qualificada, na

qualidade de fladora e construtora, T do conforme e como prevé o instruments, que
Aidl (Protocolo n® 330.105 de 13/10/2010)

O Escrevente Autorizado, /) (W@u ¢ Durda). BF
0 Oficial ‘@Uﬂ Q Ribeiro):

Pelo requerimento datado ! e GIOVANNE
FERREIRA DE AVILA, constante nesta
virtude de seu casamento com MI RI 3 ado 8o
18 de fevereiro de 2011, pelo re ende
0§ contracntes com 0s mesmo nomMm a amento
expedida em 18 de feverelrg e Pessoas

d 18- 209,

Expedldn pala
CPF n°® 330.28%.83
Nacional de

2, conforme comprova a copia reprogréfica r;o
2 CNH, expedida pe!o Detran - SP, que fica mic

oflimada

/:/(Adilson Fidencio) F
Oficial/Substituto, 7222 - (Carios A.O.Ribeiro/Allton M.Ricci/Marina 2. G

!
Av. 4, em 06 de setembro de 2018. !

Fica CANCELADA a alicnacdo fidudiaria transportada para a Av.1, desta matriculs, &m
virtude da autorizagdo dada pela credora CAIXA ECONOM[CA FEDERAL CEF, nas
termos do documento particular assinado em 08 de agosto ﬂe 2018, (Protoc n\n ne

480.142 de 27/08/2018). l

(CONTINUA NA FICHA 2)

2910572024 #s 1534, sob g nomero WSCB24T02343347

fls. 300

WSCB25702321430
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szmj[— 2 TLNRO N.°2 - Réﬁ@ﬁo GERA

ORCALSUBSTITUTD

3347

g

o e WEBZAW

v

0O Escrevente Autorizado, = el (Adilson Fidencio). IV

R. 5, em 06 de setembro de 2018,
Pelo Instrumento Particular com forca de escritura publica, pactuade no @mbito do
Sistama Financeiro da Habitacdo, de 08 de agosto de 2018, GIOVANNI FERREIRA O3F
AVILA, RG n°® 34.189.943-4-5P, CPF n° 213.497.618-77, brasileiro, comerdiariog
assistido de sua mulher MICHELE CRISTINA DQS SANTOS,-BG n® 46. 814 081-6-5F,
CPF n° 330.265.638-62, brasileira, agente administrativa; ¢@ z
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.51
nesta cidade, na Rua Jodo Delgado Hidalgo, n® 1 4.5
Meninos, VENDERAM o imdvel objeto desta m
DE OLIVEIRA, RG n° 25.677.820-6-SP, CPF
maior, industridria, residente e domiciliada g5t
131, Vila Adélia, pelo preco de R$150.00000
ne 04759321888 (Protocolo n° 480,14

2 ;!-am\'ciliados
i, Parque Trés
MIRNA MO JRA

O Escrevente Autorizado,
R. 6, em 06 de setembro de

Pelc mesmo Instrumen ne registro anterior, & citada
adquirente, na qualid { lienou fiduclariamente o
imével objeto desta % Q.aMHgd 23 da Lei 9.514/87, a credora
fiducidria CAIXA “@é @EF, Inscrita no CNFJ sob n®
cdeg §~DF, no Setor Bancério Sul, s/n, Quadra 4,

lotes 3/4, em - of valorde R$100.000,00, 0 qual devera ser
0 mento da primeira parcela em 16/09/2018,

com taxa b a.a. e demais modalidades de taxas de juros &
percentuais, si 8 , condigBes do reajuste/recdlculo cos encargos,
demals ajustes, gD conforme prev!sm no citado Instrumento, que fica microfiimado

neste Registro Imbbiliario. Con , @inda, do contrato, o prazo de carencia de 30
dias, contados da data do vengimegto do encargo ndo pago, para efeito de Intimacdo
da devedora fiduciante. Par de venda em piblico leilo, valor do imdvel
Iindicado em R$162.000,00. ( lo n° 480.142 de 27/08/2018).

0 Escrevente Autorizadd,_( ~ (Adilson Fidencio). V

Oficial/Substituto, {®arlos A.O.Ribeiro/Allton M.Ricci/Marina 2.P.Gomes)
8 i

(CONTINUA NO VERSO)

o, nfarme o rocesso 100891121 2023 8.26 0602 = codiga JMIXURCIC
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Lo

Av. 7, em 17 de setembro de 2018,

Procede-se a esta averbagdio, nos termos do artiga 213, inciso 1, alinea “2", da Lei n®
6.015/73, para constar que o imdvel objeto desta matricula, encontra-se alienado
fiduciariamente ao credor fiducidrio BANCO DO BRASIL S/A, sociedade andnima de
economia mista, com sede em Brasflia - DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 01, Bloco
G, Lote A, inscrita no CNP] sob o n® 00.000.000/0001-91, por sua Acéncia Alfm
Ponte-SP, prefixo 2923-8, inscrita no CNPJ sob o n® 00.000.000/304Z-20, & ndg &
CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF como emnea{% constou, conforme

Instrumento particular assinado em 08 de agosto fiimado -neste
Servigo Imobilidrio por pcasido dos registros R.5 e ! (Protocolo 1®
481.692 de 17/09/260

O Escrevente cio). IV
Oficial/Substituto, .RI{u:\iiManna Z.P.Gomes).
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2) LOCALIZAGAO E CARACTERISTICAS

Vista aérea do local

L e R
o
== condominio morar e viver |IRuaJosé QX
o

85 R. José Aparecido de Souza

@ Google Street View

[Condominio Condominio M=
cial Morar... e)Viver Belvede|
:: ° Morar E Viver Ill ’ : 5 G . il

Vista fachad (estimada pelo enderego do imével)

Clicksign 29a73f46-a219-4ede-ab1b-475a6232ba6a
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3) COMPARATIVO DE MERCADO:

Venda

Ver parcelas.
R$240.000 E=T Rt st S P
Condominio @ RS 280/més AR

PTU RS 224

Mensagem
Ol gostoria de mais informagdos so.

Apartamento para Venda em Sorocaba. Jardim
Sé&o Lourenzo, 2 dormitérios. 1 banheiro, 1 vaga

Areautiftotel Quartos Garagens Benherros
S0m* | Som* =2 @ R

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-2-quartos-com-gara
gem-sp-sorocaba-jardim-sao-lourenzo-50m2-RS240000/id-18772613/

Apartamento para comprar em
Jardim Sdo Lourenzo, Sorocaba
Rua José Aparecido de Souza

msm H2 §J1 @

Cond. R$ 320 * IPTU RS 240

https://lwww.zapimoveis.com.br/imovel/lvenda-apartamento-2-quartos-com-tv-a-cabo
-jardim-sao-lourenzo-sorocaba-sp-53m2-id-2800011416/?source=ranking%2Crp

Apartamento para comprar erm

Jardim S&o Lourenzo, Sorocaba
Rua José Aparecido de Souza

S =22 §1 &

 R$240.000 Ver os 2 andncios deste imével

https://www.vivareal.com.br/vendal/sp/sorocabal/bairros/jardim-sao-lourenzo/rua-jos
e-aparecido-de-souza/apartamento_residencial/

Clicksign 29a73f46-a219-4ede-ab1b-475a6232ba6a
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4) VALOR MEDIO DE MERCADO

Com base nas informagdes dos imodveis disponiveis a venda e anuncios de imoveis
similares, o valor médio de mercado com caracteristicas semelhantes na regiao é de
aproximadamente R$210.000,00

5) CONSIDERAGOES:

Uma vez que nao fora possivel visitar o imével “in loco” utilizamos o método comparativo
para referida avaliagdo, tendo como base a metodologia de comparagdo de preco de
mercado como critério principal de avaliagao.

6) AVALIADOR:

Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos

Profissional com mais de 20 anos em experiéncia no mercado imobiliario, atuando no 4°
Tabelido de Notas de Osasco como escrevente notarial; apds estagio na massa falida do
Banco Santos; passando pelo Banco Bradesco departamento do patriménio, saindo entao
para Fundar a BMTP Invest Negocios Imobiliarios, em 2021, imobiliaria e assessoria que
visa atender de forma exclusiva seus clientes em todo o ciclo de venda do imovel.

FORMAGOES

DIREITO (Unip)

Gestdo Comercial (Anhembi Morumbi)

PDD Programa de Desenvolvimento de Dirigentes ( Fundagao Don Cabral)
Formacao G4 Sales

Formacao G4 CX

CRECI-SP 240.142

Sao Paulo 08 de maio de 2025
Assina de forma eletrénica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via plataforma
clicksign.

Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos
Assinado eletronicamente

7
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Processo n°_1008911-21.2023.8.26.0602 Laudo BMTP.docx.pdf

Documento nimero #29a73f46-a219-4ede-ab1b-475a6232ba6a
Hash do documento original (SHA256): 168702b19f023d4f6ffd18fe946261d053a8560611bd31b0bfc6a9d889baf8d0

Assinaturas

@ Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos S

CPF:372.705.478-66 é//j

Assinou como corretor de imdéveis em 08 mai 2025 as 16:53:29
Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos

Log

08 mai 2025, 15:15:46 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento nimero 29a73f46-a219-4ede-ab1b-475a6232baba. Data limite para
assinatura do documento: 07 de junho de 2025 (13:10). Finalizacdo automatica apés a ultima
assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

08 mai 2025, 15:16:44 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
bruno@bmtp.com.br para assinar como corretor de imoveis, via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Token via WhatsApp; Nome Completo; CPF; endereco de IP; Assinatura
manuscrita. Dados informados pelo Operador para validagdao do signatario: nome completo
Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos e CPF 372.705.478-66.

08 mai 2025, 16:53:29 Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos assinou como corretor de iméveis. Pontos de
autenticacdo: Token via WhatsApp *******7742, com hash prefixo 007b43(...). CPF informado:
372.705.478-66. Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 5072d9(...), vide anexo
manuscript_07 abr 2025, 13-43-14.png. IP: 177.68.167.116. Localizacdo compartilhada pelo
dispositivo eletrénico: latitude -23.8288372 e longitude -46.1183611. URL para abrir a localizacdo
no mapa: https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura versdo v1.1199.0
disponibilizado em https://app.clicksign.com.

08 mai 2025, 16:53:31 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizacdo automatica apés a
ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
29a73f46-a219-4ede-ab1b-475a6232baba.

lcp Documento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferir avalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios
E:) ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Provisoria n°. 2200-2 / 2001
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <Slgn Log gerado em 08 de maio de 2025. Versao v1.42.0.

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n°® 29a73f46-a219-4ede-ab1b-475a6232ba6a, com os
efeitos prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.

Anexos

Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos

Assinou o documento enquanto corretor de iméveis em 08 mai 2025 as 16:53:29

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 5072d9(...)

“_‘_‘\

el
G

Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos
manuscript_07 abr 2025, 13-43-14.png
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PDrxCEalc—xmae=t Calculo de Atualizagao Monetaria

Indicas & Cakeulos na Weab

Dados basicos informados para calculo
Descrigao do calculo

Valor Nominal R$ 205.000,00
Indexador e metodologia de calculo TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pro-rata die.
Periodo da corregao 01/05/2025 a 01/07/2026

Dados calculados

Fator de corre¢do do periodo 426 dias 1,054484
Percentual correspondente 426 dias 5,448437 %
Valor corrigido para 01/07/2026 =) R$ 216.169,30
Sub Total =) R$ 216.169,30

Valor total =) R$ 216.169,30

Retornar Imprimir
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