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Ilmo. Sr.
Claudio Yasuo Ono.

Prezado Senhor:

Eu, Fébio Vaz Vieira, corretor devidamente inscrito nos quadros do Conselho Regional de
Corretores de Iméveis do Estado de Sdo Paulo - CRECI 22 Regido/SP - sob n® 281761F, de
acordo com a solicitagdo de V.Sa., apresento a conclusdo da avaliacdo, quanto ao vaior de
comercializacdo do imével de sua propriedade, Matricula: 9183; Inscricdo Imobiliaria:
111.84.02.0161.00.000, situado a Rua Gaspar de Oliveira Viana, 150, Bairro Vila Moreira, CEP
n® 07.071.110, para fins de venda, conforme descrito abaixo:

Trata-se de um terreno com 640mt de area total, com uma construgdo 298m2, contendo:

Uma casa com 3 (trés) dormitérios, sendo 1 suite, sala de jantar, sala de estar, sala de visita
com lareira e bar, cozinha com planejados;

Na drea externa possui churrasqueira, banheiro e depdsito; drea de convivéncia; drea de servigo
com despensa e banheiro; bar externo;

O imovel possui 6 (seis) vagas de garagem, sendo 3 (trés) cobertas.

Trata-se de uma propriedade muito bem construida, e apesar de ser da década de 80, foi muito
bem planejada e muito bem conservada, além de estar em uma localizagao privilegiada.

O imével se encontra em uma regido de facil acesso & rodovia Dutra, além de estar proximo de
hotéis, restaurantes, bares, supermercados, escolas, € a poucos minutos do centro.

O imével fica a poucas quadras da Rua Silvestre Vasconcelos Caimon, perto da GUARUPAS e a
poucas quadras da Avenida Tiradentes.

Tomando-se por base as consideragdes descritas acima e tendo em vista que o metro quadrado
de &rea construida nesta regido, tendo como pardmetro a LOFT EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS, custa R$6.770,00 (seis mil, setecentos e setenta reais), essa construcao tem
seu valor de mercado em R$2.017.460,00;

Se adicionarmos o valor do metro quadrado dessa area, de 640m2, na mesma média de
R$6.770,00, teremos o valor de R$4.332.800,00, menos o valor da drea construida,
R$2.017.460,00, temos o valor final de R$2.315.340,00.

Nestes termos, com base na sua localizagdo, formato, dimensdes, area construida e condicoes
de aproveitamento, caracteristicas da zona, padrdo do logradouro, situagdo e servigos publicos,
seu tipo, idade, qualidade dos materiais empregados em seu acabamento, estado geral de
conservacdo, avalio o imdvel quante ao valor de comercializagdo em:

R$2.315.340,00. (Dois milhdes, trezentos e quinze mil e trezentos e quarenta reais).

Guarulhos, 24 de fevereiro de2025.
sHre [~
abio Vaz Vieira
CRECI - 281761

Este .documento & copia do original, assinado digitalmente por LUIZ HENRIQUE HIGASHI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/03/2025 as 20:59 , sob o nimero WGRU25701244172

Para conferir o original, acesse o site hitps://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0034242-85.2006.8.26.0224 e codigo HqCYrXYc.
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ANEXO FOTOS
Figura 1 - Fachada
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Figura 2 - Area Externa
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Figura 3 — Cozinha

Fabio Vaz Vieira
CRECI - 281761

.

PUBLICA

Classificagao:



"OAXIADDH 061p0o 8 $2Z0°92°8'9002°S8-Z2¥27S00 0Sseo04d 0 swoul ‘oprojuswnooqerouslsiuoduge/fd;eynbipeised g snl-dsfyfesa//:sdyy as o asssoe ‘|eulblIo 0 JUsuod eled
ZLL¥¥Z10LSZNYDM 0JaWnu 0 qos * G:0Z Se §Z0Z/€0/90 Wa ope|020jold ‘ojned OeS ap opejs3 op ealisnf 9p [eungll 8 [HSYOIH INOIYNIH ZINT Jod syuswieybip opeuisse ‘[euibuo op eldeo 9 ojuswinoop 8)s3

fls. 817

Figura 4 - Garagem
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Figura 5 - Area Interna
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Figura 6 — Quarto
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Figura 7 — Quarto
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Figura 8 - Quarto com Suite.
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Figura 10 - Area Interna
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Figura 11 - Area Interna
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Figura 12 - Area Interna
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Figura 13 - Area Externa
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Figura 15 - Area Interna
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Figura 16 - Area Externa
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Rua Gaspar de Oliveira Viana, 150

AVALIAGAO DE IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM A NORMA ABNT - NBR 14.653 E LEI 6.530/78
FACHADA DO IMOVEL AVALIADO
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DE ACORDO COM A NORMA ABNT - NBR 14.653 E LEI 6.530/78
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DE ACORDO COM A NORMA ABNT - NBR 14.653 E LEI 6.530/78

1- OBIJETIVO

Esta avaliacdo tem por objetivo determinar o valor de mercado para VENDA do imével situado na
Rua Gaspar de Oliveira Viana, no bairro da Vila Pedro Moreira, Municipio de Guarulhos/SP, imdvel
esse descrito nos termos das matriculas n2 9183 do Cartério de Registro de Imodveis de
Guarulhos/SP.

2 — PRELIMINARES

A) Por solicitacdo verbal do proprietario, constitui objeto do presente trabalho, o parecer de
valoracgdo para efeito de “Valor Real para VENDA do referido imdvel”.

B) O imdvel objeto desta avaliacdo, estd devidamente registrado na matricula de n2 9183 do Cartdrio
de Registro de Imdveis da Comarca de Guarulhos/SP

C) VISTORIA:

O imdvel foi vistoriado “in loco” por este subscritor em companhia do Sr. Claudio Yasuo Ono, no dia
20/02/2025, no periodo da manh3, sendo conferidas as medidas do imdvel, analisando o estado de
conservacgao, as avarias, as benfeitorias e a quantidade do material utilizado em sua edificacao.

3 — DESCRICAO DO IMOVEL

Imovel localizado em terreno de 640 metros quadrados, com dimensées de 10 metros de frente, 66
metros de um lado e 63 metros do outro. O lote de grandes propor¢des permite ampla circulagao
de espaco, proporcionando uma excelente drea util para lazer e conforto.

A residéncia é composta por uma suite, dois quartos, além de uma sala de jantar, uma sala de estar
e uma sala de visitas equipada com lareira e bar, oferecendo um ambiente elegante e sofisticado
para recepcdao e convivéncia. A cozinha, com modveis planejados, garante praticidade e
funcionalidade.

A casa conta com dois banheiros internos, que atendem as areas privativas e sociais. Na drea
externa, destacam-se uma churrasqueira com banheiro e depdsito, além de uma darea de
convivéncia que proporciona um ambiente agradavel para momentos de lazer. A area de servico é
equipada com despensa e banheiro, proporcionando maior comodidade e organizacao.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por LUIZ HENRIQUE HIGASHI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/03/2025 as 20:59 , sob o nimero WGRU25701244172

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0034242-85.2006.8.26.0224 e codigo T118z2HF.
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DE ACORDO COM A NORMA ABNT - NBR 14.653 E LEI 6.530/78

O imodvel ainda dispGe de um bar externo, ampliando as op¢Ges de lazer e convivéncia ao ar livre.
Em termos de garagem, o imdvel oferece 6 vagas, sendo 3 cobertas e 3 vagas livres, garantindo
amplo espaco para estacionamento.

A propriedade se destaca pela sua amplitude, distribuicdo funcional dos ambientes e localizacdo
oferecendo uma excelente oportunidade para quem busca uma residéncia confortavel, espacosa e
com o6timas opgoes de lazer e convivéncia.

O imédvel apresenta uma estrutura sélida e bem distribuida, mas requer alguns reparos e
manutencao em determinadas areas. A pintura interna e externa necessita de atualizagdo em certos
pontos, além de alguns pisos que estdo descascados e precisam de reparo ou substituicdo. Além
disso, foram identificadas infiltracGes em algumas areas, que demandam atencdo, assim como
pequenos trincos em paredes e tetos, que precisam ser corrigidos para preservar a integridade da
construgao.

4 — CARACTERISTICAS DA REGIAO

Infraestrutura e Comércio Local: A proximidade com a Avenida Emilio Ribas oferece aos moradores
acesso a uma variedade de estabelecimentos comerciais, incluindo supermercados, padarias,
acougues, lojas e academias. Essa conveniéncia torna o dia a dia mais pratico e valoriza os imdveis
na regiao.

Transporte e Mobilidade: A Rua Gaspar de Oliveira Viana esta bem servida por transporte publico,
com pontos de 6nibus préximos que conectam os moradores a diferentes partes da cidade. Além
disso, a facilidade de acesso as principais rodovias, como a Presidente Dutra, melhora a mobilidade
e aumenta o valor dos imdveis na area.

Proximidades:

e Academia Panobianco: Oferece diversas modalidades de atividades fisicas e esta localizada
em S3o Bernardo do Campo.

e Bosque Maia: O maior parque urbano de Guarulhos, com dreas para caminhadas, atividades
ao ar livre e contato com a natureza.

e Parque Julio Fracalanza: Espaco com infraestrutura para lazer, incluindo quadras esportivas
e areas verdes.

e Supermercado Sonda: Rede conhecida que oferece uma ampla variedade de produtos
alimenticios e utilidades domésticas.

e Supermercado Lopes: Outra opcao de supermercado com diversas unidades na regido,
proporcionando facilidade nas compras do dia a dia.
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Shopping Internacional de Guarulhos: Importante centro comercial com diversas lojas,
restaurantes e opcoes de lazer.

Colégio Marconi: Oferece educacao infantil, ensino fundamental e médio, com foco em
formacao integral e exceléncia académica.

Colégio Parthenon: Reconhecido pela qualidade de ensino, atende desde a educacgao infantil
até o ensino médio, preparando os alunos para os desafios académicos futuros.

Escola Estadual Professor Frederico de Barros Brotero: Instituicdo de ensino fundamental e
médio, comprometida com a formacdo cidada e académica dos estudantes.

Escola Municipal Antonio Gongalves Dias: Atende alunos do ensino fundamental,
oferecendo educacdo de qualidade e projetos pedagdgicos inovadores.
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7 - METODOLOGIA APLICADA

Foi aplicada uma metodologia de “METODO COMPARATIVO”, tendo sido possivel identificar junto
ao MERCADO IMOBILIARIO, imdveis com caracteristicas semelhantes ao AVALIANDO, obedecendo
as normas NBR 14653-1 e 14653-2 da ABNT. Optamos ainda por encontrar a MEDIA entre os
chamados IMOVEIS REFERENCIAIS, considerando que s3o semelhantes entre si e ao préprio
AVALIANDO, aplicando a seguir a devida HOMOGENEIZACAO DOS DADOS.

7.1 - FONTES DE PESQUISA DOS IMOVEIS REFERENCIAIS

A pesquisa de mercado foi realizada com base em informac¢Ges de imdveis que se encontram a
venda e ofertados pelos varios escritérios imobilidrios da regido, identificados em cada foto dos
referenciais “R”.

Esta identificacdo, permitiu entdo a obtencdo de alguns imdveis dos quais selecionamos abaixo
descritos, com caracteristicas intrinsecas semelhantes ao imdvel avaliando e identificados com “R1
a R3”.

Apds a coleta de dados descritos na Tabela de Pesquisa, foi possivel homogeneizar os dados obtidos

e efetuar os cdlculos matematicos que permitiram concluir os valores apresentados ao final deste
parecer técnico.

8 — FOTOS DE IMOVEIS REFERENCIAIS:

s\ © Visualizado
R

5 &

Lote/Terreno para comprar ‘ ‘

181 Vila Pedro Moreira, Guarulhos

™ 500 m?

R$1.300.000

R1 - RS 1.300.000,00
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500 m?
Vila Pedro Moreira, Guarulhos - SP
Imével a venda no portal imobiliario Viva Real
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-vila-pedro-moreira-bairros-guarulhos-500m2-venda-

fls. 848

RS1300000-id-2607317622/
(Cédigo do anunciante: 913 | Cédigo no Viva Real: 2607317622)

Lote/Terreno para comprar

Vila Pedro Moreira, Guarulhos

™ 140 m?

RS 479.000
WhatsA

R2 - RS 479.000,00
140 m?
Imével a venda no portal imobiliario Viva Real

Vila Pedro Moreira, Guarulhos — SP
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-vila-pedro-moreira-bairros-guarulhos-140m2-venda-

RS479000-id-2780513029/
(Cédigo do anunciante: TEO059 | Codigo no Viva Real: 2780513029)
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9 — CALCULOS

640 metros de terreno
298 metros de area construida

Calculando o valor do metro quadrado do terreno

500 + 140 = 640
1.300.000,00 + 479.000,00 = 1.779.000,00

1.779.000,00/ 640 = R$2.780,00/m?
640 x 2.780 = R$1.779.200,00 (Valor do terreno)

O Custo Unitario Basico (CUB) é o indice oficial que reflete a variacdo dos custos das construtoras,
de uso obrigatério nos registros de incorporacdo dos empreendimentos imobilidrios e um
importante termometro na variacdo dos custos de mao de obra e servicos.

O CUB global da industria da construcdo do Estado de Sdo Paulo é calculado pelo SindusCon-SP e a
FGV (Fundacdo Getulio Vargas).

Custo unitario basico no Estado de Sdo Paulo*, janeiro em R$/m?
Padrdo Baixo Padrdo Normal

Padréo Alto

Custo m* % més Custom* %més Custo m* % més
R-1 1.905,10 1,82 2.318.27 2,14 R-1 282778 1,97
PP-4 1.788,46 172 PP 213,98 2,00 R-8 2.295.04 1,92
R-8 1.710,25 1,68 R-8 1.841,92 2,04 R-16 2.490,28 1,90
PIS 1.319,02 1,89 R-16 1.887.75 2,03

(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formagae do Custo Unitario Basico nao foram incluidos os itens descritos na segdo 8.3.5
da NBR 12.721/06

Baseando-se no valor do metro quadrado de uma area construida do CUB Sinduscon-SP, posso
multiplicar este valor pela area construida do imdvel a ser avaliado.

R1 — Padrdo normal é a categoria adequada para esta avalia¢do, tendo o valor de R$2.318,27 (més
de janeiro/2025).

2.318,27 x 298 = 690.844,46
Este valor seria o valor de uma area construida nova. Agora é necessdrio fazer uma depreciacdo, por

conta do imdvel ser usado. Neste caso sera utilizado a Tabela Ross — Heidecke (Fonte: Apostila
Proecci — Avaliacdo Imobiliaria).
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Referéncia Estado da Edificacdao Depreciacao
(%)
a Nova 0,00
b Entre nova e regular 0,32
c Regular 2,52
d Entre regular e necessitando de reparos simples 8,09
e Necessitando de reparos simples 18,10
f Necessitando de reparos simples a importantes 33,20
g Necessitando de reparos importantes 52,60
h Necessitando de reparos importantes a edificagdo sem valor 75,20
i Sem valor 100,00

Tabela Ross-Heidecke

Escolhendo a opgdo “E”, pois o imovel se encontra necessitando de reparos simples, é necessario
jogar uma depreciagdo de 18,10% sobre o valor encontrado de R$690,844,46.

R$690,844,46 — 18,10% = R$565.801,62 (valor da area construida)

R$565.801,62 (valor da drea construida) + R$1.779.200,00 (Valor do terreno) = RS 2.345.001,62

10 - CONCLUSAO

Em vistoria realizada segundo a NBR n?2 14653-1 e 14653-2 da ABNT, aplicando fatores de
transposicdo e correcdo consubstanciada segundo técnicas modernas de avaliagGes contribuiram
para a formacdo da convicgcdo dos valores aqui expressos, estando o Imdvel Avaliando livre e
desembaracado de qualquer 6nus reais, comprometimentos tais como titulos, hipotecas, acées ou
qualquer outras avencas que impegam uma negociagdo, CONCLUIMOS que:

Para a Venda do Imével, representa nesta data a importancia de RS 2.345.001,62
Por tratar-se de uma Avaliacdo Mercadoldgica expedida através de informacgdes obtidas junto ao
mercado imobilidrio, considerando imdveis com caracteristicas e localizacdo semelhante, deve-se

prever uma possivel variagdo de até 5% (para mais ou para menos) no valor acima expresso, diante
dos interesses inerentes ao préprio mercado e de seu proprietario.

19

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por LUIZ HENRIQUE HIGASHI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/03/2025 as 20:59 , sob o nimero WGRU25701244172

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0034242-85.2006.8.26.0224 e codigo T118z2HF.



AVALIAGAO DE IMOVEL PARA VENDA

DE ACORDO COM A NORMA ABNT - NBR 14.653 E LEI 6.530/78

11 - DOCUMENTOS EM ANEXO

LIVRO N.o 2-REGISTRO 1.0 CARTORIO DE REGISTRO DE IMQ'/EIS
GERAL DE GUARULHOS | /
matricula Ficha \ / .
/"\
[_3.153 ] [- g ] Guarulhos, 28 de marce / i de 19 77
/' .
INAVELt- Um terreno, sem benfeitorins, situc ur/t lpu P e Yu: 0, cong
tituido de parte da guadra 31, Vile Pedre "orm':i', Y er. 1" tre urbzno ,
meiindo 10,00me de frente, dividinde do lade Mirei 10y Com Jrio de tal
cnie mede 6€,00ms mais ou menes, deste ludof tabpinNlivide com Rosa -
de tal, dividinde do lade esquerdo, com & gusdra 58 nede 63,00-
ms m2is ou menoe, e nos fundes, divide com & Rui \:, stde 11,00ms
mais cu menos, t-ndo & drea de 640,00m=2 m3is cu o O 021-011 -
CC8).m
FROFPIEZTARIOS :- ORLANDO"SANTCS VISTRA, RC.1.373.963, CicC. €4.11E,
i brasileiro, eccnomista, casado pele rerime dz comunhio de Rohs cem
MARTA FATI¥A DE S VIETRA, R0.2.974.4¢8, bracileira, de lir, resi-
. dentes e demic¥liados 4 Rua Antonie Marques Luiz, n® 595, n.sis cidadd
REGISTRC ANT/RICR i Transer. nt 3 deste Caricric.- A cficial Na
, -
. 1“"/', kWMM i
(‘*-?.’1/9 183 em 28 de marge de 1.977
For escritura datada de 22 de dezembrorde 1.975, lavrada nas Netas -
do 1¢ Escrivio desta Comaroca, L¢ 156, fls.234/238, os PPrITIEPARICS ,
transpitiram por venda feita 4 CLAUDIC YASUC OYC, R7.4.584.C42, CIC..
246.323.768, brasileirc, comerciante, sclteire, m:ief, re81d~=n.e ¢l
demiciliade 2 Rua Jodo Gongalves, n® 77, n-sta c‘o_'.:xe, reles vialaor de-
€$130.00C,003 © IMOVEL«~ A Escrevente llabilitadh . <A LC \“ S
o . - ..A,
(Tereza Smike Yoshiy).- A oficzjz ‘Haicr --/ _w/ ey d%\
(\- y
; Ny &
Av.2/9.183 em 28 de margo de 1.0 —d
Por escritura datada de 22 de dezembro de 1.975H, Luvrada nus Notas de
1¢ Bscrivio desta Cemarca, L0 156, f18.234/238 e d7 certidie cxpedids
> .
G (continua ne versoe)

MATRICULA — FRENTE

fls. 851
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matnicula Ficha
[ u“‘g} J [- nlnoj

seb ne 1165/77, em 25 de éneirr de 1.977, pela Prefeitura juricip .l

aPAD

Ge Nuarulhes, censta qu¢ a Rua F, atunlmente dencmini-se RUA CASI

T €. VIANA.- A Fscrevente labilitudn yr. U2 (mgraza Smiko Yoshiy)
\ .4 1, 7 ol ‘
A cficial Yaicre=/ AL ,'_’vj/,q e )l J
: LA S s (\H//;V.. £ /
i > o
Av.3/9.183 em 10 de abril de 1,981

Por requbriméento datado de U6 de abril de 1.98l1, & confor. -
iuto de Vistotia, expedido sob n® H.457/77, em 20 de maio de

y B2 nela P itu Municipa oca onsta que no terrg-
1.977, l1a Prefeitura ¥ pal 1 l, € t e :

no 0%jéto da matricula supra, foi construidoum prédio resi-/
dencial’ que recebeu o n? 140, da RUA GASPAR DE OLIVEIRF VIA-
.(valor da Construgdo:- Cr$ 300.000,00).- A Escrevente Ay-

l

|

i |

| torizada, \ wuiwabws (Tereza Emiko Yoshiy).-

:
CERTIDAO

C=ZR2TIFICO e dou 1§

rzp o 1331) a2uttnica C2

1 -n

ex. n2s torm

de 3,12/73-

i/

Guarulhcs (5

1» REE. lmeneis fe
fmeles. £

Cartelra das
serdo recolhldes noa

Il t§_2r660. =l ey ey

MATRICULA - VERSO
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REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS

1a CIRCUNSCRIGCAO

14788

COMARCA DE GUARULHOS u‘i + ESTADO DE SAO PAULO

e

Olicial: l&/ Qlausio /’(nlua (w-lul"

CIC 011.651.008/00
PRACA GETULIO VARGAS,47 -  10ANDAR -  FONE:2086211  —  GUARULHOS

Certifica que 0 presente titwlo foi nesta data pre lo sob n.o 48174

do Livro Um, e praticado os seguintes dtos: 3/9183.m
Pradio Residenoial n® 140 da § =

/
/

/

de 1981,

/

: Oficial / \)

EMOLUMENTOS DO CARTORIO:

SEDTORAL .5 5v 5755855 00 \
EMOLUMENTOS DO ESTADO: (20%)
CONTRIBUICAO APOSENT.:(IS%) . . .« .. .oovenennn.

OUTROS (.

WOPAL o o.cvvnvnvenmassbiopbinive
EMOLUMENTOS DO ESTADO E CONTRIBUICAO APOSENTADORIA RECOLHIDOS PELA GUIA
DODIA_13 /| 04 ;1981
PELO CARTORIO: PELOQ INTERESSADO:
Recebi a importéncia supra Recebi a 1.a via do presente, com o fitulo
Data: f—p L m registrado.

Data: / /

La Via- Nirulo

Scanned w
[~ -

MATRICULA — ANEXO
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IPTU 2024 - SECRETARIA DA FAZENDA - Departamento de Tributos

| INSCRIGAD IMOBILIARIA:
H

111.84.02.0161.00.000

Il

[ ReciBo: 24-002-236017

]

Demonstrativo de Valores do Langamento

VALOR VENAL DO TERRENO

VALOR VENAL DO PRECIO

VALOR VENAL DO IMOVEL

VALOR VENAL PARA ITBIITCMD

RS 396.422,05

RS 269.568,87

R$ 665.990,92

BASE DE CALCULO DO IPTU (art. 9° c.c. art.

16, §§ 2° e 3°, ambos da Lei n°® 6.793/2010)

R$ 365.699,50

RS 215.655,10

R$ 581.354,60

FAIXA DE VALOR VENAL (RS) X  ALIQUOTA = IPTU EM REAIS (R$)
I — - LAY F Leis Municipals n® 6.793/2010
& g 3 s
50570 10 e e T
v 86.114,00 1,00 861,14 PRAZO PARA IMPUGNAGAO:
Vv 323.012,60 1,40 4.522,18 ATE O VENCIMENTO DA 12 PARCELA
TOTAL 6.416,68
Art. 60 a 62; 66 e 68 Lei n° 6.793/2010 0,00
Descontos 5% - Lei n° 7.087/2012 0,00 ATE O VENCIMENTO
Valor do IPTU apés o Vencimento 6.416,68 VALOR COTA UNICARS 4.170,35
Desconto Lei 7.943/2021 (Congelamento) 4.633,72 VALOR PARCELADO EM 12 x R$ 386,14

,. G:085430 A:15

e

r@ll?TU - 2023 Secretaria da Fazenda - 6epartamento de_fributoé

Dados Cadastrais do Imével

?lnsci ic8o Omissa / Antiga | nscrigo Imobiliéria - Ultima Atualizagdo Reg. Cad Recibo

i 021-011-0080 111.84.02.0161.00.000 29/04/2019 1 23-002-236397
| Proprietario T Comprorissario

CLAUDIO YASUO ONO

Local do Imével N° Oficial N* Cadastro

| RUA GASPAR DE OLIVEIRA VIANA 150 140
Complemento Bairro / Loleamento Cod. Logr CEP do Local

34860 07021-110
Lote Quadra Situagdo ?Test Principal Soma Testada
‘L . B, 31 - MEIO QUADR,ALI?'EQ 21,00
:Area Terreno |Fracdo |deal Area Edificada |Ano Edificacdo| Tipo da Edificag3c Utilizag&e da Edificacéc
| 640,00 1100,00 298,00 1977 11.30 - RESIC. SIMPLES RESIDENCIAL
;Enderev,;o de Entrega Numero
“omgiemento Bairro / Cidade UF CEP de Entrega
P S . T _B 00000

L:10 P:12 C:133 S:008501 G:085430

IPTU 2023 E 2024
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DE ACORDO COM A NORMA ABNT — NBR 14.653 E LEI 6.530/78

12 - CURRICULO DO AVALIADOR

¥ BRENO CARBOGNIN

Dados Pessoais:

Brasiieiro, soiteiro, 33 anos

Rua Doutor Jose de Oliveira Moura, 400

Vila Resende — Cacapava/SP — CEP 12.282.011

{12) 99680-1502

Habilidades Profissionais:

Corretor, Avaliador de Iméveis, Proprietario da Carbognin Imdveis

Formac3o Académica:

Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios (CNAI - 49.966) no ano de 2024
Técnico em Transacdes Imobilidrias IBRESP (CRECI — 190.669) no ano de 2017

Mestrado — Engenharia de Petroleo — Unicamp concluido no ano de 2017

Ensino Superior — Engenheiro de Petréleo — Unisantos concluido no ano de 2014

Atenciosamente,

=

7
/" = /
RENO CARBOGNIN “- CREC! 190.669

fls. 855
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27/05/2026, 14:28 drcalc.net/correcao2.asp?descricao=&valor=2.356.780%2C54 &diainiSelect=1&mesiniSelect=3&anoiniSelect=2025&diafimSel. ..

DPDrxCEalc=r-=€ Cilculo de Atualizacdo Monetaria

Indicas e Cakeulos na Web

Dados basicos informados para célculo
Descri¢ao do célculo

Valor Nominal R$ 2.356.780,54
Indexador e metodologia de célculo TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pro-rata die.
Periodo da correcao 01/03/2025 a 01/05/2026
Dados calculados

Fator de corre¢ao do periodo 426 dias 1,054904
Percentual correspondente 426 dias 5,490405 %
Valor corrigido para 01/05/2026 =) R$ 2.486.177,33
Sub Total =) RS 2.486.177,33

Valor total =) R$ 2.486.177,33

Retornar Imprimir

https://drcalc.net/correcao2.asp?descricaoc=&valor=2.356.780%2C54&diainiSelect=1&mesiniSelect=3&anoiniSelect=2025&diafimSelect=1&mesfi... 1M



