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TRIWUNAL I JUSTRC A

DECISAO
Processo Digital n®: 1007087-44.2023.8.26.0079
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Residencial Cachoeirinha 01
Executado: Marcilene de Oliveira Gregorio

Nesta data promovo conclusos estes autos. Botucatu, 16 de janeiro de 2026. A Escr. M. 364388.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). José Antonio Tedeschi

Vistos.

1. Retro: Ante a concordancia do exequente com a
estimativa ofertada pela devedora, homologo a avaliacdo do imével em R$ 103.000,00.
Considerando o interesse publico na solugdo mais rapida dos processos judiciais, o leildo
eletrbnico emerge como medida mais eficaz e econbmica em relagdo a hasta publica
convencional, realizada no atrio do férum. Isto porque, através do uso da rede mundial de
computadores, é possivel atingir um namero muito maior de interessados, 0s quais,
mediante procedimento singelo e sem a necessidade de comparecimento pessoal no
local da venda publica, poderéo oferecer lancos, que serdo imediatamente apresentados
aos demais participantes, em tempo real, possibilitando maior transparéncia e
democracia em todo processo de alienacao judicial, de tal forma a ser mais benéfico até
para o executado.

2. Além da agilidade na conclusdao da venda e na
maior possibilidade de éxito nas arrematacgfes, a alienagéo judicial eletrénica promoveréa
a reducdo das custas processuais, pois, conforme regulamentacdo editada pelo E.
Conselho Superior de Magistratura (Provimento CSM n°. 1625/09), a divulgacdo das
hastas publicas no meio eletrénico e em jornais de grande circulagdo, se o caso, bem
como os custos referentes a alienacdo judicial eletrbnica, movimentacdo de todo o
sistema de acessibilidade e de seguranca do site, correrdo e serdao suportados por conta
e responsabilidade exclusiva do gestor/leiloeiro abaixo nomeado (Provimento CSM n°.
1625/2009, artigo 10). E 6nus do interessado, entretanto, a verificacdo do bem oferecido
a venda, seu estado de conservacdo, bem como eventuais dividas pendentes perante 0s
6rgédos publicos (Provimento CSM n°. 1625/2009, artigo 9°).

3. Nomeio para realizagdo do leildo/praga o
EDUARDO JORDAO BOYADJIAN, leiloeiro, matricula JUCESP n° 464 (plataforma de
leilbes www.leilaovip.com.br), para a realizagdo da alienagdo eletrbnica do bem
penhorado a fl. 145, no prazo de até 90 (noventa) dias, com divulgacdo e captacédo de
lances em tempo real. Intime-se a entidade credenciada, na pessoa de seu
representante, supra mencionado, via e-mail.

4. No prazo de até 5 (cinco) dias antes da realizacdo
do primeiro pregdo, devera o exequente apresentar o calculo atualizado do débito, que
ser4 considerado para todos os fins de direito. A contraprestacdo para o trabalho
desenvolvido pelo gestor fica, desde ja, fixada em 5% (cinco por cento) do valor da
arrematacao, a ser pago diretamente pelo arrematante, ressalvando-se, entretanto, que
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tal comissdo nao sera incluida no valor do lanco vencedor (Provimento CSM n°.
1625/2009, artigo 17).

5. Os interessados deverdo cadastrar-se previamente
e gratuitamente site em que se desenvolverd o leildo/praca, para que possam participar
da hasta, fornecendo todas as informac¢des necessarias (Provimento CSM n°. 1625/2009,
artigos 3° e 49°).

6. N&do havendo lanco superior a importancia da
avaliacdo, nos trés dias subsequente a publicacao do edital, seguir-se-a, sem interrupcao,
0 segundo pregdo, ocasido em que nao serdo admitidos lancos inferiores a 60%
(sessenta por cento) do valor da avaliacdo, devidamente atualizada (Provimento CSM n°,
1625/2009, artigos 12 e 13).

7. Consigno que o arrematante terd o prazo de 24
horas para realizar os depdésitos judiciais das guias emitidas automaticamente pelo
sistema eletrénico apds a aceitacdo do lan¢o (Provimento CSM n°. 1625/2009, artigos 18
e 19).

8. O arrematante arcard com eventuais débitos
pendentes que recaiam sobre o bem, excetos aqueles decorrentes de débitos fiscais e
tributarios (CTN, artigo 130, paragrafo Unico).

9. N&o sendo efetuado(s) o(s) depdsito(s), o gestor
devera comunicar imediatamente o fato ao Juizo, informando, também, os lancos
imediatamente anteriores para que sejam submetidos a apreciacdo do magistrado, tudo
sem prejuizo da aplicacdo da san¢ao prevista no artigo 897, do CPC.

10. Caso o credor opte pela ndo adjudicacdo do bem
penhorado (CPC., artigo 876, caput, podera participar das hastas publicas e pregdes, na
forma da lei, em igualdade de condi¢des, com os demais lancadores dispensando-se-o,
entretanto, da exibicdo do preco, até o valor atualizado do débito. Sendo este menor do
gue o valor do bem, a diferenca devera ser depositada no prazo de até 24 horas, ficando
esta a disposicdo do(a) executado(a) (CPC, art. 876, § 1°).

11. Nos termos do artigo 20, do Provimento CSM n°,
1625/2009, o auto de arrematacdo somente serd assinado pelo Juiz apés a efetiva
comprovacao do pagamento integral do valor da arrematacdo, bem como da comissao
do(a) leiloeiro(a), ficando dispensadas as demais assinaturas referidas no artigo 694, do
CPC.

Int.

Botucatu, 03 de junho de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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PDrxCEalc—xmae=t Calculo de Atualizagao Monetaria

Indicas & Cakeulos na Weab

Dados basicos informados para calculo
Descrigao do calculo

Valor Nominal R$ 103.000,00
Indexador e metodologia de calculo TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pro-rata die.
Periodo da corregao 01/06/2026 a 01/07/2026

Dados calculados

Fator de corre¢do do periodo 30 dias 1,004100
Percentual correspondente 30 dias 0,410000 %
Valor corrigido para 01/07/2026 =) R$ 103.422,30
Sub Total =) R$ 103.422,30

Valor total =) R$ 103.422,30

Retornar Imprimir
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