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22 VARA EMPRESARIAL DO FORO DA COMARCA DE SALVADOR/BA

A Dra. Marcela Bastos Barbalho da Silva, MM?. Juiza de Direito da 22 Vara Empresarial do
Foro da Comarca de Salvador/BA, comunica a todos que possam se interessar que sera
realizado leilao publico conduzido pelo Leiloeiro Oficial RUDIVAL ALMEIDA GOMES
JUNIOR, JUCEB n° 07/065773-4, por meio do site www.leilaovip.com.br , com base nos
termos deste EDITAL DE LEILAO:

Processo n°: 0584151-62.2016.8.05.0001 - Faléncia.

FALIDA: MASSA FALIDA DE METALURGICA SQUADRILAR LTDA. EPP, CNPJ:
33.899.337/0001-31, na pessoa de seu representante legal;

ADMINISTRADOR JUDICIAL: VIVANTE GESTAO E ADMINISTRA(;AO JUDICIAL LTDA,,
CNPJ: 22.122.090/0001-26, na pessoa de seu representante legal;

Interessados:

e CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ: 00.360.305/0001, na pessoa de seu representante
legal; (credor fiduciario)

e MAIARA VIANA DA SILVA, CPF: 071.541.765-71 (ocupante do imavel);

COMPANHIA DE ELETRICIDADE DO ESTADO DA BAHIA - COELBA, CNPJ:

15.139.629/0001-94, na pessoa de seu representante legal;

DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DA BAHIA

MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA, na pessoa do seu promotor designado;

PREFEITURA DE SALVADOR/BA;

FAZENDA PUBLICA DO ESTADO DA BAHIA;

UNIAO FEDERAL;

22 VARA EMPRESARIAL DE SALVADOR/BA, processo n° 8112756-26.2022.8.05.0001

172 VARA DO TRABALHO DE SALVADOR/BA, processo n° 0000042-02.2018.5.05.0017;

382 VARA DO TRABALHO DE SALVADOR/BA, processo n® 0001023-08.2017.5.05.0038;

242 VARA DO TRABALHO DE SALVADOR/BA, processo n°0000621-66.2017.5.05.0024;

12 VARA DO TRABALHO DE SALVADOR/BA, processo n° 0000536-18.2018.5.05.0001;

82 VARA DO TRABALHO DE SALVADOR/BA, processo n° 0000663-66.2017.5.05.0008;

312 VARA DO TRABALHO DE SALVADOR/BA, processo n°® 0001109-97.2017.5.05.0031;

282 VARA DO TRABALHO DE SALVADOR/BA, processo n® 0001088-33.2017.5.05.0028;

332 VARA DO TRABALHO DE SALVADOR/BA, processo n°® 0000606-70.2017.5.05.0033;

VARA CIVEL DE GOVERNADOR MANGABEIRA/BA, processo n° 0584151-

62.2016.8.05.0001;

e DEMAIS INTERESSADOS E CREDORES HABILITADOS;


http://www.leilaovip.com.br/
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Inicio em 03/07/2026, as 14:00hs, e término em 07/07/2026, as 14:00hs.

;& LANCE MiNIMO: R$ 408.339,11, atualizados pelo INPC-IBGE, para abril de 2026.

Caso nado haja lance, seguira sem interrupgao ao:

Inicio em 07/07/2026, as 14:01hs, e término em 22/07/2026, as 14:00hs.

'_& LANCE MINIMO: R$ 204.169,55, correspondentes a 50% do valor da avaliacdo
atualizada.

Inicio em 22/07/2026, as 14:01hs, e término em 06/08/2026, as 14:00hs.

;& LANCE MiNIMO: Por qualquer prego, observando-se as normas pertinentes da Lei n°
11.101/05 (arts. 142, 1, §2°-A, §3°, °3-A, §7, §8; 143), que serao submetidos ao juizo para
a analise de viabilidade e conveniéncia.

Descricao do Bem

LOTE UNICO: | - UM LOTE DE TERRENO PROPRIO E BALDIO, DE N° 5, DA QUADRA |,
DO LOTEAMENTO GRANJAS RURAIS PRESIDENTE VARGAS, SITUADO EM CAMPINAS,
NO SUBDISTRITO DE PIRIAJA, ZONA URBANA DESSA CAPITAL, inscrito no Censo
Imobiliario sob n°® 12.049, medindo 18,90m de frente para a rua Q de fundo 19,50m
limitando-se com a rua Paralela a Rodagem, 51,50m do lado direito no limite com o lote 04,
e 56,60m do lado esquerdo no limite com o lote 6, todos da mesma quadra. Consta, na AV.09,
que o terreno tem é&rea total de 1.037,00m2. Consta, na AV.06, A CONSTRUCAO DE UM
GALPAO, COMPOSTO INTERNAMENTE DE UM ESCRITORIO COM DUAS SALAS, DOIS
SANITARIOS, UMA COPA, AREA DE CIRCULACAO E MAIS UM SANITARIO COLETIVO
LOCALIZADO NOS FUNDOS E MAIS UMA AREA DE ESTACIONAMENTO, COM AREA
CONSTRUIDA DE 950,00M, e Il - UMA AREA DE TERRAS PROPRIAS COM 1.033,50M?,
CONSTITUIDA DO LOTE N° 04 DA QUADRA |, DESMEMBRADO DO LOTEAMENTO




Lelléo(.

III " I p Edital de Leiloes

GRANJAS RURAIS PRESIDENTE VARGAS, SUBDISTRITO DE PIRAJA, NESTA CIDADE,
SITUADO NA RUA APOLO XI, N° 08, CAMPINAS DO PIRAJA (AV. 14), medindo de frente
para a Rua “Q" 21,00m; de fundo para a Rodagem mede 21,70m; do lado direito para o lote
n° 03, mede 46,00m e do lado esquerdo para o lote 3, com 51,50m, inscrito no Cadastro
Municipal sob n° 12.048, bem como o galpdo da mesma construido com a area de 170,00m?
e area livre de 863,50. Consta, na AV.07, A CONSTRUGAO DE UM GALPAO, COMPOSTO
INTERNAMENTE DE UM ESCRITORIO COM DOIS OAVIMENTOS, TENDO NO
PAVIMENTO INFERIOR, UM BANHEIRO, TRES SALAS, DUAS ESCADAS DE ACESSO, MAIS
UM BANHEIRO COLETIVO NOS FUNDOS DO GALPAO E AREA DE ESTACIONAMENTO E
NO PAVIMENTO SUPERIOR, UM BANHEIRO, UMA COPA, QUATRO SALAS E AREA DE
CIRCULACAO, COM AREA TOTAL CONSTRUIDA DE 1.029,00M2.

Consta do laudo de avaliacao (ID 535172851 - Pag. 1-16): O imovel localiza-se na Rua
Apolo XI, Campinas de Piraja, Salvador/BA. O imével comportava uma metallrgica, ocupando
02 lotes. A visita constatou o estado de conservacao precario do imovel - depredado e
vandalizado a ponto de nao existir mais nenhuma estrutura segura de construcao que
comporte qualquer atividade. O imével possui acesso por via pavimentada, frente de rua, ao
nivel da rua, com fornecimento regular de agua, energia elétrica e esgoto. A metragem total
de 2.066 metros quadrados pode ser utilizada para edificacdo de novo imoével, porém a
estrutura anterior encontra-se em ruinas e ndo apresenta valor comercial. A area é delimitada
é facilmente identificada por muros e portao frontal e encontra-se desocupado. A localizacao
do imével em perimetro urbano, em regiao periférica, em bairro popular, proximos de vias
coletoras, pistas e rodovias, com entorno comercial. Inscricdo imobiliaria de cada lote e em
conformidade com a metragem verificada in loco.

Matriculas: | - 67.427 do 2° Cartério de Registro de Imdveis de Salvador/BA; e Il - 34.429 do
2° Cartério de Registro de Imoveis de Salvador/BA.

ONUS: A ARRECADACAO do bem encontra-se no ID. 218259633 - P4g. 1/22 dos autos. A r.
sentenca, ID. 549744382, transitada em julgado, prolatada nos autos do incidente de
restituicao, autos n. 8112756-26.2022.8.05.0001, em tramite nesta Vara, julgou parcialmente
procedente o pedido, bem como declarou e determinou: " [...] DECLARAR o direito da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL de receber, com prioridade sobre os credores concursais, o
produto da alienacao judicial dos referidos iméveis, até o limite de seus respectivos
créditos, nos termos dos arts. 86 e 149 da Lei n. 11.101/2005 [...] Por conseguinte,
CONFIRMAR a decisao proferida no processo falimentar n. 0584151 62.2016.8.05.0001
(Id 527024893), que determinou a alienacdo conjunta dos bens em leilao judicial,
consignando-se que o pagamento a credora fiduciaria devera ser efetivado pela
Administradora Judicial apds a arrematacao e a deducao das despesas relativas a venda
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[...]1”". E 6nus do arrematante a regularizacdo dos bens juntos aos 6rgdos competentes. | —
Matricula n. 67.427: Consta, no R. 11, ALIENAGCAO FIDUCIARIA em favor de Caixa
Econdmica Federal — CEF. Consta, na AV. 12, INDISPONIBILIDADE, derivada dos autos n°
0000042-02.2018.5.05.0017, da 172 Vara do Trabalho de Salvador/BA. Consta, na AV. 13,
INDISPONIBILIDADE, derivada dos autos n°® 0001023-08.2017.5.05.0038, da 38?2 Vara do
Trabalho de Salvador/BA. Consta, na AV. 14, INDISPONIBILIDADE, derivada dos autos n°
0000621-66.2017.5.05.0024, da 242 Vara do Trabalho de Salvador/BA. Consta, na AV. 15,
INDISPONIBILIDADE, derivada dos autos n° 0000536-18.2018.5.05.0001, da 12 Vara do
Trabalho de Salvador/BA. Consta, na AV. 16, INDISPONIBILIDADE, derivada dos autos n°
0000663-66.2017.5.05.0008 da 82 Vara do Trabalho de Salvador/BA. Consta, na AV. 17,
INDISPONIBILIDADE, derivada dos autos n°® 0001109-97.2017.5.05.0031, da 312 Vara do
Trabalho de Salvador/BA. Consta, na AV. 18, INDISPONIBILIDADE, derivada dos autos n°
0001109-97.2017.5.05.0031, da 312 Vara do Trabalho de Salvador/BA. Consta, na AV. 19,
INDISPONIBILIDADE, derivada dos autos n°® 0001088-33.2017.5.05.0028, da 282 Vara do
Trabalho de Salvador/BA. Consta, na AV. 20, INDISPONIBILIDADE, derivada dos autos n°
0000606-70.2017.5.05.0033, da 332 Vara do Trabalho de Salvador/BA. Consta, na AV. 21,
INDISPONIBILIDADE, derivada dos autos n°® 0584151-62.2016.8.05.0001, da Vara Civel de
Governador Mangabeira/BA. Consta dos autos, ID 511214659 - Pag. 1-2, demonstrativo do
DEBITO FIDUCIARIO pela Caixa Econémica Federal, no valor de R$ 3.142.925,49 em julho
de 2025. Il - Matricula n. 34.429: Consta, no R.13, ALIENAGCAO FIDUCIARIA em favor de
Caixa Economica Federal — CEF. Consta, no R.15, CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE, em
favor da credora Caixa Econdmica Federal — CEF.

CONTRIBUINTES n°: 12.048-0 e 12049-9; Consta dos autos, ID 510434558 - Pag. 1-2, a
informacao sobre a existéncia de débitos fiscais vinculados a inscricao n. 12049-9, no valor
total de R$ 622.071,55, atualizado até julho de 2025. Nao foi possivel apurar a existéncia de
débitos fiscais vinculados a inscricdo n. 12.048-0, competindo ao arrematante a apuracao
junto ao 6rgao competente. DEPOSITARIO: N/C.

Avaliacao: R$ 400.000,00, em dezembro de 2025.

DO BEM IMOVEL: Os imoveis serdo vendidos em carater "AD CORPUS" e no estado em que
se encontra, sem garantia, ndo cabendo qualquer reclamagao posterior, constituindo 6nus do
interessado, verificar suas condi¢cdes, medidas, confrontacdes e/ou demais peculiaridades,
inclusive, no que se refere as edificacOes existentes, se houver, antes das datas designadas
para a alienagdo. Cabera aos interessados verificarem, junto ao Municipio e demais érgaos
competentes, eventuais restricbes, inclusive ambientais, quanto ao uso do imoével. Na
hipdtese do bem, no todo ou em parte, estar ocupado por terceiros, cabera ao arrematante
tomar toda e qualquer providéncia, bem como, arcar com todo e qualquer custo para a
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desocupacao. Eventuais informacdes acerca de ocupagao/invasdao/desocupacdo do imével,
deverao ser levantadas diretamente pelos licitantes interessados na arrematacao. As despesas
e os custos relativos a transferéncia patrimonial do bem, correrdo por conta do arrematante.
Os bens objetos da alienacao estardo livres de quaisquer 6nus e nao havera sucessao do
arrematante nas obrigacdes do devedor, inclusive as de natureza tributaria, as derivadas da
legislagao do trabalho e as decorrentes de acidentes de trabalho (art. 141, inciso Il, da Lei n°
11.101/2005).0 arrematante arcard com os débitos pendentes que recaiam sobre o imovel,
inclusive o condominio, caso o valor da arrematagdo ndo seja suficiente para quita-lo,
respondendo por eventuais diferencas (art. 1.345 CC), salvo disposicao em contrario. Débito
de IPTU, taxas e impostos serao sub-rogados no valor da arrematacao nos termos do art. 130,
“caput” e paragrafo Unico, do CTN.

DO VALOR MINIMO DE VENDA DOS BENS: Os bens serdo leiloados em trés etapas, sendo
que, na primeira etapa serdo aceitos lances cujo valor minimo equivale ao valor de avaliacao
dos bens; na segunda etapa serdo aceitos lances cujo valor minimo equivale a metade do
valor de avaliacao dos bens; e, na terceira praca serao admitidos lances de qualquer valor,
sendo que o lance vencedor sera submetido a apreciacdo judicial, onde sera analisada a
conveniéncia e viabilidade do lance para a massa falida, nos termos dos arts. 142, |, §2°-A, §3°,
°3-A, §7, §8; 143, da Lei n. 11.105/05.

DA PUBLICAGCAO DO EDITAL: O edital ser4 publicado na rede mundial de computadores, no
sitio do Leiloeiro: www.leilaovip.com.br, em conformidade com o disposto no art. 887, §2°, do

CPC, inclusive as fotos e a descri¢do detalhada do bem imovel a ser apregoado, bem como
em jornal de ampla circulagao local.

DO LEILAO: O Leildo serd realizado por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.leilaovip.com.br e sera pelo Leiloeiro Oficial, Sr. RUDIVAL ALMEIDA GOMES JUNIOR,
matriculado na JUCEB n® 07/065773-4.

DOS LANCES: Os lances deverao ser ofertados EXCLUSIVAMENTE pela Internet, através do
Portal www.leilaovip.com.br.

DO PAGAMENTO DO LANCE: O arrematante devera efetuar o pagamento do prego do bem
arrematado, no prazo de até 24h (vinte e quatro horas) apos o encerramento do leildao através
de GUIA DE DEPOSITO JUDICIAL em favor do Juizo responsavel, sob pena de se desfazer a
arrematacao.

DA COMISSAO: O arrematante deverd pagar ao Leiloeiro, & titulo de comissdo, o valor
correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo, que ndo esta incluido
no valor do lance.
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DO PAGAMENTO DA COMISSAO: O pagamento da comissdo do Leiloeiro Oficial pelo leildo
devera ser realizado mediante BOLETO BANCARIO, no prazo de até 24h (vinte e quatro
horas) apos o encerramento do leildo, que sera enviado por e-mail ao arrematante.

DO PAGAMENTO PARCELADO: As propostas para pagamento parcelado devem atender
aos requisitos da lei e ser enviadas antes do inicio de cada pregao para o Leiloeiro, no e-mail
judicial@vipleiloes.com.br, para serem analisadas pelo MM. Juizo. A apresentagdo de

proposta ndo suspende o leildo (art. 895, §6°, do CPC) e o pagamento do lance a vista sempre
prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado (art. 895, §7°, do CPC).

DAS PENALIDADES PELO DESCUMPRIMENTO DO LANCE: Nao sendo efetuado o depésito
do valor do lance, o Leiloeiro comunicara imediatamente o fato ao Juizo, informando,
também, os lances imediatamente anteriores, para que sejam submetidos a sua apreciagao,
sem prejuizo da aplicacdao de sang¢des legais previstas no art. 897, do CPC.

Compromisso e Responsabilidade do Licitante: Todos os lances ofertados no leildo sdo
irrevogaveis e irretrataveis, sendo de inteira responsabilidade do participante, ndo sendo
admitida em qualquer hipdtese a retirada, cancelamento, desisténcia ou exclusado de lances,
devendo o ofertante cumprir integralmente todas as obrigacdes decorrentes da sua
manifestacao de vontade ao registrar o lance na plataforma.

CONDICOES GERAIS: As medidas e confrontacdes das areas dos iméveis e/ou benfeitorias,
eventualmente constantes no presente edital, deverdao ser consideradas meramente
enunciativas, ja que extraidas dos registros imobiliarios, laudo de avaliacdo e demais
documentos anexados aos autos do processo de faléncia. Em caso de desisténcia ou
inadimpléncia, ao arrematante serao impostas as penalidades previstas na legislacdo e/ou no
presente edital. Nas hipéteses em que houver previsao legal do exercicio do direito de
preferéncia, este devera ser exercido durante o leildo, em igualmente de condi¢cdes com
eventuais outros interessados, cabendo ao titular do direito participar do leildo e exercer seu
direito de preferéncia com base no maior lance (e nas mesmas condi¢des de pagamento)
recebido pelo leiloeiro durante o leildo.

Todas as regras e condigdes do Leildo estao disponiveis no Portal www.leilaovip.com.br.

Eu, , diretor(a), conferi.

ﬁ Salvador/BA, 26 de maio de 2026.
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Dra. Marcela Bastos Barbalho da Silva,

Juiza de Direito



