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PODER JUDICIARIO FEDERAL
Justica do Trabalho - 22 Regido
712Vara do Trabalho de Sao Paulo - Sdo Paulo

Processo n°: ATOrd 1001351-58.2021.5.02.0071

Mandado ID: cb45d3c

Exequente: Marcos Kenji Miyakawa

Executado: FP2 Construgées E Comercio Ltda E Outros

Destinatario: Patricia Aparecida Garcia

Endereco: Avenida Presidente Castelo Branco, n.13390, Apto 813 Ed. Oiapoc, Caicara,
Praia Grande/SP - CEP: 11706-500

AUTO DE PENHORA E AVALIACAO DE IMOVEL

Aos 30 (trinta) dias do més de julho de 2025, a Avenida Presidente Castelo
Branco, n.13390, Apto 813, Ed. Oiapoc, Caigara, Praia Grande - SP, eu,
OFICIAL DE JUSTICA AVALIADORA FEDERAL DO TRABALHO, abaixo
identificada, em cumprimento ao mandado ID cbh45d3c, passado em favor de
MARCOS KENJI MIYAKAWA, em face de PATRICIA APARECIDA GARCIA,
para pagamento da importancia de R$ 560.000,00 (Quinhentos e sessenta mil
reais), atualizados até a data de 03/07/2025, e depois de preenchidas as

formalidades legais, procedi a avaliagéo e penhora do bem abaixo descrito.

1. Um apartamento de numero 813, localizado no oitavo andar (nono
pavimento) do Edificio OIAPOC, parte do Conjunto Atlantico Sul, situado
a Avenida Presidente Castelo Branco, n.13390, Caicara, Praia

Grande/SP. O imével possui uma area util de 36,16 m? (Trinta e seis
metros e dezesseis centimetros quadrados), area comum de 15,328m?

(Quinze metros e trinta e dois centimetros quadrados), com uma area total
de 51,488 m? (Cinquenta e um metros e quarenta e oito centimetros
quadrados), cuja fragdo ideal do terreno e demais partes comuns
correspondem a 0,2086 % do todo. O imobvel esta registrado no Cartério
de Registro de Iméveis de Praia Grande-SP sob a Matricula 223.208, Fls.
01, Livro 2, e inscrito no Cadastro Municipal da Prefeitura de Praia Grande
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sob o niimero 2.07.05.056.010.0813-5.

INFORMACOES ADICIONAIS A RESPEITO DO BEM PENHORADO

O predio, ndo obstante ser antigo, possui uma 6tima localizacdo, em frente a
orla. O apartamento e constituido de uma sala, um quarto de bom tamanho,
banheiro, cozinha, e lavanderia pequenos.

O acabamento do apartamento e simples; piso vinilico na sala e no quarto, e nos
demais coémodos piso de cerdmica e azulejos brancos. Posso dizer que o

apartamento esta em bom estado de conservacgio.

O prédio possui trés elevadores, uma churrasqueira comum, um Hall, e uma area

de descanso em frente ao prédio.

O Edificio Nao possui garagem. O piso térreo e usado como garagem sem
vagas demarcadas. Os carros sdo estacionados de acordo com o espaco
existente.

DO VALOR DO IMOVEL

Como forma de subsidiar a avaliagdo busquei informacdes junto a Imobiliarias
da regiao, e pesquisei em sites de vendas de iméveis pela internet tais como:

https://www.imovelweb.com.br/apartamentos-venda-vila-caicara-1-quarto-

pagina-3.html; https://www.olx.com.br/imoveis/venda/apartamentos/1-
guarto/estado-sp/baixada-santista-e-litoral-sul/praia-grande/vila-caicara; E, de

acordo com as pesquisas realizadas, o preco médio dos imdveis nessa
localidade, com caracteristicas, tamanho, e condi¢gdes semelhantes variam entre
R$ R$ 190.000,00 (Cento e noventa mil reais) a R$ 250.000,00 (Duzentos e

cinquenta mil reais), em média. Assim, considerando as pesquisas feitas, o

tamanho, localizacdo, caracteristicas e condicoes do _imoével em questio,
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avalio o bem de Matricula 223.208 em R$ 200.000.00 (Duzentos mil reais).

TOTAL DA PENHORA: R$ 200.000,00 (Duzentos mil reais).

Tudo para garantia da divida referida no mandado. Para constar, lavrei o
presente.

Oficial de Justi aliadora Federal
ina Vargas de Souza

Matricula: 148784

CERTIDAO DO OFICIAL DE JUSTICA

Certifico que estive no endereco posto Avenida Presidente Castelo Branco,
n.13390, Apto 813, Ed. Oiapoc, Caicara, Praia Grande - SP, por trés vezes,
sendo a ultima no dia 22 de julho de 2025 quando vistoriei o imoével
acompanhada do morador do apartamento, Sr. Francisco Ferreira dos Reis, ex-
esposo da Executada, Sra. Patricia Aparecida Garcia a quem ela indicou para

ser o Depositario do bem.
Como o Sr. Francisco néo estaria nos proximos dias em Praia Grande para

assinar o Auto de Deposito, combinamos a assinatura para a semana seguinte.

Certifico que no mesmo dia da Penhora, nesse mesmo ato, INTIMEI O
CONJUGE DA EXECUTADA, Sr. Francisco Ferreira dos Reis, CPF n.
133.005.218-82, sobre a constricdo que recai sobre o bem, tendo o mesmo

recebido uma coépia do Auto de Penhora, e ficado ciente do prazo de 05 (cinco)
dias, ap6s a lavratura do Auto, para opor embargos a penhora, caso queira.
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Deixei de Intimar, pessoalmente, a Executada, Sra. Patricia Aparecida Garcia,
por ela nao estar presente no local, todavia, a INTIMEI através de mensagem
no seu Whatsapp conforme “print” de tela que segue na forma de documento

€m anexo.

No tocante a dividas fiscais, especificamente quanto ao IPTU, ha débitos fiscais
conforme mostra o Extrato de Debito que segue na forma de documento em

anexo. O exercicio corrente encontra-se todo em aberto.

No que concerne a dividas condominiais, segundo informagdes prestadas pela
Administradora do Condominio OIAPOC GADE Administracdo de Condominios,
existe um debito condominial na monta de R$ 4.070,90 (Quatro mil setenta reais

e noventa centavos) ate a presente data.

Praia Grande-SP, 30 de julho 2025.

/,,/,/
Oficial de Jus aliadora Federal

Maria Carolina Vargas de Souza
Matricula: 148784

AUTO DE DEPOSITO

Depois de realizada a penhora, como consta do respectivo auto, no mesmo dia
e local realizei o deposito do bem em maos do Sr. Francisco Ferreira dos Reis,
brasileiro, natural do Estado do Piaui-Pl, Administrador de Empresas, casado,
filho de Antonia Ferreira dos Reis e Jose Alves dos Reis, residente e domiciliado
no mesmo endereco do imével, portador do CPF n. 133.005.218-82, e RG n.
24.797.393-2 SSP/SP, que na condicédo de fiel depositario do imével se obriga a

ndo abrir mdo do bem penhorado sem autorizacdo do juizo competente, sob as
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penas da lei.

Feito assim o depésito, para constar, lavrei o presente, que assino com o
depositario.

Praia Grande-SP, 30 de julho de 2025.

Traes # Ciq ARZ’GL\

Oficial de Justi aliadora Federal Francisco Ferreira dos Reis
Maria Carolina Vargas de Souza Depositario
Matricula 148784
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Fls.: 594

MUNICIPIO DA ESTANCIA BALNEARIA DE PRAIA GRANDE

Estado de Sao Paulo
Secretaria de Financas

CERTIDAO POSITIVA DE DEBITOS IMOBILIARIOS
N.°: 10869 / 2025

A Secretaria de Finangas da Prefeitura da Estancia
Balnearia de Praia Grande, usando das atribuigdes que
Ihe s&o conferidas por Lei;

CERTIFICAMOS, CONSTAR DEBITOS no Cadastro Imobiliario desta
Municipalidade, para o imével sob n°. 207050560100813, langcado em nome
de PATRICIA APARECIDA GARCIA . Foram constatados débitos de tributos
Imobiliarios referente ao(s) exercicio(s): 2019 2018 2021 2021 2023 2023
2020 2023 2024.

Ressalta-se, ainda, que a presente certidao é valida 180 ( Cento e Oitenta )
dias ap6s sua emissao

A presente certiddo ndo contempla pesquisa de IPTU com vencimento(s) no
exercicio de 2025, ou possiveis diferencas de exercicios anteriores e débitos
territoriais e emissao extra.

Praia Grande 29/07/2025 as 20:11:36

Certidao emitida em conformidade com Decreto nUmero 4656/2009, em 10/12/2009.

A veracidade desta certiddo esta condicionada a verificagdo de sua copia original na Internet, no endereco
http://www.praiagrande.sp.gov.br.

Numero de controle : 021d32ab8f7e4caf5b8eb2566f8f7bf0
Avenida Presidente Kennedy, N° 9.000, Terreo - Vila Mirim, Praia Grande - SP

www.praiagrande.sp.gov.br

Documento assinado eletronicamente por MARIA CAROLINA VARGAS DE SOUZA, em 30/07/2025, as 19:06:51 - e7be4d2
https://pje.trt2.jus.br/pjekz/validacao/25073019064204800000412476037?instancia=1

Ndmero do processo: 1001351-58.2021.5.02.0071

Numero do documento: 25073019064204800000412476037




