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1. SOLICITACAO

1.1 - Solicitante: Josualdo Barroso de Mendonca - CPF: 640.368.638-00
1.2 - Data da referéncia da pesquisa: 01 de agosto de 2022
1.3 - Data da vistoria: 28 de julho de 2022

1.4 - Finalidade: Apresentar valor de mercado do imével no atual cenario
imobiliario, levando em consideracao fatores e caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas

1.5 - Objetivo: Avaliagdo mercadoldgica do imével descrito nos autos do
processo 1008656-94.2019.8.26.0152.

1.6 - Categoria do IA: Residencial

2. DA COMPETENCIA

2.1 - O subscritor é inscrito no CRECI - Conselho Regional de Corretores
de Imédveis sob o numero 150.888 e no Cadastro Nacional de Avaliadores
de Iméveis do COFECI sob o numero 21.866 possuidor de Certificado do
Curso de Avaliagbes Imobiliarias, o que Ihe confere comprovada especiali-
zacao na matéria.

2.2 - A competéncia legal do Corretor de Iméveis em elaborar e assinar o
PTAM, decorre da Lei 6.530/78, artigo 3°, consolidado pela decisdo da 72
Turma do Tribunal Regional Federal da 12 Regido — Distrito Federal
(TRF/DF emitiu o acordao n® 200734000105910 em 29 de junho de 2010,
negando provimento ao recurso de Apelacdo Civel do CONFEA (Conselho
Federal de Engenharia e Arquitetura) do IBAPE (Instituto, Brasileiro de Ava-
liagbes e Pericias de Engenharia) em face ao COFECI (Conselho Federal
de Corretores de Iméveis), confirmando a competéncia legal do Corretor de
Imoveis em avaliar iméveis.

2.3 - Desta forma, o Corretor de Imoveis esta autorizado a elaborar Pare-
ceres Técnicos, particulares ou judiciais, para fins de valores para comer-
cializagao.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/08/2022 as 22:39 , sob o nimero WCOA22700953592
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2.4 - A competéncia infra legal do Corretor de Iméveis para elaborar o
PTAM esta positivada na Resolugdo COFECI n® 1.066/2007, sendo o refe-
rido parecer identificado através do selo certificador emitido pelo COFECI.
N&o menos importante, esta disponivel no website www.cofeci.gov.br, con-
sulta publica para identificacao dos inscritos no CNAI — Cadastro Nacional
de Avaliadores.

3. CONSIDERACOES PRELIMINARES

3.1 - O presente Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica — PTAM
assinado pelo subscritor, devidamente inscrito no CRECI-SP, conforme ar-
tigo 3° da Lei 6.530/78, regulamentado pelo Decreto n® 81.871/78.

3.2 - 0Oimovel, objeto de estudo deste Parecer Técnico de Avaliagdo Mer-
cadoldgica - PTAM, esta devidamente registrado na matricula (maior)
11.754 junto ao Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Cotia-SP.

4. VISTORIA E DESCRICAO DO IMOVEL - IA

4.1 - Em diligéncia previamente agendada foi possivel conhecer o imével
e suas dependéncias juntamente com a Sra. Maria e seu filho que residem
no local. No momento da vistoria todas as medi¢des foram feitas manual-
mente sem a confirmacao de quaisquer documento.

4.2 - A princicipio trata-se de terreno de 450,87 m? que posteriormente foi
dividido em duas partes distintas, onde o lado do imével avaliando dispde
de 243,42 m?, sendo 5 mts de testada, 41,30 mts do lado direito de quem
olha darua, 33,60 mts do lado esquerdo de quem olha da rua e 8 mts fundo.
Com topografia acidentada tendo declive para os fundos e formato irregu-
lar, onde fora edificado alguns imdveis.

4.3 - A casa 1 principal onde reside a Sra. Maria possui padrdo R1-B Re-
sidéncia unifamiliar padrdo baixo), com 17 mts linear por 4 mts de largura,
onde dispde de 4 comodos e dois banheiros, onde totaliza 68 m2 e no sub-
solo ainda existe mais um comodo com 16 m?, ambos com idade estimada
e aparente de 30 anos.

4.4 - Casa 2, do filho (Rafael), fora edificada na parte superior da casa 1,
com as mesmas dimensdes 68 m2 e mesmo padrao, com idade estimada e
aparente de 10 anos.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/08/2022 as 22:39 , sob o nimero WCOA22700953592
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4.5 - Casa 3, do filho (Wanderson), este ultimo imével ainda esta em fase
de construcao, e esta sendo edificado nos fundos do terreno, onde para um
melhor aproveitamento por conta da declividade esta sendo construida com
dois pavimentos, onde cada pavimento possui 66 m?, totalizando 132 m2.
Seguindo o mesmo padrao construtivo dos demais imoéveis com a ressalva
de que se trata de imével inacabado.

5. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO E CIR-
CUNVIZINHAS

5.1 - O imovel esta localizado em rua onde a sua maioria conta com imé-
veis residencias distintos, sem um padrao definido, onde conta com rede
de iluminagéo publica, asfalto, rede de agua e energia elétrica e coleta de
lixo.

6. CARACTERISTICAS DA REGIAO

6.1 - Regido ndo muito distante do centro do municipio, onde grande parte
dos imoveis sao residenciais, conta com comércio variado local, linhas de
Onibus, escolas e posto de saude em seu entorno.

7. MAPA DE LOCALIZACAO - 1A
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8. DADOS DO IMPOSTO -I1A

8.1 - Cadastro sob n® 23163.41.70.0059.00.000

8.2 - Valor do Imposto anual: R$ 1.468,82

8.3 - Valor do imposto mensal: R$ 122,40

8.4 - Valor venal do terreno (450,80 m2) R$ 23.723,55

8.5 - Valor venal da construgao (240,00 m2) R$ 114.844,57

8.6 - Perfazendo o valor venal total do imével em R$ 138.568,12

8.7 - Importante frisar que as medidas e valores apresentadas pela muni-
cipalidade sao diferentes do coletado /n loco.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/08/2022 as 22:39 , sob o nimero WCOA22700953592
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10. FONTES DE PESQUISA

FONTE DE PESQUISA: Maria do Carmo Iméveis (www.mariadocarmoimo-
veis.com.br/imovel/terreno-a-venda-254-m-por-200000-jardim-arco-iris-co-
tia-sp/TE0105-IMC)

Ref. TEO105

R1 — Valor R$ 188.000,00 — com 254.00 m2. Custo por m2 R$ 740,16 (se-
tecentos e quarenta reais e dezesseis centavos)

Obs.: Valores referentes a transacao imobilidria descontados 6%.
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FONTE DE PESQUISA: Ello Negocios (www.elloimobiliaria.com.br/imo-
vel/terreno-a-venda-316-m-por-169000-cotia-oportunidade-para-investido-
res/TEQ446-ELL)

Ref. TE0446

Rz — Valor R$ 158.860,00 — com 316.00 m2. Custo por m? R$ 502,72 (qui-
nhentos e dois reais e setenta e dois centavos)

Obs.: Valores referentes a transacao imobiliaria descontados 6%.
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FONTE DE PESQUISA: Casa Urban Imobiliaria (www.casaurbanimobilia-
ria.com.br/imovel/terreno-a-venda-256-m-por-200000-jardim-panorama-
cotia-sp/TEQ027-CBIE)

Ref. TE0027

Rs — Valor R$ 188.000,00 — com 256.00 m2. Custo por m2 R$ 734,38 (se-
tecentos e trinta e quatro reais e trinta e oito centavos)

Obs.: Valores referentes a transacao imobiliaria descontados 6%.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

FONTE DE PESQUISA: Weber Iméveis (www.weberimoveis.com.br/imo-
vel/terreno-de-405-m-recanto-arco-verde-cotia-a-venda-por-
175000/TEQ066-WEBE)

Ref. TE0066

R4 — Valor R$ 164.500,00 — com 405.00 m2. Custo por m2 R$ 406,17 (qua-
trocentos e seis reais e dezessete centavos)

Obs.: Valores referentes a transacao imobiliaria descontados 6%.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

FONTE DE PESQUISA: Weber Imdveis (www.weberimoveis.com.br/imo-
vel/terreno-300-mt-ideal-para-3-casas/TE0102-WEBE)

Ref. TE0102

Rs — Valor R$ 150.400,00 — com 300.00 m2. Custo por m2 R$ 501,33 (qui-
nhentos e um reais e trinta e trés centavos)

Obs.: Valores referentes a transacao imobiliaria descontados 6%.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

FONTE DE PESQUISA: Peres Imoveis (www.imoveisperes.com.br/com-
prar/sp/cotia/jardim-petropolis/terreno/34082635)

Ref. TE0152

Re — Valor R$ 150.400,00 — com 250.00 m2. Custo por m? R$ 601,60 (seis-
centos e um reais e sessenta centavos)

Obs.: Valores referentes a transacao imobiliaria descontados 6%.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

11. METODOLOGIA E CONSIDERACOES GERAIS

11.1 - Adotou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”,
através do qual o valor de um imovel € determinado a partir da analise téc-
nica do comportamento do mercado imobiliario, relativo a iméveis seme-
lhantes na regido ou em outras regides semelhantes a nivel socioeconé-
mico para a apuragao do valor do terreno.

11.2 - Para chegar ao valor das construcoes, foi adotado o “Método Evo-
lutivo”. A Norma ABNT NBR 14.653-2 define: No evolutivo, o valor do im6-
vel &€ a soma entre o terreno e as benfeitorias. O valor do terreno é calculado
pelo método comparativo, utilizando homogeneizagdo. Para calcular a
construcdo, multiplica-se o Custo Unitario Basico da Construgao Civil —
CUB por um coeficiente (Ross-Heidecke).

11.3 - Com a ressalva de que quando temos um imével com sua construgéao
interrompida ou inacabada, o mercado interpreta que a mesma foi embar-
gada, ou ha problemas estruturais, ou a prefeitura ndo aprovou o projeto,
ou ha problemas legais com a documentacao, ou faltou dinheiro. A obra
fica estigmatizada no mercado como problematica. Na determinacao do va-
lor da edificagdo o mercado imobiliario considera no maximo 70% do seu
valor.

11.4 - Dessa forma, toda avaliacao de imovel reflete uma conviccéo de va-
lor pessoal do profissional Corretor de Imdveis que vive cotidianamente as
oscilagdes do mercado, visto estar diretamente ligado com os proprietarios
ofertantes e compradores.

11.5 - No mercado, os proprietarios arbitram seus pre¢os, mas na maioria
das vezes esse valor € especulativo. Por outro lado, os compradores dese-
jam pagar o menor valor possivel. Neste momento, € de fundamental im-
portancia a presenca do Corretor de Imdveis como mediador entre as par-
tes, para identificar precos praticados no mercado naquele momento, para
concluir a negociacao, bem como, para expurgar as especulagdes.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

12. REFERENCIA NORMATIVA

12.1 - Este Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica esta definido
como “Parecer Técnico”, de acordo com a Resolugdo COFECI 1066/2007,
Ato Normativo 001/2011, conciliado com o item 3.34 da ABNT NBR 14.653-
1: 2001, classificado na modalidade simplificada, atendendo aos requisitos
minimos de informacdes.

13. HOMOGENEIZACAO DOS DADOS

REF. V.G.V METRAGEM - m2
1 R$ 188.000,00 254,00
2 R$ 158.860,00 316,00
3 R$ 188.000,00 256,00
4 R$ 164.500,00 405,00
5 R$ 150.400,00 300,00
6 R$ 150.400,00 250,00
MEDIA R$ 166.693,33 296,83

VM = R$ 561,57
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

14. CALCULO DO TERRENO

14.1 - (Soma V.G.V = numero de referéncias) + (Soma de m? + numero de
referéncias) = VM do metro quadrado dos iméveis referenciais multiplicado
pela area do IA = Conclusdo do Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolé-
gica.

IA VALOR MEDIO AREADOIA | AVALIACAO IA

R$ 561,57 243.42 m? R$ 136.697,89

14.2 - FATORES RELATIVOS A TOPOGRAFIA

A Topografia acidentada gera na maioria dos iméveis, maiores dificuldades
para edificar no lote, sendo que, com declive consequentemente desvalo-
riza o terreno. O fator principal para a avaliacao nos lotes de topografia
acidentada deve ser deduzido em funcéo do custo provavel para os traba-
Ihos de terraplanagem ou perda de aproveitamento.

Topografia Depreciacao Fator*
Situacao Paradigma: Terreno Plano - 1,00
\‘ Declive até 5% 5% 1,05
| Declive de 5% até 10% 10% 1,11
Declive de 10% até 20% 20% 1,25
Declive acima de 20% 30% 1,43
Em aclive até 10% 5% 1,05
Em aclive até 20% 10% 111
Em aclive acima de 20% 15% 1,18
Abaixo do nivel da rua até 1.00m - 1,00
Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2,50m 10% 1,11
Abaixo do nivel da rua 2,50m até 4,00m 20% 1,25
Acima do nivel da rua até 2,00m - 1,00
Acima do nivel da rua de 2,00m até 4,00m 10% 111
Fatores aplicaveis as expressoes previstas em 10.6
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

Considerando os fatores acima, logo temos:
V.D=V.F-10%

R$ R$ 136.697,89 — 10%

V.D = R$ 123.028,10

14.3 - De acordo com o entendimento do avaliador e dentro de padrdes de
avaliagcédo pelo modo comparativo direto, considerando a localizagao, o en-
torno ou circunvizinhanca, condicdes fisicas do imével, do logradouro e
comparando-o as ofertas das referéncias, o perito avaliador pode acrescer
ou decrescer o valor de venda do terreno localizado na Rua Registro, 144
- Lote 41 Quadra D, Municipio de Cotia — SP.

AREA TERRENO CONCLUSAO

243,42 R$ 123.028,10

14.4 - Conclui-se, apds pesquisas, coleta de opinides de operadores do
mercado imobiliario, vistoria ao imével e andlise da documentacao apre-
sentada, o valor de mercado para a venda do terreno desse Parecer Téc-
nico de Avaliagdo Mercadoldgica - PTAM, é de R$ 123.028,10 (Cento e
vinte trés mil, vinte e oito reais e dez centavos)

14.5 - Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica,
expedida através de informacgdes obtidas junto ao mercado imobiliario, con-
siderando imédveis com caracteristica e localizacao sécia econémica, se-
melhantes, deve-se prever uma possivel variacdo de até 5% no valor acima
expresso (-5% a +5%), considerando os interesses do préprio mercado e
de seu proprietario.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

14.6 - GRAFICO COMPARATIVO

Comparagao de Valores de Metro Quadrado dos Imoveis

RS 800,00

R$ 700.00

R$ 600,00

R$ 500,00

R$ 400,00

R$ 300,00

R$ 200.00

RS 100.00

RS 406,17

R4

Rs 601,60

R$.561,57
R$ 501.33 R$ 502.72 I I
RS R2 1A R6

— Média das referéncias R$ 581.06

RS 734,38

R3

R$ 740,16
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

15. DAS EDIFICACOES

15.1 - Para a adocao do Método evolutivo deve-se considerar e classificar
a construcao existente, apds sera aplicado o CUB, para identificacao do
valor atual mediante de coeficiente de depreciacao.

15.2 - A depreciacao deve levar em conta os aspectos fisicos e funcionais
do imédvel, fator esse que predomina uma observacéo detalhada, uma vez
que se trata de construgdes distintas.

15.3 - Para o imével caracterizado como inacabado sera adotado fator de
depreciacao na ordem de 55%.

15.4 - CALCULO DAS EDIFICACOES

Casa1l

Vida util do bem: 65 anos

|ldade do imovel: 30 anos

Vida remanescente do bem: 35 anos
Percentual de vida util ja atingido: 52,10%
Padrdo: R1-B

Area construida em m2: 84

Custo Unitario Basico - CUB/M2: R$ 1.862,62 (Ref. Jul. /2022)
Custo total da edificagédo pronta: R$ 156.460,08
Depreciagao E — 52,10%: R$ 81.515,70

Total: R$ 74.944,38
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Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
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Casa 2

Vida util do bem: 65 anos

ldade do imovel: 10 anos

Vida remanescente do bem: 55 anos

Percentual de vida util ja atingido: 16,60%

Padrao: R1-B

Area construida em m?2: 68

Custo Unitario Basico - CUB/M2: R$ 1.862,62 (Ref. Jul. /2022)
Custo total da edificacao pronta: R$ 126.658,16

Depreciagao D — 16,60%: R$ 21.025,25

Total: R$ 105.632,90

Casa 3

Vida util do bem: 65 anos

|dade do imével: INACABADO

Padréo: R1-B

Area construida em m2: 132

Custo Unitario Basico - CUB/M2: R$ 1.862,62 (Ref. Jul. /2022)
Custo total da edificacao pronta: R$ 245.865,84

Depreciacdo: 55%: R$ 135.226,212

Total: R$ 110.639,63
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16. CONCLUSAO
Valor do terreno R$ 123.028,10
Valor da casa 1 R$ 74.944,38
Valor da casa 2 R$ 105.632,90
Valor da casa 3 R$ 110.639,63
Total R$ 414.245,01

16.1 - Conclui-se, apds pesquisas, coleta de opinides de operadores do
mercado imobiliario, vistoria ao imével, analise da documentacao apresen-
tada, aplicacao do método evolutivo para apuracao do valor das constru-
cbes, que o valor de mercado para a venda do imovel desse Parecer Téc-
nico de Avaliacao Mercadoldgica - PTAM, é de R$ 414.245,01 (Quatrocen-
tos e quatorze mil, duzentos e quarenta e cinco reais e um centavo).

16.2 - E de suma importancia destacar que o imével terreno fora dividido,
e nao foram apresentados documentos de desmembramento ou contrato
de compra, sendo este solicitado as partes. Ao verificar o cadastro junto a
prefeitura, em paralelo a matricula fornecida, também foram observadas
divergéncias sobre a titularidade do imével. Possiveis valores decorrentes
de regularizacdo devem ser descontados do valor final deste Laudo, pois
todos os célculos sdo baseados na perspectiva de que o imdvel esteja sem
impedimentos.

17. ASSINATURA/QRCODE CERTIFICADOR

Cotia, 04 de agosto de 2022

Perito Judicial: Adriano dos Santos

CRECISP n® 150.888
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18. ABREVIATURAS

AU — Area util

CIRP — Cartédo de identidade de regularidade profissional
Cm? - Custo por metro quadrado

CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
COFECI - Conselho Federal de Corretores de Iméveis
CRECI — Conselho Regional de Corretores de Imoveis
CRI — Cartério de Registro de Imoveis

CUB — Custo Unitario Basico

|IA —imo6vel em avaliando

Mz - Metro quadrado

MG — Média geral

PTAM — Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica
R1, R2, R3, R4, R5, R6 - Referencial ou imével paradigma
V.G.V — Valor geral de venda

VM — Valor da média

V.V — Valor de venda
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19. CURRICULO

ADRIANO DOS SANTOS
CRECISP 150888
CNAI 21866

Dados Pessoais

CPF: 228.171.998-71
Cidade: Cotia Estado: SP
Telefone: (11) 99546-6372

E-mail: adriano.santos@creci.org.br

Formacéo

TTI- Técnico em transagdes imobiliarias (CRECI)
CNAI- Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios (COFECI)
Pericia Judicial (CRECI)

Gestao Ambiental e Desenvolvimento Sustentavel (ANHEMBI/MORUMBI)

Experiéncia

Perito Judicial - Comarca de Maua - 1° Vara da Familia
Perito Judicial - Comarca de Cotia - 3% Vara Civel

Perito Judicial - Comarca de ltapecerica da Serra- 1° Vara
Perito Judicial - Comarca de Itapecerica da Serra- 4° Vara

Perito Judicial - Comarca de Osasco- 42 Vara

29

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/08/2022 as 22:39 , sob o nimero WCOA22700953592

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1008656-94.2019.8.26.0152 e codigo zMe4Ywiy.



fls. 140

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

20. ANEXOS

para Depreciacao de Imoveis

CODIGO
A

B
C
D

IDADE EM %
DE VIDA
2,00
4,00
6,00
8,00
10,00
12,00
14,00
16,00
18,00
20,00
22,00
24,00
26,00
28,00
30,00
32,00
34,00
36,00
38,00
40,00
42,00
44,00
46,00
48,00
50,00
52,00
54,00
56,00
58,00
60,00

Tabela de Ross-Heidecke

CLASSIFICACAO CODIGO

Novo

Entre novo e regular

Regular

Entre regular e reparos

simples

A
1,02
2,08
3,18
4,32
5,50
6,72
7,98
9,28
10,60
12,00
13,40
14,90
16,40
17,90
19,50
21,10
22,80
24,50
26,20
28,80
29,90
31,70
33,60
35,60
37,50
39,50
41,60
43,70
45,80
48,80

B
1,05
2,11
3,21
4,35
5,53
6,75
8,01
9,31
10,60
12,00
13,40
14,90
16,40
17,90
19,50
21,10
22,80
24,50
26,20
28,80
29,80
31,70
33,60
35,50
37,50
39,50
41,60
43,70
45,80
48,80

E Reparos simples
Entre reparos simples e

F

CLASSIFICACAO

importantes
G Reparos importantes
Entre reparos importantes

e s/ valor

ESTADO DE CONSERVACAO

Cc
3,51
4,55
5,62
6,73
7,88
9,07

10,30
11,60
12,90
14,20
15,60
17,00
18,50
20,00
21,50
23,10
24,70
26,40
28,10
29,90
31,60
33,40
35,20
37,10
39,10
41,90
43,00
45,10
47,20
49,30

D
9,03
10,00
11,00
12,10
13,20
14,30
15,40
16,60
17,80
19,10
20,40
21,80
23,10
24,60
26,00
27,50
29,00
30,50
32,20
33,80
35,50
37,20
38,90
40,70
42,60
44,00
46,30
48,20
50,20
52,20

E
18,90
19,80
20,70
21,60
22,60
23,60
24,60
25,70
26,80
27,90
29,10
30,30
31,50
32,80
34,10
35,40
36,80
38,10
39,60
41,00
42,50
44,00
45,60
47,20
48,80
50,50
52,10
53,90
55,60
57,40

F
39,30
34,60
35,30
36,10
36,90
37,70
38,50
39,40
40,30
41,80
42,20
43,10
44,10
45,20
46,20
47,30
48,40
49,50
50,70
51,90
53,10
54,40
55,60
56,90
58,20
59,60
61,00
62,40
63,80
65,30

G
53,10
53,60
54,10
54,60
55,20
55,80
56,40
57,00
57,60
58,30
59,00
59,60
60,40
61,10
61,80
62,60
63,40
64,20
65,00
65,90
66,70
67,60
68,50
69,40
70,40
71,30
72,30
73,30
74,30
75,30

H
75,40
75,70
76,00
76,30
76,60
76,90
77,20
77,50
77,80
78,20
78,50
78,90
79,30
79,60
80,00
80,40
80,80
81,30
81,70
82,10
82,60
83,10
83,50
84,00
84,50
85,00
85,50
86,00
86,60
87,10
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Custo da construgao no Estado de Sao Paulo - 2022 - padrao R1-B

Més RS/m* Indice - Base Fevi07=100 Variacdo %

Global Mao-de-obra Material  Adm Global  M3o-de-obra  Material Adm Global  M3o-de-obra Material  Adm
Jan 171589 85284 77137 9168 - - - - 0,46% 0,00% 102%  0,00%
Fev 172236 85284 77784 9168 0,38% 0,00% 084%  0,00%
Mar 172812 85284 78360 9168 0,33% 0,00% 0,74%  0,00%
Abr 173881 85482 792,31 91,68 0,62% 0,23% 111%  0,00%
Mai 180746 90352 80806 9588 3,95% 5,70% 199%  458%
Jun 1.84836 926,72 82155 100,09 226% 2571% 167%  439%
Jul 1.862,98. 936,42 826,00 100,56 0,79% 1,05% 054%  047%
Ago
Set
Out
Nov
Dez
Fante: QndusCon 8P FGY

ESCOLHA O PADRAO E 0 ANO

PP-48
R8-B
PIS
R1-N

R1-B Residéncia unifamiliar padrao baixo: 1 pavimento, com 2 dormité-
rios, sala, banheiro, cozinha e area para tanque.

- PREFEITURADE COTIA

?; SECRETARIADAFAZENDA
f oTiA
Estado de Séo Paulo
CENTRO INTEGRADO TRIBUTARIO
Inscrigéo: 23163.41.70.0059.00.000 Recibo:  2022-IPTU-32721 Data de Emissdo:  04/08/2022
Contribuinte:  VANIA PEREIRA DOS SANTOS
End.Imével:  RUA REGISTRO N°0 GRAGAS LOTE L/41 QUADRA Q/D CEP 06719-040 COTIA SP
Loteamento:  JARDIM ARCO IRIS Bairro:  GRACAS 22 Via,
End. Entrega:  RUAREGISTRO n° 138 JD ARCO IRIS CEP 06719-040 COTIA SP
Situaglo Cobranca Testada Principal Fr.\deal | AreaOcupada | Area Terreno ‘Area Construida Tipo Edificagdo Utilzagdo
3-MEIO QUADRA 0-NORMAL 10,00 1,00 144,90 450,80 240,00 ”;’LTSQR‘;%%‘%QDA 1-RESIDENCIA - CASA
Vir Venal do Terr. (RS) Vir Venal Prédio (RS) Vir Venal Imov/Trib. (RS) Vir M Terreno (RS) Vir Anual a Pagar (RS) Vir. Venal do Exces. (RS) Vir M. Constr(RS)
23.723,55 114.844,57 138.568,12 64,51 1.468,82 0,00 598,15
Imposto Torritorial (R$) Imposto Predial (R$) Imposto de Excesso (RS) Imposto Incéndio (RS) Nr. Parc. Vir por Parc. (RS)
0,00 1.468,82 0,00 0,00 12 122,40
1 - Até o vencimento, seu imposto poderé ser pago em qualquer agéncia bancéria, em todo territorio nacional;
2 - Se optar pelo pagamento da cota (inica, este recibo sera a quitagao do IPTU do ano de 2022;
3 - 0s comprovantes de pagamento somente terdo validade como recibo se contiverem autenticagdo mecanica de agéncia autorizada;
4 - Pague seus impostos em dia, evitando cobranga judicial.
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7~ ™
CERTIDAO
- PREFEITURADECOTIA
1 SECRETARIA DA FAZENDA N© 245396/2022
inscrgdo
23163.41.70.0059.00.000
>F’ropuamﬂo Compromiss ano

ALFENAS IMOVEIS S/ICLTDA

VANIA PEREIRA DOS SANTOS

Local

RUA REGISTRO N° 0 GRACAS LOTE L/41 QUADRA Q/D CEP 06719040 COTIA SP

Area Temitorial M2

450,80

Vi m2 do Terreno
RS 64.51

V¥ Venal do Terreno
RS 23.723,55

Vir M2 do Construgso
RS 598.15

Vir Venal Prédio
RS 114 844 57

RS 138.568,12

Vi Venal do Imovel

Revendo os arquivos do Cadastro
Municipalidade, CERTIFICO que., o imoével

Imobiliario e assentamentos existentes nesta
acima caracterizado, teve seu Valor Venal Total

Tributavel para o Exercicio 2022 em R$ 138.568,12 ( CENTO E TRINTA E OITO MIL E
QUINHENTOS E SESSENTA E OITO REAIS E DOZE CENTAVOS )

CERTIFICAMOS MAIS QUE,

pendentes.

a emissao da presente certiddo nao elide aos possiveis débitos

CERTIFICAMOS AINDA QUE, apresente certiddo tem o prazo de validade de 60(Sessenta) dias.

CENTRO INTEGRADO TRIBUTARIO -
DIVISAO DE CADASTRO IMOBILIARIO, AOS 04 DE AGOSTO DE 2022.

Codigo de Autensddade

CVV2FESOA2AABSCEGDS2503D5F6148073E1
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-e PREFEITURADE COTIA

':;v_{ SECRETARIADAFAZENDA
Estado do Sdo Paulo
CIT - CENTRO INTEGRADO TRIBUTARIO

~ z

CERTIDAO POSITIVA [N°. 72965/2022

Centificamos para os devidos fins e efeitos que a inscrigho Imobilidria abaixo descrita encontra-se EM DEBITO com
esta Municpaldade até a presente data

C

Ins cricho Imobilidria: 23163.41,70.0059.00.000

Proprietirio: ALFENAS IMOVEIS S/CLTDA

Local do Imével: RUA REGISTRO N® 0 GRAGAS LOTE L/41 QUADRA Q/D CEP 06710-
Lote: L4 Quadra; Qo

Ressalvando-se o dire ito da Fazenda Munidpal de cobrar os débitos que venham a ser apurados
Esta certidio é valda por 60 dias

Prefeitura do Municipio de Cotia, 04 de Agosto de 2022

Codigo de Autenticidade

CIPC1CFE44C54BD758C45477B5D9086E4SC
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PDrxCEalc—xmae=t Calculo de Atualizagao Monetaria

Indicas & Cakeulos na Weab

Dados basicos informados para calculo
Descrigao do calculo

Valor Nominal R$ 414.245,01
Indexador e metodologia de calculo TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pro-rata die.
Periodo da corregao 01/08/2022 a 01/10/2025

Dados calculados

Fator de corre¢do do periodo 1157 dias 1,138257
Percentual correspondente 1157 dias 13,825656 %
Valor corrigido para 01/10/2025 =) R$ 471.517,10
Sub Total =) R$ 471.517,10

Valor total =) R$ 471.517,10

Retornar Imprimir
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