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Matricula n°® 26.164 Data, evereiro de 2017

Identificagdo do Imdével: Lote urbano n°. 02, da Quadra C, do Loteamento
Santa Terezinha, com a &rea de 360,00 m?, sem benfeitorias, sito a Rua B,
em Linha Santa Terezinha - nesta cidade de Concérdia, SC, dentros dos
seguintes limites e confrontagdes conf. Mapas e Memorial Descritivo -
Engenheiro Agrimensor - Diego Amandio Klein, CREA SC 105446 0: ao Nordeste,
na extensdo de 12,00 metros, com terra de Guilherme Balena e Iracema Barato
Balena; ao Sudeste, na extensdo de 30,00 metros, com o lote 03 da quadra C;
ao Sudoeste, na extensdo de 12,00 metros, com a Rua B; e ao Noroeste, na
extensdo de 30,00 metros, com o Lote 01 da quadra C.

Proprietarios: LOTEAMENTO SANTA TEREZINHA LTDA, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ n® 19.645.103/0001-37, com sede em em Linha Santa
Terezinha, s/n®, interior - neste Municipio de Concérdia, SC.

Titulo Aquisitivo: Registrado neste Cartdério sob n°® 4.937; R-7-4.937; R-9-
4.937 fls 01 e/s Lv 2 "S" (Loteamento conf. Licenca de Instalacdo expedido
em 31 de agosto de 2016, pela Secretaria MUnicipal de Urbanismo e Obras -
Setor Stnistro de Projetos do Municipio de Concérdia, SC).
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Protoc¢ollo: 5.8\17\.‘de 21 de Fevereiro de 2017. Emol. RS$ 7,50 (RCE Tabela II,
4) + RS\ 1,485 de)S?lo de fiscalizacdo: EPW18703-KQ7I.
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AV-1-26.164: Protocolo n® 79.111 em 17/05/2021. Conforme Cadastro Municipal,
o 1imdével objeto da presente matricula situa-se a Rua hoje denominada Rua
Flor de La jeira, em Linha Santa Terezinha - e - possuli a Inscrigdo
imobilf A N $.07.094.0035. Emol RS 90,56 (LC 755/19 RE Tabela III). ISS

$ 4,53. O referido é verdade e dou fé. Concérdia SC, 07
.—/R$ 2,82 de Selo de fiscalizacdo: GDP67159-WUX4
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R-2-26.164: Protocolo n° 79.111 em 17/05/2021. Pela Escritura Publica de
Compra e Venda, lav. pela escrevente do Tabelido de Concédrdia, SC, Sr.
Edesio Pering, Lv. 664 fl. 88 a 89 aos 10/05/2021, a empresa LOTEAMENTO
SANTA TEREZINHA LTDA, sociedade empresédria limitada, inscrita no CNPJ n°
19.645.103/0001-37, com sede na Estrada Municipal para Santa Terezinha,
Interior, neste Municipio de Concdérdia, SC, a qual possui como sbécios a
empresa MARILDO ZULIAN IMOVEIS LTDA, representada por Marildo Luis Zulian e

a empresa SSS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, representada por Sergio
Guaresi do Santo, vende a totalidade do imével objeto da presente matricula

-

LEUDIR VILMAR WEBER, brasileiro, mestre de obras, Separado Judicialmente,
filho de Alfredo Weber Sobrinho e Hertha FEngel Weber, residente e
domiciliado a Rua Orozimbo Furlan, n° 61, Imigrantes, Concérdia-SC, CPF
502.771.979-53, RG 4.619.446 SESP/SC, nascido(a) em 29/04/1964 (57 anos),
pelo prego de R$ 80.000,00 (para efeitos fiscais foi atribuido o valor de RS
90.000,00) conf. § 3° do Art. 502 CNCGJ, para fins de recolhimento de FRJ e
emolumentos, foi atribuido o valor de R$ 90.000,00. Em Cumprimento ao
Provimento n° 39/2014 do CNJ, feito a consulta CNIB, apresentou resultado
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Negativo - Cédigo Hash cd2c.095b.2ac2.8240.145e.be72.b5f2.0030.6cl3.c7/c4 na
data 07/06/2021 as 16:42:25. Emol. R$ 966,95 (LC 755/19 RE Tabela III). ITBI
881-20 mes, SICOOB3067016 030521 053 0062 1.800,00 0401. ISS Isentado

da parte [RS \48 35.\0 referido é verdade e dou fé. Concérdia, 07 de Junho de
2021.- \RS| 2182 de S)elo de fiscalizacdo: GDP67160-0I3L
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. AV-3-26.164: Protocolo n°® 90.674 em 25/07/2024. Foi requerida a averbacgédo
da construcdo no 1imdvel objeto da presente matricula, de uma edificacdo
residencial em alvenaria, coberta com telhas de barro, com a area de 90,01
m?. Tudo conf. com Alvaras de Licenca da Secretaria Municipal de Gestéo
Urbana - Prefeitura Municipal. CND/INSS Aferig¢do n°® 90.017.57655/64-001.
Edificacdo n° 629. Valor atribuido R$ 200.000,00. Emol. R$ 610,21 (LC
755/19 RE Tab. III). ISS R$ 30,51. FRJ RS$ 138,70 (destinagdo do FRJ:
FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%;

Ressar n@\s\’\Qe atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%).
CREA-§C [~ RT\\ n°\8490903—1. O referido é verdade e dou fé. Concédrdia, SC,
07 del\Adosto de 2024. Selo de fiscalizagdo: HDV65457-PEWO
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R.4-26.164. Concordia, 10 de margo de 2025. Protocolo n® 92.811, Livro 1 - AF, datado de 21 de
fevereiro de 2025.

COMPRA E VENDA - Pelo Instrumento Particular de Financiamento para Aquisi¢cao de Imével, Venda
e Compra e Constituicdo de Alienacao Fiduciaria, entre Outras Avengas - Aquisi¢do/Repasse - SFH,
com forga de Escritura Publica, nos termos do paragrafo 5° acrescido ao Art. 61 da Lei n° 4.380 de
| 21/08/1964, pelo Art. 1° da Lei 5.049 de 29/06/1966 e também pela Lei n°® 9.514 de 20/11/1997,
! Contrato n°® 9224731, datado de 27 de Janeiro de 2025, o Sr. LEUDIR VILMAR WEBER, ja
qualificado, e como Credor Fiduciario: Banco Bradesco S.A., vende a totalidade do imével objeto da
presente matricula, para os Srs.:
AGUINALDO MORAIS DA SILVA, brasileiro, divorciado, empresario so6cio, inscrito no CPF sob n°
235.083.610-04, residente e domiciliado na Travessa Das Paisagens, n° 48, Apartamento 204, Bairro
Natureza, nesta cidade de Concérdia, SC - e
SIRLEI SEIBEL, brasileira, solteira, aposentada, inscrita no CPF sob n°® 674.491.239-91, residente e
domiciliada na Travessa Das Paisagens, n°® 48, Apartamento 204, Bairro Natureza, nesta cidade de
Concérdia, SC, que declaram conviver em unido estavel entre si, sob o regime comunhéao parcial de
bens, conforme Escritura Publica de Uniao Estavel, lavrada no 1° Tabelionato de Notas e Protesto de
Titulos da Comarca de Concérdia, SC, no Lv. 400, fls. 064, em 19/06/2006, pelo valor de R$
475.000,00, sendo R$ 95.000,00 com recursos proprios € R$ 380.000,00 mediante financiamento do
Banco Bradesco S/A. As certiddes negativas exigidas em lei foram apresentadas ou dispensadas por
ocasido da lavratura do Contrato. Também apresentada a Guia de ITBI n® 290-2025, devidamente
quitada em 21/02/2025, no valor de R$ 5.700,00, conforme aut. mec. n°
502b46f8-150e-4102-a80e-de40bdada7f2. Em Cumprimento ao Provimento n° 39/2014 do CNJ,
realizada a consulta CNIB, apresentou resultado Negativo para todas as partes envolvidas no
presente ato. A DOl serd cumprida no prazo regulamentar. O referido & verdade e dou fé.
Emolumentos: R$ 1.384,50. ERJ: R$ 314,69. ISS: R$ 69,22. Selo: HKT98929-W307 = R$ 1.768,41
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R.5-26.164. Concordia, 10 de margo de 2025. Protocolo n° 92.811, Livro 1 - AF, datado de 21 de
fevereiro de 2025.

ALIENAGAO FIDUCIARIA - Pelo mesmo Contrato objeto do R.4-26.164, consta: COMPRADORES/
DEVEDORES FIDUCIANTES: AGUINALDO MORAIS DA SILVA, e SIRLEI SEIBEL, ja qualificados -
CREDOR FIDUCIARIO: BANCO BRADESCO S/A, instituicdo financeira de direito privado, inscrita no
CNPJ n°® 60.746.948/0001-12, com sede no nucleo administrativo denominado "Cidade de Deus", Vila
Yara, Osasco, SP. Valor da Compra e Venda - R$ 475.000,00 - Valor do Imével para Fins de
Venda em Publico Leildo - R$ 505.000,00 - Valor da Entrada - R$ 95.000,00 - Valor do
Financiamento - R$ 380.000,00 - Valor Liquido a Liberar: R$ 380.000,00 - Prazo de Reembolso -
177 Meses - Sistema de Amortizagdo - SAC - Taxa de Juros Nominal e Efetiva: Nominal:
10,0171% - Efetiva: 10,4900% - Data Prevista para Vencimento da Primeira Prestagio:
10/03/2025. Em garantia do financiamento concedido e demais obrigagdes assumidas os devedores
dao ao Credor em ALIENAGAO FIDUCIARIA a totalidade do imével objeto da presente matricula, tudo
de conforme com demais clausulas e condigbes constantes no contrato supra, cuja copia fica
arquivada neste Oficio. CONDIGOES: Apresentadas as Certidées Negativas de Débitos Relativos acs
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido dos Devedores Fiduciantes: 58E5.7E73.699B.95B9;
7105.FEQE.FC57.4D34. O referido é verdade e dou f&. Emolumentos: R$ 1.103,75. FRJ: R$ 250,88.
ISS: R$ 55,19, Selo: HKT98 ZQWe= R$ 1.409,82 (destinagéio do FRJ: FUPESC: 24,42%: OAB,
Peritos e Assisténcia; EMR/MNPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de

Marilia Clara Poy Olmi.

Oficial Substit\{ta No S
N VA

\Z
AV.6-26.164. Concért;z;,/zli ::lj;elvereiro de 2026. Protocolo n°. 96319, Livro 1 - AJ, datado de 06 de
fevereiro de 2026.
ESCRITURACAO ELETRONICA - Procede-se a esta averbacéo, nos termos do Art. 653, § 4° e 6°, do
CNCGFE/SC, ra constar ;que os proéximos atos registrais envolvendo o presente imével seréo
escriturados forma excldsivamente eletrénica. O referido é verdade e dou fé. Emolumentos: R$

ATJSC: 19,55%) (ndo incidéncia).
Yuri Daniel Kuntz.
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Continuagao da Matricula n° 26.164 Fls.: 2v CNM: 107276.2.0026164-14

AV.7-26.164. Concoérdia, 26 de fevereiro de 2026. Protocolo n® 96.319, Livro 1 - AJ, datado de 06 de
fevereiro de 2026.

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Nos termos do requerimento, datado de 03 de Fevereiro de
2026, assinado pela Gestora Operacional, Sra. Adriana Akemiito, foi realizado o procedimento
disciplinado no Art. 26, § 7° da Lei n. 9.514/1997 - Intimacdo dos Devedores Fiduciantes, Srs.:
AGUINALDO MORAIS DA SILVA e sua conjuge SIRLEI SEIBEL, ja qualificados, todas as diligéncias
foram realizadas pelo Oficio de Registro Civil das Pessoas Naturais e de Interdicbes e Tutelas, das
Pessoas Juridicas e de Titulos e Documentos deste Municipio e Comarca de Concoérdia, SC. Em
relagcdo ao Sr. Aguinaldo Morais da Silva, foram efetuadas cinco tentativas de notificagdo. A primeira
ocorreu em 23/10/2025, as 16h25min, sem éxito. A segunda deu-se em 30/10/2025, as 10h51min,
onde também ndo houve éxito. A terceira em 30/10/2025, as 11h33min, onde foi feito a tentativa no
endereco: Travessa das Paisagens, n°® 48, Bairro Natureza, nesta cidade de Concérdia, SC, e a quarta
tentativa ocorreu em 04/11/2025, as 16h06min, no mesmo enderego, ocasides em que o notificando
ndo se encontrava no local. Por fim, a quinta tentativa foi realizada em 14/11/2025, as 13h19min,
novamente no enderegco Rua Flor de Laranjeira, n® 629, Bairro Santa Terezinha, nesta cidade de
Concoérdia, SC, quando o Sr. Aguinaldo Morais da Silva, foi devidamente notificado, tendo recebido
uma via da notificagéo, exarando sua nota de ciente no documento. Quanto & Sra. Sirlei Seibel, foram
efetuadas cinco tentativas de notificagdo. A primeira ocorreu em 23/10/2025, as 16h25min, sem éxito.
A segunda deu-se em 30/10/2025, as 10h51min, onde também n&o houve éxito. A terceira em
30/10/2025, as 11h33min, onde foi feito a tentativa no enderego: Travessa das Paisagens, n° 48,
Bairro Natureza, nesta cidade de Concérdia, SC, e a quarta tentativa ocorreu em 04/11/2025, as
16h06min, no mesmo enderego, ocasides em que o notificando n&o se encontrava no local. Por fim, a
quinta tentativa foi realizada em 14/11/2025, as 13h20min, novamente no endereco Rua Flor de
Laranjeira, n° 629, Bairro Santa Terezinha, nesta cidade de Concoérdia, SC, quando a Sra. Sirlei Seibel,
foi devidamente notificada, tendo recebido uma via da notificacdo, exarando sua nota de ciente no
documento. Em 08/12/2025, transcorreu o prazo legal, sem a purga da mora, portanto, fica
CONSOLIDADA a2 PROPRIEDADE da totalidade do imovel objeto da presente matricula em nome da
Credora Fiduciaria:

BANCO BRADESCO S.A., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n°
60.746.948/0001-12, com sede estabelecida na Avenida Cidade de Deus, Vila Yara, Prédio Prata, 2°
andar, na cidade de Osasco, SP, tendo sido o imével avaliado para efeitos fiscais e para fins de
recolhimento de FRJ e Emolumentos em R$ 505.000,00, sendo que sobre a propriedade ora
consolidada incide a restricdo de disponibilidade decorrente do Art. 27 do mesmo diploma legal, ou
seja, a proprietaria somente podera alienar o imével levando-o a publico leildo. Também apresentada a
Guia de ITBI n° 176-2026, devidamente quitada em 28/01/2026, no valor de R$ 10.100,00. Em
cumprimento ao Provimento n° 39/2014 do CNJ, realizada a consulta CNIB, apresentou resultado
Negativo para todas as partes envolvidas no presente ato. A DOI sera emitida no prazo legal. O
referido é verdade e dou fé. Emolumentos: R$ 1.069,93. FRJ: R$ 243,19. ISS: R$ 53,50. Selo:
HTV35115-CYMD = R$ 1.366,62 (destinagdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia:
até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC:

19,55%).
Averbacado nato digital assinada pelo Escrevente Yuri Daniel Kuntz em 26/02/2026 as 11:34:57. O
hash SHA256 do documento é

83C245A02B2068299B4BFD5993635A31C12A1D20D84B276A744EB577A8B790BD.

AV.8-26.164. Concordia, 14 de maio de 2026. Protocolo n° 97.102, Livro 1 - AK, datado de 12 de maio
de 2026.

LEILOES NEGATIVOS - Nos termos do requerimento da parte interessada, datado de 27 de Abril de
2026, o qual declara que as partes observaram todos os requisitos e formalidades legais relativos ao
procedimento de consolidagdo regido pela Lei n® 9.514/97 e pelo Art. 891 do CNCGFE/SC, e em
virtude da consolidac&do da propriedade descrita na AV.7-26.164, procede-se a esta averbacéo para
constar que, realizados o 1° e o0 2° leildes publicos para a venda do imével, nao houveram
arrematantes, o que resultou em leildes negativos. Foram anexados, ainda, o Auto Negativo de
Arrematacdo do 1° Leildo, datado de 22/04/2026, e o Auto Positivo com Efeito Negativo de
Arrematacdo do 2° Leildao, datado de 24/04/2026, ambos expedidos pela leiloeira oficial, Sra. Dora Plat.
O referido é verdade e dou fé. Emolumentos: R$ 124,07. FRJ: R$ 28,20. ISS: R$ 6,20. Selo:
HUS17792-GF5W = R$ 158,47 (destinagdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até
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24.,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC:

19,55%).
Averbacao nato digital assinada pelo Escrevente Jonathan Bruno Baldin em 14/05/2026 as 10:40:51.
O hash SHAZ256 do documento é

A349DEC07538566BB484404AB95D879EA5A35910271147D862A7CF0F268DD0B2.

AV.9-26.164. Concordia, 14 de maio de 2026. Protocolo n° 97.102, Livro 1 - AK, datado de 12 de maio
de 2026.

CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelo Termo de Declaracao de Leildes e Quitacdo
da Divida, expedido pelo Credor Fiduciario: Banco Bradesco S/A, aos 24 de Abril de 2026, é
CANCELADA a ALIENACAO FIDUCIARIA objeto do R.5-26.164. Cuja averbacdo se faz para os
devidos fins de direito. O referido é verdade e dou fé. Emolumentos: R$ 124,07. FRJ: R$ 28,20. ISS:
R$ 6,20. Selo: HUS17793-JQFA = R$ 158,47 (destinacdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e
Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo:
26,73%; TJSC: 19,55%).

Averbacado nato digital assinada pelo Escrevente Jonathan Bruno Baldin em 14/05/2026 as 10:41:03.
(@] hash SHA256 do documento é
BB69D4FEFEOA727FF55FB9BCD99644D9705EB58CFAADSB489EF10FEF77640B94.

Continua na Pagina 6

CERTIDAO DE MATRICULA - Certifico que a presente é copia fiel extraida pelo processo
reprografico da matricula n° 26.164, do livro n° 2 de Registro Geral que compde o acervo
deste oficio registral. O referido é verdade e dou fé.

Em caso de necessidade, orienta-se as partes, para que promova o procedimento de inser¢do de medidas perimetrais, angulos e
azimutes, mediante procedimento de retificagdo de registro, nos termos dos Art. 176 e Art. 213, da Lei n° 6.015/77, para realizar
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ESTADO DE SANTA CATARINA Paaina 6
COMARCA DE CONCORDIA °
2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS Qeg,Str O
Nathalia Sim&es Periquito - Oficial de Registros de Iméuveis do Brasil

Interina 2° OFICIO DE
CONCORDIA - SC

Valide aqui

este documento
quaiquer ato de transferéncia de propriedade, parcelamento de solo, unificagbes, oferta do imével em garantias reais, etc, se a

descrigdo atual do imével possuir informagdes genéricas sobre sua localizagdo ou nao possuir informagoées suficientes quanto as
suas medidas perimetrais (extensées), violando o Principio da Especialidade Objetiva.

Concoérdia/SC, 28 de maio de 2026, as 15:47:55.

Nathalia Simdes Periquito - Oficial de Registros Interina
Certiddao Matricula 26.164: R$ 27,56
FRJ: R$ 6,26
ISS: R$ 1,38
Selo normal: (HVY23500-MB22)
Total: R$ 35,20

Esta certidao tem validade de 30 (trinta) dias, conf. Art. 769, do CNCGFE/SC.

Fundo de Reaparelhamento da Justiga - FRJ: 22,73% (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%;
Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%)

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizacdo
Selo Normal

HVY23500-MB22

Confira o5 dados do ato em:
wiww.tjsc.jus.briselo

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AR8J2-C7BDB-UNDLH-9HV3W
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