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22 VARA CIiVEL DO FORO DA COMARCA DE PIRACICABA/SP

O Dr. Marcos Douglas Veloso Balbino da Silva, MM. Juiz de Direito da 22 Vara Civel do Foro
da Comarca de Piracicaba/SP, comunica a todos que possam se interessar que sera realizado
leilao publico conduzido pelo Leiloeiro Oficial EDUARDO JORDAO BOYADJIAN, JUCESP n°
464, por meio do site www.leilaovip.com.br, com base nos termos deste EDITAL DE LEILAO:

Processo n°: 0004222-50.2022.8.26.0451 - Alienacao Judicial

Exequente: LUIZ FERNANDO PENTEADO DE CASTRO, CPF: 539.553.748-15;
Executado: RONY DE SA INGLES DE SOUSA, CPF: 313.896.748-51;
Interessados:

o PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PIRACICABA/SP
e OCUPANTE DO IMOVEL


http://www.leilaovip.com.br/
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Inicio em 31/03/2025, as 16:15hs, e término em 03/04/2025, as 16:15hs.

_\f\\ LANCE MINIMO: R$ 1.395.000,00, de acordo com avaliacdo em dezembro de 2021,
decisao fls. 327.

Inicio em 03/04/2025, as 16:16hs, e término em 24/04/2025, as 16:15hs.

_\f\\ LANCE MiNIMO: R$837.000,00, correspondente a 60% do valor da avaliacdo.

Descricao do Bem

UM TERRENO SITUADO NO DISTRITO DE VILA REZENDE, DESTA CIDADE, CONTENDO
AREA DE 540,00 M2, DENTRO DAS SEGUINTES MEDIDAS E CONFRONTACOES: mede
18,00 metros, em linha reta, da frente para a Rua 4; mede 30,00 metros de um lado, em linha
reta, da frente aos fundos, confrontando com propriedade da UBASA, compromissada com
Dr. Oswaldo José Peixoto. Mede 30,00 metros do outro lado, em linha reta da frente aos
fundos, confrontando com a propriedade da UBASA, esta situado no lado impar da rua 4, na

quadra formada pelas ruas: 4, 5, 6, 7, 8 e parte da area do municipio de Piracicaba, a 161,62
metros da esquina da rua 6. Consta na AV.6, CONSTRUCAO de uma casa, com frente para a
Avenida Dona Lidia, onde recebeu o n. 1.157;

Informacoes do Laudo de Avaliacao (fls. 262/320): O imovel objeto da demanda, possui
337,74 m? de area construida, sendo casa residencial, idade de acordo com a vida Util de 30
(trinta) anos, padrao construtivo superior, estado de conservacao necessitando de reparos
simples. O imével tem piscina, garagem coberta e descoberta, comportando dois veiculos em
cada espaco. O imovel avaliando esta localizado na Avenida Dona Lidia, n°® 1157, Vila Rezende,
tendo como principais carateristicas da regido: pavimentacao asfaltica, guias, sarjetas, agua,
energia elétrica, telefone, correio, coleta de lixo, acesso ao transporte publico, iluminagdo
publica e escola.

Matricula: 6.277 do 1° Cartorio de Registro de Iméveis de Piracicaba/SP.

ONUS: A sentenca que determinou a extincdo de condominio e alienacdo judicial do bem,
dando inicio ao cumprimento de sentenca, encontra-se as fls. 170/172 dos autos do processo
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de conhecimento n° 1004192-66.2020.8.26.0451; O despachou que determinou a alienacao
judicial do bem e a nomeacao do leiloeiro para realizagdo da hasta publica encontra-se as fls.
274 dos autos do cumprimento de sentenca n° 1005223-68.2019.8.26.0577; Consta na AV.6,
CONSTRUCAO de uma casa, com frente para a Avenida Dona Lidia, onde recebeu o n. 1.157;
Consta do laudo de avaliagao, em especial as fls. 262/320, a construcao de um imovel com
area de 337,74 m2.

CONTRIBUINTE n°: 01.30.0004.0276.0000; em pesquisa realizada em fevereiro de 2025, ha
débitos fiscais no valor total de R$ 15.863,02. O Municipio de Piracicaba apresentou as fls.
246/247 débitos fiscais no total de R$ 16.914,72. DEPOSITARIO: N/C.

Avaliacao: R$ 1.395.000,00, em dezembro de 2021.

Débito da acao: N/C

Obrigacoes e débitos
Q Verificacao de condi¢coes do bem

O bem sera vendido no estado de conservacdo em que se encontra, sem garantia,
constituindo 6nus do interessado, verificar suas condi¢oes, antes das datas designadas
para a alienacao.

m=h Transferéncia do bem

As despesas e os custos relativos a sua transferéncia patrimonial, correrdo por conta do
arrematante

A Hipoteca e penhoras

A hipoteca e as penhoras serdo extintas com a arrematacao, de modo que o arrematante nao
sera obrigado a pagar nenhum valor referente a elas
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A Pendéncias

O arrematante arcara com os débitos pendentes gue recaiam sobre o imovel, inclusive o

condominio, caso o valor da arrematacdo ndo seja suficiente para quita-lo, respondendo por

eventuais diferencas (art. 1.345 CC), salvo disposicdo em contrario.

é IPTU, taxas e impostos

Serao sub-rogados no valor da arrematagao nos termos do art. 130, “caput” e paragrafo Unico,
do CTN.

Publicacao do Edital e Leiloeiro

O edital, com fotos e a descricao detalhada do bem a ser apregoado, sera publicado na rede
mundial de computadores, no portal www.leilaovip.com.br (art. 887, §2°, do CPC, local em que os

lances serao ofertados e sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial. Sr. Eduardo Jordao Boyadjian,
matriculado na JUCESP n® 464, na MODALIDADE ELETRONICA

Pagamento da Arrematacao

O pagamento da arrematagao pode ser feito das seguintes formas:
= N
[e-] Avista E Parcelado $ Por crédito

a) A vista: Em até 24hs ap6s o encerramento do leildo, através de guia de depdsito judicial
emitida pelo Leiloeiro e enviada por e-mail ao arrematante.

(D Observacao: o pagamento a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento
parcelado.

b) Parcelado (art. 895, CPC): As propostas para pagamento parcelado devem atender aos
requisitos da lei e ser enviadas antes do inicio de cada pregdo para o Leiloeiro, no e-mail
contato@hastavip.com.br, para serem analisadas pelo MM. Juizo.


http://www.leilaovip.com.br/
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c) Pelos Créditos (art. 892, §1°, CPC): Se 0 exequente arrematar os bens e for o Unico credor,
nao é obrigado a exibir o preco. Porém, se o valor do bem exceder ao seu crédito, deve
depositar a diferenca, em até 3 dias, sob pena de tornar sem efeito a arrematacao.

Comissao e Pagamento

Valor da comissao do Leiloeiro: A comissao sera de 5% sobre o valor da arrematacao, no
prazo de 24hs apos o encerramento do leildo, que nao esta incluido no valor do lance, por
meio de (boleto bancario).

Acordo ou remicao: Na hipdtese de acordo ou remicdo apds a alienacdo, o Leiloeiro fara jus
a comissao de 5% sobre o valor da arrematacao. (art. 7°, § 3° da Res. CNJ n°® 236/2016).

Falta de pagamento

@ Atraso no pagamento: O nao pagamento do preco do bem arrematado e da
comissao do Leiloeiro, no prazo aqui estipulado, configurara desisténcia ou
arrependimento por parte do arrematante

N Consequéncias: Nestes casos, 0 arrematante pode ser impedido de participar de
- novos leildes judiciais (art. 897, CPC), e obrigado a pagar o valor estabelecido de
comissao ao Leiloeiro.

Conhecimento sobre o Leilao

Para os fins do art. 889 do CPC, as partes, seus conjuges ou companheiros, e interessados
informados no inicio (ou ndo), ficam cientes deste Edital e ndo poderdo alegar
desconhecimento diante de sua publicidade no site informado.

Regras e condic¢des: Todas as regras e condi¢Oes gerais de venda do bem e do Leildo estao
disponiveis no site www.leilaovip.com.br.

(D) Observagdes

» Regras do leildao: Este certame é regido pelas normas e penas previstas no Codigo de
Processo Civil, Codigo Penal, Resolucao CNJ n° 236/2016, Decreto n° 16.548/1932 e demais
normas aplicaveis, em especial, quanto a inadimpléncia, desisténcia, tentativa de impedir ou
atrapalhar o certame e reparacao de danos.



Leilao(.

III ‘ l I p Edital de Leildes

« Pendéncias: Nao constam nos autos informacdes sobre outros débitos, recursos ou causas
pendentes de julgamento sobre o bem imével penhorado até a presente data.

Eu, , diretor(a), conferi.

-] Piracicaba/SP, 7 de fevereiro de 2025.
Dr. Marcos Douglas Veloso Balbino da Silva

Juiz de Direito



