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Processo n° 1012/04

Regte: Condominio Edificio Mont Pelier

Regdo: Nilton Pires

Eduardo Lisboa Rosa, Arquiteto, CAU 570125,

do nos autos da acdo em epigrafe,

nomeado € compromissa
izeram

studos e diligéncias que s€ £

tendo procedido aos e
a a5 conclusdes a due

necessarios, vem apresentar a V. EX.

chegou consubstanciada no seguinte:

A U D 0

Ly

._ ez Danln - CEP 1103-5630 ~Tel13 3227.3397
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g - Requerente: Condominio Edificio Mont Pelier

2 - Requerido: Nilton Pires

3- Objetivo do Trabalho: Elaborar laudo de avaliagdo para '

determinar o valor de mercado de um imével, assim

entendendo-se:

“Expressao monetaria tedrica e
mais provavel de um bem, a uma
data de referéncia, numa
situagdo em que as partes,
conscientemente conhecedoras
das possibilidades de seu uso €
envolvidas em sua transagdo,
nao estejam compelidas a
negociagdo, no mercado vigente

naquela data.”

4 - Objeto da Avaliagdo:

L Individualizagéo.

Trata-se de avaliar © seguinte bem:

rtamento de n° 43 gito a Avenida genador pinheiro
a
i cipi forme
Machado 930, pairro Marapé, Municipio de Santos, con
’ »
o 26.148 do a° cartério de Registro de

consta na matricula n

Iméveis de SantosS-

~co 1103-530 - Tl 133227 3397
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confidveis.

O signatario nj
O na
. - O assume responsabilidade sobre matéria
g ou de e i
ngenharia, excluidas as implicitas para o
Suas  honrosas
estabelecidas em leis,

exercicio de
fungées, precipuamente
cddigos ou regulamentos devidos.

Nao foram efetuados

investigagdes especificas
relativas a defeitos,

invasdes, hipotecas, divisas ou

outros, por ndo se integrarem com o objetivo desta

avaliacgao.

5 - Metodologia:

5.1 - Prescricdo normativas.

O presente trabalho atende as seguintes normas:

“Avaliacdo de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais” NBR -

14653-1, da Associagao Brasileira de Normas Técnicas.

“Avaliacdo de Bens - Parte 2. Iméveis Urbanos” NBR - 14653-
2, da Associagéo Brasileira de Normas Técnicas.
“Normas para Avaliacdo de Iméveis” do IBRPE - Instituto

Brasileiro de Avaliagdes € pericias de Engenharia.

. §30— 27.3397 -3-
Orin Dabnrt Candall 174/ 507 — Ponta da Praia — Santos - Estado de Sao Paulo - CEP 1103-530 - Tel 1332
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de fundamentacao e

preciséo preconizados
pela Norma NB
R 14.653-2 da
ABNT.

Rua Robert Sandall, 174/ 507 - Ponta da Praia - Santos - Estado de Séo Paulo - CEP 1103-530 - Tel 13 3227.3397 -4-
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g PARIE: - GENERALIDADES

. GENERALIDADES

Tendo em vista a4

1nd1v1duallzagao do bem a ser
avaliado, o signatario pProcurara
14

no desenvolvimento da
apresentacdo da

questdao, fazé-lo

. com  objetividade,
evitando-

S€ a prolixidade na redagédo dos fatos analisados e
coligidos.

Sendo assim, sera apresentado individualmente de forma
sucinta, as caracteristicas e 0s calculos de cada imével
No caso presente, para determinacdo do valor unitério
de iméveis na regido do imével avaliando, empregar-se-& o

Método Comparativo Direto, a partir de uma coleta de dados
do mercado imobilidrio.

2.1 - VALOR DO IMOVEL

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS - Tratamento por Fatores

Consiste basicamente em se determinar o valor de

mercado de um imével por comparagdo direta com o de outro

imével semelhante. Deve-se ter sempre presente o que

preceitua as Normas Brasileiras NBR-14653-1 - “Avaliacdo de
Bens - Procedimentos Gerais” e NBR-14653-2 - “Avaliagéo de

Bens - Iméveis Urbanos”, a propdsito deste Método:

"A metodologia aplicdvel é
fungdo, basicamente, da
natureza do bem avaliando, da
finalidade da avaliagdo e da
disponibilidade, qualidade e

= B 5.
Rua Robert Sandall, 174/ 507 — Ponta da Praia - Santos — Estado de Sao Paulo — CEP 1103-530 — Tel 13 3227.3397
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quanti
colhi Sads de informagses
1das no mercado.,”

n

dI;Io caso de comparacdo direta
. _ c?ados de mercado
identificar 0 valor de 4

mercado
c:? b.em Por meio de tratamento
ecnico dos atributos dos
elementos compariveis,

constituintes da amostra.,”

“. A composicio da amostra
representativa de dados de
mercado de iméveis com
caracteristicas, tanto quanto
possivel, semelhante as do
avaliando, wusando-se toda a
evidencia disponivel.”

A dificuldade da aplicacdo do método estd na obtencéo
desses elementos comparaveis, afins de que se possa
estabelecer o cotejo. Embora na pesquisa de dados se
procure analisar apenas os semelhantes, como é grande o
numero de varidveis que intervém na formagdo do valor de
mercado do imével, na generalidade dos casos ha necessidade
de se homogeneizar quanto:

e ao tempo, pois os elementos normalmente sdo de épocas
distintas:

e a situacdo, pois o miximo que se pode esperar é que os
elementos sejam préximos;

e as dimensdes, compreendendo as areas, conformagao,

etc.

Os valores serdo calculados para NOVEMBRO DE 2012.

Sendo assim, passamos a apresentar as caracteristicas

e os calculos avaliatérios do imével em questao.

a - 530 - Tel 13 3227.3397
Rua Robert Sandall, 174/ 507 — Ponta da Praia — Santos — Estado de Sao Paulo — CEP 1103-530 - Te
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3.1 - CARACTERTZACRO DA REGrHo

- Aspectos Fisicos

¢ Relevo: plano

° - 3 i
Solo, subsolo: ndo foi dado a conhecer.

- Aspectos ligados & Infra-estrutura urbana

A regido é servida pelos principais melhoramentos

publicos, tais como: rede de agua potdvel, rede de esgotos,

rede de iluminacio e distribuicdo de energia elétrica,

guias e sarjetas. Completam os melhoramentos publicos os

servigos de pavimentagdo e telefonia.

- Equipamentos comunitarios.

E servida por linhas de transporte coletivo, coleta de

lixo domiciliar, escolas, comércio, bancos, equipamentos de

lazer, etc.

a - 3397
07 - Ponta da Praia — Santos - Estado de Sdo Paulo — CEP 1103-530 — Tel 13 3227.339

Rua Robert Sandall. 174/ 5
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3.2 - CARACTERIZACAO DO IMGVEy, AVALIANDO

. pspectos fisicos

e Relevo: plano

e Solo, subsolo: nao foi dado a conhecer.

- Infra-estrutura urbana

0 im¢é 2 :
6vel é dotado de toda infra-estrutura urbana da regido.

- Equipamentos comunitdrios disponiveis

O 1imbével ¢é servido pela maioria dos equipamentos

comunitdrios da regido.

- Utilizacdo atual, legal e econdmica

Atualmente o imbével estd sendo utilizado para fins
residenciais. Localizado na quadra fiscal n® 010, setor
fiscal n2 64, constante da Planta Genérica de Valores do
Municipio de Santos, completada pela Rua Gaspar Ricardo,
Rua Saturnino de Brito e Rua Jodo Caetano.

De acordo com a legislagdo em vigor, lei complementar
n.° 312 de 23 de novembro de 1998, o imével estd localizado

na zona “ZI - Zona da Intermedidria”.

- Classificacdo do imével

0 imével destina-se a fins residenciais.

Rua Robert Sandall, 174/ 507 — Ponta da Praia — Santos — Estado de Séo Paulo - CEP 1103-530 — Tel 13 3227.3397 -8-

Scanned with CamScanner



= — b orsy, 90

3.3 - CARACTERIZACAQ DAS Ep

IFICACOES BENFEITG

- Aspectos fisicos

0 1mdével encerra uma area tota] @

onstruid
m? sendo 111,31 2 a de 133,09

de &rea Gtil € 21,78 m? de 4rea comum
pertencendo-lhe ng terreno, uma fracdo ideal 1,95% do todo,
conforme consta nga ficha 1 da matricula n°

o 26.148 do 3°
Cartdrio de Registro de Iméveis de Santos.

0 imé : o :
imovel possui o padrdo construtivo classificado,
segundo, o estudo

“Valores de Edificacdes de
Urbanos - SANTOS - 2006 do IBAPE/SP”,

padrdo Médio com Elevador”.

Imbveis

sendo “Apartamento

A idade aparente do imével é de 30 (trinta) anos e o
estado de conservacido adotado ao imével é “Regular”, de
acordo com o critério do método Ross/Heidecke que leva em

conta o obsoletismo, o tipo de construcdo e acabamento.
- Aspectos funcionais

A edificacdo é adequada ao uso para as quais foi
destinada.

- Aspectos ambientais

A edificacdo ¢é adequada as posturas legais e

tendéncias de mercado da regido.

ua RO nda = = o= o de Sao Paulo - EP 3 = 33227.33 =g
ert Sa '
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;.4 VISIORIA.

Apesar da vis i
toria externa ter sido real
~ | ' ealizad
sucesso, ndo foi ncie
bossivel fotografar internament
objeto da pericia, alénm do -

levantamento de

obtiveram- .

se as foto i i
grafias diante apresentadas permitindo-

. . ~ . ~

FOTO 01:- Vista geral do imével.

Rua Robert Sandall, 174/ 507 - Ponta da Praia — Santos — Estado de S&o Paulo ~ CEP 1103-530 — Tel 13 3227.3397 -10-
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FOTO 02:- Outro &ngulo.

Ponta da Praia — Santos — Estado de Sio Paulo - CEP 1103-530 — Tel 13 3227.3397 -11-

Rua Robert Sandall, 174/ 507 -

Scanned with CamScanner



— Celoicl Sevrlic= e

!

!
L]
¥
)

tmm

A

FOTO 03: Vista dos acessos.
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FOTO 04: Vista da Avenida Senador Pinheiro Machado, sentido

praias.

Estado de Sdo Paulo - CEP 1103-530 - Tel 13 3227.3397 »42-

Rua Robert Sandall. 174/ 507 = Ponta da Praia - Santos -
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5.5 - AVALIACAO.

3.5.1 - VALOR DO IMGVEL

3.5.2 - Elementos Coletados

Efetuada a coleta de dados em diversas diligéncias na
regido, obtiveram-

Sé 0s elementos e comprovante de cédlculo,
objeto do ANEXO 01.

3.5.3 - Calculo do Valor de mercado do imével

Apbés pesquisa imobilidria na regido e os célculos de

homogeneizagdo, concluiu-se para o imével em questdo o

valor de mercado de:

VI = 466.031,59, portanto,

arredondando-se ao limite de * 1% segundo a Norma, teremos:

VI = 466.000,00

a 530 - Tel 13 3227.3397 -13-
Rua Robert Sandall. 174/ 507 - Ponta da Praia — Santos - Estado de Sio Paulo - CEP 1103-530 - Tel
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2 PRRTE:~ RESUMO DOS VALOREs

Em face de t
odo o exposto, conclui-se que o valor de
mercado correspondente ao imével en questdo seri
ra:

Apartamento n° 43

situado 3 Avenida Senador Pinheiro

Machado, 330, bairro Maraps - Municipio de Santos, Estado

de Sao Paulo.

|® R$ 466.000,00

(quatrocentos e sessenta e seis mil reais)|

DATA DE REFERENCIA: NOVEMBRO DE 2012.

a -530 — Tel 13 3227.3397 -14-
L Rua Robert Sandall, 174/ 507 - Ponta da Praia — Santos — Estado de Sdo Paulo - CEP 1103-530 - Te!
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EEEEQ—PE ENCERRAMENTO

i ;
€ nada mais havendo a esclarecer,

| encerra este
perito O presente laudo de 15

(quinze) folhas de papel

impressas s
\9] omente no anverso, todas rubricadas, com excegdo

desta que seque assinada para todos os fins de direito.

Nestes Termos,
pede deferimento.

Santos, 12 de n e 2012.

==t

Eduardo Lisboa Rosa
Arquiteto, CAU 570125

a 530 - Tel 13 3227.3397 -15-
Rua Robert Sandall. 174/ 507 — Ponta da Praia - Santos - Estado de Sao Paulo — CEP 1103-530 Tel
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pENDICE
“EEEQO E ANEXOS
ol

== P Elementos de Pesquisa

A\

Comprovante de Célculo

Rua Robert Sandall, 174/ 507 — Ponta da Praia — Santo

s - Estado de Séo Paulo - CEP 1103-530 - Tel 13 3227 3397
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/ FICHA 1 AVA“ACAO

190 ’EsaulsA SANTOS - SP - 2012 S
/fl QUADRA : 010 INDICE DO Loy . . & UTuzADG parR DA PESQUISA ;

* 950,00
ﬂ"

05/11
DA l_OCALIZACAO CHAVE GEOGMFICA /2012
100
m’ Pinheiro Machado \\\
fié
f:n 89 BAIRRO : Marapg sy
’jf UF: sP CIDADE : saNTos . p
A p0s DA REGIAO
Wuros

/ pVIMENTAGRO - [5) REDE DE COLETA DE EsG 070

gEDE DE GAs @REDE DE DISTRIBUIQLO DE AGUA
pADOS DO TERRENO (v A caso

P
ThEA (AD) M= 24,32 TESTADA - (cf) m:

(X REDE DE LuMINAGA O PUBLICA

0,91 PROF. EQUIV. (Pe) :

ACESSIBIUDADE :  Diretq FORMATO : o 26,73
. e U .
o Cariat e, gular ESQUINA : Néo
CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
1IPO DA EDIFICA :
CAO: Apartamento ESTADO : Original FACE: Leste
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COEF. PADRAO : 1,926 CONSERVACAO : ¢ - regular
COEF. DEP. (k) : 0.687 IDADE : : :
] 30 anos FRAGAO : 000TAXA:  000VAGASCOB: 0 VAGASDESCOB: ¢
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M2 85,00 AREA cOMUM M2 0,00 GARAGEMM? 000  TOTALM?: 85,00
EDIFicIO
DORMITORIOS: 2 SUMTES: o W.C.: 3 QUARTOEMPREGADAS: |  pisciNA: O  SALAO DEFESTAS: 0
ELEVADORES: O PLAYGROUND : 0 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOLOS: 0
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (R$): 430.000,00
IMOBILIARIA :
CONTATO : Alexandre TELEFONE : (13)3289-3141

OBSERVAGCAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZAGAO Floc : 000  FTADICIONALO1: 000  VALORUNWARIO: 455294
OBSOLESCENCIA Fobs : 0,00 FT ADICIONAL02: 000  HOMOGENEIZAGRO : | 455294
PADRAO Fp : S 000  FTADICIONALO3: 0,05' : VARIA(;T\Q:’ : S 10000
VAGAS 000  FTADICIONALO4: 0,00 : L

: : FT ADICIONAL 05 000 i e ARy
L ] FIADICIONALO6: 000 | | /7

7
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Y

phFICHA 2
owsA SANTOS - SP - 2012
uTiL
SR INDICE DO LoCAL: 950, (X UUZADO DATA DA PEsquIsAT 05/11/2012
u : CHAVE GEOGRAFICA :
DALOCAUZAGAO b

quor Pinheiro Machado
NUMERO : 793

BAIRRO : M
’ arapé
)“ ik CIDADE : SANTOS - 5P
{ -
‘Hoﬂ AMENTOS :
MmerACAO m REDE DE COLETA DE ESGOTO @REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
0 DE GAS &REDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA g TV A CABO

)ADOS DO TERRENO

| g

A M2 2913 TE - :

,‘m( l)mADE STADA - (cf) m: 095 PROF. EQUIV. (Pe) : 30,66
J cessIBl :  Diret : ‘
J:,cr N ireta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o
[ 100! : plano

cONSlSTENClA K seco
'DADOS DO APARTAMENTO

170 DA EDIFICAGAO :  Apartamento ESTADO : Original FACE : Norte
CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COEF. PADRAO : 1,926 CONSERVAGAO: ¢ - regular
COFF. DEP: k) : 0,858 IDADE: 15 anos FRAGAO: 000TAXA:  000VAGASCOB. 0 VAGASDESCOB: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M 92,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM Mz 000  TOTALM?: 92,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS: 2 SUITES: ] WC.: 3 QUARTOEMPREGADAS: |  psCINA: O SALAODEFESTAS: O
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 0  APIO/ANDAR: 0 SUB-SOLOS: O
DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (RS): 470.000,00
IMOBILIARIA :
CONTATO: Rosa TELEFONE : (13)3289-4066
OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

LOCALIZAGAO Floc : 000  FTADICIONALOI: 000 - VALOR UNITARIO : 4597.83
0BSOLESCENCIA Fobs : 733,08  FTADICIONAL02: 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 3.864,75
PADRAO Fp : : 000  FTADICIONALO3: 0,00 VARIAGAO : 0,8406

FT ADICIONAL 04: 0,00

VAGAS 0,00 .
FT ADICIONAL 05 : 0.00 O
L FT ADICIONAL 06 : 0,00
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

‘.

FICHA o
£O awsA SANTOS - SP - 2012
/'J Ly G 5B o BJUTILZADO DATA DA PESQUISA : 0571772012
o " CHAVE GEOGRA
. F ‘
oA |OCALIZACAO *
o Avenidc senador Pinheiro Machado
:‘gﬂ‘ﬁ BAIRRO : Marapé HOMERO : 839
, o“” s 5 CIDADE : SANTOS - $P
005 DA REGIAO

: HoRAMENTOS

vm\ENrAcAo (X) REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
£0E DE GAs  [XJREDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA [X]TV A CABO

;1008 DO TERRENO
e
Ar) M 28,00 TE - s
i (A) STADA (o) o 094  PROF.EQUIV. (Pe) : 29,79
(EsSIBIUDADE:  Direta FORMATO : '
A : Regular ESQUINA : N&o
IOFOGRAHA . plono
CONSISTENCIA:  seco
| pADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIFICAGAO :  Apartamento ESTADO : Original FACE : Sul
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio c/ elev. COEF. PADRAO : 1926 CONSERVAGAO: c - regular
COEF. DEP. (K) : 0,807 IDADE: 20 anos FRAGAO: 000TAXA:  0Q0VAGASCOB: 0  VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M2 90,00 AREA COMUM M 0,00 GARAGEMM? 000  TOTALM?: 9000
EDIFiCIO
DORMITORIOS: 2 SUTES: 1 WC.: 3 QUARTO EMPREGADAS: 1 PISCINA: O SALAO DE FESTAS: 0
ELEVADORES: O PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 0  APIO/ANDAR: O SUB-SOLOS: O
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (RS): 460.000,00
IMOBILIARIA :
CONTATO: Junior TELEFONE : (13)3225-1806
OBSERVAGAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALIZAGAO Floc : e ADICIONAL 01: 0,00 VALOR UNITARIO : 4.600,00
08SOLESCENCIA Fobs : 547,01  FTADICIONAL02: 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 4052,79
FT ADICIONAL03: 0,00 VARIAGAO : 08810

PADRAO Fp : e 0,00 :
VAGAS © b TTADICIONALO: 0,00

e FTADICIONALOS: - 0,00 , : O
L . FIADICIONALDS: 0,00 =
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e AVALIAGA
ncuA ] gho

05 SQU|SA SANTOS - SP - 2012
- (UTIUZADO DATA DA Pesqurea 05/11/2012

INDICE DO LOCAL ; 950,00

D A LOCALIZ AC AO CHAVE GEOGRAFICA ;
md:;encdor Pinheiro Machado
8 BAIRRO : Marapé o NUMERO : g39
UF: SP E£ SANTOS - 5P
05 DA REGIAO

‘DRAMENTOS :

; wMENTACAO m REDE DE COLETA DE ESGOTO @REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA

peDEGAS  [XJREDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA (X)TV A cABO
y0S DO TERRENO

2
i = TERTADAS (Chir: 094  PROF.EQUIV. (Pe) : 2,79
SIBIUDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o
)GRAHA M p‘cno
SISTENCIA:  seco

DOS DO APARTAMENTO
DA EDIFICAGAO : Apartamento ESTADO : Original FACE : Norte

RACTERISTICAS
RAO : apartamento médio ¢/ elev. COEF. PADRAO : 1,926 CONSERVAGAO : b - entre novo e regular
iF. DEP. (k) : 0,822 IDADE: 20 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.. 0  VAGAS DESCOB.: 0

WENSOES
PRIVATIVA M% 90,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM?: 90,00

)IFiCIO
SRMITORIOS: 2 SUITES: 1 WC.: 4
EVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 0

)ADOS DA TRANSACAO

ATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (R$): 460.000,00

QUARTO EMPREGADAS: 1 pISCINA: O  SALAODEFESTAS: 0
APTO/ANDAR: 0O SUB-SOLOS: O

\OBILIARIA :
ONTATO: Meschini TELEFONE : (13)3285-3300

'BSERVAGAO:

ESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

VALOR UNITARIO :

ATORES NORMA [BAPE/SP
4.600,00

LOCALIZAGAO Floc : 000  FTADICIONALO1: . 0,00
0BSOLESCENCIA Fobs : 40438  FTADICIONALO2: o;oo HOMOGENEIZAGAO : 3995,62
PADRAO Fp : 000 FI ADICIONAL 03 : 0,00 VARIAGAO : 0,8686
VAGAS ooo ADICIONAL 04: 0,00
: FT ADICIONAL 05 : 000 = O
FT ADICIONAL 06 : 0,00
e
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ELEMENTOS p
_. A AVALIACE
[CHA 5 HACAo L&/

D
005, TSQUISA SANTOS - SP - 2012
70
ix QUADRA: 010 iNDICE
DO LOCAL: 950,09

L4 -
Ibs pALOCAUZACAO
)

mnodor Pinheiro Machado

fo}o ek

Uiy
X unuzapo DATA DA PESQUISA - 05/
CHAVE GEOGRAFICA : ’

BAIRRO : Marapé NUMERO : 939

el
UF: SP CIDADE: SANTOS - 5p

0 DA REGIAO
mos :

VIMENTAGRO (| REDE DE COLETA DE ESGOTO  [R)REDE DE ILUMINAGAO P
Guica
peDEGAS  [KIREDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA [R)1V A CABO

y0$ DO TERRENO
2e
(Ar) M2: 3115 TESTADA - (cf) m: e e
SBIUDADE:  Direta FORMATO : R : . (Pe): 211
’ egular 6
GRAFIA:  plano - ESQUINA: N&o
SISTENCIA:  seco
DOS DO APARTAMENTO
DA EDIFICAGAO :  Apartamento ESTADO : Original FACE: Leste
RACTERISTICAS
RAO : apartamento médio c/ elev. COEF. PADRAO : 1,926 CONSERVAGAO: ¢ - regular
‘F. DEP. (K) : 0487 IDADE: 30 anos FRAGAO: 000TAXA:  0Q0VAGASCOB: 0 VAGAS DESCOB: O
AENSOES
PRIVATIVA M= 130,00 AREA COMUM M 0,00 GARAGEMM? 000  TOTALMI: 130,00
IFiclo
JRMITORIOS: 3 SUEs: o  WC.: 3 QUARIO EMPREGADAS: 1  PISCINA: O  SALAODEFESTAS: 0
EVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 0  APIO/ANDAR: O SUB-SOLOS: O
JADOS DA TRANSACAO
ATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (R$): 530.000,00
\OBILIARIA :
ONTATO: Luis TELEFONE : (13)3877-8200
'BSERVAGAO:
ESULTADO DA HOMOGENEIZACAO
:ATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARlA(;RO
LOCALIZAGAO Floc: 000 FI ADICIONAL 01 0,00 VALOR UNITARIO : 3.669.23
: 3.669.23

0BSOLESCENCIA Fobs: 000  FTADICIONALOZ: 0,00 HOMOGENEIZAGAO :

o0 ADICIONAL03: 0.00 VARIAGAO : 1,0000

FT ADICIONAL 04: 0,00
FT ADICIONAL 05 0,00

0,00

FT ADICIONAL 08 :

Scanned with CamScanner
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FLEMENTOS DA AvALacig

AcHA

! Dﬁs SJR: SANIOS -$P-2012

oA i

‘04 QUADRA: 010 INDICE DO LoCAL ; 950,00 X unuzano para DA PESQUISA

b - ' CH L0s/mo2
0h |OCALZACAO AVE GEOGRAFICA ; 2
0 Avenidc senador Pinheiro Machado

0"
' gndor BAIRRO : Marapé NUMERO : 93,

UF: SP CIDADE : sANTOs - gp

05 DA REGIAO
WS:

/ENTAGRO  [QUREDE DE COLETA DE ESGOTO  [RIREDE DE ItuMINAGE
ACAO PU
0EGAS  [XIREDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA RV A chs GRo pUBLICA
(o]

108 DO TERRENO
(A M2 2501 TESTADA - (cf) m:
! 092 :
JBILDADE:  Direta I PROF. EQUIV. (Pe) : 27,18
; Regul :
GRAFIA : p\Qno gular ESQUINA : N&o
SSTENCIA:  seco
DOS DO APARTAMENTO
DA EDIFICAGAO :
¢ Apartamento ESTADO : Origindl FACE : Oeste
RACTERISTICAS
RAO: "
- DE;:;z:;t?men\oomzs_(:i;o| :Aiev. COEF. PADRAO : 1,926 CONSERVAGAO : ¢ - regular
pis 3 E: 22 anosFRAGAO:  0Q0TAXA:  0Q0VAGASCOB: 0 VAGASDESCOB: 0
AENSOES
PRIVATIVA M*: 85,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEMM: 000  TOTALM: 8500
)IFiC10
SRMTORIOS: 2 SUES: ©  WC.: 3 QUARTOEMPREGADAS: 1  PISCINA: o  SALKODEFESTAS: 0
EVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 0  APIOJANDAR: 0  SUB-SOLOS: 0
JADOS DA TRANSAGAO
IATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (R$): 450.000,00
VOBILIARIA :
'ONTATO : Pedro TELEFONE : (13)3011-2827
>BSERVAGAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO
FATORES NORMA IBAPE/SP EATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALIZAGAO Floc : " 000  FTADICIONALOT: 000 __ VALOR UNITARIO : AT6ATY
( “ AO: 491464

0BSOLESCENCIA Fobs 149.93  FTADICIONALO2: 0,00 HOMOGENEIZAGAO

A : : VARIAGAO : 10315
?ADRAO Fp 000  FTADICIONALO3: 0,00 ¢
VAGAS 0,00 FT AD‘CIONAL 04: 0,00

FT ADICIONALO5 : 0,00

FT ADICIONAL 08 :

Scanned with CamScanner
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ELEMENTOS DA AVALIACAQ

| paHCHA 7
.;05 ,ESGU'SA . SANTOS - SP-2012 -
/O,ZA QUADRA : 010 [NDICE DO LOCAL: 950,00 cEv:“lAbo DATA DA PESQUISA : 05/11/2012
f 6 " 10C AUZAC AO GEOGRAFICA :
f05D
b o avenida senador Pinheiro Machado
# ‘ BAIRRO : Marapé NUMERO : 934
,;;‘""2 & CIDADE : SANTOS - 5P
! 05 DAREGIAO
WOS :
#
f M,,,Mmmcio [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO (<) REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
JKWE peGAS  [XJREDE DE DISTRIBUICAO DEAGUA [X]TV A CABO
/100S DO TERRENO
/ifo (A1) W 2501 TESTADA - (cf) m: 092  PROF.EQUIV. (Pe) : 27.18
/. ,cssSIBluDADR Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o l
f rofOGRAFlA = plano
r CONSISTENCIA:  seco
| PADOS DO APARTAMENTO
/ 7P0 DA EDIFICAGAO :  Apartamento ESTADO : Original FACE: Leste
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COEF. PADRAO : 1,926 CONSERVAGAO : ¢ - regular
COEF. DEP. (k) : 0,661 IDADE: 32 anos FRAGAO: 000TAXA:  000VAGASCOB: 0 VAGASDESCOB: 0
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M% 85,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM Mz 000  TOTALM?: 8500
EDIFICIO
DORMITORIOS: 2 SUITES: o  W.C.: 3 QUARIO EMPREGADAS: 1  PISCINA: O  SALAODEFESTAS: 0
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 0  APIOJANDAR: 0 SUB-SOLOS: O
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (RS$): 430.000,00
IMOBILIARIA :
CONTATO : Meschini TELEFONE : (13)3285-3300
OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

VALORES/VARIAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS

LOCALIZACAO Floc: : 000 FIADICIONALOT: 000 VALOR UNMARIO : 4.552.94
0BSOLESCENCIA Fobs : 427  FTADICIONALO2: 000 HOMOGENEIZAGAO : 469621
i : 10315

FTADICIONALO3: 000 VARIAGAO :

PADRAO Fp : SRS - 0,00
FTADICIONAL04: 0,00

VAGAS S o ‘
; FT ADICIONAL 05 : o0 - ﬁ
FT ADICIONAL 06 : 0,00
‘% \

Scanned with CamScanner
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ELEMENTOS DA AVALIACAQ

f|CHA 8

PA e NTOS - SP - 2012
o sk
Vs Xunuzano
q : DATA D :
B uaora: 010 INDICEDOLOCAL: 950,00 APESQUISA:  05/11/2015

106‘ OCAL|ZACI\0 CHAVE GEOGRAFICA -
Al

=
enid senador Pinheiro Machado
0"

« BAIRRO : Marapé NUMERO : 944
183 CIDADE : SANTOS - 5P

UF: SP

05 DA REGIAO
wmmcio {X] REDE DE COLETA DE ESGOTO @REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA

gpEGAS  [XJREDE DE DISTRIBUIGAO DEAGUA [TV A CABO
05 DO TERRENO

aM: 2501 TESTADA - :
A1) () m: 092 PROF.EQUIV. (Pe): 27,18

IBIUDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o
SRAFIA: plano

ISIENCIA:  seco

YOS DO APARTAMENTO

A EDIFICAGAO :  Apartamento ESTADO : Original FACE : Sul

ACTERISTICAS
{AO : apartamento médio c/ elev.
F. DEP. (k) : 0,875 |DADE: 15 anos FRAGAO: 0,00 TAXA:

COEF. PADRAO : 1.926 CONSERVAGAO : b - entre novo e regular
0,00 VAGAS COB.: 0 VAGAS DESCOB.: 0

\ENSOES
RIVATIVA M2 85,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTAL M2: 85,00

IFiclo
JRMITORIOS : 2 SUTES: 0 WC.: 3 QUARTO EMPREGADAS: 1  PISCINA: O SALAO DE FESTAS: 0

EVADORES: O PLAYGROUND : 0 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOLOS : 0

JADOS DA TRANSACAO
ATUREZA < Oferta _ VALOR DO IMOVEL (RS): 460.000.00

\OBILIARIA :
ONTATO : Roseli TELEFONE : (13)3289-4066

'BSERVAGAO:

{ESULTADO DA HOMOGENEIZACAO
'ATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALIZAGAO Floc : 000 FTADICIONALO1: 000 VALOR UNITARIO : 48708
08SOLESCENCIA Fobs : 83718 FTADICIONALO2: 000  HOMOGENEZAGAO : ,‘4.033.40
PADRAO Fp ’ ’ 000  FTADICIONALO3: 0,00 yAklAc;I\o 3 , 08281
VAGAS 000  FTADICIONALC4: 0,00

FT ADICIONAL 05 : 0,00

FT ADICIONAL 08 :

Scanned with CamScanner



ELEMENTOS pa AVAUACAO

FICHA 9

5

l OSOA “eh: SANIOS-SP-2012

s

oA

/.o QUADRA: 010 INDICE DO LoCAL : 950,00

(oA LOCAUZAGAO

U
X uniuzano DATA DA PESQUISA ; 05112017
CHAVE GEOGRAFICA :

0
mcdm Pinheiro Mcchado

;|
- UF: SP

05 oA RECIAO

CIDADE: sANTOS - P

NOMERO ; 944

MMENTAC;‘O {X) REDE DE COLETA DE ESGOTO

pE DE GAS DXIREDE DE DISTRIBUIGAO DE AGua B 1v A caso
305 DO TERRENO

(XIREDE DE ILUMINAGAO PUBLICA

it
(A M 25,10 TESTADA - (cf) m:
sSIBILIDADE :
JGRAFIA :

BSISTENCIA : seco
DOS DO APARTAMENTO

0,92

Direta FORMATO :

Regular
plano

PROF. EQUIV. (Pe) :
ESQUINA :

27,28
N&o

‘DA EDIFICAGAO : Apartamento
RACTERISTICAS

JRAO : apartamento médio ¢/ elev.
EF. DEP. (k) : 0,875 IDADE :

MENSOES
PRIVATIVA M2

dIFiCIO
ORMITORIOS :
LEVADORES : 0

DADOS DA TRANSACAO

ESTADO : Original

COEE. PADRAO :
15 anos FRAGAO: 0,00 TAXA :

AREA COMUM M? 0,00

85,00

2 SUITES: 0O weC.: 3

PLAYGROUND : 0 SUPERIORES : 0

QUARTO EMPREGADAS :

FACE: Leste

1,926 CONSERVAGAO : b - entre novo e regular
0,00 VAGASCOB.: 0

GARAGEM M?

1

APTO/ANDAR : 0

VAGAS DESCOB.: 0

0,00 TOTALM?: 85,00
SALAO DE FESTAS: O

SUB-SOLOS : 0

PISCINA: O

JATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (R$): 460.000,00
MOBILIARIA :
SONTATO:
OBSERVAGAO:

Marcos

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

TELEFONE : (13)7809-9962

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALIZAGAO Floc : 0,00 FT ADICIONAL 01: 0,00 VALOR UNITARIO : 4.870,59
OBSOLESCENCIA Fobs : 83718 FTADICIONALO2: 000  HOMOGENEIZAGAO: 403340
PADRAO Fp 000  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 08281
VAGAS 000  FTADICIONALOA: 0,00

FT ADICIONAL 05 : 0,00

FT ADICIONAL 062 0,00 O

t%' A

Scanned with CamScanner
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PDrxCEalc—xmae=t Calculo de Atualizagao Monetaria

Indicas & Cakeulos na Weab

Dados basicos informados para calculo
Descrigao do calculo

Valor Nominal R$ 466.000,00
Indexador e metodologia de calculo TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pro-rata die.
Periodo da correcgao 01/11/2012 a 01/04/2026
Dados calculados

Fator de corre¢do do periodo 4899 dias 2,106184
Percentual correspondente 4899 dias 110,618439 %
Valor corrigido para 01/04/2026 =) R$ 981.481,93
Sub Total =) R$ 981.481,93

Valor total =) RS 981.481,93

Retornar Imprimir
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