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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

IMOVEL: UM LOTE DE TERREN , sob n® 12 da Quadra ‘D", do
ituado nesta cidade e Comarca de
Pederneiras, SP, localizado na Ru jmpar, distante 43,41 metros do ponto de
inicio de curvatura da Rua 04, r, medindo 10,00 metros de frente e de
fundos, por 25,00 metros da frefite aos fundos, de ambos os lados, confrontando pela
frente com a Rua 01; pelo ladg djréito (de quem da Rua 01 olha o imével), com o lote
n° 11; pelo lado esquerdo, ¢t o lote n° 13; e na linha dos fundos, com imével de
propriedade de Osvaldo Furlan, encerrando a area de 250,00 metros quadrados.-.-.-.-
PROPRIETARIA: LPM - INCORPORAGAO IMOBILIARIA LTDA, CNPJ n°
18.345.903/0001-70, com sede..na Rua Rio Branco, n° N-605, nesta cidade de
Pederneiras, SP.---mmm s m b s s m m e o

.....................................

REGISTRO ANTERIOR: R.16 613, de 01 de dezembro de 2015, Livro 2, desta
Serventia.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-- XL ) T I
Pederneiras, 01 de de & '¢ 15. Eu, Gleice Thomaz Grigoleti, Escrevente,
digitei e conferi, Eu, A“ (Edson Bertonzzin), Oficial, conferi e assino.-
AV _1/30780 = O sta matricula estd sujeito as RESTRICOES

URBANISTICAS s
determinagbes da F

a) deverao ser cumpridas rigorosamente as
ditura Municipal de Pederneiras e demais 6rgdos publicos
competentes relativamente a utilizagdo e aproveitamentoc do lote, ndo podendo,
portanto, fazer instdlagdes prejudiciais as unidades vizinhas, responsabilizando-se
inteiramente por eventuais infragbes as leis, regulamentos e posturas que devam ser
observadas; b) os projetos necessarios as construgdes deverdo ser elaborados por
profissionais habilitados (arquitetos, engenheiros) que se responsabilizario pelos atos
praticados, bem como, pelo acompanhamento da obra; ¢) o(s) comprador(es)
responde(m) por todo e qualquer acidente de natureza for, que ocorrer a pessoas,
animais ou bens, por negligéncia sua ou de terceiros contratados, deixando pogos
abertos, alicerces sem prote¢do e obras inacabadas, bem como, pelos prejuizos que
causar ou vier a causar a ferceiros; d) os lotes constantes do loteamento serdo
estritamente residenciais, excetos os lotes: 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11,
12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31 e 32 da
Quadra A, lotes 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11 e 12 da Quadra B; e lotes 01
e 02 da Quadra D; e) ndo serd permitido a subdivisio dos lotes, ou seu
fracionamento, em 4area menor do que a estipulada no contrato, sendo permitido a
unificagdo, bem como, posterior divisdo dos lotes unificados desde que os lotes
oriundos dessa divisdo nao tenham area e medida de frente inferior que a dos lotes
individuais que originaram a unificagdo; f) nos lotes residenciais/comerciais somente
poderdo ser construidos edificios que obedegam as posturas municipais, sendo
proibida a instalagédo de templos religiosos e empresas cujas atividades produzam
continua no verso
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ruidos que possam prejudicayo siléncio e 0 sossego normal que deve perdurar entre
os vizinhos. As restrigbes agna indicadas constam do contrato padrio arquivado nos

9.613, Livro 2, desta Se :‘i* B =
Pederneiras, 01 de dg 315. Eu, Gleice Thomaz Grigoleti, Escrevente,
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R. 2/30.780 - Registro em 27/10/2022. Prenotagdo n°® 112.152 de 20/10/2022.

Nos termos da“€scritura publica de venda e compra, lavrada aos 11 de agosto
de 2020, as fls. 163/164 do Livro n® 230, extraida em forma de certidao aocs 19 |
de outubro de 2022, pelo Tabelifo de Notas desta cidade e Comarca de
Pederneiras, SP, a proprietaria LPM - INCORPORAGAO IMOBILIARIA LTDA, j& |
qualificada na abertura da presente matricula, transmitiu por venda, a
RAPHAEL EDUARDO MONACO BERGAMIN, RG n® 42.393.408 SSP SP, CPF
n° 419.379.138-64, professor, casado sob o regime da comunhéao parcial de
bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, com TAISA SAVIAM BERGAMIN, RG n° |
41.012.843 SSP SP, CPF n°® 423.081.378-35, professora, brasjleitos, residentes
e domiciliados na Rua Virginia Faria, n® O-1599, nesta cida g de Pederneiras, |

i

FEAIS).~.mimumummimmem s im i mmm s m i s s S R IR o e
Eu, Lucas Scola Gaioti, Auxiliar, digitei e conferi. Eu, José Bgugrde Nunes Pinto
Filho, Escrevente Autorizado, conferi. Eu, ) (Edson |
Bertonzzin), Oficial, assino.-.-.-.-.-.-.- .~ - -- - - - - - - - - m fmmm o fmmam e e

Selo Digital: 1207173211CEBA00112152227

DENOMINAGAO DE RUA
AV. 3/30.780 - Averbagao em 27/10/2022.

E procedida a competente averbagdo para consignar que a Rua 01 passou a
denominar-se Rua Rubens Olbera, de acordo com o Decreto n° 4.239, de 16
de novembro de 2015, da Prefeitura Municipal desta cidade de Pederneiras, SP,
gue se encontra arquivado nesta Serventia, na pasta de Leis e Decretos
¢ MUuniCipais.-.—.- - - e e e e

continua na ficha 02
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Eu, Lucas Scola Gaioti, Auxiliar, digitei e corferi. [} x b s Pinto
Filho, Escrevente Autorizado, conferi. Eu, L\ : eftonzzin),

Oficial, assino.-.-.-.-.=.= === === e mmmm e = = e ] AR (e —
Selo digital:1207173E11CEC000112153220

CONSTRUGAO

AV. 4/30.780 - Averbacdao em 27/10/2022. Prenotagdao n° 112.153 de
20/10/2022.

A requerimento de Célio Soares de Oliveira Neto, firmado aos 13 de outubro de

2022 nesta cidade de Pederneiras, SP, é procedida a competente averbagéo -

para consignar que sobre o terreno objeto da presente matricula, foi edificado
UM PREDIO RESIDENCIAL, com 152,45 metros quadrados de construgdo, que
recebeu o n° N-165 pela Rua Rubens Olbera, contendo os seguintes comodos:
garagem, sala, copa, cozinha, dois dormitérios, dois BWC e lavanderia,
conforme consta na certiddo expedida aos 16 de setembro de 2022, pela

Prefeitura Municipal desta cidade de Pederneiras, SP, que também expediu aos -

06 de setembro de 2022 o HABITE-SE n° 121/2022. Foi aprese

Especial da Receita Federal do Brasil, Procuradoria Geral d,
Ministério da Economia, cuja validade foi confirmada.-.

Filho, Escrevente Autorizado, conferi. Eu, XA (Edson
Bertonzzin), Oficial, 8SSiN0.-. -.-.~.~.-.-.=...=.=.=.=.m.m. = m. 0.5 oo
Selo digital: 1207173311CEBD0011215322X

AMPLIAGAO

AV. 5/30.780 - Averbacio em 27/10/2022. Prefiotacio n° 112.153 de
20/10/2022.

A requerimento de Célio Soares de Oliveira Neto, firmado aos 13 de outubro de
2022 nesta cidade de Pederneiras, SP, é procedida a competente averbagao
para consignar que o prédio sob n° N-165 da Rua Rubens Olbera, objeto desta
matricula, com a area construida existente de 152,45 metros quadrados, foi
ampliado em 55,25 metros quadrados, contendo os seguintes cémodos:
deposito, area de lazer e BWC, totalizando uma area edificada coberta de

continua no verso
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207,70 metros quadrados, conforme consta na certiddo expedida aos 16 de
setembro de 2022, pela Prefeitura Municipal desta cidade de Pederneiras, SP,
que também expediu na mesma data, o HABITE-SE y°\126/2022. Foi
apresentada a Certidao Negativa de Débitos relativos a triputos Federais e a

' de outubro
de 2022, pela Secretaria Especial da Receita Federal I istério da
Economia, cuja validade foi confirmada.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.- ‘ Al R R

Filho, Escrevente Autorizado, conferi. Eu,
Bertonzzin), Oficial, assino.-.-.-.-.-.-.-.-i== - = mim s s m A f A s s
Selo digital: 1207173311CEBF0011215322T

VENDA E COMPRA
R. 6/30.780 - Registro em 28/11/2022. Prenotagao n° 112.369 de 22/11/2022.

Nos termos do instrumento particular de financiamento para aquisicao de
imével, venda e compra e constituicdo de alienagdo fiduciaria, entre outras
avengas, com forgca de escritura publica, nos termos do paragrafo 5° acrescido
ao artigo 61 da Lei 4.380, de 21 de agosto de 1964, pelo artigo primeiro da Lei
5.049, de 29 de junho de 1966, e pela Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997,
firmado aos 18 de novembro de 2022, na cidade de Sao Paulo, SP, o
proprietario RAPHAEL EDUARDO MONACO BERGAMIN e sua mulher TAISA
SAVIAN BERGAMIN, ja qualificados no R.2 retro, transmitiram por venda, a
JADE NEVES SARAGNOLI, RG n° 54.124.905-8-SSP-SP, CPF n°
479.407.888-92, brasileira, solteira, maior, capaz, empresaria sdcia, residente e
domiciliada na Rua Julio Antonio Dario, n° 0-1354, nesta cidade de
Pederneiras-SP, o imével objeto da presente matricula, gelo valor de R$
650.000,00 (seiscentos e cinquenta mil reais). O preco) fgif pago da forma
seguinte: R$ 130.000,00 como valor da entrada; e R§ b20.000,00 com
financiamento concedido pelo credor, objeto do R.7 adighte \k. .4 .-.4.-.-.-.-.-.-.-
Eu, Marina Moreira Pinheiro Cassini, Auxiliar, digitei e Jogé Eduardo
Nunes Pinto Filho, Escrevente Autorizado, conferi. Eu, (Edson
Bertonzzin), Oficial, assino.-.-.-.-.-.-.---im = mmmm i m e s R A S e m A m e m e
Selo Digital: 1207173211D1970011236922L

ALIENAGAO FIDUCIARIA

continua na ficha 03
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R. 7/30.780 - Registro em 28/11/2022. Prenotagio 68 de 22/11/2022.

Nos termos do instrumento particular objeto do R.8
NEVES SARAGNOLI, ja qualificada no R
FIDUCIARIAMENTE o imével objeto da presenté matricula, ao BANCO
BRADESCO S.A., inscrita no CNPJ sob n°® 60.746/948/0001-12, com sede na
Nucleo Administrativo, S/N, Vila Yara, na cidade de Osasco-SP, para garantia
do pagamento da divida no valor de R$ 520.000,00 (quinhentos e vinte mil
reais), a ser paga em 360 prestagbes, vencendo-se a primeira em 10 de janeiro
de 2023, sendo o valor da primeira prestagdo na data da assinatura de R$
8.069,36 e o valor do encargo mensal na data da assinatura de R$ 8.188,71,
incidindo juros a taxa nominal de 8,7965% ao ano e efetiva de 9,1600% ao ano,
amortizavel pelo Sistema SAC. Ficou convencionado, para os fins do grtigo 24,
VI, da Lei 9.514/97, o valor estimado de R$ 650.000,00 para 0 imé

pfoprietaria JADE
retro, ALIENOU

todas e quaisquer questdes, dividas ou pendéncias oriundas d@\rd
demais clausulas, condi¢gdes e cominagdes constantes do refey \ !
Eu, Marina Moreira Pinheiro Cassini, Auxiliar, digitei e conferi ‘ 0
Nunes Pinto Filho, Escrevente Autorizado, conferi. Eu,

/

(Edson Bertonzzin), Oficial, assino.-.-.-.-.-.=.-.-mm == = m e - = -,
Selo Digital: 1207173211D1980011236922J

NUMERACAO CNM

AV.8/30.780 - Averbagio em 06/04/2026. Prenotagdao n° 122.608 de
20/03/2026.

Nos termos do Provimento 143 de 25 de abril de 2023, do Conselho Nacional de
Justica, procedo esta averbagdo para constar que nestadata a presente
matricula recebeu o Cddigo Nacional de Mgy *’ (CNM} n°

Eu, Taina da Silva Cardoso Pereira, Auxiliar, digitei

Conessa, Oficiala Substituta, conferi. Eu, {Edson

continua ho verso

.Efngﬁsgg Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/DYW75-UJBYL-WBWP7-HSYW?7.



MATRICULA FICHA VERSOQ

30.780 03

BRADESCO S.A., CNPJ 60.746.948/0001-12, co

CNM: 120717.2.0030780.58

AV.9/30.780 - Averbagao em 06/04/2026. Prenotagdo n° 122.608 de
20/03/2026.

ar que o CEP - Cadigo de

é 17.284-330, conforme

E procedida a competente averbagdo para cong
Enderecamento Postal da Rua Rubens @ "‘l

verificado junto ao sitio da Empresa Brasileifa 1“ car eios e Telégrafos.-.-.-.-.-.-.
Eu, Taina da Silva Cardoso Pereira, Auxilfar, “1 e conferi. Eu, Sandra Maria
Conessa, Oficiala Substituta, conferi. Eu, | / (Edson Bertonzzin),

Oficial, assino.-.-.-.-.- - = - = m - mmmm - m - - - X, By A TR Y e
Selo digital: 1207173E11A2130012260826

CONSOLIDAGAO PROPRIEDADE FIDU?{}ﬁIA

AV.10/30.780 - Averbacdo em 06/04/2026. Prenotacdo n° 122.608 de
20/03/2026.

A requerimento do Banco Bradesco S.A., representado por Marcelo Dias,
assinado digitalmente aos 09 de fevereiro de 2026, na cidade de Sao Paulo-SP,
instruido do comprovante de notificagdo expedido aos 03 de fevereiro de 2026,
e comprovante de recolhimento do imposto de transmiss&o, encaminhado
eletronicamente através da central Rl Digital/ONR, FICA CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE MATRICULA, pelo
valor de R$ 650.000,00 (seiscentos e cinquenta mil reais), nos termos do ariigo
26, § 7° da Lei Federal n. 9.514/97, na pessoa do credor fiduciario BANCO

y{ 8ede na Cidade de Deus,
s/n, na cidade de Osasco-SP. O credor dever ofer os leilfes publicos
disciplinados no artigo 27 da Lei 9.514/97 -.--£-. “‘g ; .....................................

ig }'p‘ g conferi. Eu, Sandra Maria
/ __ (Edson Bertonzzin),

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTE REGISTRO **
** VIDE CERTIDAO NA PROXIMA FOLHA **
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Republica Federativa do Brasil - Estado de Sao Paulo

Cartério de Registro de Iméveis e Anexos de Pederneiras
CNS n° 12071-7 - Av. Bernardino Flora Furlan, 1842 - Jardim Bruno Cury

E-mail: cartoriopdr@gmail.com - Telefone: (14) 3252-3665

Protocolo n° 122608.

CERTIFICO, nos termos do § 1° do artigo 19 da Lei 6.015/73, que a presente é reprodugdo auténtica extraida da
matricula n® 30780, sobre a qual ndo ha qualquer alienagdo ou énus reais além do que nela contém. CERTIFICO mais,
que o prazo de validade desta certiddo sera de 30 (trinta) dias contados a partir da data de sua expedicéo (art.1°, 1V,
Decreto 93240/86). O referido € verdade e dou fé. CERTIFICO ainda, que em 14/10/2025, foi prenotado
sob n° 121311 por tempo indeterminado, requerimento de intimagao do fiduciante, tendo por objeto
o imoével desta matricula (Art. 26 § 3° da Lei 9.514/97).

Ndmero do ultimo ato praticado:10.

O conteudo da certiddo é verdadeiro e auténtico.

Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002. Certidao ja cotada no titulo

Pederneiras, 07 de abril de 2026.
Certidao conferida e assinada digitalmente por Jane Marcia Cinto — Escrevente Autorizada.

GTP - Mod. 1
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validacao: DYW75-UJBYL-WBWP7-HSYW7
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Jane Marcia Cinto (CPF 261.577.438-75)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/DYW75-UJBYL-WBWP7-HSYW7

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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