Protocolo n® 916809 - MAT:40959 - CNM: 111211.2.0040959-76 - Pag. 1de 6

O 142 Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
Republica Federativa do Brasil, CERTIFICA que, revendo o Livro 2 - Registro Geral,
consta a matricula do seguinte teor:

CNM: 111211.2.0040959-76

LIVRO N.° 2 - REGISTRO 14,° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sdo Paulo '

) matricals re ficha
| ( 40.959.] l -1 "} Sao Paulo, 3 de novembra de 19 80

IM0VEL :~ Rua Framcisco Dias, 265, e Praga Braz Gongalves, lotd
7?6 da quadra 5, do Jardim da Saude, na SaGde 212 Subdistrito.

UM PREDIC £ RESPECTIVD TERREND, medindo 10,00m de frente, por
40,00m da frante aas fundos de ambos os ladas, tendo nos fun-
dos a mesma metragem da frente, encerrando gma arsa de 400,00
m2, confrontando do lado direito com o lote 25, do lado o§=--
querdo com o lote 27 e nos fundos com.a Praga Braz Gongalvss,
(Parque Publice).- - ‘

CONTRIBUINTE:- 046.201,0006-8

REGBISTRO ANTERIOR:- Tr, 135,290 deste Registro,.-

PROPRIETARIOS:- VITTORIG VICECONTE, do comsrcic (Rg.2.625,59
@ sua mulher LLENA VICECONTE, do lar {(Rg.3.518.028 - CIC. em
comum 000.472,958-72), itelisnaos, casados pelo regime da comy
nhao de bens anterior . a lei 6.515/?7,' domiciliados nesta Capi

A Escr.avw.W%tiko Taniguchi).=

R.1/ 40.959, em 3 ge novembro de 1.980.-
TI7ULO:~ Vende e Compra.- ,

Por escritura de 10 de outubro de 1.980 do 22 Escrivao de No-
tas de Diadema neste Estado, (livro 130 fls. 121/123), os prg
prietdrios transmitiram por venda feita a SIMAG IVATA, brasi-
leiro, industriario (Rg.2.269.841 - CIC. 026.123.138-34), ca-
sado pelo regime da comunhao de bens anterior a lei 6.515/77,
com MARIA TOSHIE IVATA, domiciliado nesta Lapital, peleo valor
de {#6.000.000,00 (Seis milhoss, de cruzeires), o imovel da =
presente matricula,.- :

A ES“-“”:*WS“F’-RO Taniguchi),=

R.2/40,959, em 05 de Janeiro de 1,983,-
TITULO:<Venda e compra

i

Por escriturs de 22 de dezempro de 1.982, do 30°Esgrivdp --
de nétas desta Capieax,(}sv:o-xzv fls.248) SIMAD IVATA, ..
industpiario (RG.2.269.841) e sua mulher MARIA TOSHIE IVATA-
do lerlRG,3.251,.261-CIC am cogum 026.123. 138-34)brasileiros,
tasados pelo ragime ds comunhao da bens,ant, a Lei 6.515/77-

~cantinua no verse -

Mod. 10-5.000-6/80
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CNM: 111211.2.0040959-76

matricula (- Hiche W
( 40.958 ) ‘\__';J,;O_‘_J | tontinuagao.
doms,, nzsta Capitel, transmitirem por vanda fe |
t ? ita a ROMEU
FERNANDES, do gomércio (R6,2,076.327) e sua mulher JUDITH--
MONTEIRO FERNANDES,do lar,{RG.4.166.464-CIC, em gomum Nume -
ro 280.516.708-25)casados palo regime da comunhao de pens =

ant, a Lai 6.515/??, brasjleirus,dams,, nesta Capj
valor de CR$28.000.000, 000 vinte o ests nilhSes g8 areceio

ros), o imovsl da presente matricula.
A esgcr. autﬁd_%/‘,%/gwj{jsatiko Taniguchi).

R,3/40,959, em 05 de Janeiro de 1,983
ONUS : Hipoteca ’

Por escriturs de 22 de dezembro de 1,982 va

Y ‘ . do 302t -
de notas desta “apital,(1ivro~117 £19.248) gs ngenggigzgos
(R-2) _DERAM_EM PRIMEIRA E UNICA HIPOTECA o SIMAG TVATA o
sua m.lher MARIA TOSHIE TVATA ' retro qualificsgos,sera ga -
Tontis do divida de CR$12.500.000,00(doze milhbes s quinhen
tos mil cruzeiros), a gual serd paga por meio de 8 presta -
goes Mensais & sucessivas sendo ps 7 primeiras de CR$ : .
$1.500.000,00 cadaume, e 8 e Gltima do valor de CRE wwew
$2.000.000,00 sem juros,ou gualguer outre Screscimogqancan-
gg;s:saeiﬂ delgs no dia 22-1-83, ® as demais em igual dia =

ses  subsaquentss at ' idae, imov

S Exsentn matt£6u1§. e final liquidsgsp,0 imovel da -

A gser. aut? éﬁ@ﬁatiko Taniguchi).

Av. 04, em 28 de sstembroc de 1,983,

FICA CANCELADA a hipoteca R,3 da presente matricula, de con
?nrmidade com o instrumento particular de 29 de agosto de -
1.983. N

R Escr, Aute, ‘(Satiko Taniguchi),-

Av.5/40.959, em 17 de abril de 2.013.

A vista da escritura de 26 de abril de 2012 do 3° Tabelido de Notas desta Capital (L°

1.004, pags. 133/134) e do cartdo de identifica¢fio expedido pelo Ministério da Fazenda -

Secretaria da Receita Federal, apresentado em cdpia autenticada pelo 3° Tabelifio de Notas

de Santo André/SP, fago cons?& JUDITH MONTEIRO FERNANDES ¢ portadora do
A

CPF n° 480.008.258-72.
fo b
5 A Escr. Aut®.

(Flavia Fernandes Tamborino).

- continua na fichan® 02 -
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CNM: 111211.2.0040959-76

0 i £
LIVRO N° 2 - REGISTRO 14°Qhcald Tm o
GERAL d S5 P l
—— fitia cvaorau
40.959
[ ] { ] S0 Paulo, 17 de abril de 2.013. ‘
em 17 de abril de 2.013.

I__U_L_Q VENDA E COMPRA.

Por escritura de 26 de abril de 2012 do 3° Tabelido de Notas desta Capital (L° 1.004, pags.
133/134), ROMEU FERNANDES, comerciante, RG n® 2.076.327-SSP/SP, CPF n°
280.516.708-25, ¢ sua mulher JUDITH MONTEIRO FERNANDES, do lar, RG n°
4.166.464-SSP/SP, CPF n° 480.008.258-72, brasileiros, casados no regime da comunhio
universal de bens antes da Lei n® 6.515/77, domiciliados em S&o Caetano do Sul/SP,
residentes na Rua Luis Fiorotti n° 931, Olimpico, transmitiram a ODAIR NATALINO
MARTINS, brasileiro, solteiro, maior, empresario, RG n® 6.926.203-SSP/SP, CPF n°
678.320.598-34, domiciliado em Santo André/SP, com endere¢o comercial na Rua
Haddock Lobo n° 136, Jardim Bela Vista, o imdvel desta matricula, pelo valor de
R$600.000,08\(seisc }ntos mil

reai
A Escr. Aut®. W{Fia\ua Fernandes Tamborino).

Prenotagfo n® 833.076 de 19 de agosto de 2021.
Av.7/40.959, em 30 de agosto de 2.021.

A vista do requerimento de 05 de julho de 2021, e do certificado de conclusio n°
2021.64718-00 (processo n° 2021-0.006.731-8), emitido em 13 de agosto de 2021, pela
Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo, fago constar que o prédio n° 265 da Rua Francisco
Dias, foi demolido, estando quite perante a SRF, conforme certiddo negativa de débitos
relativos a tributos federais e¢ a divida ativa da Unifo, cdédigo de controle
B797.2164.D17D.B675 emitida em 05 de julho de 2021.

lO Escr. Aut®. §; S ﬁ& (— (Marcos Tadeu Lins de Queiroz Mello).

Prenotagio n° 848.684 de 26 de janeiro de 2.022.
Av.8/40.959, em 03 de fevereiro de 2.022.

Conforme aditamento retificativo de 21 de janeiro de 2022 do 3° Tabeliio de Notas da

Comarca de Santo André/SP (L° 1.344, pag. 128), e da certiddo de 16 de novembro de

2021, expedida pelo Oficial de Registro Civil do 11° Subdistrito — Santa Cecilia desta

Capital, extraida do termo de casamento n® 476 (L° B-025, fls. 136), verifica-se que o

g?tado. ac:éi*.ril correto de ODAIR NATALINO MARTINS mencionado no R.6 é o de
vorciado.

A Escr. Auf®, Ww (Naiara Costa ¢ Silva Tadei).

Prenotagfo n° 852.265 de 11 de margo de 2022,
R.9/40.959, em 23 de margo de 2.022.
TITULO:- VENDA E COMPRA.

- continua no verso -
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CNM: 111211.2.0040859-76 -

matricula ficha
l 40.959 ] l 02 : - continuacio -
verso

Por escritura de 25 de fevereiro de 2022 do 27° Tabelifio de Notas desta Capital (L° 2.657,
pag. 315) ODAIR NATALINO MARTINS, brasileiro, divorciado, empresario, RG n°
6.926.203-SSP/SP, CPF n° 678.320.598-34, domiciliado em Santo Am:lr‘f.(P P, residente na
Rua Dona Carlota n°® 262, apt® 81, Centro, transmitiu a LUIS ANDRE PIANCO DE
GOES E CASTRO, solteiro, maior, médico, RG n° 64.962.765-SSP/SP, CPF n°
560.055.802-30, ¢ HELLEN DIELIDA CRUZ ARAUJO, divorciada, empreséria, RG n°
67.053.233-SSP/SP, CPF n° 683.797.812-87, brasileiros, domiciliados nesta Capital,
residentes na Rua Doutor Bacelar n® 473, Vila Clementino, o imdvel desta matricula, pelo
valor de R$850.000,00 (oitocentos e cinqilenta mil reais).

A Escr. Aut’, e £ . x. 2k, L e (Rute de Paula Rodrigues de Arruda).

Prenotagdo n° 852.2%5 de 11 dg %aa%oz de 2022.
R.10/40.959, em 23 de margo de .
ONUS:- ALIENACAO FIDUCIARIA.

Pela mesma escritura, os adquirentes j4 qualificados no R.9, deram em alienacie
fiducidria 3 PORTO SEGURQ ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA,
CNPJ n° 48.041.735/0001-90, com sede nesta Capital, na Alameda Baro de Piracicaba n°
740, 1° andar, Campos Eliseos, 0 imével desta matricula, para garantia do cumprimento das
obrigagBes assumidas nos contratos de adesdes n°s 1.000.102.647, 1.000.158.900.
1.000.245.659, 1.000.245.792, 1.000.363.392, referente as cotas n°s 94, 469, 391, 481, 364,
dos grupos CA-09, CA-16, 1-226, 1-226, [-244, de consércio de iméveis administrado pela
credora, cujo saldo devedor na data da escritura importa em R$1.106.403,75 (um mithdo,
cento e seis mil, quatrocentos e trés reais € setenta e cinco centavos}, ja incluido nesse valor
as taxas de administragdo e o fundo de reserva, necessérios & concretizagfio do negécio
avengado, atualizado monetariamente de acordo com a variagéio do INCC - Indice Nacional
da Constru¢io Civil, ou outro que venha a ser adotado para esse fim, pagével nas formas e
condi¢des mencionadas na escritura, tendo sido o imével avaliado em R$876.000,00,
ficando as partes sujeitas ainda s demais condi¢des constantes da escritura, cujo
microfilme fica arquivado neste Registro.

A Escr. Aut. esr ot o e L./ {Rute de Paula Rodrigues de Arruda).

Prenotagdo n° 852.265 de 11 de margo de 2022,
Av.11/40.959, em 23 de margo de 2.022.

A vista da mesma escritura, fago constar que, de acordo com o pardgrafo 5° do artigo 5° da
Lei n® 11.795/2008, os bens e direitos adquiridos pela fiducidria em nome do grupo de
conséreio, decorrentes da garantia R.10, bem como os seus frutos e rendimentos, ndo se
comunicam com o seu patriménio, observando que ndo respondem direta ou indiretamente
por qualquer obrigagdo da administradora, ndo compdem o elenco de bens ¢ direitos da
mesma, para efeitos de liquidagio judicial ou extrajudicial e ndo podem ser dados em
garantia de débitos da administradora.

A Escr. Aut._ 2ot ote x. x. ot Leo /A . (Rute de Paula Rodrigues de Arruda),
. H i , P .. - s 03 - «
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LIVRO N° 2 - REGISTRO 14°Rhdalde Imovelsy .

matricula ficha dC Séo PanlO
] 40.959 I ‘ 03 l CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 11.121-1
o~ - Sao Paulo, 25 de abril de 2023,

Prenotagfo n° 885.417 de 18 de abril de 2023.
Av.12/40.959, em 25 de abril de 2023.

A vista da escritura de 24 de fevereiro de 2021 e ata notarial retificativa de 10 de abril de
2023 do 10° Tabelido de Notas desta Capital (L° 2.751 e 2.885, pags. 265/266 e 195), fago
constar que LUIS ANDRE PIANCO DE GOES E CASTRO e HELLEN DIELIDA CRUZ
ARAUJO convivem em unifo estavel, no regime da comunhdo parcial de bens, conforme
R.A. n° 15.565 deste Registro.

) Esc% 1) (Diego Sergio Martins Fernandes).
N~

Prenotagdo n°® 916.809 de 26 de abril de 2024.
Av.13/40.959, em 22 de maio de 2026.

Conforme requerimento de 05 de maio de 2026, enviade por pretocolo elctronico, nos
termos do Provimento CG 11/2013 da Corregedoria Geral da Justiga, publicado no
Didrio da Justica Eletronica de 24 de abril de 2013, e certiddes integrantcs do processo
autuado sob n° 10141/2024 neste Registro, a propriedade do imével desta matricula,
consolidou-se pelo valor de R$876.000,00 (oitocentos e setenta e seis mil reais), em favor
da credora fiducidaria PORTO SEGURO ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS
LTDA, CNPJ n°® 48.041.735/0001-90, com sede nesta Capital, na Alameda Bardo de
Piracicaba n® 740, 1° andar, Campos Eliseos, face néo haver os fiduciantes LUIS ANDRE
PIANCO DE GOES E CASTRO, CPF n° 560.055.802-30, ¢ HELLEN DIELIDA CRU7Z
ARAUJO, CPF n° 683.797.812-87, efetuado o pagamento do débito em atraso, apesar dc
regularmente intimados, nos termos dos artigos 26 e 26-A da Lei n® 9.514 de 20 de
novembro de 1997, e aprimorados pela Lei n° 14.711 de 30 de outubro de 2023, ficando a
credora fiducidria com a obrigagho de efetuar os leildes a que se refere os artigos 27 ¢
27-A. aprimorados pelo artigo 2° das mesmas Leis. Sendo o imovel langado com o Codigo
de Enderecamento Postal - CEP n° 04148-000.

Selo Digital: 111211331VP001370101VC26F.

A Escr. Aut®, 6‘:6‘4 (Vanessa Angelo Gongalves).
y : |
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14° Registro de Imoéveis
Rua Jundiali, 50 - 7° andar - Ibirapuera
Oficial: Ricardo Nahat
Substituto: Fabio Cristians Franciulli
Substituta: Julia Eiko Yuasa
Substituta: Ariane de Jesus Delgado

€ERTIDAO DE MATRICULA

A presente certiddo foi extraida sob forma de documentago eletrbnica mediante processo de certificagdo
digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da medida Proviséria n°2.200-2, de 24/08/01, devendo para
validade ser conservado em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. O referido nos
termos do art. 19, § 1°, da Lei Federal n® 6.015/1973 de 31 de dezembro de 1.973. O referido é verdade e da fé.

O Escrevente Autorizado que a subscreve: {ASSINADO DIGITALMENTE)

S&o Paulo, 22 de maio de 2026

PRAZO DE VALIDADE
Para fim de alienag@o e onerag8o, a presente certiddo é valida por 30 (trinta) dias, a contar da data da sua
emissd@o, sem reserva de prioridade, nos termos do disposto no inciso IV do art. 1°do Decreto Federal n®
93.240/1986 e letra "c" do item 60 do Capitulo XVI do Provimento CGJ n° 58/1989, com redagdo do Provimento
56/2019 (processo n°® 000.02.004824-6 da 12 Vara de Registros Publicos desta Comarca de S&o Paulo).

OBSERVACAO
Integram & Circunscricio deste servico registral os seguintes subdistritos:
{a) Salde, a partir de 21 de novembro de 1942 (Dec n°13.012 de 24 de outubro de 1942),
{b) Indianopolis, a partir de 14 de maio de 1954 (Lei n°2.532, de 13 de janeiro de 1954).
Ambos tendo pertencido anteriormente ao 11° Registro de Imdveis desta Capital, antes 1° registro de Iméveis.

Cartério R$: 42,22
Estado R$: 12,00
Ipesp R$: 8,21
Sinoreg RS$: 2,22
Tribunal de Justica RS$: 2,80
Municipio R$: 0,88
MP RS$: 2,03
Total R$: 70,44

Para verificar a procedéncia do selo eletrénico, bem como  as Informagdes
referentes aos dados do Ato praticado por esta Serventia,

acesse o site hitps:/selodigital.tisp.jus.br disponivel em até 24 horas conforme
normativa do TJSP.

Selo: 1112113C3PMO01370102JS26N
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