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EXMO. DR. RICARDO FERNANDES PIMENTA JUSTO -
JUIZ DE DIREITO DA 12, VARA CIVEL DE GUARUJA - SP.

PROCESSO: N©: 4001963-34.2013.8.26.0223

CLASSE/ ASSUNTO: Procedimento Comum Civel - Despesas Condominiais
EXEQUENTE: Condominio Edificio Amazon

EXECUTADO: Luiz Fernando Cunha Bueno

Eng?@ Waldivia Borges de Aguiar, Engenheira Civil e Engenheira de
Seguranca do Trabalho, Membro Titular do IBAPE - Instituto
Brasileiro de AvaliacOes e Pericias de Engenharia n® 1912, atua
como Perita Judicial e Assistente Técnica nas esferas Federais,
Civeis e Trabalhistas, vem apresentar o Laudo Técnico de
Avaliacdo Complementar, para o imével situado a Rua Iracema,
546, apartamento 32 - Loteamento Jodo Batista Julido - Guaruja
- CEP 11.443-000, estado de Sao Paulo.

E-mail: waldiviaborges@hotmail.com Telefone: (13) 99740 8505

Este documento é cdpia d(f’élﬁmal,lssinado digitaimente por WALDIVIA BORGES DE AGUIAR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/07/2019 as 11:33, sob o nimero WGJA19701010078

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4001963-34.2013.8.26.0223 e codigo eQvBXERY.
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IDENTIFICAGAO DO LAUDO COMPLEMENTAR

fe T3
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE siorParLO
ey COMARCA DE GUARLJA
s 3% 4 P FORODE GUARUTA
I*VARACIVEL
- . R Sthio Daige, 280, sala 3, Jardim Tejersba - CEP 11440-200, Fons:
(13) 33862950, Gaxrmja-SP - E-madl: Guarnjalow@tisp jus.br
Horanio de Arendimeato so Pablice: das 12b30min 3:19h00mm
[ DECISA0 |
Proceen Digtsl 1 S001963-34.2013,8 260223
Classe - Asvuaian Procedimento Comum Clvel - Dogesss Condominisis
Requerenie Condomdsin Edificio Amazon
Reguerido Lulz Fermando Cusha Bocso
Jmtica Gatuin
SONCLYSAQ
Em 15 de julho d= 2019 . Promono o3 presenta: autos conchasos ao MM Juiz de
Direito da 1* Varma Civel d Guanga En (Mariana Pogo Rais), Assistante

TJudiciario, digits 2 subsaewo.

Fuiz{a) de Direite: Dr(a) Ricards Fermande: Pimesta Justo

A despefio da3 Inércla do exacutado em se manifestar acercs oos
esclarecimentos prestados pela expert, ha de S8 r2connecar que 3 MESMa aomise qus 3
dissonancia entre o6 valores das avalagles Informados 3 fis. 304307 2 o valor 02
mercado por i3 3pontadd em seu Iaudo (fis. 2127238} decomem 0o I3pso temporal de
quase dols anos entre 2ies.

Assim sendo, por cautela e 3 im ge se evitar eveniud nuidace futura,
detsmmino 3 ntimagdo 03 penta para que proceda com 3 readequagio do valor de
mercado do IMmovel i quaesto para 0s dias atuals.

ADCs, de-52 ViStas 35 paries & tomem Concilsos.

Int.

Para corfart 0 olginal, acess e o mte Mpe kel e Lo Dipa DA gt bghtaC ot encaloumente do, rfomme o procsess 400196354 2042 2260223 ¢ cdoigo IFDVOET

Eale Cotument & 00p 00 COgnal sss Moo dgraments por HICARDO FERNANDES PMENTA LETO |basco nos sudos an 1507008 7 0

E-mail: waldiviaborges@hotmail.com Telefone: (13) 99740 8505
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LOCALIZAGAO DO IMOVEL EM AVALIAGCAO COMPLEMENTAR
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FIGURA 1 - FOTO EXTRAIDA DO GOOGLE EARTH EM 25/07/2019 — LOCAL DA AVALIAGAO
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NOVOS ELEMENTOS DE PESQUISA IMOBILIARIA
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I. Rua Amazonas, 345 - Loteamento Joao Batista Julido — Guaruja

Endereco:

Rua Amazonas, 345

Bairro:

Cidade:

Jodo Batista Julido Guaruja

UF
SP

3 dormitorios sendo uma suite ,banheiro social,sala ampla
para dois ambientes com sacada,cozinha,area de servico e
lazer no prédio com piscina e churrasqueira.

Fonte de informacao:

Lamarca Imdveis - Marilene

Telefone:
(13) 3351-2807

Idade Aparente

15 anos

Estado de Conservacdo

Entre Nova e Regular

Depreciacao %:
0,32%

Classificacdo Coeficiente Valores Edif. Imoveis Urbanos (IBAPE-SP)

Classe Grupo Padrdo Coeficiente
1-Residéncial |1.3-Apartamento|1.3.3-Medio ¢/ Elevador 1,926
Valor de Venda: RS Preco por m? Frente {m) |Area terreno (m2) |Area edificacio (m?)
315.000,00 f 3,579,55 12,00 f 600,00 88,00

E-mail: waldiviaborges@hotmail.com Telefone: (13) 99740 8505

Este documento é cdpia dfé@maéssinado digitaimente por WALDIVIA BORGES DE AGUIAR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/07/2019 as 11:33, sob o nimero WGJA19701010078

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4001963-34.2013.8.26.0223 e cAdigo eQvBXERY.
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II. Rua Sao Paulo, 390 - Loteamento Jodo Batista Julido - Guaruja

Endereco:

Rua S3o Paulo, 330

Bairro: Cidade:

Jodo Batista Julido Guaruja

UF
SP

Trés dormitdrios, sendo uma suite, sala para dois ambientes,
sacada, banheiro social, cozinha planejada, area de servicos,
uma vaga, condominio com piscina, sauna, saldo de festas
sala de ginastica.

Fonte de informacdo:

Jundiai Imdveis - José Augusto

Telefone:
(11) 4607-1028

Idade Aparente |Conservacao

Depreciacdo Yo:

5 anos Naova 0,00%
Classificacdo Coeficiente Valores Edif. Imdveis Urbanos (IBAPE-SP)
Classe Grupo Padrdo Coeficiente
1-Residéncial [1.3-Apartamento|1.3.3-Medio ¢/ Elevador 1,926
Valor de Venda: RS Preco por m2 Frente (m)|Area terreno (m2) |Area edificacdo (m2)
295.000,00 f 3.352,27 30,00 1200,00 88,00

E-mail: waldiviaborges@hotmail.com Telefone: (13) 99740 8505

Este documento é cdpia d(f’élﬁiﬂal,Zssinado digitaimente por WALDIVIA BORGES DE AGUIAR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/07/2019 as 11:33, sob o nimero WGJA19701010078

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4001963-34.2013.8.26.0223 e cAdigo eQvBXERY.
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III. Rua Sao Paulo, 370 - Loteamento Joao Batista Juliao — Guaruja E
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Endereco: ] Bairro: Cidade: UF 3

- . . - . °

Rua S&o Paulo, 370 Jodo Batista Julido Guaruja SP =

3 dormitorios sendl_J uma ?.uite com varanda, han_heiro ‘social, Fonte de informacio: Telefone: S

sala ampla para dois ambientes com sacada, cozinha, area de L ) o

servico e banheiro de empregada Lamarca Imdveis - Marilene (13) 3351-2807 =

Idade Aparente |Conservacdo Depreciacdo %o: ;

5 anos Nova 0,00% <5’:

Classificacdo Coeficiente Valores Edif. Imdveis Urbanos (IBAPE-SP) 2

Classe Grupo Padrdo Coeficiente L

e . L [a)

1-Residéncial |1.3-Apartamento|1.3.3-Médio ¢/ Elevador 1,926 n

- . . N L

Valor de Venda: RS Preco por m2 Frente (m) |Area terreno (m2) [|Area edificacdo (m2) )
4 4

268.000,00 2.680,00 30,00 1200,00 100,00 nO:
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IV. Rua José Garrido, 320 - Loteamento Jodo Batista Julidao - Guaruja

Endereco:

Rua José Garrido, 320

Bairro:

Jodo Batista Julido

Cidade:
Guaruja

UF
5P

Fonte de informacao:

0D Empreendimentos Imobilidrios Walder/Vanessa

Telefone:

(15) 99735-3484

15 anos

Idade Aparente

Conservacdo

Regular

Depreciacao %:
2,52%

Classificacdo Coeficiente Valores Edif. Iméveis Urbanos (IBAPE-SP)

Classe Grupo Padrdo Coeficiente
1-Residéncial |1.3-Apartamento|1.3.3-Médio ¢/ Elevador 1,926
Valor de Venda: R$ Preco por m? Frente {m) |Area terreno {m2?) |Area edificacio {m2)
279.000,00 [ 2.906,25 25,00 [ 875,00 96,00

E-mail: waldiviaborges@hotmail.com Telefone: (13) 99740 8505

Este documento é cdpia dfé@maassinado digitaimente por WALDIVIA BORGES DE AGUIAR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/07/2019 as 11:33, sob o nimero WGJA19701010078

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4001963-34.2013.8.26.0223 e cAdigo eQvBXERY.
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Rua Iracema, 526 - Loteamento Jodo Batista Julido - Guaruja

Tukunaga Imaveis - Amanda / Ricardo

Q
Q
0
Q
ry
Endereco: Bairro: Cidade: UF
Rua Iracema, 526 Jodn Batista Julido Guaruja 5P
Fonte de informacao: Telefone:

{11) 4386-4007

Idade Aparente

15 anos

Conservacdo

Entre Regular e Necessitando
de peguenos reparos

Depreciacdo %:

8,09%

Classificacdao Coeficiente Valores Edif. Imoveis Urbanos (IBAPE-5SP)

Classe

Grupo
1-Residéncial [1.3-Apartamente |1.3.3-M&dio ¢/ Elevador

Padrdo

Coeficiente
1,926

Valor de Venda: RS

285.000,00

Preco por m2
F
3.097,83

Frente

(m)

Area terreno {m2)

Area edificacio

(m2)
92,00

E-mail: waldiviaborges@hotmail.com Telefone: (13) 99740 8505

Este documento é cdpia d(f’élﬁiﬂallsgmado digitaimente por WALDIVIA BORGES DE AGUIAR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/07/2019 as 11:33, sob o nimero WGJA19701010078
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FATORES HOMOGENIZADOS E VALOR PARA VENDA DO IMOVEL AVALIADO

Calculo do Valor e Aplicacdo de Fatores de Correcdo:

Classificacdo Coeficiente Valores Edif. Imdwveis Urbanos (IBAPE-5P)
’Descrigﬁu Area Classe ) Grupo rPadrEu ] r(:ueficiente
APARTAMENTO 97,58 [ 1- RESIDENCIAL 1.3- APARTAMENTO  |1.3.3-MEDIO COM ELEVADOR 1,926
Amostra Area valor (R$) Dados Iniciais Ff Ftr Fa Fsq Fk Fd | Homogen.
(m?) R$/m’ W@ @ @ (5) [(6) | R$/m?
1 88,00 315.000,00 3.579,55 0,90 1,00 0,97 1,00 1,00 |0,997] 3.149,51
2 88,00 295.000,00 3.352,27 0,90 1,00 0,97 1,00 1,00 |1,000| 2.940,10
3 100,00 268.000,00 2.680,00 0,90 1,00 1,01 1,15 1,00 |1,000] 2.790,84
4 26,00 279.000,00 2.906,25 0,90 1,00 1,00 1,15 1,00 |0,975] 3.073,16
5 92,00 285.000,00 3.097,83 0,90 1,00 0,99 1,00 1,00 |0,919| 2.989,12
(1) Fator Fante MEDIA DA AMOSTRA 2.988,55
(2) Fator Transpos.  (5) Fator Célculo Coeficiente Imdveis Urbanos Saneamento da amostra Valor Min. 2.680,50
(3) Fator de Area (6) Fator Depreciagdo (+-10%) valor Max. 3.287,40
(4) Fator de Situacdo
na Quadra
Calculo do Valor de Avaliacdo:
Area atil total [ 97,58 m?Valor médio dom2 [ 2.988,55 |ValordeVenda [ R$  291.622,00
Valor total de Venda do imével
Valor de Avaliacdo Médio R$ 291.622,00
Valor de Avaliacdo Minimo R$ 262.460,00
Valor de Avaliacio Maximo R$ 320.784,00

E-mail: waldiviaborges@hotmail.com Telefone: (13) 99740 8505

Este documento é cdpia d(f’élﬁmal,lslnado digitaimente por WALDIVIA BORGES DE AGUIAR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/07/2019 as 11:33, sob o nimero WGJA19701010078
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4001963-34.2013.8.26.0223 e codigo eQvBXERY.
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GRAU DE FUNDAMENTAGAO PARA ESTA AVALIAGAO

Tabela 3 - Grau de fundamentacao no caso de utilizacao do tratamento por fatores

fls. 397

= Grau
Item Descricao
1 I |
<
Caracterizagéo do Completa quanto | Completa quanto aos Adogio de
1 o : a todos os fatores fatores utilizados no " = d
imovel avaliando . situagao paradigma
analisados tratamento y
Quantidade é )
minima de dados
2 de mercado, 12 5 3
efetivamente
utilizados \ y
f Apresentagao \ Apresentacao
de informagoes dei i
. - e informacoes
relativas a todas as Apresentagao lati o
it S caracteristicas dos de informagoes PRIIVES-6 SO0RS
Identificagao dos ; : as caracteristicas
3 dados analisadas, relativas a todas as
dados de mercado b dos dados
com foto e caracteristicas dos or ki
caracteristicas dados analisadas sp'on
observadas pelo aqsr atgres
autor do laudo Ushzacos
Intervalo admissivel
4 de ajuste para 0,80a 1,25 050a2,00 040a2502
o conjunto de fatores

a

No caso de utilizagao de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste éde 0,80 a 1,25,
pois & desejavel que, com um namero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Para atingir o Grau III sdao obrigatorias:

a) Apresentagao do laudo na modalidade completa;

b) Identificacdo completa dos enderegos dos dados de mercado, bem como

c) Valor final adotado coincidente com a estimativa pontual de tendéncia

das fontes de informacao;

central.

E-mail: waldiviaborges@hotmail.com Telefone: (13) 99740 8505

Este documento é cdpia ddjé@ihalls%ado digitaimente por WALDIVIA BORGES DE AGUIAR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/07/2019 as 11:33, sob o nimero WGJA19701010078
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4001963-34.2013.8.26.0223 e cAdigo eQvBXERY.
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Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentacgao,

devem ser considerados os seguintes critérios:

a) Na Tabela 3, identificam-se trés campos (Graus III, II e I) e itens;

b) O atendimento a cada exigéncia do Grau I terd 1 ponto; do Grau II, 2
pontos; e do Grau III, 3 pontos;

c) O enquadramento global do laudo deve considerar a soma de pontos

obtidos para o conjunto de itens, atendendo a Tabela 4.

Para 0 atendimento 2 Tabela 4. observar o descrito am 9.1 e 9.2.

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagéo
no caso de utilizagéo de tratamento por fatores

Graus ]l Il 7 B
Pontos minimos 10 6 4 .
Itens 2 € 4 no Grau Il ltens 2 € 4 no minimo Gadon ha
ltens cbrigatérios com os demais no minimo | no Grau Il e os demais 2o <
3a minimo no Grau |
| no Grau il ne minimo no Grau |

Portanto o Grau de Fundamentacgao para a avaliacao é grau II.

E-mail: waldiviaborges@hotmail.com Telefone: (13) 99740 8505

Este documento é cdpia d@éﬁ;mallsamdo digitaimente por WALDIVIA BORGES DE AGUIAR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/07/2019 as 11:33, sob o nimero WGJA19701010078
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CONCLUSAO

Apdés novo levantamento de amostras, foram selecionados 5 imodveis
localizados na regidao onde se encontra o Imdvel objeto desta avaliacao
complementar.

Foram aplicados os ajustes considerando os fatores apontados no laudo,
verificou-se o intervalo admissivel e estando condizente com o Grau de
Fundamentacdo apontado no Laudo Técnico de Avaliagao.

Para esta avaliacdo foi adotado o valor maximo para a Venda, devido ao
imovel ter sido reformado recentemente.

Sendo assim, o valor de Venda do imovel é de R$ 320.784,00 (Trezentos e

vinte mil e setecentos e oitenta e quatro reais).
Valor da Avaliacao para venda do imoéovel em Julho/2019: R$

320.784,00 (Trezentos e vinte mil e setecentos e oitenta e quatro

reais).

E-mail: waldiviaborges@hotmail.com Telefone: (13) 99740 8505
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ENCERRAMENTO

Este Laudo Técnico Complementar, de Avaliacdes de Imdveis para Venda,

possui 16 folhas impressas de um lado e ANEXO.

QUALIFICAGAO LEGAL COMPLETA E ASSINATURA

WALDIVIA BORGES DE AGUIAR, Engenheira Civil e Engenheira
de Seguranca do Trabalho, RNP 2604021412, CREA/SP
5060258755, Membro Titular do IBAPE - Instituto Brasileiro de

AvaliacOes e Pericias de Engenharia n°® 1912.

Guaruja, 30 de julho de 2019.

’\&) O&E\m ) [ DN
Waldivia Borges fe A :;:Wﬁ

CREA-SP n° 5060258755 *

E-mail: waldiviaborges@hotmail.com Telefone: (13) 99740 8505

Este documento é cdpia d(Pélﬁ;iﬂallsamdo digitaimente por WALDIVIA BORGES DE AGUIAR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/07/2019 as 11:33, sob o nimero WGJA19701010078
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4001963-34.2013.8.26.0223 e cAdigo eQvBXERY.
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v Planilha de Avaliagao - VENDA.

1. DOCUMENTOS EM ANEXO
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Planilha de Avaliacdao Venda

1 - Identificagao:
Enderego completo do imével Nuamero Complemento
RUA IRACEMA 546 APTO 32
Bairro Cidade UF CEP

LOTEAMENTO JOAO BATISTA JULIAO GUARUJA SP 11.443-000

2 - Caracterizacdo da regido:
Classe Infraestrutura Padréo da regido Restritivos Servigos Publicos e Comunitarios

X [Residencial X Agua X |Pavimentagdo - |Alto - |Favela - [Metré Escola

- |Comercial X |Esgoto sanit. X |Esgoto Pluvial X |Médio - |Inundagdo X [6nibus Lazer

- |Industrial X |Energia Elétrica - |Gas Central - |Baixo - |Ventos Fortes X [Comércio Seguranga

- |Outros X [Telefone X [Iluminagdo publica - |Rede bancéria
3 - Terreno:
Topografia Formato

X |Plana - |Aclive - |Declive - |Desnivel pronunciado X |Regular - |Irregular
Area Frente Fundos Lado direito Lado esquerdo Fracdo ideal

m2

- Ofp

4 - Edificagao:
4.1 - Unidade Avaliada:

Tipo
CASA X |APARTAMENTO

EDIFICIO COMERCIAL

SOBRADO

GALPAO OUTROS

TERRENO
X [RESIDENCIAL I:lCOMERCIAL

Utilizagdo do imével
Se tiver assinalado "MISTA" ou "OUTROS", esclarecer abaixo

I:lINDUSTRIAL I:l MISTA

I:lOUTROS

Padréo de acabamento

ALTO MEDIO ALTO X |mEDIO

—

MEDIO BAIXO

BAIXO

Estado de conservagdo

OTIMO

BOM

X [reGuLAR RUIM

Fachada Esquadrias N° de pavimentos Idade aparente
TEXTURA Aluminio 20 anos

Areas N° de vagas de garagem

Construida

Aproximada 97,58 m?2 Garagem e Uso comum: - m?2 Total: 97,58 m?2 0 COBERTA O DESCOBERTAS

Descrigdo Area Classe Grupo Padrao Coeficiente

APARTAMENTO 97,58 |1- RESIDENCIAL 1.3- APARTAMENTO 1.3.3-MEDIO COM ELEVADOR 1,926

5 - Informagdes complementares:

5.1 - O imdvel a?resenta condigdes de habitabilidade?

Proprietario Inqu

ilino

[

Invasor

SIM Nao
Em caso negativo, justificar:
5.2 - O imdvel encontra-se ocupado? X Sim Nao Se sim, informar o ocupante:

Desconhecido

SIM
Em caso negativo, justificar:

laudo)
SIM
Em caso positivo, esclarecer:

NAO

IZ' NAO

5.3 - O imével, como um todo, aparenta condigdes de estabilidade e solidez?

5.4 - O imdvel encontra-se em regido de ocorréncia de fatores externos, tais como: inundagdes, ventos fortes e outros? (Fatores Restritivos, item 2 deste

6 - Manifestacdes sobre a garantia:

[ x ]stm

NAO ( justifique em observacées)

Mantidas as condigdes de conservagdo e de mercado observadas nesta data e com base nas informagdes acima, o imével pode ser aceito como garantia?

7 - Observacgoes:

WGJA19701010078
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8 - Avaliacdo:

Valor de Avaliagdao conforme o Mercado R$ 320.784,00

Valor por extenso
(Trezentos e vinte mil e setecentos e oitenta e quatro reais)

% Desconto para liquidez

Valor por extenso

Obs: Valor de liquidez calculado para Venda em meses

9 - Dados da empresa/avaliador:

Perita Judicial

WALDIVIA BORGES DE AGUIAR

Local e data

Guaruja, 30 de Julho de 2019

| r

Ran't { /)

\. A JULA \ l'|‘ MC "“ i b
Waldivia Borges fle Agular

CREA-SP n® 5080258755

10 - Amostra de iméveis

Critério utilizado: X Area construida

Endereco: Bairro: Cidade: UF
Rua Amazonas, 345 Jodo Batista Julido Guaruja SP
3 dormitorios sendo uma s_uite ,!)anheiro sotfial,sala ampla pE’IrE-I dois Fonte de informac&o: Telefone:
ambientes com sacada,cozinha,area de servico e lazer no prédio com
piscina e churrasqueira. Lamarca Imdveis - Marilene (13) 3351-2807
Idade Aparente |Estado de Conservagao Depreciacdo %:
1 15 anos Entre Nova e Regular 0,32%
Classificagdo Coeficiente Valores Edif. Iméveis Urbanos (IBAPE-SP)
Classe Grupo Padrao Coeficiente
1-Residéncial [1.3-Apartamento |1.3.3-Médio ¢/ Elevador 1,926
Valor de Venda: R$ Preco por m2 Frente (m) |Area terreno (m2) |Area edificagdo (m2)
315.000,00 3.579,55 12,00 600,00 88,00
Endereco: Bairro: Cidade: UF
Rua S&o Paulo, 390 Jodo Batista Julido Guaruja SP
Trés d?rmité_rios, se_ndo uma s_uite, s’ala para doi_s ambientes, sacada, Fonte de informac&o: Telefone:
banheiro social, cozinha planejada, area de servigos, uma vaga,
condominio com piscina, sauna, saldo de festas sala de ginastica. Jundiai Iméveis - José Augusto (11) 4607-1028
Idade Aparente |Conservagao Depreciagdo %:
2 5 anos Nova 0,00%
Classificacdo Coeficiente Valores Edif. Iméveis Urbanos (IBAPE-SP)
Classe Grupo Padrao Coeficiente
1-Residéncial _|1.3-Apartamento [1.3.3-Médio ¢/ Elevador 1,926
Valor de Venda: R$ Prego por m2 Frente (m) |Area terreno (m2) Area edificacio (m?2)
295.000,00 3.352,27 30,00 1200,00 88,00
Enderego: Bairro: Cidade: UF
Rua Sé&o Paulo, 370 Jodo Batista Julido Guaruja SP
3 dormitérios sendo uma suite com varand?, banheiro §ocial, sala ?mpla Fonte de informacéo: Telefone:
para dois ambientes com sacada, cozinha, area de servigo e banheiro de
empregada Lamarca Imdveis - Marilene (13) 3351-2807
Idade Aparente |Conservagao Depreciacdo %:
3 5 anos Nova 0,00%
Classificagdo Coeficiente Valores Edif. Iméveis Urbanos (IBAPE-SP)
Classe Grupo Padrao Coeficiente
1-Residéncial |1.3-Apartamento 71.3.3—Médio c/ Elevador | 1,926
Valor de Venda: R$ Preco por m2 Frente (m) |Area terreno (m2) |Area edificagdo (m2)
268.000,00 2.680,00 30,00 1200,00 100,00
Endereco: Bairro: Cidade: UF
Rua José Garrido, 320 Jodo Batista Julido Guaruja SP
Fonte de informagéao: Telefone:
OD Empreendimentos Imobiliarios Walder/Vanessa (15) 99735-3484
Idade Aparente [Conservagao Depreciagdo %:
4 15 anos Regular 2,52%
Classificagdo Coeficiente Valores Edif. Iméveis Urbanos (IBAPE-SP)
Classe Grupo Padrao Coeficiente
1-Residéncial |1.3-Apartamento 71.3.3—Médio c/ Elevador | 1,926
Valor de Venda: R$ Preco por m2 Frente (m) |Area terreno (m2) |Area edificagdo (m2)
279.000,00 2.906,25 25,00 875,00 96,00
Endereco: Bairro: Cidade: UF
Rua Iracema, 526 Jodo Batista Julido Guaruja SP
Fonte de informagéao: Telefone:
Tukunaga Imoéveis - Amanda / Ricardo (11) 4386-4007
Idade Aparente |Conservagao Depreciagédo %:
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Entre Regular e Necessitando de
pequenos reparos

8,09%

Classificagao Coeficiente Valores Edif. Iméveis Urbanos (IBAPE-SP)

Classe Grupo Padrao Coeficiente
1-Residéncial [1.3-Apartamento |1.3.3-Médio ¢/ Elevador 1,926
Valor de Venda: R$ Preco por m2 Frente (m) Area terreno (m2) Area edificacdo (m2)
285.000,00 3.097,83 92,00
Calculo do Valor e Aplicacdo de Fatores de Correcéo:
Classificacdo Coeficiente Valores Edif. Iméveis Urbanos (IBAPE-SP)
Descrigao Area Classe Grupo Padrao Coeficiente
APARTAMENTO 97,58 1- RESIDENCIAL 1.3- APARTAMENTO 1.3.3-MEDIO COM ELEVADOR 1,926
, Dados Iniciais Ff Ftr Fa Fsq F k Fd | Homogen.
Amostra (Area (m?2) Valor (R$) 3 3
R$/m (1) (2) (3) (4) (5) (6) R$/m
1 88,00 315.000,00 3.579,55 0,90 1,00 0,97 1,00 1,00 0,997 3.149,51
2 88,00 295.000,00 3.352,27 0,90 1,00 0,97 1,00 1,00 1,000 2.940,10
3 100,00 268.000,00 2.680,00 0,90 1,00 1,01 1,15 1,00 1,000 2.790,84
4 96,00 279.000,00 2.906,25 0,90 1,00 1,00 1,15 1,00 0,975 3.073,16
5 92,00 285.000,00 3.097,83 0,90 1,00 0,99 1,00 1,00 0,919 2.989,12
(1) Fator Fonte MEDIA DA AMOSTRA 2.988,55
(2) Fator Transpos. (5) Fator Calculo Coeficiente Imdveis Urbanos Saneamento da amostra Valor Min. 2.689,69
(3) Fator de Area (6) Fator Depreciagdo (+-10%) Valor Max. 3.287,40
(4) Fator de Situagdo na
Quadra
Calculo do Valor de Avaliagédo:
|Area atil total | 97,58 m2|Vanr médio do m2 | 2.988,55 |Valor de Venda | R$ 291.622,00

Valor total de Venda do imoével

Valor de Avaliagdo Médio

R$ 291.622,00

Valor de Avaliagdo Minimo

R$ 262.460,00

Valor de Avaliagdo Maximo

R$ 320.784,00
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DrxCEalec_mxe1€ Calculo de Atualizagao Monetaria

Indices e Cakeulos na Web

Dados basicos informados para célculo
Descrigao do calculo

Valor Nominal R$ 320.784,00
Indexador e metodologia de calculo TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pro-rata die.
Periodo da correcao 01/07/2019 a 01/01/2026

Dados calculados

Fator de correc¢do do periodo 2376 dias 1,424456
Percentual correspondente 2376 dias 42,445609 %
Valor corrigido para 01/01/2026 =) R$ 456.942,72
Sub Total =) R$ 456.942,72

Valor total =) RS 456.942,72

Retornar Imprimir
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