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AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR.
S26060337504D CERTIDAO

REGISTRO GERAL

00365651
MR

MATRICULA FICHA ————— 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
365651 ’7 1 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
e 27 de ocutubrec de 2011.
IMOVEL Sala 1701 do Bloco 3 do prédio em consitrugdo situade na

Avenida Jodo Cabral de Melle Nete n® 850, na freguesia de
Jacarepagud, com direito a 2 wvaga(s) de garagem cocberta(s}
situada(s) indistintamente no pavimento de acesso, no
pavimento de jirau; no 1° pavimento de sobrelojas, no 1° ou
no 2° subsolos, e correspondente fracido ideal de 0,00076405
do dominio Gtil do respectivo terreno designado por lote 1
do PAL 47319 FOREIRO AC DOMINTIO DA UNIAC, gue mede em sua
totalidade 123,52m de frente para a Avenida Jodo Cabral de
Mellco Neto (escritor), mais 19,07m em curva subordinada a
um raioc internc de 10,00m, concordando com ¢ alinhamento da
Avenida B, por onde mede 104,41m, mais 46,91lm em curva
subordinada a2 um raioc externo de 165,00m, mais 48, 71lm, mais
18,50m em curva subordinada a um raic interno de 10,00m,
concordando com o© alinhamento da Avenida C, por onde mede
140,63m; 176,35m a esquerda, confrontando com o lote 2 do
PAL 47319 de propriedade de Carvalho Hosken S3S/A Engenharia
e Construgdes. INSCRIGAO FISCAL: 2997259-3, 2997260-1,
3084518-4, 3084519-2, 34684520-0 e 1871686-0 (MP) CL
19847-3, 2139%2-6 e 20157-4. PROPRIETARIA: CARVALHO HOSKEN
S.A ENGENHARIA E CONSTRUCOES, CNPJ 33.342.023/0001-33, com
sede nesta cidade, gue adguiriu por incorporacdc celebrada
com Barra da Tijuca Imcbiliaria S/A, parte através da
escritura de 08/11/99 do 18° ¢ficio, livro 6350, fl. 151,
registrada em 07/11/2000 com © n® 3 nas matriculas 125003 a
125007 e parte através da escritura de 08/11/99 do 18°
Oficio, livro 6350, fl. 160, registrada em 22/02/01 com o
n° 3 nas matriculias 125481 a 125484, 125491, 125513,
125514, 125530, 125531, i255386, 125537, 125538, 125541,
125542 e 125543 e com o n® 4 nas matriculas 125489, 125490,
125482, 125493, 125495, 125496 a 1255312, 125515, 125523 a
125527, 125529, 125532 a 125534, 125539, 125540 e 125544 a
125553, e com o n® 5 nas matriculas 125516, 125517, 125518,
125521 e 125522. INDICADOR REAL: N° 318029 a fl1l. 134 do
livro 4-FD. Rio de Janeiro, 27 de outubro de 2011.-————————
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AV - 1 OBRIGAQ&ES:/Eonsta averbada em 16/07/01 com o© n® 5 nas
matriculas 125003, 125004, 125007 e com © ne 7 nas
matriculas 125005 e 125006, constantes da averbac&o 2 nas
matriculas 258194 e 259195, que a proprietaria CARVALHO
HOSKEN S/A ENGENHARIA E CONSTRUCOES, assumiu as OBRIGAGCOES
perante o MUNICIPIO DG RIO DE JANEIRCO, a urbanizar a pista
lateral adjacente ao loteamento no trecho da Via Pargue
Marginal a Lagoca da Tijuca PA 10223, para acessoc ao
loteamento com 355,00m de extensao, conforme reguerimento
de 15/01/01, instruido pela certidlo 81161 de 22/09/2000 da
Secretaria Municipal de Urbanismo. Rio de Janeiro, 27 de
cutubro de 2011.FAf-----"-"""—""———"————
O Oficial ﬁ(ﬂl\/

/

AV — 2 OBRIGAGSES: Cdnsta averbada em 29/07/04 com o n°® 11 na
matricula 61431, constantes da averbacdoco 3 nas matriculas
318227, 318213 e 317860, gque a proprietaria assumiu as
OBRIGAGOES perante o MUNICIPTIO DO RIC DE JANETIRO. Ric de
Janeiro, 27 de ou ro de 201 . ———-————---—--———— ————— ——
O Oficial mq/

/
AV — 3 PROMESSA DE COﬁfRA E VENDA: Consta registrada em 21/08/09

com os n® 5 na matricula 339231, a PROMESSA DE COMPRA E
VENDA do imdvel feita por CARVALHO HOSKEN S.A ENGENHARIA E
CONSTRUCJOES em favor de CYRELA BRAZTIL REATLTY RJZ
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 07.289.815/0001-81,
com sede em 3530 Paule-SP, através da escritura de 23/07/09
do 15° Oficio, livrao 2206, £1. 150, peleo prego de

127.606.300,0C (neste walor incluido outros iméveis). Rio

de Janeirc, 27 de tubro de 2011.-————————"—--———
O Oficial @2&/
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AV — 4 MEMORIAL DE INCORPORACAC: Consta registrado em 21/08/09

com © n°® 6 na matricula 339231 o MEMORIAL DE INCORPORAGCAC
pelo requerimento de 02/02/09, dele constando que o prazo
de caré@éncia €& de 180 dias contados da data do arguivamento
do Memorial, podendoc a incorporadora nesse prazo desistir
da incorporacgido caso ndoc comercialize 30% das unidades; gque
as Lojas A, D, B, F e G tem dependéncias no Jirau e na
sobreloja e as Lojas B, C, H, I, J e K tem dependéncias no
Jirau e gue ¢ empreendimentoc terd 1975 wvagas de garagem,
sendo 146 vagas cobertas situadas no pavimento de Jjirau,
346 vagas cobertas situadas nc 1° pavimento de sobrelojas e
258 wvagas cobertas situadas no pavimentce de acesso; 390
vagas cobertas situadas no 2° subscolo e 835 wvagas cobertas
situadas no 1° subsole. CUMPRE CERTIFICAR gue das certiddes
expedidas pelos cartdrios dos Distribuidores forenses desta
comarca constam distribuicdes em nome de Carvalho Hosken
S/A Engenharia e Construgdes, as guais ndo dizem respeito
aco 1imével em que se fard a incorporagao e nem sSdo
impeditivas de sua realizacdo, conforme declaracdaoc
constante do Memorial de Incorporacac, qgque da certiddo do
ISS (Imposto Sobre Servigo) constam débitos em fase de
regularizacao, conforme processos n®s 43680931999,
43726572001, 43720902004 e 43775642008, e gque da Certiddo
Positiva de Tributos e Contribuicdes Federais administradas
pela secretaria de Receita Federal com efeitos de negativa
constam débitos em nome daquela empresa, c<¢uja exigibilidade
esta suspensa com base no artigo 151 da Lei 5172/66. Que
das certiddes de situacido Fiscal referentes as inscrigdes
3084518-4; 308B4519-2; 3084520-0 constam débitos relativos a
IPTU dos exercicios de 2007 e 2008, gue das certiddes de
situacio fiscal referentes as inscrigdes 2997259-3 e
997260-1 constam débitcos relativos a IPTU, dos exercicios
de 2005 a 2008, e gue da certiddo do 9° Oficio de
distribuicéac constam distribuidos executivos fiscais
relativos a IPTU dos exercicios de 1992 e 1999 a 2007

Segue no verso
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referentes a inscricdo 1871686-0 bem como encontra-se sem
pagamento o IPTU do exercicio de 2008 referente a esta

inscricao. Rio Janeiro, 27 de outubro de 2011l.-——-—-————

0 Oficial 24118

AV — 5

AFETACAO: J}ghsta averbado em 03/12/09 com o n® 7 na
matricula 339231 a constituic¢do do patriménio de AFETAGAO,

para parte do empreendimentoc. Rioc de Janeiro, 27 de outubro

AV - 6

HIPOTECA CﬁbULAR: Foi hoje registrado com o n°® 11 na
matricula 339231, a HIPOTECA CEDULAR EM 1° GRAU do imével
dada por CARVALHC HOSKEN S/A ENGENHARIA E CONSTRUGCOES em
favor do ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ 60.701.120/0001-04, com
sede em 530 Paule/SP, em garantia da divida contraida por
CYRELA BRAZIL REALTY RJZ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
pelo wvalor de R$S80.000.000,00, (neste wvalor incluindo
outros iméveis), regendo-se o contrato pelas demais
cldusulas e condigdes constantes do titule. Rio de Janeiro,

27 de outubro 2011, -
¢ Oficial

J

(R).1 ato
K1Z34631 R

COMPRA E VENDA: Pela escritura de 03/10/12 do 15° Oficio,
livreo 2951, £l. 80, prenotada em 09/10/12 c¢com o© n°
1468511 & f1. 136 do livro 1-HS, fica registrada a CCMPRA
E VENDA do imével feita por CARVALHO HOSKEN S/A
ENGENHARIA E CONSTRUCOES em favor de CYRELA BRAZIL REALTY
RJZ2 "EMPREENDIMENTOS IMOBILIARICS LTDA, peloc preco de
R$73.602.268,60 (neste valor incluido ocutros imdveis) . O

imposto de transmissdo foli pago pela guia n° 1682638 em
30/05/12 e o laudémioc em 17/07/12 peloc CAT 001400040-76.
Rio de Janeirc, 04 de dezembro de 2012 .- ——————————————————

© oficial /AN
/

L/ Segue na ficha 3




REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR.
CERTIDAO

Valide aqui
este documento

REGISTRO GERAL

[ MATRICULA FICHA ——— 9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
365651 |‘ 3 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Contlinuacdo da ficha 2
AV — 8 . CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro

“AAuxiliar com o n® 14146 a CONVENGAO DE CONDOMINIC do

S empreendimento, através do instrumento particular de
s 2 i6/07/12. Rio de Janeiro, 18 de fevereiro de 2013.-——-————-—
L\ @s

\ o oticial 1N

AV — 9 CONSTRUC&J: Foi hoje averbado com © n® 16 na matricula

339231, instruido pela certidio n° 24/0004/2013 de

04/01/13 da Secretaria Municipal de Urbanismo e da

Certiddo Negativa de Débito do Instituto Naciconal do

Seguro Social n° 009462012-21200359 de 14/11/12, a

CONSTRUGCAO do imével, tendo side o 'Thabite-se?’ concedido
em 28/12/12. Rio de Janeiro, 20 de marceo de 2013.-———————-—

o oficial A ] U=

2

U

AV — 10 CANCELAMENTO: Pelo
prenotado em 14/06

particular de 04/06/13,
n°i517064 a4 fl1.81v do livro

1-Ta, fica averbd 55 [ de

HIPOTECA CED
quitacdo

Janeiro,

.1 atp
RUTTOR7S ETX

O Oficig

Lm

Y A4

AV - 11 CANCELAMENTO: Pelo regquerimento de 05/12/16, p#é:otado em
07/12/16 com o n®° 1724227 a fl. 39v do/ livreoe 1-JC, fica
averbade o CANCELAMENTO da averbacdo 2 de OBRIGACOES, em
virtude da concessido do 'habite-se'. Rio de Janeiro, 16
de dezembro de 20l16. - ———0r—--———————— - —mmm

O Oficial /fv,(,(/./l.,~’—> EBUQ42528 XHS

Fd

AV — 12 CANCELAMENTO : Pelo requerimentoc gue serviu para a
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averbacgao 11, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacgio 1
de OBRIGACOES, em virtude da concessio do 'habite—-se'.
Rio de Janeiro, 16 de dezembroc de 20l16.——————————-———-—————

o oficial [ A lih~_ D EBUQ42532 VXU

Yoria Maria Rocha de Carvalho
11° Oficial Substituto
ATPS  61786/015-RJ

R

- 13

COMPRA E VENDA: Pela escritura de 12/07/16 do 15° Oficio,
livro 3619, fl. 129, prenotada em 05/09/16 com o© n°
1710353 & f£1. 139v do livro 1-JA, fica registrada a
COMPRA E VENDA do imovel feita por CYRELA BRAZIL REALTY
RJZ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARTIOS LTDA. , anteriormente
qualificada, em favor de JOSE EUGENIO DE MENDCONCA GARCIA,
identidade CNH/DETRAN/RJ 00072288015, CPF 444.424.327-91,
e sua mulher MARTHA URUPUKINA GARCIA, identidade
DETRAN/RJ 12.541.635-4, CPF 516.843.227-15, brasileiros,
empresarios, casados pelo regime da comunhdo parcial de

bens, na vigéncia da Lei €.515/77, residentes em
Niterdi/RJ, pelo prego de R$462.545,20. O imposto de
transmissdo foi pago pela guia n® 2030316 em 23/05/16 e
laudémio em 14/04/16, CAT n® 002586929-95. Valor
atribuido para base de cdlculo dos emcolumentos:
R$540.000,00. Rio de Janeiro, 16 de dezembro de 2016.————-

O Oficial O 7/ EBUQ42537 BVF
L— vy

Gléria Maria Rocha de Carvalho
t11° Oficial Substitute
CTPS 617B6/015-RJ

AV

INSCRICAQ FISCAL: Pela escritura gue serviu para o]
registro 13, fica averbado o© numero 3.202.938-1, CL
19847-3 de INSCRIGAO FISCAL do imodével, para efeitos do
imposto predial/territorial. Rio de Janeiro, 16 de
dezembro de 2016. - - ——————--——-—-—"———————— - — e —

O Oficial /Ci A EBUQ42538 QKP
N

Gléria Maria Rocha de Carvalho
11° Oficial Substituto
CTRC- RITRE/015-RY

Segue na ficha 4
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AV - 15 CANCELAMENTCO: Em virtude da compra e venda do registro

13, fica averbado ¢ CANCELAMENTO da averbacaoc 5 de

AFETACAO. Rio de Janeiro, 16 de dezembro de 2016.-———————--—

O Oficial L@ i~ EBUQ42539 WCG
Gldria Maria Recha de Carvalho

11° Oficial Substituto
CTPS 61786/015-RJ

R - 16

ALIENACAC FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular de
17/05/18, prenotado em 23/05/18 com o n® 1806289 a £f1.295
do livro 1-JM, rerratificade por outro de 11/06/18,
prenotado em 10/07/18 com o n® 1813704 & fl.262 do 1livro
1-JN, instruido por Cédula de Crédito Bancario ne
2018000477, fica registrada a ALIENACAO FIDUCIARIA - do
imével feita por JOSE EUGENIC DE MENDONCA GARCIA e sua
mulher MARTHA URUPUKINA GARCIA, anteriormente'r
gualificados, em favor de COOPERATIVA DE ECONOMIA E
CREDITO MUTUC DOS MEDICOS E CATEGORIAS AFINS UNICRED
NITEROGI L1LTba, CNPJ 01.080.027/0001-85, com sede em_
Niteréi/RJ, para garantia da divida no valor de
R$172.000, 00, regendo-se o contrato pelas demais
clausulas e condigdes constantes do titulo. Incorrendc o©s
devedores em mora apds o prazo de caréncia de 30 dias
para intimacgdo e conscolidando a propriedade em favor do
credor, € atribuido o valor de R$830.250,00 para o leildo
publico. Valor atribuido para base de cdlculo dos

o

emolumentos: RS$S172.000,00. Rio de Janeiro, 17 de agosto
de 2018. -~ e e e e e e e

¢ Oficial ECQV00990 XaN

e %
10° Oficlal Substituto

AV - 17

CTPS: 61786/018-R

INDISPONIBILIDADE: Rela consulta de 14/01/20 @ GCentral

Nacional de Indisponibilidade de Bens (CNIB), prenotada

em 14/01/20 com © n® 1904145 a f£1.218v do livre 1-1LA,
Segue no verso
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fica averbada a INDISPONIBILIDADE do imével, em face de

JOSE EUGENIO DE MENDONGA GARCIA, CPF 444.424.327-91,
decidida nos autos da agdo oriunda da 32 Vara do Trabalho

de Niteréi - RJ - Processo n° 00001286420135010243. Rio

de Janeiro, 24 de janeiro de 2020.-—-——————— - __

o oficial £ 4 EDHLB89289 CWQ

=
Gloria Mana Rocha de Carvatho
10° Oficial Substituto
CTEEIGITRENII-RS

AV - 18 CANCELAMENTO: Pela consulta de 05/02/20 a Central
Nacicnal de Indisponibilidade de Bens (CNIB), prenotada

em 11/11/20 com o n® 1943856 a fl1.150v do livro 1-LF,

fica averbado o CANCELAMENTO da averbacido 17 de
INDISPONIBILIDADE do imdvel, por determinagac Jjudicial
{Processo n® 000012864201350 ) - Protocolo n°
202062.0516.61056400¢TA—460). neiro, 18 de
novembro de 2020.-—sr——ue— X ™~ .

0 Oficial g EDOM121 64 XQE

E¥Seu da Silva
B*® Oficial Substitute
CTPS-54596/0056-RJ
"R - 19 DACAO EM PAGAMENTO: Pela escritura de 05/02/2020 do 4°

Oficio de Justiga de Niterdi/Rd, livro 1362, f1.119,
prenotada em 09/02/2021 com © n® 1959711 a £1.121 do
livro 1-LH, aditada por outra de 28/02/2020 do 4° Oficio
de Justiga de Niteréi/RJ, livro 1303, fl1.88, prenotada em
09/02/2021 com o n® 1959712 & £1.121 do livro 1-LH, fica
registrada a DACAO EM PAGAMENTO do imdével feita por JOSE
EUGENIO DE MENDONCA GARCIA e sua mulher MARTHA URUPUGKINA

GARCIA, {anteriormente gualificadoes), em favor de
COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MOUOTUC DOS MEDICOS E
CATEGORIAS AFINS - UNICRED NITEROT LTDA., (anteriormente

gqualificada), pelo prego de R$720.000,00. O imposto de
transmissaco foli pago pela guia n® 2303212 em 24/01/2020.
Segue na ficha 5
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365651 5

0O laudémio foi pago em 30/01/2020 - CAT n® 004236178-85 -
RIP n° 6001 0121617-14. Seréa itida DOITU, conforme
Portaria SPU n® 24.218/2020. e ribuido para base de
calculo dos emclumentos: Rio de Janeiro, 17
de margo de 2021l.-—p =t b mm— ol o e e —

© Oficial — EDRI46008 CVZ

8° Oficial Substitute
CTPS S54RQFINARA-R.]

AV - 20 CANCELAMENTO: Em virtude do registro 19 de DAGAO EM
PAGAMENTOQ, fica averbado o C2 AMENTC do -registro 16 de
ALTENACAO FIDUCIARIA do r confusdo. Rio de
Janeiro, 17 de margo d€ 20215 - ——m——m—————m—mm :

0 Oficial EDRI46009 BON

Eliseu da Silva

&° Oficial Substitute
CTPS- 54596 /NDSR-R.T

CERTIFICO que a presente cépia é reproducao auténtica do inteiro teor da matricula n°
365651, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagao juridica
e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a
eventual existéncia de agcées reais e pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios
ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior.

Rio de Janeiro, 11 de junho de 2026.

Regimento de Custas Tabela 05.4
Certiddo: R$ 127,35

Lei 3217/1999 (FETJ): R$ 24,81

Lei 4664/2005 (FUNDPERJ): R$ 10,54

Lei 111/2006 (FUNPERJ): R$ 10,54

Lei 6281/2012 (FUNARPEN): R$ 7,44
Lei 6370/2012(PMCMV): R$ 2,48

Lei 10637/24(FUNPGALERJ): R$ 1,24
Lei 10637/24(FUNPGT): R$ 1,24
Lei 10637/24(FUNDAC): R$ 1,24

Lei 691/1984 (ISS): R$ 6,66
Valor Total: R$ 193,54

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EFDG32848 10X
Consulte a validade do selo em:
https://wwws3.tjrj.jus.br/sitepublico

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KHZTG-TLWF7-A4QU2-TDWCH



’/FICHA
VERSO

REGISTRO GERAL

MATRICULA
—

Valide aqui
este documento

HOMAL-ZNOYVY-LAM1L-91LZHM)/so0p/1q 610 luo gam-iopeulsse//:sdny :InBas B 3ul| ou Opuedl|d 01USLINJ0P 31S8 apIjeA




		2026-06-11T13:39:45+0000




