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' AN sob n® 06 da Quadra “B”, do
denominado Loteamento “RESIDENCIAL BEN VER II”, situado nesta cidade e

e de fundos, por 25,02 metros da frent¢ aosfundos, de ambos os lados, confrontando
pela frente com a Rua 01; pelo lado direj
imével), com o lote n°® 07; pelo lado e
com o imovel de propriedade de Fatg”4 Essen Empreendimentos Imobilidrios SPE
Ltda, encerrando a area de 250,20 metros quadrados.-.-..-.-.=.=.=.=.=.mm == imomimmamm mimamam,
PROPRIETARIA: FATO 4 ESSEN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE

............................................

--------------------------------------
......................................

5. Eu, José Eduardo Nunes Pinto Filho, Auxiliar, digitei
(Edson Bertonzzin), Oficial, conferi e assino.-.-.-.-.-.-.

T D ——

hleto desta matricula estd sujeito as RESTRICOES
. a) devera ser observada toda a legislagdo urbanistica,
- de qualquer construgao requer autorizacées e licengas
competentes, ¢spéciaimente dos 6rgdos municipais, e que nao obedecidas as normas
de direito, podera sofrer embargos, independentemente de intervengéo judicial; b) o
sistema de lazer e outras areas ndo poderdo ser utilizados como acesso para 0s
iméveis que fazem frente ou divisas; c) os projetos necessarios as construgtes
deverdo ser elaborados por profissionais habilitados (arquitetos e engenheiros que se
responsabilizardo pelos atos praticados, bem como pelo acompanhamento de obra) e
encaminhados para a aprovagdo da Prefeitura Municipal e demais 6rgéos publicos
competentes; d) o(s) comprador(es) é (sdo) responsavel(is) por todo e qualquer
acidente, seja de que natureza for, que ocorrer a pessoas, animais ou bens, por
imprudéncia, negligencia efou impericia sua ou de terceiros contratados, tais como
pog¢os deixados abertos, alicerces sem protecio, obras inacabadas, bem como pelos
prejuizos gue causar ou vier causar a terceiros, por se localizar em lugar ou terreno
diverso; e) € vedada a subdivisédo de lotes; f) fica expressamente vedada a ocupagio
de qualquer construcéo erigida no lote antes da concluséo do sistema de agua e
esgoto, devidamente vistoriado e liberado pela SEMAE e CETESB, bem como
enquanto nao for vistoriada pela autoridade competente com a expedi¢do do “TVO -
Termo de Vistoria de Obra” pela Prefeitura Municipal, g) os lotes sdo de uso
exclusivamente residencial, sendo vedada sua destinagdo comercial; e demais
clausulas e condigées constantes do contrato padrdo de compromisso de venda e
compra, arquivado nos autos do Loteamento denominado “Residencial Bem Viver II”,
registrado sob n® 1 na matricula n® 30.527, Livro 2, desta Serventia -.-.-.~.-.-.=.=- ===
continua no verso
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Pederneiras, 27
e conferi. Eu,

Eu, José Eduardo Nunes Pinto Filho, Auxiliar, digitei
(Edson Bertonzzin), Oficial, conferi e assino.-.-.-.-.-.-,

T T ———————
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novo Instfumento Particular de Compromisso de Venda e Compra (contrato padrdo), é
procedida a competente averbagdo para consignar que ficam alteradas as
restricoes urbanisticas descritas na AV.1 desta matricula, que passam a ser as
seguintes: a) devera ser observada toda a legislacdo urbanistica, destacando-se que
o inicio de qualquer construgdo requer autorizagées e licengas competentes,
especialmente dos érgdos municipais, e que ndo obedecidas as normas de direito,
podera sofrer embargos, independentemente de intervengéo judicial; b) o sistema de
lazer e outras areas nao poderdo ser utilizados como acesso para os imoéveis que
fazem frente ou divisas; c) os projetos necessérios as construgdes deverdo ser
elaborados por profissionais habilitados (arquitetos e engenheiros que se
responsabilizardo pelos atos praticados, bem como pelo acompanhamento de obra) e
encaminhados para a aprovagao da Prefeitura Municipal e demais orgaos publicos
competentes; d) o(s) comprador(es) é (sdo) responsavel(is) por todo e qualquer
acidente, seja de que natureza for, que ocorrer a pessoas, animais ou bens, por
imprudéncia, negligéncia e/ou impericia sua ou de terceiros contratados, tais como
pocos deixados abertos, alicerces sem prote¢do, obras inacabadas, bem como pelos
prejuizos que causar ou vier causar a terceiros, por se localizar em lugar ou terreno
diverso; e) fica expressamente vedada a ocupagao de qualquer construgéo erigida no
lote antes da conclusdo do sistema de agua e esgoto, devidamente vistoriado e
liberado pela SEMAE e CETESB, bem como enquanto ndo for vistoriada pela
autoridade competente com a expedigao do “TVO - Termo de Vistoria de Obra” pela
Prefeitura Municipal; e f) os lotes sdo de uso exclusivamente residencial, exceto nos
lotes 01 a 05 da quadra A, lotes 01 a 34 da quadra H; lotes 01 a 34 da quadra I; e
lotes 01 a 27 da quadra R, que poderdo ser de uso misto (residencial € comercial); e
demais clausulas e condigées constantes do contrato padrdo de compromisso de
venda e compra, arquivado nos autos do Loteamento denominado “Residencial Bem
VIVEE [l im e
Pederneiras, 24 de outubro de 2016_Eu, Jaqueline Conessa Carinhato de Oliveira,
Escrevente, digitei e conferi. Eu, (Sandra Maria Conessa), Oficiala
continua na ficha 002
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AV. 3/31.048 - Averbacdao em 15/09/2022. Prenotagdo n° 111.736 de
05/09/2022.

A requerimento de Controlier Pederneiras Empreendimentos Imobiliarios SPE
Ltda, representada por seus administradores Flavio Henrique Witt de QOliveira e
Milene Cristina Teixeira de Oliveira, firmado aos 26 de agosto de 2022, nesta
cidade de Pederneiras, SP, é procedida a competente averbagdo para
consignar que a empresa FATO 4 ESSEN EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, teve sua razdo social e enderego da sede
alterados para CONTROLLER PEDERNEIRAS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, inscrita no CNPJ sob n° 18.638.970/0001-82, com
sede na Rua Rio Branco, n° 339, sala 501, 5° andar, na cidade de Barra Bonita,
SP, em virtude de cis@o parcial, com redugdo de capital e versdo de parcelas

Eu, Lucas Scola Gaioti, Auxiliar, digitei e conferi.
Pinto Filho, Escrevente Autorizado, conferi. Eu,

VENDA E COMPRA
R. 4/31.048 - Registro em 15/09/2022. Prenotagao n° 111.552 de 18/08/2022.

Nos termos da escritura plblica de venda e compra, lavrada aos 16 de
dezembro de 2021, as fls. 231/232 do Livro n° 243, pelo Tabelido de Notas
desta cidade e Comarca de Pederneiras, SP, a proprietaria CONTROLLER
PEDERNEIRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, inscrita no
CNPJ sob n° 18.638.970/0001-82, com sede na Rua Rio Branco, n°® 339, sala
501, 5° andar, na cidade de Barra Bonita, SP, transmitiu por venda, a
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ALBERTO JOSE DE OLIVEIRA, RG n° 27.441.822 SSP SP, CPF n°
214.207.488-07, brasileiro, solteiro, nascido aos 27 de fevereiro de 1982,
comerciante, residente e domiciliado na Rua Julio Anténio Dario, 0~{660, nesta
cidade de Pederneiras, SP, o imével objeto desta matricufa, pelo valor de
R$ 106.940,42 (cento e seis mil, novecentos e quarenta reais ' dois
CONtAVOS).~.-mmmimmmmmmm e m e 201 o P SR B
Eu, Lucas Scola Gaioti, Auxiliar, digitei e conferi. Eu, Jo unesg/ Pinto
Filho, Escrevente Autorizado, conferi. Eu,
Bertonzzin), Oficial, assing.-.-.-.-.-.----m - - s mm e e e m s A e Lo m e S mm e -
Selo digital: 1207173211CA950011155222K

NUMERAGAO CNM

AV.5/31.048 - Averbagdo em 04/04/2024. Pren
12/03/2024.

¢do n° 116.445 de

de 2023, do Conselho Nacional
ar que nesta data a presente

de Justica, procedo esta averbagdo para |
‘ de Matricula (CNM) n°

matricula recebeu o Cédigo X

Eu, Taina da Silva Cardoso Pere
Fiorenze, Auxiliar, conferi. Eu,

digitei e conferi. Eu, Gabriel
(Edson Bertonzzin), Oficial,

VENDA E COMPRA
R.6/31.048 - Registro em 04/04/2024. Prenotagao n° 116.445 de 12/03/2024.

Nos termos do instrumento particular de venda e compra de bem imovel, com
pacto abjeto de alienagdo fiduciaria em garantia e outras avencas, com forca
de escritura publica, nos termos do artigo 45 da Lei 11.795/08 de 08 de outubro
de 2008 e do artigo 23, combinado com o artigo 38, ambos da Lei n° 9.514, de
20 de novembro de 1997, firmado aos 22 de fevereiro de 2024, na cidade de
Sio Paulo-SP, pelas partes contratantes, o proprietario ALBERTO JOSE DE
OLIVEIRA, j& qualificado no R.4 retro, transmitiu por venda, a BENEDITO
APARECIDO PEREIRA DOS SANTOS, CPF 090.684.248-40, brasileiro,
solteiro, maior, diretor de empresa, residente e domiciliado na Rua Constantino

continua na ficha 03
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Herreira, n° 951, nesta cidade de Pg¢dernéira , O IMOVEL OBJETO DA

5-95.000,00 (noventa e cinco mil
reais), sendo R$ 17.186,87 com recursq grips; e R$ 77.813,13 com a carta
de crédito contemplada.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.- b 17 L | R

Fiorenze, Auxiliar, conferi. Eu, /
assino.-.=.=,=.= == === = === m oo mm o el = T e e e e e o
Selo digital: 120717321120AD00116

ALIENAGAO FIDUCIARIA
R.7/31.048 - Registro em 04/04/2024. Prenotagio n° 116.445 de 12/03/2024.

Nos termos do instrumento particular objeto do R.6 retro, o proprietario
BENEDITO APARECIDO PEREIRA DOS SANTOS, ja qualificado no R.6 retro,
se confessa devedor 38 BRADESCO ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS
LTDA, CNPJ 52.568.821/0001-22, com sede no nucleo administrativo Cidade
de Deus, s/n, na cidade de Osasco-SP, do percentual que falta amortizar o
saldo remanescente do grupo 0839 da cota n° 695, correspondente a
56,0187%, cujo saldo devedor na data do contrato é de R$ 65.390,52,
correspondente a 112 parcelas mensais e sucessivas, cada uma delas ao
percentual de 0,6687%, com o vencimento da primeira parcela a partir do
presente instrumento, previsto para 10 de margo de 2024, no valor de R$
634,64 e as demais nos meses subsequentes; sendo que para garantia do
pagamento da divida confessada, bem como do fiel cumprimento de
todas as obrigagbes contratuais e legais assumidas, o devedor ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE & BRADESCO ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS
LTDA, j& qualificada, O IMOVEL OBJETO DA PRESENTE MATRICULA,
avaliado em R$ 95.000,00 (noventa e cinco mil reais), para os efeitos do inciso
VI, do artigo 24, da Lei n° 9.514/97. O saldo devedor remanescente sera
reajustado anualmente na forma prevista no contrato de adesao, pelo Indice
Nacional do Custo da Construgdo - INCC, da Fundagdo Getulio Vargas - FGV,
sobre o qual também incidirA as taxas contratuais, inclusive taxa de
administracdo, ndo havendo a incidéncia de juros na atualizagdo do respectivo
saldo devedor, exceto os juros e multas no caso de inadimplemento das
parcelas vincendas contratualmente previstos. Na hipétese de extingao do
Indice de Atualizagdo (INCC - FGV) do valor do referido imével, ou se este
¢ deixar de ser publicado, os valores passardo a ser atualizados pelo indice que

continua no verso
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CNM: 120717.2.0031048.30)
vier a substitui-lo, ou que vier a ser determinado em legislagao especifica, ou
ainda, na falta deste, pelo novo indice eleito em assembleia geral extraordinaria
pelos consorciados do grupo, na forma contratualmente prevista. O devedor
Fiduciante declarou ter plenc conhecimento de que, atualmente, o reajuste
monetario da divida, calculado pela variagédo do indice eleito, tem periodicidade
anual aplicavel aos grupos de consorcios de que faz parte a(s) sua(s) cota(s).
As partes elegeram o foro da Comarca d grReiras-SP, como o competente
para dirimir as duvidas e as questfes
renunc:ando desde ;a a qualquer Ut

S R T P S S e e e e A S S S S N M R S N e e e D

AVERBAGCAO DE PATRIMONIO

AV.8/31.048 - Averbagio em 04/04/2024. Prenotagdo n° 116.445 de
12/03/2024.

O imbvel objeto da presente matricula, bem como seus frutos e rendimentos,
por forga do § 5° do art. 5° e 7° da Lei 11.795, de 08 de outubro de 2008, (1)
néo integram o ativo da administradora!cre ora; (2) nao respondem direta ou
istradora/credora; (3) nao
compoem o elenco de bens e d[l’EltO 3 Admijnistradora, para efeito de

&Y e fm ser dados em garantia de

igitei e conferi. Eu, Gabriel
(Edson Bertonzzin), Oficial,

Fu, Taina da Silva Cardoso Perei '
Fiorenze Auxiliar, conferi. Eu,

INDISPONIBILIDADE

AV. 9/31.048 - Averbacdo em 19/09/2024. Prenotagdo n° 118.136 de
17109/2024.

continua na ficha 04
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£ procedida a competente averbagao/pa i '

efetivada aos 16 de setembro de 202§, },

do Portal Eletrénico, atrblicado sob o dominio
i .indisponibilidade.org.br dainternet (Provimento CGJSP 13/2012),

foi decretada a indisponibilidade dos bens de BENEDITO APARECIDO

PEREIRA DOS SANTOS, CPF 090.684.248-40, em decorréncia de decisido

judicial emanada pelo TST « TRIBUNAL SUPERIOR DO TRABALHO - SP -

TRIBUNAL RESIONAL DO TRABALHO DA 15E REG - PEDERNEIRAS - VARA

Silva Cardoso Pereira, Auxiliar, digitei e conferi.
omaz OCrigoleti Godoi, Escrevente Autorizada, conferi.

AV. 10/31.048 - Averbacio em 28/07/2025. Prenotagdao n° 120.515 de
21/07/2025.

A requerimento do Bradesco Administradora de Consdrcios LTDA, representado
por Ana Beatriz Linhares Loiola, firmado aos 10 de julho de 2025, na cidade de
Osasco, SP, instruido do comprovante de notificagdo expedido aos 10 de julho
de 2025, e comprovante de recolhimento do imposto de transmissdo, FICA
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével objeto da presente matricula,
pelo valor de R$ 95.000,00 (noventa e cinco mil reais), nos termos do artigo
26, § 7° da Lei Federal n. 9.514/97, na pessoa do credor fiduciario BRADESCO

MINISTRADORA DE CONSORCIOS L.TDA, CNPJ 52.568.821/0001-22, com
sede na Cidade De Deus, S/N° Vila Yara, na cidade de Osasco-SP-SP. O

credor deverd promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da Lei
9.514/97 .- T R L EE LR LR R XN NS
Eu, g Cardoso Pereira, Auxiliar, digitei e conferi. Eu, Gleice
Tho Godoi, Escrevente Autorizada, conferi.
Eu, Edson Bertonzzin), Oficial, @ssino.-.-.-.-.=.=.-. === == -mem
Selo 733116DC10012051525E

continua no verso
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AV.11/31.048 - Averbacio em 03/09/2025. Prenotagdo n° 120.712 de

CNM: 120717.2.0031048.30
CANCELAMENTO DE INDISPONIBILIDADE

08/08/2025.

A requerimento de Bradesco Administradora de Consércios Ltda, representado
por Ana Beatriz Linhares Loiola, assinado digitalmente aos 04 de agosto de
2025, na cidade de Osasco-SP, instruido de publicagado efetivada na Central de
Indisponibilidade de Bens do Portal Eletrdnico publicado sob o dominio
"hitp://www.indisponibilidade.org.br/* da Internet (Provimento C P 13/2012),
protocolo de cancelamento n® 202504.0212.03581176-TA-1p8, processo n°
00003764620135150144, é procedida a competente averbag paﬁa consignar
que FICA CANCELADA A INDISPONIBILIDADE objeto
matricula.-.-.-.-.--.mmmm s s M A-A- A
Eu, Jane Marcia Cinto Luquetto, Escrevente Autoriza fol}".]
Sandra Maria Conessa, Oficiala Substituta, conferi. Eu,
Bertonzzin), Oficial, assino.-.~.-.-.-.-—--=mmm - = s s s - A R 7 ey A
Selo digital: 120717331170810012071225%

e et e S S S S S S P S S P S e e S e e S e e S
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** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTE REGISTRO **
** VIDE CERTIDAO NA PROXIMA FOLHA **
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Republica Federativa do Brasil - Estado de Sao Paulo

Cartério de Registro de Iméveis e Anexos de Pederneiras
CNS n°® 12071-7 - Av. Bernardino Flora Furlan,N- 1842 - Jardim Bruno Cury

E-mail: cartoriopdr@gmail.com - Telefone: (14) 3252-3665

Protocolo n° 82100.

82100

CERTIFICO, nos termos do § 1° do artigo 19 da Lei 6.015/73, que a presente é reprodugdo auténtica extraida da
matricula n® 31048, sobre a qual ndo ha qualquer alienagdo ou 6nus reais além do que nela contém. CERTIFICO mais,
que o prazo de validade desta certiddo sera de 30 (trinta) dias contados a partir da data de sua expedicéo (art.1°, IV,
Decreto 93240/86). O referido é verdade e dou fé. Certiddo emitida sob a forma de documento eletrénico
mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n°
2200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo, para sua validade, ser conservada em meio eletrénico, bem como
comprovada a autoria e integridade.

Numero do ultimo ato praticado nesta matricula: 11.

O conteudo da certiddo ¢ verdadeiro e auténtico. Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.

|[Emolumentos: Estado: Sec.Fazenda: [Reg. Civil: Trib.Just.: MP.: Municipio Total:
R$44.20 R$12,56 R$8.60 R$2,33 R$3.03 R$2,12 R$1.37 R$74,21

Esta certiddo, gerada e assinada com Certificagdo Digital ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n® 2200-2/2001,
do Provimento CG n° 30/2018, artigo 7°, V e das Especificagdes dos Requisitos de Software do Tribunal de Justica-SP,
pode ter sua autenticidade e procedéncia, assim como a afericdo dos atos e valores praticados, consultados nos
seguintes enderecos: https://lwww.registradores.org.br/validacao.aspx e https://selodigital.tjsp.jus.br . Pederneiras,
22 de setembro de 2025. Certidao conferida e assinada digitalmente por Jane Marcia Cinto — Escrevente Autorizada.

[m]@ e - Ty -
Selo Digital: 1207173C31E61D0008210025T

TP - Mod. 1
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