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PARECER TECNICO DE AVALIACAO

1

1.1

1.2

1.3

CONSIDERACOES PRELIMINARES

Este Parecer Técnico fundamenta-se no que estabelece a norma técnica da ABNT:
NBR 14.653/2001 — Avaliacao de Bens, e suas partes: Parte 1: Procedimentos gerais
e Parte 2: Iméveis urbanos, e baseia-se:

¢ Na documentacao fornecida, o qual apresenta as caracteristicas do imével
sob matricula de numero matricula 296, 297 e 299, no municipio de
Americana/SP;

e Em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local
(vendedores,  compradores, locadores, locatarios,  proprietérios,
intermediarios etc.);

e O trabalho apresentado e os resultados finais sdo vélidos apenas para a
sequéncia metodologica apresentada, sendo vedada a utilizacdo deste
parecer em conexao com qualquer outro;

e A partir da documentacdo fornecida pelo cliente, presume-se que estas
encontram-se corretas e devidamente regularizadas. Por isso, ressalta-se
que nao foram efetuadas investigacdes quanto a correcdo dos documentos

fornecidos, considerando as informacdes colhidas “in loco” como de boa-fé.

TIPOLOGIA

Lotes comerciais.

SOLICITANTE
Hasta Vip.

OBJETIVO

Constitui objetivo do presente trabalho a determinag¢ao do justo valor de mercado

do lote comercial a seguir, dentro da finalidade indicada:

Tipo:
Unidade de terreno que faz parte do lote n® 4, da quadra “C”.
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Unidade de terreno que faz parte do lote n® 5 e 6, da quadra “C”.
Unidades de terreno composto pelos lotes 1, 2, 3 e parte dos lotes 4, 7, 8, 9, 10, 11,
12,18, 14,15 e 16, da quadra. C

Endereco:
Rua Dr. Candido Cruz, 30 — Vila Rehder, Americana/SP, CEP 13465-350 — mat. 296;

Rua dr. Candido Cruz, sob n® 14, esquina da Avenida 9 de Julho, na Vila Rehder, em
Americana — mat. 297;

Rua Ipiranga, n? 548 e Rua Dr. Candido Cruz, sob n® 66, na Vila Rehder, em
Americana, e seu respectivo terreno — mat. 299.

Finalidade: apuracao do valor de venda do imoével para fins judiciais, bem como, a
apresentacao dos fatores que subsidiaram a execuc¢do do mesmo, conforme termo

de penhora disponibilizado nos autos (fls 2338 e 2339)

2 VISTORIA

O imo6vel em questéo trata-se de um terreno, composto por:

> Terreno: medindo 10,00 metros de frente, 10,00 metros nos fundos, 24,50
metros do lado esquerdo e 25,35 metros do lado direito.
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N® CADASTRO 01-0006-0057 da P.M, de Ameriocana.
Un prédic residencial situado & rua dr. Candido Cruz, sob n@ 30, na Vi
la Rehder, em Americana, € seu respectivo terrvenc que faz parte do lo=-
te n2 4, da quadra "C", medindo 10,00 metros de frente; 10,00 metros -
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A escrituragao deste campo cantinua & fis 0 4 sob a forma de ficha carrida, estando]
axtinta a subdiviséo da presente matriculs em colunes (Imével, Aquisigass e Gnus)

MATRICULA N*°
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Figura 1 - Trecho matricula 296, pigina 1 frente
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N® CADASTRO 01-0006, da P. M. de Americana.

Um prédio industrisl,-com tres pavimentos, situado & rus Ipirsuga, sob
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Figura 3 - Trecho matricula 296, pagina 1 frente

WAMR25700288575

umero

do original, assinado digitalmente por MIRELLA D ANGELO CALDEIRA FADEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/02/2025 as 12:02 , sob o n

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004082-91.1998.8.26.0019 e c6digo pKP8sWxN.



2.1 LOCALIZACAO

A matricula avaliada localiza-se na Rua Dr. Candido Cruz - Vila Rehder,
Americana/SP, registrado sob o CEP 13465-350

Figura 4 - Localizagdo Americana-SP (Fonte:
https://pt.wikipedia.org/wiki/Americana_(S%C3%A30_Paulo)#/media/Ficheiro:SaoPaulo_Municip_American

a.svg)

w7 s \ Wy 7oul Ao lado, apresenta-se

1 3 - Mf imagem aérea onde
1 encontra-se localizado o
imével avaliando,
indicado em retangulo
vermelho, com sua
imagem aproximada ao
lado, destacando-o.
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Figura 5 - Imagem aérea (Fonte: google mapas)
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Figura 6 - Delimita¢do do bairro Vila Rehder — Americana/SP)

(Fonte: www.google.com.br/mapas)

ZONEAMENTO

Figura 7 - Mapa Zoneamento Vila Rehder- Americana/SP

(Fonte: https://www.americana.sp.gov.br/americana-index.php?a=perfil-planejamento )
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Infraestrutura urbana

Solucao abastecimento agua Sim
Solucao Sanitaria (esgoto) Sim
Passeio e Meio Fio Sim
Drenagem Pluvial Sim
Pavimentacao Sim
lluminacao Sim
Limpeza Urbana Sim
Coleta Lixo Sim
Rede energia elétrica Sim
Rede telefénica Sim
Transporte Sim
Arborizacao Sim

Tabela 1 - Infraestrutura urbana da regiao

=S Zzessax

Figura 8 - infraestrutura urbana — Av. Dr Candido Cruz

(Fonte: site google mapas)
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Figura 9 - infraestrutura urbana — Av. Ipiranga
(Fonte: site google mapas)
Figura 10 - infraestrutura urbana — Av. 09 de Julho
(Fonte: site google mapas)




Acima temos uma tomada Rua Dr. Candido Cruz, Avenida 9 de Julho e Avenida Ipiranga -
Vila Rehder, em Americana/SP, como forma de evidenciar a infraestrutura urbana no

entorno ao imoével avaliando.

2.3 DOCUMENTACAO E DADOS LEGAIS

De acordo com a documentacdo apresentada pela solicitante, o imoével possui
Matricula Imobiliaria n°296, 297 e 299 do Cartério de Registros de Imobveis de
Americana/SP.

E para fins de langcamento de Imposto Predial e Territorial Urbano possuem inscricao
municipal de cadastro sob o n° 01.0006.0081.0000, 01.0006.0071.0000,
01.0006.0110.0000, respectivamente.

3 CARACTERIZACAO DO IMOVEL

3.3 TERRENO

A topografia do terreno e da edificagdo do imével sdo caracterizadas com leve
aclive/declive, idem para a regiao onde esta circundada.

3.4 CARACTERISTICAS DO IMOVEL

Abaixo estdo apresentadas as principais caracteristicas do imével avaliando,
contidas adiante na tabela.

Caracteristicas Fisicas

Imovel Terreno

Matriculas 296, 297 e 299
Topografia Leve Aclive/Declive
Utilizacao Terreno

Fechamento Muro alvenaria/ cerca com alambrado
Area total \ 249,25m2, 571,89m2 e 3.911,42m?

Tabela 2 - Caracterizagdo do Imovel
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1 avaliando (Fonte: google mapas) — VISTA 1

6ve
Figura 12 - Fotos do imével avaliando (Fonte: google mapas) — VISTA 2

Figura 11 - Fotos do im
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1 avaliando (Fonte: google mapas) — VISTA 4

- Fotos do imdve

Figura 13 - Fotos do imével avaliando (Fonte: google mapas)

Figura 14




< Compartilhar

Figura 15 - Fotos do imével avaliando (Fonte: google mapas) — VISTA 5

Nota: a construcao edificada representada na foto nao existe mais, segundo informacoes da
Prefeitura Municipal de Americana/SP e pesquisa circunvizinha, nio existe mais nenhuma
edificacao no terreno.

Figura 16 — Projeto Loteamento Vila Rehder (Fonte: Prefeitura Municipal de Americana)
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3.5 INFRAESTRUTURA DA REGIAO E ACESSOS

Situado na cidade de Americana, o bairro Vila Rehder esta localizado em um bairro
caracteristico por apresentar um misto de residéncias e comércios, mas com
predominancia comercial préxima da Avenida Rafael Vitta, Avenida 09 de julho e a
Rodovia Luiz de Queiroz, vias de acesso ao bairro.

Quanto a infraestrutura de transporte ha diversos pontos de parada de 6nibus que
podem ser utilizadas para deslocamento entre as linhas e rotas que cruzam a
cidade para atender a populacao local.

A regido possui acesso a servigcos comunitarios como abastecimento de agua,
pavimentacao asfaltica, guias e sarjetas, energia elétrica, rede de coleta de agua,
esgotos e aguas pluviais, iluminacdo publica, rede de telecomunicacoes,
arborizacao, coleta de lixo, hidrantes, placas de sinalizacdo de transito, ponto de

Onibus e outros.

4 DIAGNOSTICO DO MERCADO

4.3 CARACTERISTICAS DO MERCADO LOCAL

O mercado imobilidrio de Americana, Sdo Paulo, apresenta uma variedade
significativa de imdveis disponiveis para venda e locagéo, refletindo um setor
dindmico e diversificado.

A presenca de loteamentos em fase de aprovacédo e regularizacdo indica um
crescimento continuo e a expansdo urbana planejada na regidao. Esses
desenvolvimentos buscam atender a demanda por novas moradias e espacos
comerciais, contribuindo para a valorizagao imobiliaria local.

O mercado imobiliario de Americana, tem demonstrado resiliéncia e crescimento
nos ultimos anos. Mesmo durante a pandemia de COVID-19, o setor manteve-se
ativo, com imobiliarias locais relatando resultados positivos em vendas e locagoes.
Denis Russo, proprietario de uma imobilidria no centro da cidade, destacou que as
vendas de novos iméveis em 2020 superaram as expectativas iniciais, atribuidas
em parte ao desejo dos compradores de melhorar suas condicoes de moradia
durante o periodo de isolamento

Fonte: Liberal
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4.4 VIABILIDADE DE COMERCIALIZACAO DO IMOVEL

Trata-se de imével perfeitamente inserido no contexto da regido comercial, sem
aspectos prejudiciais relativos a viabilidade de comercializagao.

Cabe destacar que a atual situagdo da economia esta buscando a retomada do
crescimento afetado nos ultimos anos devido a Pandemia (COVID-19) e outros
fatores externos. Entretanto Americana e regido vem mostrando recuperagéo no
setor de vendas de imdveis, sem alteracdo desta tendéncia em curto prazo, mas

sim a longo prazo.

5 METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

5.3.1 COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

Através do “Método Comparativo de Dados de Mercado” objetiva-se comparar as
similaridades dos imoveis analisados, com tratamento técnico dos dados através
da utilizagdo da regressao linear/inferéncia estatistica que sdo confirmados pelo
grau de precisao, conforme recomenda a Norma Técnica da ABNT — NBR 14.653,
parte 1: Procedimentos Gerais e parte 2: Avaliacao de bens.

O calculo inferencial estatistico foi realizado através do programa de regressao
linear multipla e de redes neurais artificiais — “SisDEA Home”.

5.4 METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

5.4.1 COLETA DE DADOS

Tais elementos, listados em anexo, foram coletados em pesquisas realizadas na
area de entorno do imdével objeto desta avaliagdo, procurando-se, dentro do
possivel, obter um conjunto amostral composto por elementos com caracteristicas
similares ao avaliando.

O conjunto de dados de mercado coletados tem por objetivo representar através
de analise técnica-cientifica especializada o valor de um bem, seus custos, frutos
e direitos, assim como determinar indicadores de viabilidade de sua utilizacdo

econdmica para uma determinada finalidade, situagéo e data.
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A busca foi baseada em informagbes e pesquisas e tudo que possa esclarecer
aspectos relevantes para avaliagdo do imoével, com objetivo de aumentar a
confiabilidade dos dados de mercado.

OBS: Periodo das pesquisas: 23/02/2025 a 25/02/2025

5.5 TRATAMENTO DE DADOS E ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

5.5.1 PROCESSAMENTO E ANALISE DOS DADOS

O valor de um imovel, quer para locacao, quer para venda, se forma a partir da
combinacao de alguns fatores ou variaveis influenciantes, que concorrem de modo
mais ou menos significativo na composicdo do valor, exigindo atencdo especial
quanto a sua importancia.

Em pesquisa realizada no mercado local, obteve-se 29 elementos, dos quais 29
foram efetivamente aproveitados no modelo desenvolvido. As amostras
apresentadas foram selecionadas conforme as ofertas espontaneas do mercado e
vendas efetivadas de imoveis semelhantes, nos ultimos anos.

Neste caso, apds a coleta de informagdes e andlise dos dados pesquisados,

realizamos estudos das seguintes variaveis:

» V/M?2 (valor por metro quadrado — valor unitario): é o elemento procurado, a
incognita da avaliagéo, é a variavel que recebe influéncia das demais, razéo pela
qual & denominada varidvel dependente, sendo as outras chamadas variaveis

independentes.

» AREA TOTAL: variavel independente, de natureza quantitativa, relativa a
medida da area total dos iméveis pesquisados em metros quadrados.

Quanto maior a drea, menor o valor unitario.

» FECHAMENTO TERRENO: (1-3) variavel independente, de natureza
qualitativa, que caracteriza o tipo de fechamento de terreno para o elemento, sendo

classificados conforme a seguir:

1 = sem fechamento algum.
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2 = fechamento com cerca ou similar

3 = fechamento com alvenaria

Quanto maior a classificacdo do fechamento do terreno, maior o valor unitario por

metro quadrado.

» ESQUINA: variavel dicotdmica, de natureza quantitativa, que caracteriza o se o
lote se localiza na esquina ou no meio de quadra, sendo estes apenas numeros

inteiros:

0= meio de quadra
1 = esquina.
Quanto maior a classificacdo dessa varidavel, maior o valor unitario por metro

quadrado.

A descricdo das variaveis utilizadas e o tratamento dos dados encontram-se no
ANEXO | — Tratamento dos dados e ANEXO Il — Elementos Amostrais

5.5.2 TRATAMENTO ESTATISTICO DA AMOSTRA

Em funcéo da especificacdo da avaliacdo, os dados amostrais obtidos no processo
avaliatério terao tratamento dispensado para serem levados a formagéao do valor,
através da estatistica inferencial.

As diversas fases do estudo realizado serdo detalhadas a seguir, com o objetivo de
explicar-se de forma simplificada os céalculos realizados e os resultados obtidos.

4 Coeficiente de correlacdo (r):

E uma medida estatistica, que varia de -1 a +1, embora ndo seja obrigatéria por

Norma, oferece indicacéo sobre a escolha dos diversos modelos testados.

Nas situacdes em que o coeficiente de correlacédo (r) aproxima-se de +1 ou -1,
observa-se um maior agrupamento em torno da curva testada, sendo que a

bibliografia técnica sugere os seguintes parametros indicativos:

17

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MIRELLA D ANGELO CALDEIRA FADEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/02/2025 as 12:02 , sob o nimero WAMR25700288575

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004082-91.1998.8.26.0019 e c6digo pKP8sWxN.



| Valor de r | Correlagao
| 0 | nula

| entre 0 e 0,30 | Fraca

| entre 0,30 e 0,60 | Média

| entre 0,60 e 0,90 | Forte

| entre 0,90 e 0,99 | Fortissima
| 1 | Perfeita

O calculo do valor do coeficiente de correlagéo (r), nos levou ao seguinte valor para
0 modelo escolhido:
r = 0,9833 ou 98,33%

4 Coeficiente de determinacédo (r2):

Como a propria representagao indica, o coeficiente de determinagéo € o quadrado
do coeficiente de correlacao (r), por exemplo, se o valor do r calculado é igual a
0,7890, entao o coeficiente de determinacao sera igual a 0,6143.

Esta medida & muito importante, pois fornece o percentual explicado do resultado
das variaveis testadas, ou seja, na hipétese sugerida acima, significa que 61,43%
do resultado é explicado pelas variaveis adotadas, enquanto os outros 38,57%

indicam a existéncia de outras variaveis néo testadas ou algum erro amostral.

Em nosso estudo, teremos:

r2 = 0,9670 ou 96,70 %

4 Analise de variancia:

A andlise de variancia, que encontra-se na memoria de calculo junto ao ANEXO I,
indicara a significancia do modelo, que devera ter um valor tanto menor quanto
maior for o grau de fundamentacdo (1%, 2%, ou 5%), representando uma

confiabilidade minima de 99%, 95% ou 90%, respectivamente.
Esta analise é feita com a utilizacdo da Tabela de Snedecor, onde obtém-se o Ftab

(abscissa tabelada), que devera ter valor inferior que a Fcal (abscissa calculada no

modelo de regressdo) para que seja aceita a equagdo como representativa.
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4 SignificAncia dos regressores:

Além da significAncia geral do modelo, hd que se analisar os regressores,
verificando sua consisténcia e importancia na inferéncia. Esta analise pode ser

feita pela distribuicao "t" de Student.

O célculo de "t" (t observado), para regressores multiplos resulta:

| Variaveis |t. calculado |Significéncia (%)
| Area total | 13,99 || 0,00%
|Fechamento terreno| | -3,53 | 0,77%
| Esquina || -6,85 || 0,01%
|__Vvalorunitario || 8,19 ||  0,00%

A comparagao dos valores de t calculado com o t observado (critico), permite

concluir sobre a importancia das variaveis na formagéo do modelo.

O t observado (critico) maximo, é aquele cuja significancia maxima serd tanto
menor quanto maior for o grau de fundamentacéo, o que nos indica que os dados

escolhidos sdo importantes na formagéo do modelo.

4 Verificacdo de homocedasticidade:

O gréfico de residuos x valor estimado, que encontra-se na meméria de célculo
juntada ao ANEXO 1, ndo apresenta forma definida, o que significa ser o modelo
homocedastico.

4 Normalidade de residuos:

O teste de sequéncia, que também encontra-se na memoria de calculo juntada ao
ANEXO |, indica que os residuos encontram-se normalmente distribuidos,
portanto, a aleatoriedade estd comprovada, bem como nao foi constatada a

presencga de outliers no modelo.

4 Campo de Arbitrio:

A NBR-14.653-1 prevé o calculo do Campo de Arbitrio do modelo inferido, cuja

definicao é a seguinte:
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“Intervalo de variacao no entorno do estimador pontual adotado na avaliagcao,
dentro do qual pode-se arbitrar o valor do bem, desde que justificado pela
existéncia de caracteristicas proprias nao contempladas no modelo.”

O calculo do Campo de Arbitrio, através de férmulas que expressam 0s seus
limites, baseia-se na Distribuicao "t" de Student, uma vez ndo serem as amostras
avaliatorias distribuicbes normais, pois a média do universo amostral é
desconhecida, devendo seguir especificacao do item A.10.1.1 da NBR-14.653-2,

como segue:

“Quando for adotada a estimativa de tendéncia central, o intervalo de
valores admissiveis deve estar limitado simultaneamente (ver figura 8):
a) ao intervalo de predicao ou ao intervalo de confianga de 80% para
a estimativa de tendéncia central

b) ao campo de arbitrio.”

intervalo de confianga / predicdo a 80 :

4

campo de arbitrio + 15%

ettt & I T ———
e e N ——

I
I
i
|
I
|
1
I |
o \ ¥
Ay 7 A
1
estimativa de tendéncia central 1 :
: I
|
' |
. |
! 1
] |
! |
! |
[ valores admissiveis 1

Figura 17 - Representacéo grafica do Campo de arbitrio
Além disto, em funcao da NBR-14.653-2 determinar que o valor final da avaliacao
esteja contido em um Campo de Arbitrio, faz-se necessario que se determine o
limite inferior e superior do valor especifico (Estimativa de Tendéncia Central)

encontrado no resultado final:

6 CALCULO VALOR MERCADO

Terminadas as etapas descritas nos itens anteriores, calculamos até esta etapa
o valor unitario do imével avaliando que encontra-se num intervalo compreendido

entre os valores apresentados no item anterior.
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Para determinarmos o valor de mercado do imével, faremos a multiplicagao
destes valores pela area descrita abaixo €, dentro do novo intervalo encontrado,

arbitraremos um valor inteiro, situado entre os limites calculados.

¢ Imodvel matricula n? 296 — area 249,25m?

| VALOR UNITARIO MINIMO || VALOR UNITARIO MAXIMO
| R$ 1.298,17/m?2 | R$ 1.397,99/m?2 R$

| VALOR UNITARIO MEDIO
| R$ 1.346,23/mz2

¢ Imovel matricula n2 297 — area 571,89m?2

| VALOR UNITARIO MINIMO || VALOR UNITARIO MAXIMO
| R$ 847,68/m?2 | R$ 896,84/m2 R$

| VALOR UNITARIO MEDIO
| R$ 871,57 /m?2

¢ Imovel matricula n2 299 — area 3.911,42m?2

| VALOR UNITARIO MINIMO || VALOR UNITARIO MAXIMO
| R$ 453,88/m? | R$ 509,00/m2 R$

| VALOR UNITARIO MEDIO
| R$ 479,86/m?

Os valores expressos acima foram obtidos em concordancia com a liquidez do
mercado local, na presente data, obedecendo aos atributos particulares dos
imoveis, suas caracteristicas fisicas, sua localizagdo e a oferta de imdveis
assemelhados, considerando e refletindo o comportamento do mercado imobiliario,

por isso, quanto maior a area do imével, menor o valor unitario do metro quadrado
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do mesmo. Conforme NBR 14.653-1, item 7.7.1, permite-se arredondar o resultado
da avaliacdo desde que o ajuste nao varia mais do que 1% do valor estimado.

6.1 ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

O presente trabalho foi desenvolvido com metodologia cientifica, através de processo
de regressao linear / inferéncia estatistica, e os resultados enquadrados nos

seguintes niveis de fundamentacao e precisao:

Tabela 3 - Enquadramento do Grau de fundamentacao

GRAUS DE FUNDAMENTACAO

DESCRICAO T —
Il (3 PONTOS) Il (2 PONTOS) 1 (1 PONTO)
X

1 Caracterizacdo do imével avaliando

Quantidade minima de dados de mercado,
efetivamente utilizados

X

Identificacdo dos dados de mercado X

4 Extrapolacdo X

Nivel de significancia, somatdrio do valor
das duas caudas, maximo para a rejeicao
5 da X
hipdtese nula de cada regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significancia maximo admitido nos
demais testes estatisticos realizados

TOTAL PONTUAGAO ATINGIDA

GRAU DE FUNDAMENTAGAO DO LAUDO

GRAUS ] Il |
Pontos minimos 16 10 6
Itens obrigatorios 2,45e6 noGraulll e os 245e6n0Graulleos Todos, no
demais no minimo no Grau Il | demais no minimo no Grau | | minimo no Grau |

O grau de precisdo da estimativa de valor obtido na presente avaliagdo sera obtido

através do calculo a seguir, cujo enquadramento seguira o quadro respectivo.

Ic = Vmax. — Vmin. = R$ 348.449,01 - R$ R$ 323.568,87 = 7,41%

%
Vmeédio R$ 335.547,83
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Segundo a NBR 14.653-2 da ABNT, o grau de precisao deve ser classificado de acordo
com tabela abaixo:

Tabela 4 - Grau de Precisédo, segundo NBR 14.653

GRAUS DE PRECISAO
Il (3 PONTOS) | 11 (2 PONTOS) | 1(1 PONTO)

ITEM

Amplitude do intervalo de X
confianga de 80% em
torno do valor central da

estimativa <30% <40% <50%

7 CONCLUSAO

Por tratar-se de uma amostra com elementos exclusivamente de ofertas e pelo
fato de o mercado imobiliario estar em um momento de pré-aquecimento, com um
crescimento no volume de negdlcios e transagbes, mas ainda com certa
volatilidade e projecdes incertas do mercado, por isso o resultado da avaliacao
ficou entre do a Estimativa de Tendéncia Central e o Limite Inferior do Intervalo
calculado.

Sendo assim, apds a verificacdo das caracteristicas da amostra obtida, os
resultados do tratamento efetuado e analisando todos os fatores influenciaveis,
sejam eles de natureza social, econémica, governamental, fisica ou natural,

concluimos que o valor de mercado do imével a data da avaliagéao seja:

Imoével matricula n®296

Area: 249,25m?2
Fechamento terreno: 2 — cerca/alambrado.
Esquina: 0 — meio de quadra e 1 = esquina

Valor total: R$325.000,00 (trezentos e vinte e cinco mil reais)
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Entretanto, 50% (cinquenta por cento) da parte ideal do lote tem o valor de:

R$162.500,00 (cento e sessenta e dois mil e quinhentos reais)

Imovel matricula n® 297

Area: 571,89m?
Fechamento terreno: 2 — cerca/alambrado.
Esquina: 0 — meio de quadra e 1 = esquina

Valor total: R$480.000,00 (quatrocentos e oitenta mil reais)

Entretanto, 50% (cinquenta por cento) da parte ideal do lote tem o valor de:

R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)

Imoével matricula n2 299

Area: 3.911,42mz
Fechamento terreno: 2 — cerca/alambrado.
Esquina: 0 — meio de quadra e 1 = esquina

Valor total: R$1.890.000,00 (um milhao, oitocentos e noventa mil reais)

Entretanto, 25% (vinte e cinco por cento) da parte ideal do lote tem o valor de:

R$472.500,00 (quatrocentos e setenta e dois mil e quinhentos reais)
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8 ENCERRAMENTO

Dada por cumprida a misséo, encerra-se o presente parecer técnico de avaliagcao,
composto por 26 (vinte e seis) folhas, sendo esta ultima datada e assinada
digitalmente para os fins de direito, com seus respectivos anexos, parte integrante
desse parecer técnico. Permanecemos a disposicdo deste R. Juizo para

quaisquer esclarecimentos adicionais que se fizerem necessarios.

8.1 DECLARACAO DE CONFORMIDADE COM O CODIGO DE ETICA:

Os signatarios atestam que o presente trabalho obedece aos seguintes
principios:

» Os itens objeto deste trabalho, foram inspecionados pessoalmente pela

equipe técnica envolvida na elaboragao.

» Os signatarios nao tém no presente, nem contemplam no futuro, interesse nos

bens envolvidos neste trabalho.

» Os signatarios nao tém inclinagbes nem interesse em relagcao ao assunto

deste trabalho, tdo pouco em relagéo a solicitante.

» Este trabalho apresenta as condi¢des limitativas apresentadas na introducao,
ou porventura, em qualquer outra parte dele, que afetam as andlises, opinides

ou conclusoes nele contidas.

» O trabalho encontra-se abrigado por absoluta confidencialidade, sendo
garantido o sigilo quanto as razées que motivaram a presente contratacao, bem

como aos resultados finais alcangados.

» Este trabalho foi elaborado em observancia estrita aos principios dos Cédigos
de Etica Profissional do CONFEA-Conselho Federal de Engenharia e agronomia,
do CREA - Conselho Regional de Engenharia e Agronomia e do IBAPE - Instituto

Brasileiro de Avalia¢des e Pericias de Engenharia.

8.2 ANEXOS:

| — Tratamento dos dados
Il — Elementos amostrais

[l — Documentagao Consultada

25

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MIRELLA D ANGELO CALDEIRA FADEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/02/2025 as 12:02 , sob o nimero WAMR25700288575

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004082-91.1998.8.26.0019 e c6digo pKP8sWxN.



8.3 TERMO DE ENCERRAMENTO

Eu, LEONARDO B. MEDEIROS DA SILVA, inscrito o CPF sob o nimero 355.926.618-19,
declara para fins de responsabilidade que ndo possui qualquer vinculo com o solicitante da
avaliagcdo de bens ora pretendida.

Os responsaveis técnicos pelo trabalho colocam-se ao inteiro dispor para os esclarecimentos

necessarios.

ATENGAO

O titular do direito autoral deste trabalho somente autoriza sua reprodugao nos casos legais
cabiveis, vedando sua cépia ou qualquer forma de reproducdo que caracterize plagio ou
represente utilizacdo dos direitos exclusivos do autor, sendo que sua violagdo acarretara as
penalidades civis e/ou criminais previstas no art.184 do Cdédigo Penal Brasileiro e Lei n® 9.610.

Araraquara, 25 de fevereiro de 2025

Atenciosamente,

Eng. Civil Leonardo B. Medeiros da Silva

Engenheiro Civil e de Seguranga do Trabalho
CREA - 507010033
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ANEXO I - TRATAMENTO DOS DADOS:
Modelo de regressao, projecoes e complementos

1)  INFORMACOES BASICAS:

Autor: Eng. Leonardo Medeiros

Modelo: Matricula 296, 297 e 299 - Americana
Data do modelo: terca-feira, 25 de fevereiro de 2025
Tipologia: Lotes

2) INFORMACOES COMPLEMENTARES:

Varidveis e dados do modelo Quant.
Total de varidveis: 5
Varidveis utilizadas no modelo: 4
Total de dados: 14
Dados utilizados no modelo: 12

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificacio Descri¢ao da varavel Habilitada
Endereco Texto Texto Endereco completo do imdvel Sim
Area total Numérica Quantitativa Area total do imével medida em m? Sim
Fechamento Numérica Qualitativa Varidvel quantitativa indicativa se ha Sim
terreno (Codigos algum fechamento no lote, sendo 1 = sem
Alocados) fechamento, 2 = fechamento com cerca ou
similar, 3 = fechamento com muro de
alvenaria
Esquina Numérica Dicotomica Lote de esquina, assumindo o valor 1,ou  Sim
meio de quadra com o valor 0
Topografia Numérica Qualitativa Variavel quantitativa indicativa da Nio
(Cédigos topografia do lote, sendo 1 = acidentado, 2
Alocados) = leve aclive/declive e 3 = plano
Informante Texto Texto Nome ou identificacdo do informante Sim
Telefone do Texto Texto Telefone ou nimero de contato do Sim
informante informante
Endereco Texto Texto Complemento ao endereco do imével, Sim
eletronico endereco eletrdnico
Valor unitério Numérica Dependente Valor total do imével dividido pela Area  Sim
total (m?)

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da varidvel Valor Minimo Valor Méximo Amplitude Valor Médio
Area total 136,00 530,00 394,00 387,42
Fechamento terreno 1,00 3,00 2,00 1,67
Esquina 0,00 1,00 1,00 0,42
Valor unitirio 901,10 2.205,88 1.304,78 1.234,74
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5) COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINACAO E

ESTATISTICA F:
Estatisticas do modelo Estatistica
Coeficiente de correlacdo: 0,9833946 / 0,9876693
Coeficiente de determinacdo: 0,9670649
Fisher - Snedecor: 78,30
Significincia do modelo (%): 0,00

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribui¢do dos residuos Curva Normal Modelo

Residuos situados entre -lo e + 1o 68% 66%
Residuos situados entre -1,64c € + 1,640 90% 100%
Residuos situados entre -1,96c € + 1,96 95% 100%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

9) EQUACAO DE REGRESSAO / FUNCAO ESTIMATIVA (moda,
mediana e média):

Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 0,000 3 0,000 78,301
Nio Explicada 0,000 8 0,000
Total 0,000 11

1/Valor unitdrio = -0,001774480157 +0,0004871129513 * In (Area total) -8,540853353E-05 * Fechamento

terreno -0,0002486157536 * Esquina

10) TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Area total In(x) 13,99 0,00
Fechamento terreno X -3,53 0,77
Esquina X -6,85 0,01
Valor unitario 1/y -8,19 0,00
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11) CORRELAC()ES PARCIAIS ISOLADAS:
Variavel Alias x1 X2 x3 y
Area total x1 0,00 | -024 | 0,22 [ 0,80
Fechamento terreno x2 -0,24 0,00 -0,76 | -0,07
Esquina x3 0,22 | -0,76 | 0,00 | -0,21
Valor unitario y 0,80 -0,07 | -0,21 0,00
12) CORRELAC()ES PARCIAIS INFLUENCIA:
Varidvel Alias x1 x2 x3 y
Area total x1 0,00 0,75 0,91 0,98
Fechamento terreno x2 0,75 0,00 0,90 0,78
Esquina X3 0,91 0,90 0,00 0,92
Valor unitario y 0,98 0,78 0,92 0,00
13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK
Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook |
1 0,00100000 0,00095100 0,00004900 4,9430% 1,219821 0,69698800
2 0,00074400 0,00072400 0,00002100 2,7957% 0,513612 0,02474100
3 0,00079600 0,00082200 -0,00002600 -3,2569% -0,639866 0,03203900
4 0,00081100 0,00084500 -0,00003400 -4,1814% -0,837182 0,05603800
5 0,00111000 0,00112100 -0,00001200 -1,0482% -0,287071 0,08974900
6 0,00086500 0,00086700 -0,00000200 -0,2320% -0,049551 0,00020500
8 0,00045300 0,00044800 0,00000600 1,2382% 0,138523 0,11051500
9 0,00085100 0,00081000 0,00004100 4,8232% 1,012987 0,08019200
10 0,00093300 0,00088800 0,00004500 4,8256% 1,111473 0,06490800
12 0,00063500 0,00069600 -0,00006100 -9,6116% -1,506892 0,71892200
13 0,00102300 0,00102200 0,00000100 0,1256% 0,031706 0,00007200
14 0,00108200 0,00111000 -0,00002900 -2,6508% -0,707559 0,06580300
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14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
Item [Descrigdo Grau III Grau II Grau | Pontos
obtidos
1 Caracterizac¢do do Completa quanto a | Completa quanto as | Adog¢ao de situacdo | 2
imével avaliando todas as varidveis varidveis utilizadas | paradigma
analisadas no modelo
2 Quantidade minima de |6 (k+1),ondekéo |4 (k+1),ondekéo |3 (k+1),ondekéo |1
dados de mercado, ndmero de variaveis |numero de varidveis |numero de variaveis
efetivamente utilizados | independentes independentes independentes
3 Identificacao dos Apresentacdo de Apresentacdo de Apresentagdo de 2
dados de mercado informacdes informacdes informacdes
relativas a todos os | relativas a todos os | relativas aos dados e
dados e varidveis dados e varidveis varidveis
analisados na analisados na efetivamente
modelagem, com modelagem utilizados no modelo
foto e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagdo Nio admitida Admitida para Admitida, desde 3
apenas uma variavel, | que: a) as medidas
desde que: a) as das caracteristicas
medidas das do imével avaliando
caracteristicas do ndo sejam superiores
imével avaliando a 100 % do limite
ndo sejam superiores | amostral superior,
a 100% do limite nem inferiores a
amostral superior, metade do limite
nem inferiores a amostral inferior; b)
metade do limite o valor estimado ndo
amostral inferior, b) |ultrapasse 20 % do
o valor estimado néo | valor calculado no
ultrapasse 15% do [limite da fronteira
valor calculado no amostral, para as
limite da fronteira referidas variaveis,
amostral, para a de persie
referida varidvel simultaneamente, e
em modulo
5 Nivel de significancia |10% 20% 30% 3
(somatdrio do valor
das duas caudas)
maximo para a rejeicao
da hipétese nula de
cada regressor (teste
bicaudal)
6 Nivel de significincia |1% 2% 5% 3

maximo admitido para
arejei¢do da hipétese

nula do modelo através
do teste F de Snedecor
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17)

ANEXO II - PESQUISA DE MERCADO:

Elementos amostrais

TABELA DE DADOS - AMOSTRA:

Variaveis Texto:

ID

Desabi
litado

Endereco

Informante

Telefone do informante

Endereco eletronico

AmericanaJardim Bela
Vista

Feola Iméveis

(19) 3407-3958

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/lote-
terreno-jardim-bela-
vista-bairros-
americana-455m2-
venda-RS455000-id-
2641937058/

AmericanaJardim Bela
Vista

ARAUJO JUNIOR
IMOVEIS

(19) 3013-1109

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/lote-
terreno-jardim-bela-
vista-bairros-
americana-335m2-
venda-RS450000-id-
2737182839/

AmericanaJardim Bela
Vista

ARAUJO JUNIOR
IMOVEIS

(19) 3013-1109

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/lote-
terreno-jardim-bela-
vista-bairros-
americana-410m2-
venda-RS515000-id-
2737183818/

AmericanaJardim Bela
Vista

ARAUJO JUNIOR
IMOVEIS

(19) 3013-1109

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/lote-
terreno-jardim-bela-
vista-bairros-
americana-430m2-
venda-RS530000-id-
2737183619/

AmericanaVila Rehder

6Aluga Administracio
e Venda

(19) 99446-4468!

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/lote-
terreno-vila-rehder-
bairros-americana-
455m2-venda-
RS410000-id-
2696906786/

AmericanaJardim Bela
Vista

ARAUJO JUNIOR
IMOVEIS

(19) 3013-1109

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/lote-
terreno-jardim-bela-
vista-bairros-
americana-450m2-
venda-RS520000-id-
2738034161/

AmericanaVila Rehder

ARES IMOVEIS
LTDA - ME

(19) 3645-9777

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/lote-
terreno-vila-rehder-
bairros-americana-
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420m2-venda-
RS300000-id-
2585749737/

AmericanaCentro

Arbix

(19) 3475-4546

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/lote-
terreno-centro-bairros-
americana-136m2-
venda-RS300000-id-
2761744764/

AmericanaJardim Bela
Vista

ARAUJO JUNIOR
IMOVEIS

(19) 3013-1109

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/lote-
terreno-jardim-bela-
vista-bairros-
americana-400m2-
venda-RS470000-id-
2738034160/

10

AmericanaCentro

Bispo Iméveis

(19) 3471-8240

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/lote-
terreno-centro-bairros-
americana-336m2-
venda-RS360000-id-
2567993528/

11

AmericanaCentro

Feola Imoveis

(19) 3407-3958

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/lote-
terreno-centro-bairros-
americana-230m2-
venda-RS700000-id-
2763972222/

12

AmericanaVila Rehder

Bonini Iméveis Ltda

(19) 3461-0707

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/lote-
terreno-vila-rehder-
bairros-americana-
270m2-venda-
RS425000-id-
2533405899/

13

AmericanaCentro

Bispo Imoéveis

(19) 3471-8240

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/lote-
terreno-centro-bairros-
americana-442m2-
venda-RS432000-id-
2567988691/

14

AmericanaVila Rehder

ELDORADO
IMOBILIARIA LTDA

(19) 3803-1330

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/lote-
terreno-vila-rehder-
bairros-americana-
530m2-venda-
RS490000-id-
2539223215/
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Variaveis Numéricas:

ID Desabi| Area total | Fechamento| Esquina Topografia Valor
litado terreno unitario
1 455,00 3,00 0 3,00 1.000,00
2 335,00 1,00 1 1,00 1.343,28
3 410,00 1,00 1 1,00 1.256,10
4 430,00 1,00 1 1,00 1.232,56
5 455,00 1,00 0 1,00 901,10
6 450,00 1,00 1 2,00 1.155,56
7 * 420,00 2,00 0 3,00 714,29
8 136,00 2,00 0 3,00 2.205,88
9 400,00 1,00 1 1,00 1.175,00
10 336,00 2,00 0 2,00 1.071,43
11 * 230,00 2,00 0 3,00 3.043,48
12 270,00 3,00 0 2,00 1.574,07
13 442,00 2,00 0 2,00 977,38
14 530,00 2,00 0 3,00 924,53
18) ESTIMATIVAS DE VALORES:
eImoével avaliando 1:
Estimativa Média Amplitude Grau de Precisao
Valor Minimo 1.298,17 3,57%
Valor Médio 1.346,23 - 111
Valor Maximo 1.397,99 3,84%
Dados do imével avaliando:
Variavel Contetudo Extrapolacdo
Endereco Rua Dr. Candido Cruz, 30, -
Vila Rehder
Area total 249,25/ 571,89/3911,42 Nio
Fechamento terreno 2,00 Nio
Esquina 0,00 Nao
Informante -

Telefone do informante

Endereco eletronico
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ANEXO III - DOCUMENTACAO CONSULTADA

W45y, PREFEITURA MUNICIPAL DE AMERICANA
Secretaria Municipal de Fazenda

Demonstrativo de Calculo de IPTU 2025
Requerente: JAMIL ANAUATI - CPF: 013.830.518-87

SPE . 250220250036 . Pag 1

N* do Documento | Codigo Verificacao Data de Emissao Data de Validade Processo
1000261343 JLIX-M7S1 250212025 ———
IDENTIFICACAO DO IMOVEL
Conmbuine Identificacio
SobhoAbLL 01.0006.0081.0000
Lﬂﬁc!cco 5.2 s = = 2 Vilp: Propnetana
RUA DOUTOR CANDIDO CRUZ S/N Quadra:C Lote:P/04 13 - Proprietario Principal -
VILA REHDER - Americana/SP - CEP: 13465-350 Matricula
Endereco de Comespondénoa
rerkrtrket
INFORMAGOES GERAIS
Tipciogia: 01 - terrtonal ith Q0 ~terreno
Instbaigdo: 01 - particular | Area Coupada: 0,000
Testada: 10,00000000 | Cobrar Lice: Sim

Categoria do imévet 00 - Ndo Informade | Conservagio do Imévet 00 - Nao Informado

Justficatica da Isencdo;

Valor Venal Territorial: 125,243 14 | Valor Venal Predial. 0,00

CALCULO DC IMPOSTO - EXERCICIO = 2025 (Dados do imével atusis)

Acea 3o Tereno (m*) “ W&o 0o o 30 Taneno (RS) Base CAoulmp Temioig (R$)) Desc Yanal
24925000000 502,48 125.243 14/ 0%
Acea Construlda (m*) | Vador do r da Construco (RS) Base de Célodo imp Preciy (R3)/ Desc. Prechal
i 0.0000N00F RSSO _a it NS00 0%
Aguotn [ermonal | Aliguatn Pracial Alquola Frogres=iva
2,00% ‘ 0,00% 7,00%
rea Remanescene ‘ rposto Tamional (RS) mpazio Fredal (RS)
Inexistente 2.304,47 0,00
¥rpcsto Plogressivo [RE) Bancia TemivnalFrogressvaPedia Desconio Adimgiants
161,31 _ 0,00% 0,00% 0,00% 8% (2025, 2024, 2023, 2022)
Viaor do Imposto (RS) Vialor das Taxas (RS) BencA0 das Taxas
2.465,78 142,54 0,00%
Valor Cooranga | AUMENo oo IMposio P Aumento das Taxas
2.489,82 — 2.608,32 4,76% RS 112,02 4,76% RS 6,48
NUm 0 9e ParcetssValorn (RE)
121247,36
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Valide este documento clicando no link a seguir; https://assinad or-web.onr ong. br/ docs/FTRNW-LYEH 4-MWBES'WLYAC
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MATRICULA N?

CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE AMERICANA
ESTADO DE SAD PAULD

REGISTRO GERAL

ARMINTO COSTA
DFICIAL

IMOVEL -
N* CADASTRO 01=0006=0057 da P.M, de Americana.
Um prédic residencial situsdo & roa dr. Cindido Cruz, sob n@ 30, na vi
la Hahder, em Americana, € seu respactivo terranc gue fagz parte do lo-—
te n? 4, da quadra "C", medindo 10,00 metros de frente; 10,00 metros -
nog fundos; 24,50 metroes do lado esquardo; & 25,35 metros deo lado di--
reito, confrontandc nos fundoe 8 nos dois ledos com mﬁvoiu do Indag--—
tria e Comérolo Miguel Calfat S/A.1

A agerituragdo deste campo continua & fls § & sob & forma de ficha corrida, astando
axtinta a subdivisdo da presente matricula em columas (Imbvel, Aguisigons & ﬁ@ys!l

. B

AQUISIGDES ~,

PROPRIETARIO Ihdastris o Comdrocic Miguel Calfat S/4., com sede em Sao -
Paale, & rum de Wovembro, 137. (P{tulo agquisitive: Transorigdes na,
5.640 @ 11,168 de Amerficsna). Americans, 31 de marco de 1976. @ Ofici-
al Maior, .

R =1/296 = Hos tormos do Formal de Partllha extraide em 10.4.T5 dos -
autos de Dissolugdc e Liguidagdo de Scciedade Comeroisl, da Indisteis.-
e Jomércio Niguel Calfat 8/4., que transitoun pelo Certoric do 12 off--
6io & ls. Vara da comarca de Americema, homologads por sentenga de 31,

02.75, £ atriboide d4 JAMIL ANAUATE & ANTONIO PIORETTL, brasileiros,-—
casadca ndustriais, résidentes em imaricana, o imovel desta, pelo ~-

prago de /O0r§ll.588,00. Fol apresentado neste ato o Certificado de Qui-
tagao np 578,188, expedido em 18.3,T6, agéncias des 330 Paulo, que ficg-
arquivado neste cartdrio. Americana, 31 de margo de 1976. O Oficiaml g

-
{Continua no vaereo) _)

dutos aouplementares da Agac de Despaje por Falta de Fageamento n., BTE/-
81, assinado pelo dr,Alfredo Finto Santos, Ml.Juiz de Direito Substity
to da Jp.Vera da comorgs de Americsna, que a Textil Bagseto Lida., cam
séde em Amaricens, @ raa 12 de Cutubro, 58/51, C80. 43.237.080/0001-06 )
move contra a firmes Dacdrstriz Teoides 3/A., figurando como fisdoras -
dg ragusridg, Claudioc Hoberto Anesustl, Jamil Anauetl & sua mulher Huth
Abrahso Anaustl, procedo so registro da penhora sobre ums parte ideel-
correapondenta a 50% (cinccents por aento) pertencente 8 Jamil Anouati
do imdwel dests, pars sssegurar o pagamento ds quentis de @F........o,
$1.716.992,00, devide & emequente, sendo gue fisou nomsede deposlieria
¢ ar. Jamil Ansueti, Ci0.013.830.518/87; que slem do imovel cbjleto deg

tg Katriouls, %tambem 280 sforsaidos em penhore o8 imiveis sonstantes —

(
5
S

{eont.no verse) __/

~ Towga rwcienal e wtvuieuis —chen T
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N

|
z
2
P

4
Ew,g 294 = Procede=se eota l\;'nrhlqin para ficar constando gque o nome n:;
'Hrni-n da prnpr.lﬂta'u; Jamil Anauatas, @ Jamil Anauati, » gque 0 mesmo é ce=
.E sade com Ruth AbrahBa Ansuati, em dats de _?yus,runa, sob o regime de cp
gmunlﬁ'n geral ¢e bens, nos termos do Mandado Judicial expedido em O4/048f1L
4988, doa autes de axecugdo n@918/82, que correu pele Juizo de Direito da
Ei8 vara cfuel @ 22 Cartdrio desta comarca de Americana, aspinadoc pelo Dr
Loastio Hilst WNato, M.M, Juir de Direaito da referi Vara, micrafileads =

“web.onrorg br/docs/ FTRNW-LYEH A-MWBESWLYAC
>
2
<
0
0
e
m
w

E‘ rigana, 25 da Abril de 1.988. A rayentyg, S L/ 47 f
e Ahbli@ . O Oficial Mafer, 1 ﬂu..

£ - Procede-se a esta averbaclo p ficar conztando gqua o
£ propristaric Antonio Fioretti, filho de “JoSo Fioretti e Maria
£ Gabatori, & oasadc com Daniza Bertini Fioretti, brasileira, de prendas
g domésticas, filha de Jerdnime Bertini e Zelinda Bertini,  sob o me
b da comunhdo . geral de bens desde 06.09.1958, conforma certidgdo/ da
g camamento expadida em 21.06.2002 pele oOficial do Registro ci de
= {continua na folha mimero trég) /
= ——o6nus S
é-das datriculass 232 e 19.108, sendo o valor total da csumg’da ciJ.....
o $5.150.976,00. Americana, 09 ﬁj- da 1.982. O Eao (a1
D gides Daniell. O OF.Malor, ST/ 7L7AH £Z_ (Mano '

ﬁﬁx.}g?ﬂ_ﬁ - Procede-sa astj /
Ern— 8 gue ma rafere o RH. desta mgriﬁula, fico grceleds & sem mala
nanhur efeito, noe termos 4o mendedo judiciel de cencelamento expedide
em 10/7/1984, pele Juizo de Idreito ds Segunda Vere Cfvel de Apericans,
pasegedo peloe muics da agBc da deapejo por felts de pagemento nd#878,/81,
movida pels Textil Besseto Lidm., sssinedo_pelo Dr. Luiz Ronelde Pren-
gey; MM, Juiz de Direito de Segunds Vers C
n#51,764, Americana, 03 de setemb Escreventa,
: . O Of.Substituta, | g

IO
Y1500 OLNINEY

IvH3D OHLSIOIY
SIFAQWI 30 0HL1SID3Y 0T OIHQLHVD

0Nvd OYS 30 DOYL53

YNYIIEIWY 30 YIHYWOD

%6 - Nos termas do Mendade Judicial exp
: (Cantinua

do em O4/04/1988, -xl;rnia

a\ folha ndmero dola)

:
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<. | (marricuLa nef-—29¢ )] (eomaes foots () ey

o g g Dficial

RBI| 52 |~/ Onus “ ™
E.E (Contlnuagio de folhas Ol-verse n!tr{nuln no2%8) .~
33 extraldo dos autes n@916/82, qus oerreu pela Juizo de Dirsito da 28 Varas
5‘3 Cfu-l’! za Cartariu dests comargs de Amaricens, sssinade pesle Dr. Gastio
EE Hilst Neto, M.M. Juir de Direito da refarida Vara, mierofilmado sob n® -
E!ﬂ 75.876, de execugao requerida pela Banco do Brasil S5/A, contra Decora- *

triz Tecidos $/A, com sede & Hum Dr, Candids Cruz, nEs&, em Americana, =
CGC/MF nB43,248,.129/0001=-26; Jamil Amavati, brasileirc, casado, industrd
al, CPF neO13.830,518/87; Claudio Robsrto Anauwati, brasileiras, solteirn,
induptrial, CPF nB715,.873,148/00; Marco Antonio Anauati, brasileiro, sal
toire, imdustrial, CPF AOBT7L,299.308/53; & Ruth Abrahio Anauaskti, brasi-"
leire, cesads com Jemil Anausti, do lar, CPF n9013,830,318/B7, todos re-
sidentes & Aua 7 de Getembro,n2B¥s, em Amaricana., procedo o registro da
PENHORA sobre a parts ideal correspondenta & 50% do imdvel desta, para =
aBsEQUTAT O pagamentc da importdncia de CISB7.875,12, dewlda ao exegquan-
ados. Emericas
0 bricisl

nos termos de Mandado Judiclal de Cencelamento de Penheoras expedide am D3
08/1989, pele Jufzo de Direito de 28 Vara C{vel @ 20 Cartéric desta cg-
marce de Americana, assinado pele Dr. GastSc Hilat MWete, MM, Juiz de di-
reite da referids Vara, microfilmado sob n9 84,682, extrafdo dos automs =
ne 918/82, de execug@o requerids pele Bance do Brasil S/A. Americans, 27
de agosto de 1.98%. A esc. aub., Jouge ém'-

REGISTRO GERAL

B escrituragho dests campo continue & fis 0% sob a forma de fichs corrida, estendc
axtinta & subdivissa do prassnte matricule am colunes (imével, Aguisigbes @ Bnusi |

OFICIAL

(
[ MANOEL GOMES
g

h

b

s
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—— AQUISICOES 7 7 b
(centinuagdo de fls.0l-verso M.256)

Americana-8F, gue far parte integrante do Formal de Partilha prenotado
n® 185.757 em 17/10/2005, registrado a seguir scb n® 10 nesta ma-
a. icang, 2 e outubro de 2005. O escrevente autorizado,

296

COMARCA DE AMERICANA
ESTADO DE SAC PALLD

- Frocede-Se ja gpta averbacio para ficar constando gus @ pi-
do CPF do p ietaric Antenio Fioretti & 013.830.788-15,
nos termos da Certidio Negativa de Débitos de Tributos e Contribuicles
Federais, expedida em 14/11/2003 pelo Ministério da Fazenda/Secretaria
da Recegita Federal, gue faz parte integrante do Formal d¢e Fartilha re-
10 nesta matricula, prenotados sob n? 186.257
20 de outubro de 2005. O escrevente autoriza-

MATRICULA N®

Mwr.9f 296 - Procede-3e a §s averbagdo para Iicar constando gue o pro-
pristarie Antonie Fioretti woma no dia 01.02.2003, no estado civil
de casado com Daniza Bertini Fioretti, conforme certiddc de dbito eape-
dida em 04.02.2003 pelo Oficial de Registro Civil de Campinas-sp (2°
strito), gue fazr parte integranta do Farmal de Partilha prenctado

snlE En‘ 196.257 em 17/10/2005, registrado a sequir sob p® 10 nesta ma-
20( de outubro de 200%, O escrevente autorizado,

r. 1o ormal de Partilha expedidc em 13.0%,200%5,
prenctdde sob n® 186.25 17/10/2005, extraide des autos n® 0521/2003
de ARROLAMENTO dos bens deixados por falecimento de Antonic Floratii
(RG n® 4§.236.644, diretor de empresa), gue correu pelc Juize de Direito
da 1* Vara Civel da comarca de Americana-S5F, assinado pela Dra. Fabliana
calil canfour de MAlmeida, MM.* Juiza de Direitc da referida vara, cuja
partilha foi hemologada por sentenga de 21.02.2003, transitada em Jul-
gado am 22.03.2005, Ffoi atribuido & wifiva meeira DANIZA BERTINI F10-
RETTI, brasileira, wvitva, empresiria, RG/SP n°® 6.201.462, CPF ne
173.648.556-02, residente e domiciliada na Rua Quintine Bocaivwva n® 71,
7%, andar, ap. 71, Centro, Americana-SP, uma parte ideal correspondente
desta matricula pelo valor de R§12.45Z,00. Ame-
outulbxro de 2005. Q escraveante autorizado,

REGISTRO GERAL

Aunﬁmra-gnmﬁmfp'ownﬁmnmﬂhm:lorrmﬂl‘muwridu,nundn
extints & subdiviso da pr icuk mmﬁlmtlﬂlsﬁulaﬂnuﬂt-'

REGISTRO DE IMOVEIS
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— Orilchal -

( AV. 11 1 296 RS )

Americana, 12 de julho de 2023

AVERBAGAO DE ALTERAGAD DA FORMA DE ESCRITURAGAO DOS
LANCAMENTOS NA PRESENTE MATRICULA. Procede-se a esta averbagho para esclarecer
que a escrituragio desta matricula, a partir desta gverbacio, serd feita sem a distingdo dos
campos “Iméavel”, "Aquisictes” e “Onus”, como ara failo até entdo, de forma gue os atos nela
langados seguirio apenas uma sequéncia de fichas.

Selo Digitak; 119909331PJOD40B977EWT23V

0 escrevaente aularizado, _._bﬂlEi—
=1 1

{lsaac Xavier Barros Juniar),

AV, 127296
(Prenotagao n* 355.361 de 2BI06/2023)
Americana, 12 de julho de 2023,

AVERBACAO DE CADASTRO ATUAL DO IMOVEL. Procede-se a esta
averbaglo para constar que o imével desta matricula encontra-se cadastrado atualmente na
Prefeitura Municipel de Americana-SP, sob n®."01.0006.0081.0000", conforme certidas
cadastral 2023, averbagio esta autorizada pela escritura pdblica registrada a seguir sob n® 15,
nesta matricula,

Selo Digital: 119909331PQ0O0408977TJI23L

O escrevente autorizada, {lsasc Xavier Barros Junior)

[

AV. 13 /208
{Pranotagiio n" 395.361 de 28/06/2023)
Amearicana, 12 de julho de 2022

AVERBACAO DE QUALIFICAGAO PESSOAL DE PROPRIETARIOS
Procede-se a esta averbagio para constar gque a proprietdria Ruth Abrahfc Anauali, j&
qualificada, & filha de Miguel Abrahfio e de Joanna Carbolone; g, encontra-se inscrita no
CPFI/MF n* 167.850.338-02, sendo que o CPF n®" 013.830.518-87, constante no R.5, pertence
ao seu marido Jamil Anauati, filho de Nagib Anauati @ da Ruth Anauati, cnnm:r_ne cépm
autenticada da cerido de casamento, expedida am 09082000, pelo Oficial de Registro Chvi
das Pessoas Naturaie de Americana-SP, microfiimada sob n® 145,241 em 16/08/2000, nesta
Serventia; @, Comprovantes de Sitwagio Cadastral no CPF, smitidos em 172017 =
18/10/2017, respectivaments, pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, microfiimados soi
n°.322.044, em 20/10/2017, nesta Serventia; averbagio esta autorizada pela escritura piblica
ragistrada a seguir sob n®. 15, nesta matricula.
Selo Digital: 119908331 MX0040897 TEAKZ3X

O escrevente autorizado, (lsaac Xavier Barros Junior).
= 4

AV, 147298 \
(Prenotagio n® 385.361 de 28/06/2023)
Americana, 12 de julho de 2023

AVERBACADO DE OBITOS DE PROPRIETARIOS. Procedese a esly
averbagio para constar que os proprietarios JAMIL ANAUATI, ja qualificado, faleceu em |
25/12/1998: &, sua mulher RUTH ABRAHAO ANAUATI, ja gualificada, faleceu em 01/06/201§,
conforme certidiio de ébito (matricula: 122804 01 55 1906 4 Q0189 277 0113535 57), pelo
Oficial de Reglstre Civil das Pessoas Naturais de S&o Paulo-SP - 2° Subdistrito - Liberdade; &,
cortidao de ébito (matricula: 115196 01 55 2016 4 00181 030 0032845 12) pelo Oficial de
Registro Civil das Pessoas Naturais de Campinas-SP - 2" Subdistrito, respectivamente,

sontinua no varss
L - _—
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] CODIGO NACIONAL DE MATRIGULA - CNM —,

| 2
& ~
= microfilimadas sob n® 322,044 em 20/10/2017, nesta Serventia, averbagio esta autorizada pela
ﬂ escritura publica registrada a seguir soh n® 15, nesta matricula.
£ gelo Digital: 119909331IR0040B97795F238
=
E O escravente autorizado, ,-b-'*e_""i‘- {lsaac Xavier Barmos Junior),
g =
7 R. 16/ 206 | VENDA E COMPRA
% (Prenctagio n® 395.361 de 20/06/2023)
s Americana, 12 de julho de 2023

L
@Pela Escritura Publica de Venda e Compra de 220872023, do 1° Tabelifo de Notas e de

SProtesto de Letras e Tiulos de Santa Barbara D'Oeste-SP (livre n®1.588, fis.58/77),
%anmpanhada do comprovante de pagamento do L.T.B.| no valor de R$3.776,73, DANIZA
S BERTINI FIORETTI, J& qualificada, vitva desde 01/02/2003, residente & domicillada na Rua 12
£'de Outubro, n® 235, apartamenta 102, Vila Santa Catarina, sm Americana-SP, vendeu o yma
& parte ideal correspondente a 50% do imovel, pelo prego de R$151.068,16, a SAN VILLE

Mﬂﬂﬂl&_ﬁ_ﬁﬂl&m. inscrita ne  CNPJME n®
‘21802, 330/0001-09, com sede na Rodovia Jomalista Francisco Aguirre Proenga, s/n®, Km 08,
* sala C, Bairro Chécara Assay, em Hortolandia-SP, registrada na JUCESP sob NIRE n®
g 35.228.089.382

Selo Digital: 119909321 NEOD4088780WI233

g O escrevents autorizado, A.FE*# {lsaac Xavier Barros Junior).
=
1%

T (Prenctagfio n® 406.936 de 23/02/2024)
g Americana, 08 de abril de 2024,
]

2 AVERBAGAD DE ATUAIS CONFRONTAGOES DO IMOVEL. Procede-se a
xPEfa averbagido para constar que o terreno desta matricula, sobre o gqual consta edificade o
= prél:hc residancial sob n.® 286, com frente para a Rua Dr. Candido Cruz, € designado como lote
g parte 04 (P/04); confronta atuaimente, nos fundos confronta com parte do remanescente dos
Zlotes 01, 02, 03 e parte dos lotes 04, O7, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14, 15 e 18, da quadra "C",
- sobre o qual consta edificade o prédio sob n.® Eﬁ da Ruca Dnulnr Candida Cruz, objeto da
Dmatricula n® 299, cadastrado sob n® 01,0006.0110.0000, antigamenta com imdveis da
© Indidstria € Comércio Miguel Calfat SfA ; de um lado confronta com parte do lote 05 & 06, da
ﬁquadra "C", do loteamento Vila Rehder, objeto da matricula n.® 287, cadastrado sob n.°
= 01,0008, 0071 0000, antigamente cormn imdveis da Inddstria @ Comércio Miguel Calfat S/A; e, do
Euutro lado confronta com parte do remanascante dos lotes 01, 02, 03 e parte dos lotes 04, 07,
208, 08, 10,11, 12, 13, 14, 15 e 16, da quadra “C", sobre o qual consta edificado o prédic sob
Hne 86 da Rua Doutor Candido Cruz, objeto da matricula n® 288, cadasirado sob n®
£01.0006.0110.0000, antigamente com iméveis da Indistria e Comércio Miguel Calfat S/,
Umnfonne requerimento datado de 24/01/2024 e certidao municipal n® 588/2023 expedida em
S 04/12/2023
m Selo Digital: 11990933 1RYWOH4 157375\

A escrevente autorizada, M@/{/Lua na Faschina Mauricic Barros).
AV. 17 ] 296

{(Prenotag3o n° 405,935 de 23/02/2024)
Armericana, 08 de abril de 2024,

AVERBACAO DE RETIFICAGAC DA DESCRICAO DO IMOVEL. Procede-se
a esta averbagio, nos moldes do artigo 213, inciso |l, da Lei n® 8.015/73, e alteragbes feitas
pela Lei Federal n® 10.831 de 02/08/04, conforme requerimento datado de 240172024,

continua na ficha n* 05

-
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~Dhata CODIGO NACIONAL DE MATRICULA - CNM —,
08\de abrilldej2024 \ | FLs

119909.2.0000296-55
L onos—WA] | %

acompanhado de memaorial descritivo, planta, TRT Cbral/Servigo n® CFT2403182747 quitada, g
demais documentos apresentados pelo interessado, & autuados em seguida, para constar que
o terrano desta matricula, sobre o qual consta edificado o prédio residencial sob n.® 298, com
frente para a Rua Dr. Candido Cruz, atualmente assim se descrove: Inicia-se no ponto
lecalizado no alinhamento da Rua Dr. CAndido Cruz onde confronta com o lote 05 e 08, quadra
C. do loteamento WVila Rehder, objeto da matricula n® 297, cadastrado sob n*®
01.0006.0071.0000, deste ponto segue em reta pelo alinhamento da referida rua nums
distnoia de 10,00 metros, com o rumeo 0°21'35° SE; dai deflete & direita segue em reta numa
disténcia de 25,35 metros, com rumo 89738'25° SW, confrontando com parte do remanescents
dos lotes 01, 02, 03, parte dos lotes 04, 07, 08, 09, 10, 11, 12 13, 14, 15 & 16 da quadra C
sobre o qual consta adificado o prédio n.® 68 da Rua Dr. Candide Cruz, objeto da matricula n®
2899, cadastrado sob n.® 01.0006.0110.0000; dal deflete a direita e segue em reta numa
distancia de 10,00 metros com o rumo 04°29'65" ME, confrontando com parte do
remanescente dos lotes 01, 02, 03, parte dos lotas 04, 07, 08, 08, 10, 11, 12, 13, 14, 15
& 18 da guadra C, do loteamento Vila Rehder, sobre o gual consta edificado o prédio n ®
66 da Rua Dr., Candido Cruz, objeto da matricula n.® 299, cadastrado sob n®
01.0006.0110.0000; dai deflete & direita e segue em reta numa distancia de 24,50
metros, com o rumo B9°38'25" ME, confrontando com parte do lote 05 e 08, quadra C,
do loteamento Vila Rehder, objeto da matricula n® 297, cadastro municipal
01.00086.0071.0000, até encontrar o ponto inicial desta descrigio, perfazendo & &res
superficial de 249,25 metros quadradgs.
Selo Digital: 11800933 1LR0G4157376AF2AW

|

119909.2.0000296-55

|

Giign CNE: 11600-9

Cordes Rodonts Buunis
Oficd Diegal

Rl N e R R e

A escrevente autorizada, {Luana Faschina Mauricio Barros).

tipsyf assinad or-webionrorg. br/ docs/ FTRNW-LYEHA-MWEBES WLYAC

h

AV, 181296
Americana, 15 de agosto de 2024

AVERBAGAQ EX-GFFICIO. Procedo a esta averbagiio, conforme facula o
arigo 213, |, alinea “a", da Lei Federal n® 68.015/73, a fim de constar que o prédio rasidencial
edificado sobre o terreno desta matricula, mencionado na AV.16 e 17, possui 0 n® 30, & N
como constou “206°, canforme Cerfidio Municipal n® 688/2023, expedida em 04/12/2025,
digitalizada sob n® 405.0936.em 0 Serventia, que deu origem 4% citadag
averbactes. A
Salo Digital: 1198083E1GR

O Escreventa Substituto,

R B

{Mario Cesar Buena).

REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE AMERICANA

Bl W IR W

AV. 18 | 286 /| PENHORA

(Prenctagio n® 412.939 de 26/07/2024)
Americana, 15 de agosto de 2024

Conforme Certidao de Penhora enviada por melo eletrénico a esta Serventia (Penhora Onlinaj,
pelo 3° Oficio Clvel da Comarca de Americana-SP, emitida em 25/7/2024, nos autos da agip
de ExecucSo Civil (processc n®. 00040828119988260019 - n® de ordem 328/1988), em que p
exequente Same Najar, CPF n° 013.784.578-20, move em face dos executados Tecno Inject
Industrias Reunidas Ltda, CNP.J n® 65.602,948/0001-62; Ruthe Sonia Anauati Dei Santyj
CPF r®. 036928 468.27; Espblic de Claudio Roberto Anauati, CPF n® 715.873.148-04;
Espdlio de Ruth Abrahac Anauati, CPF n”. 1687.850.338-02; Espélio de Jamil Anauati, CPF
n® 013.830518-87; Silvana Lucia Apauatl Rangel Correia da Silva, CPF n?
067.749.476-59: Marco Antonio Anauati, CPF n° B871.290.308-53; e, Ana Lucia Anauaty
1 CPF yma parte fdes respondente a 50% do i b
penhorada. tendo como depositarios Espéiic de Ruth Abrahao Anauati; e, Espélio de
1 | Anausti. (valer total da divida R$216.665,92). (custss pagas - penhora sobro 03 imoveis).
Selo Digital: 119908321JL004191430TX24R

conbinua ng werso

I — Y
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PREFEITURA MUNICIPAL DE AMERICANA
Secretaria Municipal de Fazenda

Demonstrativo de Cdlculo de IPTU 2025
Requerente: JAMIL ANAUATI - CPF: 013.830.518-87

SPE - 25022025 0930 - Fag. 1

N® do Documento | Codigo Verificagdo Data de Emissdo Data de Validade Processo
1000261344 TGGF-AGZU 25/0272025 p——
IDENTIFICAGAC DO IMGVEL
Cantbasinte Idertficacan
wEAm 01.0006.0071.0000
Endereco Tipo Proprigtanc

RUA DOQUTOR CANDIDO CRUZ SIN Quadra:C Lote:05 E 06
VILA REHDER - Americana/sP - CEP: 13465-350

13 - Propristario Principal -
Matricula

Encereca de Corespandéncia
Rk kAR RE

INFORMACOES GERAIS

Tipologia: 01 - temitorial Use: 00 -terrena

Instituigdo: 01 - particular Area Ocupada. 0,000

Testada: 14,73000000 Cobrar Lixo: Sim

IS
o

Categoria do Imavel, 00 - N3e Infarmade

Conservagdo do Imovel 00 - Nde Informado

Justificatica da |sengdo:

Valor Venal Territorlal: 287.363.29

Walor Venal Predial: 0.00

CALCULOC DD IMPDSTO - EXERCICIO = 2025 (Dados do Imével atuals)

Erea do Tereno (m?)

Valor do m® do Tereno (RE)

Base Calculo imp Temitorial (B3} Desc Venal

571,88000000 502,48 287.363,29 | 0%
Area Constufda (m?) Walar do m® da Construcio (R3) Base de Cilculo imp. Predial (R3] / Desc. Pradial
0,00000000 0,00 0,00/ 0%
Aliguota Temtonal Aliguota Predial Aliguoda Progressiva
2,00% 0,00% 15,00%
Area Remanescente Imposto Teritoral (RE) Imposto Predial (RS)
Inexistente 5.287 49 0,00
Impesio Pragressivo (RE) kancio Temlonal ProgressiveFredial Desconto Adimplenia
793,12 0,00% 0,00% 0.00% 8% (2025, 2024, 2023, 2022)
Valor do Imposio (RE) Valor das Taxas (B$) Bencio das Taxas
6.080,61 332,13 0,00%
Valor Cobranca Aumenie do Imposio Aumenie das Taxas
612138 — 641274 4,76% RS 276,27 4,76% R$1509

MHumerno de ParcelasiValos (R5)
12 /534,39

47
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COMARCA DE AMERICAMA

ESTADO DE 5A0 PAULD

CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

OFICIAL

REGISTRO GERAL

A

|

EMATRICULA N?J[ s
Oficial 4,

IMOVEL 5
N CADASTRO 01=00=110 da P.M. de imericana.
Um p“'d.!.n reaidencisl situsde & raa dr. Odndide Oruz, sob a2 14, saqui
na da Avenids 9 d8 Julho, na Vila Rehdsr, em Americena, @ @Sau raaspaati
vo terreno, compdsto pelos lotes 5 e 6, da gueadra "¢", medindo 16,00 -
matros dea frente; 22,70 metroe no lado que confronta com a Avenida 9 -
da Julhaj; 32,50 metros no lado que confronmts com Octavio Dran ou Bucag
gores; 8 26,40 metros noa fundos, confrontando com Oscar Berggren on -
snocsgsores, ou @6jam 441,60 metroa guadrados.-—

A pxenturacan doate cempo contns & fief] § =ob & forms de ficha cornda, sstando
pxtmta # subdivisio da pregante matrculs em colunes [imovel, Agquisices e Gnus)

LN —
visICOES ~
R0 Inddstria e Comdroio WMiguel Calfat S/A., oom séde em Sdo -
rua XV de Hovambro, 137. (Titulo agquisitivo: Trenacrig@o nu'.'ng_
) de Americana). Amsericens, 31 de merge de 1976. O Oficisl Mai-

B =1/297 = Hoa térmes do Pormel de Fartilha extrafdo em 10.4.75 dos -
dntos de Dimsolugéo e Liguidsgso de Scociedods Comerciasl, da Inddstria=-
s Qoméroic Miguel Calfat 5/4,., gue transiton pelo Cartéric do 12 Off--
oio & la, Vara de Americena, homologada por sentenga de 21.02.T75, fol-
atribuido A& JAMIL ANAUATE e ARTONIO FIORETTI, ‘brasileiros, casados, inm |
dustriais, re ntes em Americana, o imoval desta, pelo prego de Gr.. r
$16.206,00. apresentado nméste ato o Cartificado de Quitagdc nimers
578.188, expedldo em 18.3.76, pele agénois do INFS de Sac Paule, gqus -
floa srquivady neste oartdrio. Americsna, 31 de marge da 1976. O Ofici

al Maior, .
l\— (Continua no varsa)
ONUS

R.3/297 - Noe termes do Mandado Judlicial expedido em o4/04/1988, extral
do dos sutos nu918/82, que correu pelo Juizo de Direitc da 28 vara Cf-°
el s 28 Cartdric desta comarca.de Americans, sssinade pelo Dr, Gastis’
Hilst Nato, M.M. Julr de Direitc ds referida Vara, microfilmado sob ne@
75,876, de sxscugao ragusrida peleo Banco do Brasil 3/h, contra Decora='
triz Tecidos 5/0, com sads @ Fua Dr. Cendide Crwz, n®66, em Amerlicana,=
CGC/MF n943,248,129/0001-26; Jenil Anavatl, brasileiro, casads, indus='
triml, CPF nnﬂll.ﬂ!ﬂ.ﬂﬂf“; Claudio Roberta Ansuati, brasileire, mel-"
tairo, imdustriel, CPF m@715.873.148/00; Marce Antonic Anausti, brasi=*
leira, seltsiro, industrisl, CPF n@B871,299.308/53; o Ruth AbrahSoc Ansua
ti, brasileirs, casada com Jamil Ansusti, do lar, CFF nE013.630,.518/87,
todos residentas a Aue 7 ge Setembro, n@@895, em Amaricsna., proceds o

registro da PENHORA sobre a parts idesl correspondente & 50K do imdwel®
(Continua no varsa) A

I rr
ARMINTO COSTA

s cial ——

Para conferr o onginal, acesse o slie hitpa/fesa] §ap jus be/pastadigitalipg/abrrConfemencia Documenio do, informe o proossso 0004082911988 B.26 0019 @ codiga AWSWKVAL
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| §— IMOVEL ~

TI2E40
VASOD OLNINEY

1 .
——AQUISICOES

V.2¥257 = Procede=-se esta sverbagae para Floer censtando gue & nome nn}
Sreto do propristdrie Jasil Anauata, 8 Jamil Anauati, & que o mesmo é ca=
‘msado com Ruth Abrah@o Anasuati, em dota de 22/05/1948, sob o regime de cg
. £ aunhBo geral de bens, nos termos do Mandado Judiciel expedido em 04/04/1
} 29531 doll-m;t'cl expclgae nAFLE/B2, gue correu pelo Julzo da Direaito da 28

inador-web.onrorgbr/doos/28Y S2-FNTV-WHRIB-USW,
=

% Evare Civel & 20 Cartdrio dests comarca de Americans, assinado pelo Dr., =

|| %Eastin Hilst Neto, M.M., Juiz da Direito da glérafiinada -

ob n@7%,87 ricana, 25 de Abril de 1,.9H8. A FAF T A
: : . 0 OFleisl Maler, L,

ficar constando gue o

IYHID OHLSIO3Y

SIFAQOWI 30 OYLSIDIH Od OIHQLHVI

w5 - Procede-se & esta averbagio p
proprietarie Antenle Fleretti, Filhe da 8o Fioretti e Maria
Gabatori, & casado com Daniza Bertini Fiarat brasileira, de prendas
doméaticas, filha de Jeronimo Bertini e Zelinda Bertini, ®ob o regime
da comunhSo geral de benz dasda 06.09.1958, conforme certidio de
casamento expedida em 21.06.2002 pelo Oficial do Registro Civil de

{continua na falha nimaro dpig) g

mients clicands no fink a seg

—ONUS
dsskte, pars assegurar o pagamento da Lmportancia de CZEA7.875,12, devida

Zao exeguente, Fic
r Shmericans, 25 de
} Z1 OFiecisl Meior,

ste doou

Ll
| ?511',*'-!'_'29"?- Procede-se geta averbagdio para ficar constando gue a Penhora =

5 que se refere o R.3 ta, Flcou cencelads & sem mais nenhum efaito, =
198 termos do Mandado JuBiclal de cancelamento de Penhora expedido em 03
38/1989, pelo Julze de Direito de 28 Vara Cfvel = 29 Cartdrio dests co=
sarca de Americena, assinade pele Dr, Gest8@o Hilet Neto, MM. Juiz de di=
relto da referida Vara, microfilmade sob n@ B4,582, extrafdo des autos =

1@ 918/82, de execucdo reguerids pele Bence do Brasil S/a. Americans, 22
ja mgost 9, A msc. aut -

A eeerituragio deste campo contnue 4 1 3 sob e lormma da ficha eneride, estando
Bxtinta & Subdwisdo da presente matrculs em cobunss (Iméwvel, Aquisicies & lfhms} A

DINv4 OFS 30 00viS3
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MATRICULA N®

REGISTRO DE IMOVEIS

COMAACA DE AMERICANA
ESTAQD DE SA0 PALLG

REGISTRO GERAL

MANCEL GOMES
OFCIAL

& sl

MATH!'CULA e ] [_::N' Dois -~ AQUISICDES i
ial W Z

\
—_— |
tmﬂ?ﬂh“a%i?rgdestll JOl-verso M.297)

ericana-5p, gue faz parte integrante do Formal de Partilha prenctado
n®* 186.257 em 17/108/2005, registrade a segquir =ocb n* § nesta matri-
20( de ouwtubro de Z005. O escrevente autorizado,

L4

teta averbacio para ficar constando quae o ni=

AT ety .r!. ietaric Antoenic Fioretti & 0OL13.830.788-15,
nos termos da Certidio Megativa de Débitos de Tributos e Contribuigles
Faderais, expedida em 14/11/2003 pelo Ministérie da Fazenda/Secretaria

da3 Rgceita Federal, que faz parte integrante do Formal de Partilha re-
giat i * & pesta matricula, prenctades sob n® 186.257
em 1 , 20 de outubro de 2005, O escrevente autoriza-

averbacldo para ficar constando gue o pro-
prietario "Antonic Fiore ti leceu no dia 01.02.2003, ne estade civil
ds casado com Daniza Bertini Fioretti, conforme certiddo de Obito expe-
dida em 04.02.2003 pele Oficial de Registre Civil de Campinas-Sp (2°
istrita), que faz parte integrante do Formal de Partilha prenctado
n® 186,257 em 17/1042005, registrade a sequir sob n® 8 nesta matcl-
outubro de 2005. O escrevanta autarizado,

R. 1 de Partilha expedide em 13.05.2005,
prenot sob n? 186.257 em'B7/10/2005, extraide des autos n” UE-?'.UZD!}E
de ARROLAMENTO dos bens deixados por falecimento de Antonic Fioretti
(RE n® 4.236.644, diretor de empresa), gque corceu pelo JUulzo de I:Iirl_utu
da 1" Vara Civel da comarca de Americana-SP, 8ssinado peala Dra. Fabiana
ralil Canfour de Almeida, MM.* Juiza de Diceito da referida Vara, c_:uja
partilha fol homologada peor 3enbenga de 21.02.2005, transitada am Jul-
gado em 27.03.2005, fol atribuido & vifiva meeira DANIZA BERTINI FIO-
RETTI, brasileira, wvilwa, empresiria, RG/SF n" 6.281.462, CPF n®
123,648,.558-02, residente e domiciliada na guintino Becaidwa n* T1,
7* andar, ap. 71, Centro, Americana-sP, umsa ideal corre ndente
a 50% do imfwvel objeto desta matricula pel alor do. RF12, 493,00, Ame-
ricana, 20 de outubro de 2005. O esci.aub., .

A escrituragdo deste campo conteua & N1s g 5 s00 a lonma de ficha comida, estando
extinta & subdiisdo da pressate matriculn em colures {Imivel, Aquisighes  Onus|
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(AV. 097297 . 1

Amerlcana, 12 de julho de 2023

AVERBAGAC DE ALTERAGAO DA FORMA DE ESCRITURAGAO DOS
LANCAMENTOS NA PRESENTE MATRICULA. Procede-se a esta averbacac para esclarecer
gue & escriluracac desta matricula, a partir desta averbagao, serd feila sem a distingac dos
campos “Imavel”, “Aguisighes” e "Onus”, como era feilo slé entdo, de forma que os alos nala
langados seguirdo apenas uma sequéncia de fichas
Selo Digital: 118803331KQ0040897653K0O238

O escravente autorizado, l.ﬁfb}:‘ (lsaac Xavier Barros Junior).

AV, 10/ 297

(Prenotaglo n® 395.363 de 2B/06/2023)

Americana, 12 de julho de 2023,

AVERBACAO DE CADASTRO CORRETO DO IMOVEL. Proceda-se = estg |
averbagdo para constar que o numero correto do cadastro do imdvel desta matricula, na |
Prefeltura Municipal de Americana-SP, ¢ "01.0006.0071.0000", conforme certiddo cadastral |
2023, averbagio esta autonzada pela escritura plblica registrada a seguir sob n® 13, nesta
matricula,

Selo Digital: 11990933 1KB0040837 70WD23M

0 escrevente autorizado, i‘#* (Isaac Xavier Barres Junior).

AV, 11/ 2087 ;
{Prenctagdo n* 395.363 de 28/06/2023)

Americana, 12 de julho de 2023

AVERBAGCAC DE QUALIFICACAD PESSOAL DE PROPRIETARIOS
Procede-se 3 esta averbagho para constar que a proprietdria Ruth Abrahfio Anauati, ja
gualificada, & fitha de Miguel Abrahdo e de Joanna Carbolone; &, encontra-se inscrita no
CPFMF n® 167.850.338-02, sendo que o CPF n” 013.830.518-87, constante no R.3, perence
ao seu marido Jamil Anauati, filhe de Nagib Anauati e de Ruth Anauati, conforme copia
autenticada da certidao de casamento, expedida em 08/08/2000, pelo Oficlal de Registro Civi
das Pessoas Naturais de Americana-SP, microfiimada sob n® 145.2417 em 15/08/2000, nesta
Serventia, e, Comprovantes de Situac#o Cadastral no CPF, emitidos em 1711072017 &
18/10/2017, respectivamente, pela Secretaria da Receita Federal do Brasl, microfilmados sob
n®.322.044, em 20/10/2017, nesta Serventia; averbagdo esta autorizads pela escritura pablica
registrada a segulr sob n®. 13, nesta matricula.
Selo Digital: 119909331 YQ0040887711123G

O escrevente sutorizado, KH%—'

W
AV. 12 1297
(Prenotagiio n” 385.363 de 28/06/2023)

{Isaac Xavier Barros Junior)

Americana, 12 de julho de 2023

AVERBAGAD DE OBITOS DE PROPRIETARIOS. FProcede-se @ esta
averbagio para constar gue os propriefdros JAMIL ANAUATI, j4 gualificade, faleceu em
25/12/M1996: e, sua mulher RUTH ABRAHAO ANAUATI, [& qualificada, faleceu em 01/08/2016,
conforme ceridac de ébite (matricula: 122804 01 55 1906 4 00180 277 01135835 67), pelc
Cificlal de Registro Civil das Pesscas Naturais de S8o Pauls-SP - 2° Subdisirito - Liberdada; e

cartidio de obio (matricula: 115198 01 55 2016 4 00181 030 0032245 12) pelo Oficial ge

cantinua no yerso
e

Registro Civil das Pessoas MNsturais de Campinas-SP - 27 Subdistrito, msp@otham-&nlr.]

Este documenla & chpa do orfginal, assmado diglalments por ANDERSON DONIZETE MIBAN DA, Eberado nos alkos am 21082024 as 17.34
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microfimadas sob n® 322.044 em 20/10/2017, nesta Serventia, averbaglio esta autorizada p-ola}
& Bscntura pitblica regisirada a seguir sob n® 13, nesta matricula.
2 Selo Digital. 118909331PU0040897720U23Y

x
= 0 escravente autorizade, kﬁﬁ.&.}./

S R. 131247/ VENDA E COMPRA
4 [Prenotagda n® 3956.363 do 28/06/2023)

LSWZG

{lzaac Xavier Barras Junior)

NIVG

Americana, 12 de julho de 2023

2HYS2,

wPela Escritura Pablica de Wenda @ Compra de 22/06/2023, do 1° Tabeldio de Nolas o de

§ Pretesto de Letras e Tilulos de Santa Béarbara D'Oeste-SP (fivio n°1.588, fis 78/87),
= acompanhada do comprovante de pagamento do LT.B.| no valor de RSE.6891,29 DAMIZA
< BERTIN| FICRETT], ja qualificada, viiva desde 01/02/2003, residente & domiciliada na Rua 12
5 de Outubro, n® 235, apartamente 102, Vila Santa Catarina, em Americana-SP, vendeu uma
parte ideal correspondente a 50% do imdével, lo prego de RE267.651,60, a SAN VILLE
& HOLDIN P AL _E PARTICIPA LTDA.. inscrita no CNPJMF n°
T 21.802,330/0001-09, com sede na Reodovia Jernalista Francisco Aguirre Proenga, sin®, Km 08,
7 Sala C, Bairro Chacara Assay, em Hortolandia-SP, registrada na JUCESP sob NIRE n®
5 35228000 382
@ Selo Dighal: 118606321EKO040807 TAAARSE

.

=
§ O escrevents autorizado, _Jn-IQLf (|sasc Xavier Barros Junior).

3= Py

L2

£ AV, 14 ] 207

+ [Pranctagiio n® 405.937 de 23/02/2024) '

§| Americana, 08 de abril de 2024,
§ AVERBACAD DE ATUALIZACAD DE CONFRONTAGOES DO IMOVEL.

w Procede-se a esta averbaglo para constar gue o terreno desta matricula, sobre o qual consta
£ pdificado o prédio residancial sob n® 14, com frente para & Rua Dr. Candido Cruz, onde
B sanfrontava com propriedade de Oscar Berggren ou sucessores, atualmente confronta com
o parte do remanescents do lote 01, 02, 02 e parte dos lotes 04, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14,
E15 & 18, da quadra "C”, sobre o qual consta edificade o prédio sob n.® 86 da Rua Doutor
o Céndido Cruz, objetc da malricula n® 289, cadastrado sob n.? 01.0006.0110.0000; onde
% confrontava com Octivio Dren ou sucessores, atualments confrenta com o lote parte 04
B (Ffod), quadra *C° do loteamento Vila Rehder, objeto da matricula n.® 296, cadastrado sob n®
5 01.0006.0081.0000, conforme requerimento datado de 24/01/2024 e certid®o municipal n®
E 587/2023 expedida am 0411212023

§ Salo Digital 118908331N 5?3?9E§&
o
= A escrevente autorizada, Luana Faschina Maurlicio Barros).

AV, 15 / 297
[Prenotagdo n® 405.937 de 23/02/2024)

Valide ost

Americana, 08 de abril de 2024,

AVERBAGAO DE RETIFICAGAD DA DESCRIGAO DO IMOVEL. Procede-se
a esta averbagfo, nos moldes do artigo 213, incizge I, da Lel n® 6.015/73, e alteragdes faitas
pela Lel Federal n® 10.931 de 0Z/08/04, conforme requerimento datado de 24/01/2024,
acompanhado de memorial descrilivo, planta, TRT Obral/Servico n° CFT2403182672 quitado, e
dermais documentos apresentados peio interessado, e auluados em seguida, para constar que |
o terreno desta matricula, sobre o gual consta edificads o prédio residencial sob n.® 14, com |
frante para a Rua Dr. Candide Cruz, atualmente assim se descreve: Inicia-se no ponto |
localizado no alinhamento da Rua Or. Candido Cruz deste ponlo segue em reta pelo

continue na ficha n® 04
4
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[ alinhamenio da referida rua Mima distAncia de 14,73 metree com o rumo 0921'35" SE; dai
deflete & direita segue em reta numa distancia de 32,50 metros, com o rumo 88°38'25" SW,
confrontande com o lote composto por parte do lole 04, quadra C, do loteamenta Vila Rehder,
objeto da matricula n.® 298, cadastrado sob n? 01.0006.0081.0000 & com parte do
remanescente dos lotes 01, 02, 03, e parte dos lotes 04, OF, 08, 06, 10, 11, 12,13, 14, 15 e 16
da quadra C, sobre o qual consta edificado o prédio n.? 66 da Rua Dr. Céndido Cruz, objeto da
matricuta n.” 289, cadastrado sob n.® 01.0006,0110.0000; dai deflete & direita & segue am reta
numa distdncia de 27,52 metros com o ruma 24°38'68° NE, confrontande com pare do
remanescente dos |otes 01, 02, 03, parta dos lotes 04, 07, 0B, 09, 10, 11, 12, 13, 14, 15 e 18
da quadra C, do loteamento Vila Rehder, sobre o qual consta edificado o prédio n." 66 da Rua
Dr. Candido Cruz, objate da malricula n.® 283, cadastrado sob n? 01.0006.0110.0000; dai
deflete & direita e segue em reta numa distancia de 22,21 metres, com o ruma 87°10°15" SE,
confrontando com a Avenida 9 de Julho, dal defiete a direlta & segue em reta, formando um
canto chanfrado, numa distdncia de 1,55 metros, com o rumo 17938'35" SE, na confludncia da
Avenida 9 de Julho com a Rua Dr. Candido Cruz, até encontrar o ponto inicial desta descrig@o,
pefazendo & drea superficial de 571,89 metros quadrados.

Selo Digital: 113909331

| A escrevente aulorizada, {Luana Faschina Mauricio Barros),

AV, 16 [ 207 | PENHORA
(Prenotagio n® 412.939 de 25/07/2024)
Americana, 15 de agosto de 2024,

Cenforme Certiddo de Penhora enviada por meio eletronico a esta Serventia (Penhora Crnline),
pelo 3% Oficio Clvel da Comarca de Amercana-SP, emitida em 25/07/2024, nos autos da aglio
de Execuco Cwvil (processo n® 00040828119888260019 - n® de ordem 328/1988), em que o
exequente Same Najar, CPF n®, 013.784.578-20, move em face dos axecutados Tecno Inject

n®. 013.830.518-87;, Silvana Lucia Anauatl Rangel Correia da Silva. CPF n°
067,740 478-50; I'lnrl:u Antonio A.nau:d CPF n° 871,283 303—53 e, Mi Lur.!.I Anauati,

; tn.:ln mmn deposll,tnm Espolic do- Ruith Abrahac Ansusii; &, Eaporm de Jami
Anauati. {U‘alor total da divida RE216.656.92). feustas pagsas - panhora sobre 03 fmoveis).
Selc Digital: 11890932 1WWD04191432UG24K

0 escreventa autorizado, {lsaac Xavier Barros Junior),

LAl
1" 1

CERTICARD omn- nna mﬁ-n-

e e o0 sl L S iy L
2119002 DONIEIEL srtuii s teTes e llgﬂn-wmlm
Rl St ﬂﬂuw; Chn.l‘ Ll G TS O ACONG REAK B
| E A R PRRAPCUICHIAS Sreaes s & R
Cwte da wbae e

APAARGENDN AFFAAG | TACKCOWINIE 81 MTRCOE O Socamus ATt u
| S ST, SASEAATAMENEL ATEHES & LA L I s

aw Wl ahads rm g eyt g PR
| hag s g Snsans u--m“mammmm
| casmeca, imitaiace ceec b1

Wi s kA

Armronem. |3 do apown ow 7034 Bn W33

ASEMADA NETALMERTE

"ot cakreda pum Dut Bl - Prokooe #1200
o o i [ Tk, 2ot ) an, P )
REATZZ MR REG ERAIT W2z TR LT L7 e

|
|

Industrias Reunidas Ltda, CNPJ n®. 65602.948/0001-62; Ruthe Sonia Anauati Del Santl. |
CFF n® 03602846827, Espélio de Claudio Roberto Anauati, CPF n® 715.873.148-00;
Espélio de Ruth Abrahao Anauati, CPF n®, 187.850.338-02; Espdlio de Jamil Anauati, CPFF

Este docurmento & ohpa do onginal, assnado diglaiments por ANDERSON DONIZETE MIRAN DA, Bberada nos abios em 21082024 4s 1734
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PREFEITURA MUNICIPAL DE AMERICANA
Secretaria Municipal de Fazenda

Demonstrativo de Calculo de IPTU 2025
Requerente: JAMIL ANAUATI - CPF: 013.830.518-87

SPE - 25022025 09:33 - Pag. 1

N® do Documento | Codigo Verificagéo Data de Emissdo Data de Validade Processo
1000261342 PYSE-BQZP 25/02/2025 — —
IDENTIFICAGAC DO IMOVEL
Canmbauinte Idenfificacao
EERcokik 01.0006.0110.0000
Encereco Tipe Proprietario

RUA DOUTOR CANDIDO CRUZ SiN, REMANESCENTE Quadra:C Lote:HISTORICO
VILA REHDER - Americanal/SP - CEP: 13465-350

13 - Proprietario Principal -
Matricula

Endereca de Cormeapandéncia
wEhk kAR

INFORMAGOES GERAIS

Tipologia: 01 - territorial Use: 00 -terrenc

Instituigaa: 01 - particular Area Ocupada: 0,000

Testada: 34 168000000 Cobrar Lixo: Sim

Categora do Imavel; 00 - Mo Informado

Conservagdo do Imavel; 00 - Mo Informado

Justificatica da |sengéo;

Valor Venal Teritorial: 1.865.410,32

Valor Venal Predial: 0.00

CALCULO DO IMPOSTO - EXERCICIO = 2025 (Dados do imdvel atuais)

Area do Tereno (m?)

Valor do m* do Teprenno (HE)

Base Caloulo imp. Temitorial (R5) / Desc Venal

3.911.42000000 502,48 1.965.410,32 ] 0%
Arca Construlda (m*) Valor do m*da Conslrucdo (RS) Base da Calcule imp. Predial (RS} Desc_ Predial
0,00000000 0,00 0,00/ 0%
Aliquota Temtornial Aliguota Predial Aliquota Progressva
2,00% 0,00% 25,00%
Area Remanescente rposio Teritoral (R5) Irposio Pradial [RS)
Inexistente 36.163.55 0,00
Impesin Pragressive (RE) Bancda Temtoral ProgressivarPredial Desconto Adimplents
9.040,89 0.00% 0,00% 0,00% 8% (2025, 2024, 2023, 2022)
Valor do Imposto (RE) Valor das Taxas (R$) kencho das Taxas
45.204 44 427.09 0.00%
Valor Cobranga Aumente do Imposio Auments das Taxas
28.448 66 — 45631,53 101,99% RS$ 22.824,60 -92,96% -RS 5.641,73

hlimeno da Parcelasialor (R5)

12 13.802,62
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- - Data FLS. =
F Em TRICULA NJ [31 = ’"”f S 1
13 | —meve o 40 :
-
B2 | (v capasTRo 01-0006, da P. M. de Americans. ©
:'g Um p:ri'ﬁ:iu industrial ,-com tree pavimentos, eituado a ras Ipiranga, sob
= gg ne 548 e Fua Dr. Candide Crus,-=ob n2 65, na Vila Rehder, em Americens
EE e pen respectivo terrens composto pelos lqtea 1, 2, 3 & parte dos lo=—
sk tam 4, T, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 a 16, da quadra-C, dentro des -
8 “ diviese a dimaneodg seguintas: inicis ne BEqIJ.i.II.B. furm,&dﬁ pelaE ruasg —==

M TN UTLM IV

CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

Valide este documento clicando no link a seguir https// as sinador-web onrorg. by doos/ TGRWL-EGYT 6-Z 3ZTP-4WKER
REGISTRO GERAL

ARMINTO COSTA
OFICIAL

br. OUfndideo Cruz e Gestio Vidigsl, ds{ segue por egts dltima rue, numa
distBncin de 88,T3 metros, std encontrsr s rus Ipiranga; daf deflete &
direits o 8- agus por essa rua, oume distincia de 24,00 metros, atd en-
contrar a Avenids & ou rus Sem Denominagio; daf deflete B direita, s
guinde por ssse alinhaments, rume distansis ds 72,20 metros, até atin-
glr 8 Avenida 9 de Julhoj def deflete B direits, esguindo por esta, on
me distaneis de 9,50 metros, atd encontrer proprisdades da Industria &
{megue no verso)

——AQUISICOES/~] S

PROPRIETARIC Industirid e Comérelo Miguel Calfat B/A., com sede em SAo -

Paulo, & rua IV 44" Hovrembro, 137. { Titulo aguisitive, Tr. 11.085 Qa-
[ V. Americema, 31 de margo de 1976. A eso. -

cofares de Amerio
0 QOf. Haior, . :
H. 1S 299 = Hos termos do Formel de Partilha, extraido em 10/4/1975,-
dos 8nios de Digsolucddo &:LiquidecBo de Sociedade Comerdisl, da Indus-|
trie # Coméroio Mignel Calfst S/A., dus transitou pelo cartdric do 18-
offeio & 1. Vara de Americens, homologads por sentenga de 21/2/1975,-|
foi atrituide & JAMTL ANAUATE s ANTOHIO PIORETTI, brasileiros, cnua?xﬂ

industrisis, residontes & domicilisdos em Ameridens, o imdvel desta
pelo prego de CR3$590.856,00. Fol apresentodo o certificado de guits
do INPS, sob mo 578188, expedido em 18/3/1376, pels sgéneis de 380
lo. Americsans, 31 As margo de 1976. 4 am.ﬁ. 0 Of. Meior,
l\\-ﬂ.—u.lf 259 - Preocede-se a estm averbagao para ficsr constande, gue, o na
Cont. pno warso —

~———ONUS

AV,2/299 = Noa t8rmos do mandedo judicial expadide em 20.5.1982 nos --\I
dutos suplemantsres da Agsc da Deapajo por Felts de Pagementa n. B78/-
&l, sselnedo pslo dr. A lfredo Pinte Ssntos, Ml.Juiz de Direitc Substi
futo da 2 a. Vara ds comarca de AmeT®icsns, qua a Textlil Basseto Ltde.,
aom ssde em Ameriscane, & rus 12 de Outabre, 58751, OGO, 43.237.080/00L
=06, mova contra a firms Decoratriz Tecides S/A., figurands gomo fiada
ras de raguzerida- Claudio Hobsrio Ansusti, Jamil Aneusti & sua mulher -
Huth Abrphac Anaupti, proceds po registro de- penhors scbre ums parte -
idesl, correspondenta @ 50% (cincosnts por cento) pertencente a Jamil-
ﬁ.nquata do imaval dtlsatu, pPETA Sasegurar o pagamento da guantla l:iﬂ L5
$1.716.992,00, devida 8 exequente, sendc que come depesitario nomesdo-
ficou sendo o ar. Jemil Anauate, G1e.013.830.518/87, sendo gue slem do
imével objeto desta Matrfouls, também afio oferidos em penhors os lmdve

r

— [cont.no varood ) .—---“)I

- F— - i

Para confenr o anginal, acesse o 24 hilps)fesa) fep. jus bripastadigialipg/abrir Confenencia Documenio.dao, informe o prooeaso 000408201 1998 8 26 0019 e obdigo OfgsSmfvl

1=
Este documento & chpea do onginal, assnado diglalmente por ANDERSON DONIZETE MIRANDA, Sberado nos allos em 21082024 4s 17.34
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] ; - MATRICULA
WATRICULA N° 0299 ] [ VERSO DA FOLMA N7 | )

— IMOVEL . -
s Comérelo Miguel Celfet 5/4., daf deflete 3, dirsits e segue t:ﬂnrmn-}

;ando com eses propriedade, nums distansia de 27320 metros; dof defle~
e & esquerda, Tormands um angulo sguda, ssgue numa distangie de 8,00-
rizetros ainde confrontando com propriedade de Industria e Coméroio Mi--
E;ual Oalfst 5/h., & deflete & direita, ruma AistSncia ds 10,00 metros,
Hiividinde também com drea de propriededs da mesme ampreea; daf deflets
=1 epquerds, numé diptaEncis de 25,35 metroas, dividindo com = meama pro-
Ziriedads, Bté encontrar o alinhamento da’ rua Dr. C8ndlde Cruz, seguin-
"?:_in &' direita, por esma rus, nums dist@mecis de 33,00 metros, até encon-
Strar A sequins da rus Gastio Vidigal, ponto de partida.

IZTP-AWKeR

A easritunacho do campo “IMOVEL” desta matriculs continua & Es. (D solb & Torma de
licha comda, esiando exbinla sua suldivisio em colunas [imovel, Agquisicies @ ﬁnu:ﬂ,

onrorg.brido

. -

§——AQUISICOES— . ~,
g nnn:ltn de prepristerio J-:J.J. Ansuste =M JAMIL ANAUATI " & qua, o =
Freamg & cssado com Ruth Abrahao Anauati, desde 22,05.1948, sob o regime
%dn comunhie ;;H'N!I e bens; nos termos ‘4o Mandade & gue se refere o R,5 =
.?Eli'lltl L] G:Piﬂ sutentigeds da certidao de casamentu expedida em 09,08,2000
Tipeln cartéirio de Aegistre Civil de Americana, prtrnnt.adna & microfilmados
Eaob ne (45 ima:it.ur‘\ +-15 de agosto de 2000,- 0 eacravents autoriza
%ﬁn 4‘

EAv.T 590"'{ Procedeisg’ a esta awverbagdoc para ficar constando cque o
fproprietario Antonio  Fleretti, filhe de JoSio Fieretfi e Maria
x Gabatori, & casado com Daniza.Bertini Fieretti, brasileira, de prendas
= domésticas, filha de Jerénimo Bertini e Zelinda Bertini, sob o regime
2da comunhSc geral de bens desde 06.09.1958, conforme cartidic de
2 casamento expedida em 21.06.2002 pelo Oficial de Registro Civil de
Z Americana-3P, qua faz parte integrante do Formal de Partilha prono
p 0% 186.257 em. 17/10/2005, registrado a seguir sob n® 10 ne
icula. Ameriganays 20 da outubro de 2005. © escreventa auteriz

f

{eontinua na folha numeroc trés)

—ONUS
iméveis dan Matriculas 296 @ 19,108, sendo o valor ftotal d
cr$5.150.976,00. Amerioens, g p da 1,982. O Eaor
(4lcides Daniel). O Of.Maibr,/ffZ i {(Menoal
%E!.h‘aﬂﬂ -~ Frocede-ge este ¢ el V ra ficar conatghdo gue ® penho-
“re a gue se-refere o H., 2 & ficou cancelpde & aem mais
nenhum efeito, nos termos do mandedo judiciel de cencelsmento expedido
em 10/7/1984, pelo Jufzo de Direito de Segunda Vers Cfvel de Americana,
besaedo_pelos sutos da agio de despejo por felte de pegemento nRETE/HL,
mevide pele Textil Beseeto Ltde., aseinado pelo Dr. Luiz Romeldo: Freo-
ge, MM. Juig de Direito de Segunde Vers Ciwel de Awericena) microfilmg
nk5l.T64. Americens, 03 de setembro/de 1. | seravanta,
: 0 Cf.Subatituto,

eoste decumentoclica
" a

TYHID OHLSIDIY

SIFAQWI 30 0H1SID3¥ 00 OIHQLHVI

onivd OYS 30 00viS3
YNYIISINY 30 YOHVINOD

Vide contifduagdo & Fla. doi
(L cis p.

fis. 2408
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Oficial =X

ONyYS 1B
{ Continuageo de Fls. 001 verso = matr, 29% ),
Aa 3%/ 299 - Nos terpos do Mandade Judiclsl sxpsdide em 20/07/2000, pele
Jufzo de Dirsito da 38 Yars Civel de Americeana=5P,, sssinedo palo br.
Luiz Antonio Coelho Mendes, MM, Juiz de Direitec da referide Vara, prenc=
tado e microfilmedo sob ne 145,241, suxtraldo dos putos de agic de Cxecu=
g80, Feito n@ 328/98, requeride por SAME NAJAR, brasileiro, cessado, en-
genheiro, RG. 4.786,177=%, Clc. D13.784,.578=20, residente na Rus Manosl
Rodriguea Pitta, n# §1, Bairrc Aiviers Tamborlim, em Americana=5P,, con=
tra Ruth AbrahBo Ansuati, brasileira, cassda scb o regiee de comunhBo de
bens com Jamil Anawati, industrial, CPF 147,850,338-02, sambos residentes
ne Rue Sete de Setembro, p? E96, am Americans e sutros, procedo ao regis
tro da PENHORA schre s parte jdsal correspendsnte a 30X do_imdvel objéte
desta, pers sssegursar o pagamento da impert3ncia de Ht 190,382,465 devidas
ap exeéquente; Ficando nomesdo como dﬁpntitnrlu, te Sa Na jar .=
Americana, 15 de agosto de Z000,- 0 esc, aut " zsd -
Aw. 6/799 - Procade-se a esta averbagao, nos tetmed do Hangy de Retifi
cegao do Repgistro da Penhora expedido em 0&8/07/2001, sxtralto dos futos'
ds Agmo de Cxecucao Feito AR ,328/98, sssinade pele Or. Rodrigo de Castro
Carvalho, MM. Juiz de Direito da 38 Vars Civel destn comsroca de Americe-
na, na gual Figura como exeguente Same Najar & como ammcutada Ruth Abra=-

-

MATRICULA ﬂf?| V- gUY |
COMARCA DE AMERICANA
ESTADO DE SAD PAULD J

CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

han Anausti, = Outros, prenotado & microfilmado sab n9.153.194, para Fi-
car constando gque com refsrencia so Mandado Judicial gxpedido em 20/07/=
2000 devidamente registrado sob n®,.05 neata matricula, foi nomeada coma’
dapoaitaria s sxscutada Ruth Abr substituigao a Same Na=-
24 de julho de 2.001. A&

ao
jar, mencionado ne referido regietro.

e80. autorlzeds,

REGISTRO GERAL

Amecrimeardn do campo “ONUS® dests matricuta continsa & e, D& mawmwl
Fcha corida, estande exfinta sua subdivisia em colunss limdvel, Aguisicles & Onus).

Valide este documento clicando no link a seguir, https:/fassinador-web.onrorg. b/ do s/ TGRWL-EGYT 6-23ZTP-4WKEGR

MANDEL GOMES
OFICIAL

v
!
.
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—— AQUISICOES et

{continuagéo de f£le.0l-verso M.299)

Kv.Bf 299 - Procede-se a esta averbag8o para ficar constando gue o mni-
mers correts o CPF do proprietdrio Antonio Fioretti & 013.830.788-15,
pog termos da Certidfo Negativa de Débitos de Tributos e Contribuicgbes
Federais, expadida em 14/11/2003 pelo Ministério da Fazenda/Secrcetaria
't... Federal, que fax parte integrante do Formal de Partilha re-

gistr a seguir scb n? 10 nesta matricula, prenctados scb n® 186.257
am 17 ﬂjzﬂﬂﬁﬁl Amerifang, 20 de outubro de 2005. 0 escrevente autoriza-
do, .

Ar.9) 299 erbacdo para ficar constando gue o pro-

prietario Antonio Fioretti fdleceu no dia 01.02.2003, no estado civil
de casado com Daniza Bertini Fioretti, conforme rn-r_id:io de dbito expe-
a om 04.02.2003 pelo Oficial de Registro Civil de Campinas-5°F (2°
distrito), que faz parte integrante do Pomal de Partilha prenctada
¥ n® 196,25? em }7/10/200%, registrade a seguir sob n* 10 nesta ma-
i3 20 de outubro de 2005. O escrevente autorizado,

MATRICULA N°| 299
COMARGA DE AMERICANA
ESTADD DE SAD PAULD

d Formal de Partilha expedide em 13.05.200%5,
pr-natad.c sob n® 136.251 m 17/10/2005, extraido dos autes n® 0521/2003
da ARROLAMENTO doz bans deixados por falecimento de Antonio Ficrettd
{AE n° 4.236.644, diretor de empresa), gue correu pele Julzeo de Direito
da 1® Vara Civel da comarcs de Amaricana-SP, assinado pela Dra. Fablang
Calil Canfour de Almeida, MM." Juiza de Direito da referida Vara, cuja
partilha foi homologada por sentenga de 21.02.2005, transitada em jul-
gado em 22.03.2005, fol atribuide & wvidva mesira DANIZA BERTINI FIO-
RETT1, brasileira, wvidva, empresiris, RG/SF n* 6.2081.462, CPF n*®
123.648.558-02, residents = domiciliada na guintine Bocaldva n® 71,
7 andar, ap. 71, Cenktro, Americana-3F, uma dente
a 50% do imével sbjeto desta matricula pelo R§174L882,00. Ame-
ricana, 20 de outubro de 2005. O sscr.aut.,

'

REGISTRO DE IMOVEIS

REGISTRO GERAL

A escrilvagie do camps “AQUISICOES™ desto matricula continua & fis. 01k sob & farms de
licha cornda, estando extnla sua Subdivislo em columas |Imowel, Aquisiphes o Cnus ).

Valide este documento clicando no link a seguir httpeffassinador-web. enr.org. by do cs/ TGRWL-EGNTE-Z 3ZTP-4WKER
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AV.11 /299

Amerlcanx_ 11 de setembro de 2008.

AVERBAGAD DE ALTERAGAO DA FORMA DE ESCRITURAGAC DOS
LANGCAMENTOS NA PRESENTE MATRICULA. Procede-se a esta averbacho para esclarecer
que a escrituragsio desta matricula, a partir desta averbaglo, sord feita sem a distingio dos
campos “Imavel’, “Aquisicies” e “QrRus". como era feito até entio, de forma que os atos nela
langados seguird apanas uma se i =3

O Responsavel peio Expedients) {Marcelo Squassoni Games),

AV.12 f 289
Americana, 11 de setembro de 2008,

AVERBAGCAO DE OBITO DE PROPRIETARIO. Froceda-se a esta avarbacio
para ficar constando que, o proprietario Jamli Anauati, faleceu no dia 25.12.1936, no estado
civil de casado com Ruth Abrah3o Anauatl, nos termos do requerimento de 05.09.2008,
prenctado sob n® 212,004 em 05.00.2008, & cépia eutenticada da certid8o de &bito expedida
em 27.12.1996, pelo Oficlal da Registro Civll de 2® Subdistrilo - Liberdade de S3o Paulo-SP,
microfimada sob n® 124 892, |

wessoes wrcnan [ 299 )

A escravents autorizada

{Roberta Castallano Moraira).

AV.13/ 299 |
Americana, 11 de setembro de 2008

AVERBAGCADO DE PENHORA. Procede-se a esta averbacho para ficar
constando gue, uma parte ideal correspondente a S50% do imove! obleto desta matricula,
patencents a Jamil Anauati @ sus mulher Ruth Abrehfo Anauati, foi PENHORADA, nos termos
da certid8o expedida em 28 082008, pelo Juizo de Direito da 1* Vara Civel desta Comarca de
Amaricana-3P, assinada por Mara Terera Moro, Direlora de Diviso, prenotada socb n®
211,828 em 29.08.2008, extraida dos autos do processo de Cobranga em fase de Execugdo n®
87 1/87, por determinacio da Dr* Danisla Mie Murata Barrichelo, MM®* Juiza de Direilo da
referida Vara, cuja penhora foi levada a efeito em 17.08.2007, proposta por ROBERTCO ROMI
ZANAGA, brasileiro, casado, empresario, portador doe RG n® 39765236 e GPF n®
BBE.976.688-91, residents & Rus Dr. JoSo Zanaga, 776, em Americana-SF, exeqlente, contra
Espdlio de Jamll Anauati, RG n® 4.242 504 e CPF n® 013.830.518-87; e, Ruth Abrahfio Anauati,
brasileira, vilva, empresaria, RG n® 12.7584 676 & CPF n® 1687.850.338-02, residente 4 Rua 7 de
Setembro, B95, Cenlrg, em Americana-3F, executados, cuja acio lem o wvalor de
R$943.384,03, sendo nomeados como depositdrios, os execulados, ja qualiicados. (Custag
pagas - Penhora sobre 3 imdvais).

A escrevents autoﬂzadam O&aﬂjlau‘ Vet {Roberta Castellano Moreira).

L3I MW JEMNML

REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE AMERICANA

LIVIRW £

Walide este documento clicando no link a seguir: hitpsy// assinador-weboonrorg b/ doos/ TGRWL-EGYT 6-Z3ZTP-AWKEGR

AV 14 f 288
{Prenotagic n® 2T4.185 deo 04/11/2013)

3
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Americana, 13 de novembro de 2013,

AVERBAGAO DE QUALIFIGAGAO DE PROPRIETARIO(S). Procede-se & esta 1 |
averbagdo para ficar constando que Jamil Anauati, & filho de Nagib Anauatl @ de Ruth Anauatl, | |
& sua esposa Ruth Abrah3o Anauati, & brasileira, doméstica, filha de Miguel Abrahdo e de
Joanna Carbolone, conforme cdpia autenticada da certiddo de casamento, expedida em

0082000, pelo Oficlal de Registro Civil das Pessoas Maturais de Americanas-SP, |
microfiimada sob n® 145 241 em 15/08/2000, nesta Serventia; e Cara de Sentenga ragistmuaJ |

sob n® 01, na matricula n” 120 386,

h

CORBNLE N Yerss

Esle documento & chpla do original, assinado diglaiments por ANDERSON DONIZETE MIRAN DA, Bberado nos autos am 21082024 4s 17.34

Para confens o onginal, acesse o s hitps)/esa) §sp. jus brpastadigialpgaberConfemncia Documento do, informe o prooesso 000408281, 1988 8.26.0019 & codigo QrgsSmivLL
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é copia

Este documento
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5 6 fis. 2412
Fod e

()
Walkde au TJEP J
e o s

Frotocolo: 412939 - CNM: 119909.2.0000299-46 - Pag.: 8 de 11 ~LIi
= ey, 2 _ CHNM: 119909.2.0000299-486

(¥

f

‘ MATRICULA N° 299 Fis_ 04 verso

i
\ escrevente autorizada, m_ﬁuolwrM@Mﬂm Areco Morsira).

AV, 18/ 299
Prenotagho n® 274.185 de 04/11/2013)
&

IZTP-4WKGR

Americana, 13 de novermnmbro de 2013,

AVERBACAO DE DESAPROPRIAGAO DE AREA NO IMOVEL Proceds.se a
Loesta averbagio para ficar constando que foi DESAPROPRIADA do Imovel desta matricula,
E— ima drea de 21,00 metros quadrados do terreno & 5,42 metros quadrados de construgio,
#2 matriculada sob n® 120.396, & favor da Prefeltura Municipal de Americana, em virtude'de ter
Siido declarada de utiidade plblica, conforme planta, certidéo municipal n® 00842/2013,
..:xpeduﬂa em 08082013, Decreio Munidpa[ n® 881 de 21/08/1578 e Caria de S-antanr;.n

[ Bulu.trada sob n® 01, na matricula n® 120,
3 = ;
‘S A escrevente autorizada {(Karime Areco Moreira), |

g AV. 16/ 299
\Prenotaglio n® 336.317 de 27/11/2018) )
B Americana, 08 de dezembro dé 2018,

GRWL-EG

OMvd OYS 30 O0YL53

,"asé.i

AVERBAGACQ DE RETIFICAGAO DE PENHORA. Procede-seia ssta
W dverbacio para constar que a penhora a que se refere o R.6 desta matricula, fol retificada,
srscaindn a mesma sobre a I ondente a 25% do imdvel, & nid como
E constou, conforme Oficio do Juizo de Direito da 3® Vara Civel da Comarca de Americana-SP,
= expedido em 13/11/2018, nos autos da acdo de-Bxecugdo de THulo Extrajudicial (procasss n®
| %amoszm 1988 8.26.0019 - ordern n® 32 .

@ .
2 O escrevente autorizado {Everthon Scagnolato).

SIEAQWI 30 OHLSID3
AVEHID 0OHLISIDIY-Z OHAINT

WNYOHIWY 30 YOUIYWOD
e documento & copia do onginal, assinado diglaiments por ANDERSON DONIZETE MIRAN DA, Bherada nas aUkos am 21082024 4s 1734

AV, 17 / 298 { INDISPONIBILIDADE DO EXEQUENTE DA PENHORA [Av.13)
|Prenotagéo n® 367.005 de OT/07/2021)
Americana, 19 de julho de 2021,

Da Cantral de Indisponibilidade da Bens publicada no l:Iuminll:
"ittpcu fwearw. indisponibilidade.org br, verifica-se a INDISPONIBILIDADE dos bens da exequenta
f= da penhora averbada sob n® 13, ROBERTO ROMI ZANAGA, CPF/MF n* 9BB.975.688-81,
ZRADIO CIDADE DE AHERIG.AN.M LTDA - ME, CNPJ n® 43084.640/0001-88, oconforme
Sprotocolo da indisponibilidade  n® 202107.0618.01708607-1A-930, processo n°
2 1001802095201982680019, o COMo emissor ordem o TJSP — Tribunal de Justica do
i Estado de Sfo Paulo-SP ericana - Central — 37 Oficio Chel.
2 Selo Dightal: 118808331T

Z D escrevente autorizado

1o cheande ne link

1 ¢ {Rogero Fernando Graﬂ.i]

AV. 18 / 299
(Prenctagie n* 405.938 de 23/02/2024)

g
COvSIN0 THID
BIN0D T2OMYIN

Americana, 09 de abril de 2024.

AVERBACAO DE QUALIFICAGAD PESSOAL — DOCUMENTOS. Procede-se
a esia averbagio para constar que os proprietarios Jamil Anauati & Ruth Abrahaic Anauati, j&
gualificados, encontram-se inscritos no CPFIMF n® 013.830.518-87 e 167.850.338-02,
respactivamente, conforme requerimento datado de 24/01/2024; e, cAplas autenticadas do
Cartio de ldentificagéo do Contribuinte - GIC @ do Cadastra de Pessnas Fisicas - CPF.
cantinua na fichia n® 05
- A

ara conlent o onginal, acesse o & hilps.Vesa] §ep jus bripastadigialipglabrir Confarensia Documanio do, ifome o prooesso D004 082-01.1988.8.25.0019 & addigo Qigsmivll.
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do original, assinado digitalmente por MIRELLA D ANGELO CALDEIRA FADEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/02/2025 as 12:02 , sob o n

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004082-91.1998.8.26.0019 e c6digo pKP8sWxN.
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\— Oficim . R
g - il - = N
o~ (Sel'.o Digital: 1189083310N0 ” R s -
a .I - . ik . . 2
=1 | A pscrevente autorizada, (Luana Faschina Maurlcio Barros).
< | :
od AV, 19/ 299 p
ﬂi‘ | {(Prenotagio n® 405.938 de 23/02/2024) ! =
= Americana, 09 de abril de 2024
L= 2
o AVERBAGCAO DE ATUAL DENOMINAGCAD DE VIA PUBLICA. Procede-se & |.
- esta averbagio para constar gque a Avenida "A" ou Rua Sem Denominagio do loteamento Vila |
- Rehder, em Americana-5F, atualmentz denomina-se Avenida Rafael Vitta, conforme
requerimento datado de 24/01/2024 e CertidBo Municipal n®. G86/2023, expedida em
4 27142023

Chehgo CNS: 11650-9
Dl Dredeguds

Cante Robonts Bumitc

e e R N N OR WS W S m m

Valide este documento elicando no link-a seguir hittps:/fas sinader-weboonrorg. brf doos/ TI_3 RWLEGYT 6-Z 3ZTP-aWKBR
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Selo Digital: 1182083E1

A escrevente autorizada, {Luana Faschina Mauricio Barros),

AV. 201 299
{Prenctagio n® 405,938 de 23/02/2024) d
Americana, 09 de abril de 2024

AVERBAGAO DE ATUAIS CONFRONTAGOES E CADASTRO DO IMGVEL.
Procede-se a esta averbagfo para constar que o terreno desta matricula, scbre o gual consta |
edificado os prédios industriais, sob n.® 548, com frente para a Rua Ipiranga; &, n.* 66, com
frente para 8 Rua Dr. CAndido Cruz, onde confrontava com propriedade da Inddsiria e
Comércio Miguel Calfat S/A, atualmente confronta com parte do lote 04, quadra “C*° do
loteamento Vila Rehder, objeto da matricula n.® 298, &, com o lote 0 e 06, quadra "C”°, do
loteamento Vila Rehder, objete da matricula n.® 297; e encontra-se atualmente cadastrado na
Prefeitura Municipal de Americana-5P, sob n® "01.0006.0110.0000", antigaments 01-0006,

conforme raquerimento datado de 24/01/2024 e Certidéo Municipal n®. 586/2023, expedida em | -

2711172023,
Selo Digital: 1190089331X

S77R40Y.
A ascravente aulorizada, £ 2 E. [f tn.a,a_u,ﬁh {Luana Faschina Maurlcio Barros).
[

AN. 211298
(Prenotagio n® 405.938 de 23/102/2024)

Americana, 09 de abril de 2024,

AVERBAGAO DE RETIFICAGAO DA AREA REMANESCENTE DO IMOVEL.

Procede-se a ests averbaglo, nos moldes do artigo 213, incisc Il, da Lei n® 6.015/73, &
altoragdes feitas pela Lei Federal n® 10831 de 02/08/04, conforme requerimento datado de
24/01/2024, acompanhade de memorial descritive, planta, TRT n.® CFT2403182600 quitado, &
demais documentos apresentados pelos interessados, e auluados em seguida, para constar
gue em decoméncia da desapropriagc averbada sob n® 15, nesta matricula, & area
remanescente sobre o qual consta edificado os prédios industriais, sob n.° 548, com frente
para 2 Rua Ipiranga; e, n.” 66, com frente para & Rua Dr. Candide Cruz, passou a descrever
da seguinte forma: Inicia-se no ponto locallzado no alinhamento da Rua Or, Candido Cruz
onde confronta com o lote denominado parte do lote 04, quadra C, do ioteamento Vila Rehder,
chijeto da matricula n.* 296, cadastrado scb n.” 01.0008.0081.0000, deste ponto sague em reta
palo alinhaments da referida rua numa distdncia de 32,22 metres, com o rume 0°21°35° SE; dal
deflete & direlta segue em reta numa distdncia de 1,84 metros, com o rumo 44923047 SW,
farmande um canto chanfrado na conflsdncia da Rua Dr. Candido Cruz com a Rua Gastéio
Vidigal, dal deflete 4 direita e segue em reta numa disténcia de 85,80 metros com o rumo
A8°26'217 NW, pelo alinhamento da Rua Gastdo Vidigal, dal defiete & direita & segue em reta
continua na verss

1

—

a conkedr o onginal, acesse o s hips.Vesa) §ep . jus brfpastadigitalipgfabrrConfarenca Documeanio do, infome o prooesso 000408291, 1998.8..25.0019 & aodigo QigsSmivi.

@ documento & cdpa do anginal, assinado diglaiments poe ANDERSON DONIZETE MIRAN DA, Fberado nos aulos em 21082024 as 17.34
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é copia

Este documento
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| Zauma distancia de 2,11 metros, com o ruma 37°35'30" NW, formande um canto chanfrado na |

Bl E fs. 2414
e
Ei%@ [T

Wil i
= Jodurants

Hrotocolo: 412839 - CNM: 119909.2.0000299-46 - Pag.: 10 de 11 S

 ——— —— el CHNM: 1199&9&.2.0]]9_0193&7

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA - CNM
] f 119909.2.0000299-46

FLS 05 VERSC

o
=]
o

a sonflugncia da Rua Gastdo Vidigal com a Rua Ipirangs; dai deflete a direita e segue em reta |
Auma distancia de 2563 metros, com o rumo 0°16'17" ME, confrontando com a Rua Ipiranga;
miai deflete a direita 2 segue em reta numa distdncia de 54 24 metros, com o rumo 53°58'48"
E NE, confrantando com a Avenida Rafael Vitta, dei deflete a direita em curva raio- 14,00 metros
ingulo Central de 58°50°'56", numa distdncia de 14,38 metros, na confluéncia da esguina
o ‘ormada pelas Avenidas Rafael Vitta & 9 de Julho, dai segus am reta numa distAncla de 1,50
T ometres, com o rumo B7*10'15" SE, confrontanda com a Avenida 9 de Julha: dal deflete & diraita
§ 3 segue am reta numa distancia de 27,52 metros, com o rumo 24°38'68" SW, confrontando
% zom o lotes 05 e 08, quadra G, do loteamento Vila Rehder, objeto da matricula n.® 297; dal
= deflete a esquerda o segue em reta numa disténcia de 8,00 metros, com o rumo 89238'25" NE,
E’ sonfrontando com parte dos lotes 05 e 06, quadra C, Vila Rehder, objeto da matricula n.® 287,
3 madastradao sob n.® 01.0006.007 1.0000; dai deflete a direita e segue em reta numa distincia de
= 10,00 matros, com o rume 04°29°55" SW, confrontando com o lote denominado parte do lote
=4, gquadra C, do loteamento Vila Rehder, objeto da matricula n.® 296; dai deflete 5 esquerda e
& segue em reta numa distdncla de 25,356 maetros, com o rumo B3738'25" NE, confrontando com
'E- o lote denocminado pane do lote 04, guadra C, do loteamento Vila Rehder, objeto da matricula
: 1.7 206, até encontrar o ponto inicial desta descriclo, perfazendo & drea superficial de 3.991,42
4 metros guadradoa.
7 Selo Digital: 119809331KHO04 157 785B28R
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3 & escravente auforizada,

(Luana Faschina Mauricio Barros).

ass]

T3.22 /299 ] VENDA E COMPRA
EPrenctagio n® 405.938 de 2M02/2024)
i Amencana. 10 de abril de 2024

E“‘EIE Escritura Piblica de Venda @ Compra com Clausula de Mandato de Z2/08/2023 (livro n®
o 1.688, fls.B8/88), e Ata Notarial Aditiva de 2507/2023 {livro n® 1.581, fis 146/147), ambas
: avradas na 1% Tabelidto de MNotas de Santa Barbara D'Qeste-SP, acompanhadas do
Esomprovente de pagamento do |.T.B.1., no valor de R$684.531,96. DANIZA BERTINI FIORETTI,

Eé gualficada, vidva desde 01/02/2003, residente e domiciliada na Rua 12 de Outubro, n® 235,
SApanamentc 102, Vila Santa Catarina, em Americana-SP, vendeu uma

uma parte ideal

Tzor i i I, pelo prego de RS2.581.279,34, a SAN VILLE HOLDING

;-Efﬁfﬁuﬁig E PiRTiEJPiEB%H LTDA,. Inscrita na CNPJMF n® 21 892 330/0001-08, com

saede na Rodovia Jormalista Francisco Aguirre Proenga, s/in® Km 08, Sala ©, Bairro Chacara
s5ay. em Hortoléndla-SP, registrada na JUCESP sob NIRE n® 35 228 000 382,

B
Selo Dhgital: 119800832 1GY004158217PU240

YINY DI 3INY 30 YIHYNOD
SIFAQWI 30 0YLSI93Y
TIVHIO OMLISIDIY - Z OHAIT

2 escravente autorizado, {Everthon Scagnolato).

AV, 23209
(Prenctasdo n® 412,939 de 25/07/2024)
Americana, 15 de agosto de 2024,

AVERBAGAO DE OBITO. Procede-se a esta averbacao para constar que a
proprietaria RUTH ABRAHAD ANAUATI, ja qualificada, faleceu em 01/06/2016, no estado civil
de vitva desde 25M12/1993 de Jamil Anauati, conforme carfidao de dbito (matricula: 115186 01
55 2015 4 00181 030 0032945 12) expedida pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas
Maturais de Campinas-SP - 2" Subdistrito, microfilmada sob n*-322,044, em 20/10/2017, nesta
Sarventia; e, Despacho e Certidéo de Penhora (Penhara Online) averbada a seguir sob n? 24,
nasta matricula,

Selo Digital: 119308331LU0D41914340T24H

0 escrevente autorizada, i #j‘-‘l.-

Valide este documento clica

pep PR

{lsaac Xavier Barros Junior).

continua  na ficha n? ﬁtj

Para confenr o onginal, acesse o site hitnsfesa) f2p.jus bepastadigitalipg/abar Confarencia Documenio do, informe o processo 0004082-01, 1988829 0019 & cddigo Qfgsmivl.

Esgla documanto & obpa do oniginal, assinado digilaiments por ANDERSON DOMIZETE MIRAN DA, Bberada nos aulos am 21082024 4z 17:34
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(AV. 24 / 299 | PENHORA ]
(Frenotaglio n® 412.939 de 25/07/2024) |

119909.2.0000299-46

Americana, 15 de agosto de 2024,

AVERBAGCAO DE RETIFICAGAD DE PENHORA. Procede-se a esta
averbacdo, pma ncnstar qua a penhora a qua se re‘l'ere a H 5. Av.6 e AV.16, também recaiu
sole =il : = spolio de Ruth Abrahac
gpﬂuﬂi Mgt_a nufm &8 parte ideal cammﬁm ! 50% do imdvel desta matriculs, |
e ndo sobre uma pare |deal comespondente a 25% do imdvel, nos termos do Despacho
expedido em 25/07/2024; e, Cerid3o de Penhora enviada por meio eletrénico a esta Sarventia
(Penhora Online), emitida em 25/07/2024, ambes palo Julzo de Direito da 3* Vara Civel da
Comarca de Americana-SP, nos autos da agio de Execugéo de Titulo Extrajudicial - Tilulos de |
Crédito (processo n® 0004082-81.1998.8.26.0018 - n* de ordermn 328/19098). |
Selo Digital: 119809331 KX004191435QM240

|

O escrevente autorizado, (leaac Xavier Barros Juniar).
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PDrxCEalc—xmae=t Calculo de Atualizagao Monetaria

Indicas & Cakeulos na Weab

Dados basicos informados para calculo
Descrigao do calculo

Valor Nominal R$ 162.500,00
Indexador e metodologia de calculo TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pro-rata die.
Periodo da corregao 01/02/2025 a 01/07/2025

Dados calculados

Fator de corre¢do do periodo 150 dias 1,029513
Percentual correspondente 150 dias 2,951263 %
Valor corrigido para 01/07/2025 =) R$ 167.295,80
Sub Total =) R$ 167.295,80

Valor total =) R$ 167.295,80
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