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Excelentissimo(a) Senhor(a) Doutor(a) Juiz(a) de Direito do lo. Oficio

Civel do Foro Regional X - Ipiranga - Sao Paulo - SP

Processo n°. 1002606-56.2020.8.26.0010

Cassiano Ricardo Moura, Perito Judicial
honrado com a nomeacdo nos autos da acao em epigrafe em que
Condominio Edificio Pinhal I move em face de Alessandra Vaz, em
tramite perante este R. Juizo e Cartério de seus servicos, vem, com mui
respeito, a presenca de Vossa Exceléncia, tendo procedido as diligéncias
e estudos que se fizeram necessarios, apresentar a consideracao de
Vossa Exceléncia, as conclusdes a que chegou, consubstanciadas no

seguinte:

LAUDO
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1. Preliminares:

O objetivo deste laudo sera avaliar o valor de
mercado do apartamento n°. 85, registrado no 6°. Cartério de Registro de
Imovel de Sao Paulo, sob a matricula n°. 166.609, localizado no 8° pavimento
do Bloco A, integrante do empreendimento denominado Edificio Pinhal, situado
na Rua Alencar Araripe, n°. 1.522, no 18° Subdistrito - Ipiranga, Sao Paulo —

SP.

Foi determinada a avaliacdo por pericia, tendo

sido o signatario honrado com a nomeacao para esse encargo.

Apobs estudar os autos, proceder a vistoria no
imovel avaliando e obter os elementos de pesquisa na regiao do imovel, o

signatario elaborou este laudo pericial.

2. Vistoria:

Local:

A pericia compareceu ao condominio onde se
encontra o imovel avaliando na data agendada de 18 de dezembro de
2024 quando realizou vistoria interna da unidade. Na ocasiao, foi
atendido pelo zelador, Sr. Charles, o qual abriu o apartamento para

possibilitar a realizacao da pericia.
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A seguir sao ilustrados mapas e fotos aéreas indicativos do local e a

matricula do apartamento.

(&) %
(@) R. Budapeste i %
e o RS
= © <
e TR
< p©
: [+ R
eiras
o Supermercado Carioca Q @
[~ "\
o )
N-R:Cel:GragaMartins \6\°‘ N
o < )
ot°
*
@ © a
< A <
@ 2
Q
= S »© ¢
g £ o
ac < ° ce &
= a ® &
Q o Q’b
;‘:) [+ 4 @ o"b
g < sb
anjal R. Laranjal (=) > O 7
g
IS (&)
(o] -
8 p Q
ne @ A
Mapa do local;
2
RAlfa~ = 3}'
R:Beta S " :
‘ o @ 2 Academia Smart Fit -
R-Budapeste Colégio Alexandra n ?h_oppmg Heliopolis
i ==, Treinoéo
0 primeiro passo ]
4 Q))
el
od o . ;
3 N X\ (2] v
= S \‘(\0‘0 % g
X Nl 3 £
o \0 ¥ o
R-Pérsia ©° b
5? NG ?
R: Estilac A i
( - <)
@
R: Laranjal CEU EMEF Pres.
Campos Salles
f
W Rent Locagao
n de Méquinas & Algreja de.
~— éggg?ﬁg?cabadora ey dos Santos
7] \W© = Como conhec:
Ha Da - 9 ' oo missic s
gepey Dey 2 5 e =

Mapa do local;

Praga Abilio Frare, 69 - Centro - Osasco - SP - Tel.: 0%*11 3681 0631 - Cel.: 0%*11 99809 8303 - Cep.: 06018-060
Email: cassiano.moura@engenheiroperito.eng.br - site: www.engenheiroperito.eng.br

14:18 , sob o nimero WIPI25700027895

as

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002606-56.2020.8.26.0010 e cddigo UIf8MQyU.

do original, assinado digitalmente por CASSIANO RICARDO MOURA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/01/2025

€ copia

Este documento



AR B
m:\«: : nt-“

CASSIANO RICARDO MOURA
ENGENHEIRO - CREASP 0601903219

) ..
| A

FAMALUB
COMERGCIALE

"l acao Autozmo'nva

Vista aérea do local;
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Vista aérea do local;
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X ltalo 714302 23006/2020 15:49:36 1

LIVRO N.2 2 - REGISTRO O
GERAL 5 onciwoeaisTeo v
ﬁ IMOVEIS DE SAQ PAULD

de dezembro de 2005

® S

matricula ficha:
166.60;-j (Tgl ~i] rc S3o Paulo, 0

(IMOVEL: O apartamento n° 85, localizado no 8° pavimento do k
Bloco A, integrante do empreendimento denominado vEDIFICIO
PINHAL", situado na Rua Alencar Araripe, n® 1.522, no 18°
SUBDISTRITO-IPIRANGA, com a @&rea real privativa de
52,2980m?, a &rea real comum de divisdo ndo proporcional de
9,3308m?, referente ao direito ac uso de 1 vaga de garagem,
para estacionamento e guarda de veiculo, em local
indeterminado, sujeito ao uso eventual de mancbrista, a
drea real comum de divisdo proporcional de 35,848lm*, a
&rea real total de 97,476%9m? e a fragdo ideal no terreno de
1,20554%. O terreno constituido de parte dos 'lotes n°s 04,
19 e 20 da quadra n® 16, da Vila Conde do Pinhal, designado
lote 1 no projeto de desdobro, onde estd construido o
referido Edificio Pinhal, encerra a area de 1.347,40m?, o
qual tem a 4&rea ({faixa) de 79,99m? atingida por
melhoramento segundo a Lei n°® 5.781/1960, e informado por
proj em 21 de janeiro de 2002, localizada nos fundos do
terreno, sendo a Area remanescente de 1.267,41m?,

PROPRIETARIA: CONSTHRUIR ENGENHARIA LTDA., com sede nesta
Capital, na Rua do Grito, n® 387, conjunto 53, Ipiranga,
inscrita no CNPJ sob n® 52.046,638/0001-67,

REGISTRO ANTERIOR: R-2/M.87.650, feito em 21 de agosto de
2001, R-6/M.131.371, feito em 17 de agosto de 2001, R-
4/M.149.890 e R-4/M.149.891, feitos em 29 de janeiro de
2002, matricula n°® 161.165, feita em 04 de junho de 2004,
e, instituicdo e especificagdo de condominio registrada sob
n° 5, em 08 de dezembro de 2005, na matricula n° 161.166,
todas deste Registro de Imdveis.

04.0095-0 jem drea maior) .,

Nilton Luiz Foloni
Escrovente aulorizado

CONTRIBUINTE: 049

f 0 SUBSTITUTO,

% % % &

AV-1/M.166.609 em 08 de dezembro de 2005

No registro da incorporagdc de condominio feito em 04 de
junho de 2004, scb n° 2 na matricula n°® 161.166, deste
Registro de Iméveis, que: "Em obediéncia ao § 5° do art.
32, da Lei n°® 4,591/64, verificou constar: O processo n°
2003.61.82.033560-7, 9* Vara da Justiga Federal, referente
a execucdio fiscal parcelada junto & Procuradoria Geral da

I VO @ SULGTIMUILEIIE, US| RS2 WWAY,§ SIS BUU1 5 U1 UL YEISE GHULESEA H UIGEES U 11551 80 SUT0U-U0 f H-uL0- D00 | DUUUSS 1014

continua no verso
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matricula ficha
[166.609 ] Qlérs: ]
(7 A ) —

azenda Nacional, em 22 de julho de 2003, tendo j& sido
pagas 10 parcelas do total de 60; e a certiddc positiva
guanto a divida ativa da Uni&o, referente seis inscric¢des
ativas, a saber: proc. 10880 211871/2003-20, foi parcelada
junto & Procuradoria Geral da Fazenda Nacicnal, em 22 de
julho de 2003, tendo ja s8ido pagas 9 parcelas do total de
60; proc. 10880 211972/2003-74 foi parcelada, em 22 de
julho de 2003, e j& paga totalmente (9 parcelas); proc.
10880 263879/2003-45 foi envelopado processo de sclicitagio
de retificagdo de DIRPJ, em 13 de fevereiroc de 2004; proc.
10080 517088/2004-21 foi parcelada, em 21 de marco de 2004,
e paga uma parcela, do total de 60; proc. 10880
§17090/2004-09 foi paga integralmente em 31 de marge de

2004, e proc. 10880 51708%/2004-76 ,£gi)paga integralmente
em 31 de margo de 2004", -

Nilton Luiz Foloni
Escrevenie autorizada

2r0,10026065620208260010.
10 e codigo mglPip4F,

o SPR.O.NY

O O S
AV-2/M.166.609 em 08 de dezembro de 2005
Esta matricu foi aberta nos termos do item 45, "a", do
Capitulo XX ovim da Corregedoria Geral da Justiga
n° 58/89. 5 T iy

1o Luiz Folont
r‘é‘l}‘:‘?ﬂ“:‘l\(ﬁ ‘ulOHIBﬁO

* * * % ¥

AV-3/M-166.609 em 08 de junho de 2010

PROTOCOLO OFICIAL n° 471.774 (CADASTRO MUNICIPAL).

Da escritura lavrada em 24 de maio de 2010, pelo 24° Tabelido de Notas desta
Capital, livro 3.756, pagina 308/310, e das informagBes fornecidas pela
PRODAM, arquivadas neste Registro de Imdvelis, verifica-se que o imdvel desta

:gma"ku?’a; atypimente, é langado pelo contribuinte n° 049.204.0202-3. ——
RICARDING DE ASSIS REZENDE
Esorevento Avlonizano

X X X X X

R-4/M.166.609 em 08 de junho de 2010

PROTOCOLO OFICIAL N° 471.774 (VENDA E COMPRA).

Pela escritura lavrada aos 24 de maio de 2010, pelo 24° Tabelido de Notas
desta Capital, livro 3.756, folhas 308/310, a proprietdria CONSTHRUIR
ENGENHARIA LTDA, inscrita no CNPJ sob n® 52.046.638/0001-67, com sede
na Rua do Grito, n® 387, conjunto 53, Ipiranga, na cidade de Sdo Paulo, SP,

L continua na ficha 02 553

ste documento é cépia do original, assinado digiaimente.par RODRIGO, COSTA BARHAEL DA SILVA, pratocolad am 24062020 25,164

ara conferir o original, acesse o site https.//esaj tjsp.jus bripastadigitalpg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002606-56.2020.8.26.
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LIVRO N.2 2 - REGISTRO
GERAL

matricula ficha é?"@ 10 - '
(seso0 ] (o2 Jo-
Sdo Paulo, 08 de dezembro de 2005

transmltiu por VENDA feita a ALESSANDRA VAZ, brasileira, coorclenadcoraj
técnica, RG n® 28.643.728-4-SSP/SP, CPF n© 252.247.588-66, divorciada,
residente e domiciliada na Rua Alencar Araripe, n® 1.522, apto 85-A, Ipiranga,

na ciglade de Sdo Paulo, SP, pelo prego de R$58.006,00, o imével objeto desta
matricula. ek 051:23‘3 REZENOE

* %k k ¥ %k

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTE  REGISTRO*
** VIDE CERTIDAO NO VERSO

fiformé 0 HrotEsst D0 2B06-5%:2020°8:26.0010" e todigo mglPipdF,

otocolado em 24/06/2020 as 16:46 , sob o nimero 10026065620208260010.
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Conforme a matricula do  imovel,
apartamento n° 85, localizado no 8° pavimento do Bloco A,
integrante do empreendimento denominado "EDIFICIO PINHAL',
situado na Rua Alencar Araripe, n° 1.522, no 18°: SUBDISTRITO-
IPIRANGA, com a area real privativa de 52,2980 m2, a area real
comum de divisao nao proporcional de 9,3308 m?2, referente ao
direito ao uso de 1 (uma) vaga de garagem, para estacionamento e
guarda de veiculo, em local indeterminado, sujeito ao uso eventual
de manobrista, a area real comum de divisdo proporcional de
35,8481 m2, a area real total de 97,4769 m2 e a fracao ideal no
terreno de 1,20554%. O terreno constituido de parte dos lotes
numeros 04, 19 e 20 da quadra n°. 16, da Vila Conde do Pinhal,
designado lote 1 no projeto de desdobro, onde esta construido o
referido Edificio Pinhal, encerra a area de 1.347,40 m2. O qual tem
a area (faixa) de 79,99 m2 atingida por melhoramento segundo a
Lei n° 5.781/1960, e informado por “proj” em 21 de janeiro de
2002, localizada nos fundos do terreno, sendo a area remanescente

de 1.267,41 m2.

A  ocupacao do  bairro €& mista
comercial/residencial, e apresenta facilidade de acessos. O local é
dotado de sistema viario e de coleta de lixo, rede de abastecimento
de agua potavel, energia elétrica, telefone, gas, esgotamento

sanitario e de aguas pluviais.
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Imovel:

Lavanderi

Banheiro

Quarto

Cozinha

Sala de Estar . Sala de Jantar

Varanda
I

Planta;

O apartamento tém dois dormitérios (um usado
como closet, banheiro com Box, closet, e os dormitorios tém armarios,
piso ceramico e janelas, a sala possui dois ambientes, uma varanda
simples. O condominio oferece lazer, salao de festas, dois elevadores e
portaria 24 horas. Sua localizacao tem facil acesso a importantes vias da

regiao.
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pnmgm DE Certidao de Dados Cadastrais do Imoével - IPTU 2025
SAO PAULO

FAZENDA
Cadastro do Imével: 049.204.0202-3

Local do Imovel:

R ALENCAR ARARIPE, 1522 - AP 85 EVG

ED PINHAL BLOCO A CEP 04253-000

Imoével localizado na 2* Subdivisdo da Zona Urbana

Enderecgo para entrega da notificagao:
R ALENCAR ARARIPE, 1522 - AP 85 EVG
ED PINHAL BLOCO A CEP 04253-000

Contribuinte(s):
CPF 252.247 .588-66 ALESSANDRA VAZ

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 1.348 Testada (m): 23,90
Area nao incorporada (m?): 0 Frag3o ideal: 0,0121
Area total (m?): 1.348

Dados cadastrais da construgao:

Area construida (m?): 98 Padr3o da construg3o: 2-Cc
Area ocupada pela constru¢ao (m?): 1.060 Uso: residéncia
Ano da construgdo corrigido: 2005

Valores de m? (R$):
- de lerreno: 1.252,00
- da construgao: 2.396,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 30.378,00
- da area nao incorporada: 0,00
- da construgdo: 192.543,00
Base de calculo do IPTU: 22292100

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sao Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagdo ao exercicio abrangido por
esta certiddo, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imdvel do exercicio de 2025.

Certiddo expedida via Internet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 15/04/2025, em

http: /iwww. prefeitura.sp_qov.br/cidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/

Data de Emissao: 15/01/2025
Numero do Documento: 2.2025.000146958-1
Solicitante: LBM ENGENHARIA LTDA (CNPJ 17.871.163/0001-42)

Certidao de Dados Cadastrais do Imével;
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O apartamento em avaliacao esta edificado em
condominio residencial, tendo sido construido em 2005, tendo, portanto,
aproximadamente 20 anos de idade. A unidade 85 possui 52,298 m? de

area privativa.

Tem comércio local por perto, as ruas sao
iluminadas e possui pontos de 6nibus por perto. Encontra-se dentro do
padrao construtivo encontrado na cidade, assimilavel ao padrao meédio
com elevador da publicacao Valores de Edificacoes de Imoéveis Urbanos
do IBAPE-SP. Com 20 anos desde a edificacao, encontra-se em estado de
conservacao classificado como regular. Conta com portaria 24 horas,
academia, salao de festas, gas encanado, churrasqueira, playground e
salao de jogos, tem facil ao metro linha verde, acesso a via Anchieta e a

todo o comércio e escolas da regiao,

O projeto arquitetonico do edificio € harmonico,
com hall social, portaria, e contando com jardim, salao de festas, salao
de jogos, guarita, living hall, lavabo, elevadores, portaria, playground,

churrasqueira, area verde.

Trata-se de wum edificio com servico de

seguranca 24 horas com camera de video, e portoes.

Foi observada a composicao, as caracteristicas e
o acabamento da unidade avalianda, de n°. 85, em estudo, como

seguem:
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Sala de estar, sala de jantar, hall de circulacao,

cozinha, area de servico, dormitérios com armarios, banheiro, varanda;

A sala é composta por dois ambientes agregados
a varanda, ou seja, sala de estar e de jantar. Possui porta de madeira,
assoalho em madeira, paredes com pintura em cor clara, sancas, portas
e rodapés.

A cozinha € equipada com armarios, gabinete em
bom estado, paredes azulejadas e acabamentos de bom padrao. E
conjugada com a area de servico, a qual possui tanque e janela de
aluminio. Pisos ceramicos de bom padrao na cozinha e na area de

servico, a qual possui paredes azulejadas.

Os dormitérios também possuem paredes

pintadas em cor clara, janelas em aluminio e portas em madeira.

Banheiro:

Piso ceramico branco tamanho 31 cm por 31 cm;

Espelho (com avarias);

Cuba quadrada em louca marca Deca na cor gelo e marmore escuro;
Sem torneira;

Box tipo Blindex (incompleto);

Paredes revestidas com ceramicas 20 cm por 20 cm, até o teto;
Janela em aluminio quadrada tipo Maxim-ar;

Loucas na cor gelo;

Porta em madeira folhada.
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Closet/Dormitério:
Janela em aluminio;
Armarios novos em madeira com espelho;
Ponto de luz no teto sem luminaria;
Rodapé;

Teto pintado e com sanca;

O Hall de circulacao dos dormitorios possui piso de carpete de madeira

decorativo bege;

Dormitério principal:

Piso carpete de madeira decorativo bege;
Porta em madeira folhada;

Pintura em massa fina;

Armario para TV;

Rodapé;

Lustre decorativo dourado;

Sanca no teto;

Painel decorativo;

Janela em aluminio;

Porta sem fechadura;

Sala:

Piso em carpete de madeira decorativo bege;

Sanca no teto;

Luminarias;

Espelho na parede;

Pintura com massa fina na cor bege;

Pintura decorativa tipo painel de parede na cor marrom;
Rodapé de madeira pintado bege;

Armario para TV.
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Cozinha:

Teto com sanca decorativa e pontos de luz;

Piso ceramico branco 31 cm por 31 cm;

Armarios em madeira;

Papel de parede sobre ceramica e ceramica 20 cm por 20 cm branca;
Mesa embutida em madeira;

Porta dobravel, entre a lavanderia e a cozinha, de abrir em madeira;
Porta dobravel de correr, entre o hall de entrada e a cozinha, em madeira;
Servida por gas natural;

Lavanderia com tanque ceramico branco e janela em aluminio do tipo Maxim-
ar.

Assim, o apartamento € de padrao meédio com 2
dormitorios, sendo que um deles esta utilizado como closet, um banheiro, uma
sala, uma varanda separada da sala com piso ceramico de boa qualidade,
tamanho 31 cm por 31 cm, rodapé ceramico bege, revestimento em textura

bege, gradil, ganchos para rede, porta de aluminio e ponto de luz.

O dormitério principal tem a parede interna
pintada na cor branca. A iluminacao € simples. Demais caracteristicas

conforme ilustradas no Relatorio Fotografico deste Laudo Pericial.

Ressalva: Nao se incluem neste trabalho,
quaisquer analises referentes a questoes possessorias ou fundiarias;
outros onus juridicos ou financeiros, sancoes frente as exigéncias

edilicias municipais entre outras.
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3. Metodologia empregada:

Método empregado: Comparativo Direto de

Dados de Mercado.

Para elaboracao deste trabalho foi utilizado o
“Método Comparativo de Dados de Mercado”, com tratamento técnico por

fatores, conforme recomenda a Norma Técnica da ABNT — NBR 14.653.

Para os calculos da avaliacao do imovel urbano

foi utilizado o programa Geoavaliar Pro.

4. Pesquisa de Valores:

Os dados amostrais coletados referem-se a
valores atuais do mercado imobiliario da regido em analise. Foram
colhidos seis elementos comparativos dos proprios condominios Pinhal I
e II. Assim, todos os elementos amostrais possuem a mesma localizacao

e contam, cada um deles, com uma vaga de garagem.
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5. Tratamento dos Dados:

Modelo Estatistico — Venda:

Para se obter o valor de mercado do imovel
avaliando, foi utilizado o tratamento por fatores, calculando-se o valor
medido de mercado expresso por metro quadrado de area privativa. Este
valor unitario, relativo as caracteristicas de apartamento denominado
paradigma, serve de base para se calcular o valor do imoével aqui em
estudo, inserido no Edificio Pinhal I e assim na mesma regiao
geoeconomica e seguimento abrangidos pela pesquisa de mercado, sendo
6 (seis) elementos colhidos, para uma maior precisdao do calculo

avaliatorio, localizados nos Edificios Pinhal I e II.

6. Especificacao da Avaliacao:

O presente trabalho foi desenvolvido e os
resultados apresentaram enquadramento nos niveis III de precisao e Il de

fundamentacao.
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7. Resultado do valor de mercado da unidade:

Fator oferta: Na regidao as vendas se concretizam
considerando-se um fator de reducao, que expressa a diferenca entre o
valor que os proprietarios pedem e o em que realmente € efetivada a
negociacao (valor de mercado). Assim, foi considerado, conforme as
caracteristicas do imovel e valores de negociacao observados, fator de

oferta de 0,90.

O valor de mercado calculado na avaliacao do
apartamento n°. 85 do Edificio Pinhal I, descrito nos itens 1, 2 e

ilustrado nas fotos em anexo é R$ 286.326,81.

Os valores expressos foram obtidos em
concordancia com a liquidez do mercado local, na presente data,
obedecendo aos atributos particulares do imovel, suas caracteristicas
fisicas, localizacao e a oferta de imoveis assemelhados no mercado

imobiliario.

Valor do apartamento n°. 85, localizado no 8° pavimento do Bloco A,
integrante do empreendimento denominado Edificio Pinhal, situado
na Rua Alencar Araripe, n°. 1.522 com direito ao uso de uma vaga de

garagem: R$ 286.326,81 (Duzentos e oitenta e seis mil, trezentos

e vinte e seis reais e oitenta e um centavos).
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8. Conclusoes:

Através da pesquisa de mercado de elementos
comparativos bastante semelhantes, foi calculado o valor de mercado do

apartamento 85 do Edificio Pinhal I.

No presente estudo nao existem elementos
discrepantes, ou seja, cujos valores unitarios em relacao ao valor médio

amostral extrapolem a sua metade ou o dobro.

As condicoes de homogeneizacao foram

comprovadas, obtendo-se o modelo que melhor representou o

comportamento do mercado imobiliario. Adotou-se como intervalo de

elementos homogéneos o definido entre os limites de 30%, para mais ou

para menos, do respectivo valor médio, sendo que todos os elementos

considerados na avaliacao realizada estao contidos dentro desse
intervalo.

O signatario contou com seu melhor raciocinio,

analisando com bom senso as informacdes obtidas no mercado

imobiliario e confrontando a NBR 14653-2.
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9. Encerramento:

O presente laudo € composto por 72 (setenta e

duas) paginas digitais escritas de um s6 lado, assinadas digitalmente,

contendo em seu teor 52 (cinquenta e duas) fotos do imovel avaliado.

Requer sua juntada aos Autos para que se

produza um s6 fim e efeito de Direito.

Termos em que,

Pede Deferimento.

Sao Paulo, 15 de janeiro de 2025.

Cassiano Ricardo Moura

Perito Judicial
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ELEM ENTO S DA AVALIACAO o
DADOS DA FICHA 1 o
(]
=3
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NUMERO DA PESQUNSA : SAO PAULO - SP - 2025 |Z|UT1L]ZAD0 DATA DA PESQUBA : 07/01/2025 g
SETOR : QUADRA : INDICEDO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA : g
O X
DADOS DA LOCALIZAGCA O UJ]__:)
o>
. ) N >
ENDERECO : Rua AlencarAraripe N UM ERO 1522 < Cg_’
—
COMP.: Ap . 55 BAIRRO : Sacoma CIDADE: SAO PAULO - SP m;‘
S
CEP : 04253-000 UF: SP ) _g’
) S9
DADOS DA REG IA O N ©
&
— @
=0
M ELHO RAM ENTO S
gPAV]MENTAQAO &REDE DE COLETA DE ESG O TO &REDE DEILUMINACAO PUBLIC A
&REDE DEGAS &REDE DEDKSTRIBBUICAO DE AG UA &TV A CABO
DADOS DO TERREN O
AREA (A1) M 2: 1.347,40 TESTADA - (¢ f) m : 23,90 PROF. EQ UIV. (Pe) : 56,38
ACESSBILIDADE : Dire ta FO RM A TO Regular ESQUINA : Nio
TO PO G RAFIA : plano
CONSBTENCIA : seco
DADOS DO APARTAM ENTO
TIPO DA EDFICACAO Ap artamento ESTADO : Reformado FACE: O e ste
CARACTERISTIC A S
PADRAO :apartamento médio c/ elev. COEF. PADRAO 1,926 CONSERVACAO :c -regular
COEF. DEP. (k) : 0,807 DADE: 20 anos FRACAO 1,20 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCO B.: 0

DIM EN SO ES

A.PRVATIVA M :: 52,30 AREA COMUM M:? 35,84 GARAGEM M:* 9,33 TOTALM? : 97,47
ED IFiC 10

DORMIIO RIO S : 2 SUITES : 0 w.C. 1 QUARTO EMPREGADAS : 0 PECINA : 0 SALAO DE FESTAS:
ELEVADORES : 2 PLAYGROUND : 1 SUPERIO RES : 10 APTO/ANDAR: 4 SUB-SOLOS :

FA TO RES ADICIO NA IS

[N
[N

ADICIONALO1: 1,00 ADICIONALO2:

ADICIONALO4: 1,00 ADICIONALOS5:

DADOS DA TRANSACAO

ADICIONALO3: 1,00

ADICIONALOG6: 1,00

N ATUREZA : Oferta

IMOBILARIA : Proprietario

CONTATO Sr. Julio

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMO G ENEIZA C A O

VALOR VENDA (R$): 300.000,00

VALORLOCAGAO (R$): 0,00

TELEFONE: 11-501

1078

~

FA TO RES NO RM A IBA PE/SP FA TO RES A DIC IO N A IS VALO RES/VARIACAO
LOCALZACAO Floc 0,00 FTADICIONALO1 : 0,00 VALO R UNITA RIO
OBSOLESCENCIA Fobs : 0,00 FTADICIONALO2 : 0,00 HOMO G ENEIZAC A O
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALOS3 : 0,00 VARIAGCAO
VAGAS 0,00 FTADICIONALO04 : 0,00

FTADICIONALOS5 : 0,00

FTADICIONALOG : 0,00
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5.162
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ELEM ENTO SDA AVALIACAO o
DADOS DA FICHA 2 o
(]
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—
NUMERO DA PESQUNSA : SAO PAULO - SP - 2025 |Z|UT1L]ZAD0 DATA DA PESQUBA : 10/01/2025 g
SETOR : QUADRA : INDICEDO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA : g
O X
DADOS DA LOCALIZAGCA O UJ]__:)
o>
. ) N >
ENDERECO : Rua AlencarAraripe N UM ERO 1522 < Cg_’
—
COMP.: Andarméd io BAIRRRO : Sacoma CIDADE : SAO PAULO - SP m_OI
S
CEP : 04253-000 UF: SP ) _g’
i 83
DADOS DA REG IA O N ©
&
— @
=0
M ELHO RA M EN TO S
gPAV]MENTAQAO &REDE DE COLETA DE ESG O TO &REDE DEILUMINACAO PUBLIC A
&REDE DEGAS &REDE DEDKSTRIBBUICAO DE AG UA &TV A CABO
DADOS DO TERREN O
AREA (A1) M 2: 1.347,40 TESTADA - (¢ f) m : 23,90 PROF. EQ UIV. (Pe) : 56,38
ACESSBILIDADE : Dire ta FO RM A TO Regular ESQUINA : Nio
TO PO G RAFIA : plano
CONSBTENCIA : seco
DADOS DO APARTAM ENTO
TIPO DA EDFICACAO Ap artamento ESTADO : Nov o FACE: O e ste
CARACTERISTIC A S
PADRAO :apartamento médio c/ elev. COEF. PADRAO 1,926 CONSERVACAO :c -regular
COEF. DEP. (k) : 0,807 DADE: 20 anos FRACAO 1,20 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCO B.: 0

DIM EN SO ES

A.PRVATIVA M :: 52,30 AREA COMUM M:? 35,84 GARAGEM M:* 9,33 TOTALM? : 97,47
ED IFiC 10

DORMIIO RIO S : 2 SUITES : 0 w.C. 1 QUARTO EMPREGADAS : 0 PECINA : 0 SALAO DE FESTAS:
ELEVADORES : 2 PLAYGROUND : 1 SUPERIO RES : 10 APTO/ANDAR: 4 SUB-SOLOS :

FA TO RES ADICIO NA IS

[N
[N

ADICIONALO1: 1,00 ADICIONALO2:

ADICIONALO4: 1,00 ADICIONALOS5:

DADOS DA TRANSACAO

ADICIONALO3: 1,00

ADICIONALOG6: 1,00

N ATUREZA : Oferta

M OBILARIA : iCasaa Imoveis
CO N TATO Sra. Ana Santos

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMO G ENEIZA C A O

VALOR VENDA (R$): 319.000,00

VALORLOCAGAO (R$): 0,00

TELEFONE: 11-501

1078

~

FA TO RES NO RM A IBA PE/SP FA TO RES A DIC IO N A IS VALO RES/VARIACAO
LOCALZACAO Floc 0,00 FTADICIONALO1 : 0,00 VALO R UNITA RIO
OBSOLESCENCIA Fobs : 0,00 FTADICIONALO2 : 0,00 HOMO G ENEIZAC A O
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALOS3 : 0,00 VARIAGCAO
VAGAS 0,00 FTADICIONALO04 : 0,00

FTADICIONALOS5 : 0,00

FTADICIONALOG : 0,00

5.489

5.489

-
=)
=]

Este dodqumento é copiazio otiginal, assiffado digitalmente por CASSIANO RICARDQ MOURA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, pr¢tocolado em 17

Para conferir o originat, acesse o site https://esaj.tjisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002606-56.2020.8.26.001



N~
fls. 214 S
o
~
o
o
o
o
~
[Te)
= N
ELEM ENTO SDA AVALIACAO o
DADOS DA FICHA 3 o
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NUMERO DA PESQUNSA : SAO PAULO - SP - 2025 |Z|UT1L]ZAD0 DATA DA PESQUBA : 07/01/2025 g
SETOR : QUADRA : INDICEDO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA : g
O X
DADOS DA LOCALIZAGCA O UJ]__:)
o>
. ) N >
ENDERECO : Rua AlencarAraripe N UM ERO 1522 < Cg_’
—
COMP.: Andarbaixo BAIRRO : Sacoma CIDADE: SAO PAULO - SP (/)_OI
S
CEP : 04253-000 UF: SP 2 'g.’
i 83
DADOS DA REG IA O N ©
&
— @
=0
M ELHO RA M EN TO S
gPAV]MENTAQAO &REDE DE COLETA DE ESG O TO &REDE DEILUMINACAO PUBLIC A
&REDE DEGAS gREDE DEDKSTRIBBUICAO DE AG UA &Tv A CABO
DADOS DO TERREN O
AREA (A1) M 2: 1.347,40 TESTADA - (¢ f) m : 23,90 PROF. EQ UIV. (Pe) : 56,38
ACESSBILIDADE : Dire ta FO RM A TO Regular ESQUINA : Nio
TO PO G RAFIA : plano
CONSBTENCIA : seco
DADOS DO APARTAM ENTO
TIPO DA EDFICACAO Apartamento ESTADO : Original FACE : O e ste
CARACTERISTIC A S
PADRAO :apartamento médio c/ elev. COEF. PADRAO 1,926 CONSERVACAO :c -regular
COEF. DEP. (k) : 0,807 DADE: 20 anos FRACAO 1,20 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCO B.: 0

DIM EN SO ES

A.PRVATIVA M :: 52,30 AREA COMUM M:? 35,84 GARAGEM M:* 9,33 TOTALM? : 97,47
ED IFiC 10

DORMIIO RIO S : 2 SUITES : 0 w.C. 1 QUARTO EMPREGADAS : 0 PECINA : 0 SALAO DE FESTAS:
ELEVADORES : 2 PLAYGROUND : 1 SUPERIO RES : 10 APTO/ANDAR: 4 SUB-SOLOS :

FA TO RES ADICIO NA IS

ADICIONALO1: 1,00 ADICIONALO2:

ADICIONALO4: 1,00 ADICIONALOS5:

DADOS DA TRANSACAO

ADICIONALO3: 1,00

ADICIONALOG6: 1,00

N ATUREZA : Oferta

M OBILARIA : iCasas Imoveis
CO N TATO Sra. Ana Santos

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMO G ENEIZA C A O

VALOR VENDA (R$): 340.000,00

VALORLOCAGAO (R$): 0,00

TELEFONE: 11-501

1078

CASSIANO RICARDQ MOURA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, pr¢tocolado em 17

\,
or

FA TO RES NO RM A IBA PE/SP FA TO RES A DIC IO N A IS VALO RES/VARIACAO
LOCALZACAO Floc 0,00 FTADICIONALO1 : 0,00 VALO R UNITA RIO
OBSOLESCENCIA Fobs : 0,00 FTADICIONALO2 : 0,00 HOMO G ENEIZAC A O
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALOS3 : 0,00 VARIAGCAO
VAGAS 0,00 FTADICIONALO04 : 0,00

FTADICIONALOS5 : 0,00

FTADICIONALOG : 0,00

5.850,

5.850,

'a§1|o ofigina®, assiffado digitalmente p

é copi

Este doqumento

Para conferir o originat, acesse o site https://esaj.tjisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002606-56.2020.8.26.001



ELEM ENTO S DA AVALIACAO

fls. 215

WIPI25700027917

DADOS DA FICHA 4 o
(]
=3
—
NUMERO DA PESQUNSA : SAO PAULO - SP - 2025 |Z|UT1L]ZAD0 DATA DA PESQUBA : 07/01/2025 g
SETOR : QUADRA : INDICEDO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA : g
O X
DADOS DA LOCALIZAGCA O UJ]__:)
o>
. . N >
ENDERECO : Rua AlencarAraripe N UM ERO 1522 < Cg_’
—
COMP.: Andarbaixo BAIRRO : Sacoma CIDADE: SAO PAULO - SP (/)_OI
S
CEP : 04253-000 UF: SP 2 'g.’
i 83
DADOS DA REG IA O N ©
&
— @
=0
M ELHO RA M EN TO S
gPAV]MENTAQAO &REDE DE COLETA DE ESG O TO &REDE DEILUMINACAO PUBLIC A
&REDE DEGAS &REDE DEDKSTRIBBUICAO DE AG UA |ZTV A CABO
DADOS DO TERREN O
AREA (A1) M 2: 1.347,40 TESTADA - (¢ f) m : 23,90 PROF. EQ UIV. (Pe) : 56,38
ACESSBILIDADE : Dire ta FO RM A TO Regular ESQUINA : Nio
TO PO G RAFIA : plano
CONSBTENCIA : seco
DADOS DO APARTAM ENTO
TIPO DA EDFICACAO Ap artamento ESTADO : Reformado FACE : Le ste

CARACTERISTIC A S
PADRAO :apartamento médio c/ elev.
0,772 DADE :

COEF. DEP. (k) : 20

DIM EN SO ES

A.PRIVATIVA M2: 52,30 AREA COM UM M
ED IFiC 10

DORMIIO RO S : 2 SUITES : 0 wW.C.: 1
ELEVADORES : 9 PLAYGROUND : 1

FA TO RES ADICIO NA IS

COEF. PADRAO

anos FRACAO

1,926

1,20 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1

VAGAS DESCOB.:

35,84 GARAGEM M:? 9,33 TOTALM? : 97,47
QUARTO EMPREGADAS : 0 PECINA : 0 SALAO DE FESTAS:
SUPERIO RES : 10 APTO/ANDAR: 4 SUB-SOLOS :

CONSERVACAO :d - entre regular e reparos simples

o

[N
[N

ADICIONALO1: 1,00

ADICIONALO4: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

ADICIONALO2:

ADICIONALOS5:

ADICIONALO3: 1,00

ADICIONALOG6: 1,00

N ATUREZA : Oferta

M OBILARIA : iCasas Imoveis
CO N TATO Sra. Ana Santos

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMO G ENEIZA C A O

VALOR VENDA (R$): 299.000,00

VALORLOCAGAO (R$): 0,00

TELEFO NE :

11-5011078

~

FA TO RES NO RM A IBA PE/SP FA TO RES A DIC IO N A IS VALO RES/VARIACAO
LOCALZACAO Floc 0,00 FTADICIONALO1 : 0,00 VALO R UNITA RIO
OBSOLESCENCIA Fobs : 186,62 FTADICIONALO2 : 0,00 HOMO G ENEIZAC A O
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALOS3 : 0,00 VARIAGCAO
VAGAS 0,00 FTADICIONALO04 : 0,00

FTADICIONALOS5 : 0,00

FTADICIONALOG : 0,00

5.145

5.331

-
=)
@

Este dodqumento é copiaddo okigindt, assiffado digitalmente por CASSIANO RICARDQ MOURA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, pr¢tocolado em 17

Para conferir o originat, acesse o site https://esaj.tjisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002606-56.2020.8.26.001
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ELEM ENTO S DA AVALIACAO o
DADOS DA FICHA 5 o
(]
=3
—
NUMERO DA PESQUNSA : SAO PAULO - SP - 2025 |Z|UT1L]ZAD0 DATA DA PESQUBA : 07/01/2025 g
SETOR : QUADRA : INDICEDO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA : g
O X
DADOS DA LOCALIZAGCA O UJ]__:)
o>
. ) N >
ENDERECO : Rua AlencarAraripe N UM ERO 1542 < Cg_’
—
COMP.: Ap . 84 BAIRRO : Sacoma CIDADE: SAO PAULO - SP m;‘
S
CEP : 04253000 UF: SP 2 'g.’
) S9
DADOS DA REG IA O N ©
&
— @
=0
M ELHO RAM ENTO S
gPAV]MENTAQAO &REDE DE COLETA DE ESG O TO &REDE DEILUMINACAO PUBLIC A
&REDE DEGAS gREDE DEDKSTRIBBUICAO DE AG UA &Tv A CABO
DADOS DO TERREN O
AREA (Ar) M2: 1.230,40 TESTADA - (¢f) m : 21,70 PROF. EQ UIV. (Pe) : 56,70
ACESSBILIDADE : Dire ta FO RM A TO Regular ESQUINA : Nio
TO PO G RAFIA : plano
CONSBTENCIA : seco
DADOS DO APARTAM ENTO
TIPO DA EDFICACAO Ap artamento ESTADO : Reformado FACE: O e ste
CARACTERISTIC A S
PADRAO :apartamento médio c/ elev. COEF. PADRAO 1,926 CONSERVACAO :c -regular
COEF. DEP. (k) : 0,807 DADE: 20 anos FRACAO 1,20 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCO B.: 0

DIM EN SO ES

A.PRVATIVA M :: 52,30 AREA COMUM M:? 35,84 GARAGEM M:* 9,33 TOTALM? : 97,47
ED IFiC 10

DORMIIO RIO S : 2 SUITES : 0 w.C. 1 QUARTO EMPREGADAS : 0 PECINA : 0 SALAO DE FESTAS:
ELEVADORES : 2 PLAYGROUND : 1 SUPERIO RES : 10 APTO/ANDAR: 4 SUB-SOLOS :

FA TO RES ADICIO NA IS

ADICIONALO1: 1,00 ADICIONALO2:

ADICIONALO4: 1,00 ADICIONALOS5:

DADOS DA TRANSACAO

ADICIONALO3: 1,00

ADICIONALOG6: 1,00

N ATUREZA : Oferta

IMOBILARIA : No préprio local

CO N TATO Sr. Charles

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMO G ENEIZA C A O

VALOR VENDA (R$): 310.000,00

VALORLOCAGAO (R$): 0,00

TELEFONE: 11-501

1078

CASSIANO RICARDQ MOURA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, pr¢tocolado em 17

\,
or

FA TO RES NO RM A IBA PE/SP FA TO RES A DIC IO N A IS VALO RES/VARIACAO
LOCALZACAO Floc 0,00 FTADICIONALO1 : 0,00 VALO R UNITA RIO
OBSOLESCENCIA Fobs : 0,00 FTADICIONALO2 : 0,00 HOMO G ENEIZAC A O
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALOS3 : 0,00 VARIAGCAO
VAGAS 0,00 FTADICIONALO04 : 0,00

FTADICIONALOS5 : 0,00

FTADICIONALOG : 0,00

5.334,

5.334,

'a§1|o ofigindt, assiffado digitalmente p

é copi

Este doqumento

Para conferir o originat, acesse o site https://esaj.tjisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002606-56.2020.8.26.001
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ELEM ENTO SDA AVALIACAO o
DADOS DA FICHA 6 o
(]
=3
—
NUMERO DA PESQUNSA : SAO PAULO - SP - 2025 |Z|UT1L]ZAD0 DATA DA PESQUBA : 10/01/2025 g
SETOR : QUADRA : INDICEDO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA : g
O X
DADOS DA LOCALIZAGCA O UJ]__:)
o>
. ) N >
ENDERECO : Rua AlencarAraripe N UM ERO 1542 < Cg_’
—
COMP.: Andarméd io BAIRRRO : Sacoma CIDADE : SAO PAULO - SP m_OI
S
CEP : 04253-000 UF: SP 2 'g.’
) S9
DADOS DA REG IA O N ©
&
— @
=0
M ELHO RA M EN TO S
gPAV]MENTAQAO &REDE DE COLETA DE ESG O TO &REDE DEILUMINACAO PUBLIC A
&REDE DEGAS &REDE DEDKSTRIBBUICAO DE AG UA &TV A CABO
DADOS DO TERREN O
AREA (Ar) M2: 1.230,40 TESTADA - (¢f) m : 21,70 PROF. EQ UIV. (Pe) : 56,70
ACESSBILIDADE : Dire ta FO RM A TO Regular ESQUINA : Nio
TO PO G RAFIA : plano
CONSBTENCIA : seco
DADOS DO APARTAM ENTO
TIPO DA EDFICACAO Ap artamento ESTADO : Reformado FACE: O e ste
CARACTERISTIC A S
PADRAO :apartamento médio c/ elev. COEF. PADRAO 1,926 CONSERVACAO :c -regular
COEF. DEP. (k) : 0,807 DADE: 20 anos FRACAO 1,20 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCO B.: 0

DIM EN SO ES

A.PRVATIVA M :: 52,30 AREA COMUM M:? 35,84 GARAGEM M:* 9,33 TOTALM? : 97,47
ED IFiC 10

DORMIIO RIO S : 2 SUITES : 0 w.C. 1 QUARTO EMPREGADAS : 0 PECINA : 0 SALAO DE FESTAS:
ELEVADORES : 2 PLAYGROUND : 1 SUPERIO RES : 10 APTO/ANDAR: 4 SUB-SOLOS :

FA TO RES ADICIO NA IS

ADICIONALO1: 1,00 ADICIONALO2:

ADICIONALO4: 1,00 ADICIONALOS5:

DADOS DA TRANSACAO

ADICIONALO3: 1,00

ADICIONALOG6: 1,00

N ATUREZA : Oferta

M OBILARIA : iCasaa Imoveis
CO N TATO Sra. Ana Santos

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMO G ENEIZA C A O

VALOR VENDA (R$): 330.000,00

VALORLOCAGAO (R$): 0,00

TELEFONE: 11-501

1078

CASSIANO RICARDQ MOURA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, pr¢tocolado em 17

\,
or

FA TO RES NO RM A IBA PE/SP FA TO RES A DIC IO N A IS VALO RES/VARIACAO
LOCALZACAO Floc 0,00 FTADICIONALO1 : 0,00 VALO R UNITA RIO
OBSOLESCENCIA Fobs : 0,00 FTADICIONALO2 : 0,00 HOMO G ENEIZAC A O
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALOS3 : 0,00 VARIAGCAO
VAGAS 0,00 FTADICIONALO04 : 0,00

FTADICIONALOS5 : 0,00

FTADICIONALOG : 0,00

5.678,

5.678,

'a§1|o otiginal, assiffado digitalmente p

é copi

Este doqumento

Para conferir o originat, acesse o site https://esaj.tjisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002606-56.2020.8.26.001
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Variag¢ao

5.162,52
5.489,48
5.850,86
5.331,93
5.334,61
5.678,78

Hom ogeneizac¢ao

M A TRIZ DE UN ITA RIO S
5.162,52
5.489,48
5.850,86
5.145,32
5.334,61
5.678,78

Valor
Unita rio

Endereco
Rua AlencarAraripe ,1522

Rua AlencarAraripe ,1522
Rua AlencarAraripe ,1522
Rua AlencarAraripe ,1522
Rua AlencarAraripe ,1542
Rua AlencarAraripe ,1542

1
2
3
4
5
6

um .

X
X
X
X
X
X
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162,52
5.489,48
5.850,86
5.331,93
5.334,61
5.678,78

5.

5.162,52
5.489,48
5.850,86
5.145,32
5.334,61
5.678,78

G RAFICO DE DISPERSA O

Num.
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DADOS DO AVALIANDO

APRESENTACAO DO S RESULTADO S

fls. 222

|1mer0 WIPI125700027933

Tipo : Ap artamento Local:Rua AlencarAraripe 1522 Sacoma SAO PAULO - SP Data : 15/01/2025 <
o
Cliente : Forum do Ipiranga Q .
Area terreno m2: 1.347,40 Edificagdo m2: 52,30 Modalidade : Venda ‘_;ol
~ 8
Distribuicdo espacial < Z
S E
8o
=)
Al ©
o Q
N ©
g5 o
o
N o
98
5
o N
°c X
8o
o N
(SN =]
£
S0
S8
S ©
o N
g
=}
89
(9]
[ORN7]
o8
g 9o
m S
=
g o
Q
o
8 £
g8
= c
2
[
° 8
= C
C o
VALO RES UNITA RIO S VALO RES HOM O G ENEIZADO S Bg
‘= O
=24
Média Unitarios :5.443,59 Média Unitarios : 5.474,70 [} %
< =
Desvio Padrao :283,95 Desvio Padrao : 253,31 o 8
20
-30% :3.810,52 - 30% :3.832,29 O o
=t
+30% :7.076,67 +80% :7.117,11 (@) 8
D S
Coeficiente de Variagao :5,2200 Coeficiente de Variagdao : 4,6300 2::5
~ g
G RAUDE FUNDAM EN TA AO
¢ x o
= @©
= .
Descricao GRAUIII GRAUII GRAUI 1« P
A
Carac. do im6velavaliando Completa quanto a todas Completa qto aos fatores Adogao de situagao ) és
LR im 6 ia n
varidveis analisadas & usados no tratam ento I:l paradigma D O g
Quantidade minima de . S_CL
2 5 3
dadosde mercado usados D & I:’ %(_/
= ]
=
Identificagao dos dados Apresentagio de inform refa todas Apresentagio de inform refa todas Apresentagdo inform refa todos as o g
3
de moercado ascaractdos dos dados analisados D ascaractdos dos dados analisados & caractdos dados refaos fatores D % -f—i-
i S
Intervado de ajuste de cada =)
4 fatore p/ o conjde fatores 0.80 1,28 & 0,50 a 2,00 D 0,40 a 2,50 *a D E
o |
- ©
GRAUDEFUNDAMENTACAO: |l c
(%]
= o)
FORMACAO DOS VALO RES ©
MEDIA SANEADA (R$): 5.474,70 g
=)
VALOR UNIMARIO (R$/m2): 5.474,70000 VALOR TOTAL (R$) : 286.326,81 'g
o
©

INTERVALO S DE CONFIANCA

(80% ): Paradigma

INTERVALO S DE CO NFIANCA

(80% ): Avaliando

INTERVALO MINIM O :

5.322,06

INTERVALO MAXMO : 5.627,34

G RAU DE PRECISA O

INTERVALO MINIM O

INTERVALO MAXIMO :

5.322,06

5.627,34

é cofia

GRAUDE PRECKAO: Il

Este docufnento

Para conférir o original, acesse o site httpis://es:
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22024

)

CASSIANO RICARDO MOURA
ENGENHEIRO - CREASP 0601903219
1 - Entrada do Edificio Pinhal

emalil: cassiano.moura@engenheiroperito.eng.br - site: www.engenheiroperito.eng.br

Praga Abilio Frare, 69 - Centro - Osasco - SP - Tel.: 0%*11 3681 0631 - Cel.: 0%*11 99809 8303 - Cep.: 06018-060
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)

CASSIANO RICARDO MOURA
ENGENHEIRO - CREASP 0601903219
2 — Torre do Edificio Pinhal I

Praga Abilio Frare, 69 - Centro - Osasco - SP - Tel.: 0%*11 3681 0631 - Cel.: 0%*11 99809 8303 - Cep.: 06018-060
email: cassiano.moura@engenheiroperito.eng.br - site: www.engenheiroperito.eng.br



"aAdMATAN 0B1IP0d 8 0T00°92'8'0202'95-909200T 0SSad0.d 0 awlojul ‘op*oluswWNIogeIduUaIajuoDILge/Bd/enbipeised/q snl-dsh fesay/:sdny aus o assade ‘[eulblio o J118juod eled
T¥6220002SZIdIM 0J8WNU 0 oS * $Z:4T S8 GZ0Z/T0/LT Wd 0pejodoioid ‘ojned 0eS 8p OpeIs3 0p BINSNC 8p [eungu L 8 YHNOW OQYVIId ONVISSYD Jod swswienbip opeuisse ‘[eulbuo op eidgd @ ojuswnoop 81s3

fls. 225

hal I;

Pin

10

CASSIANO RICARDO MOURA
ENGENHEIRO - CREASP 0601903219
Fachada frontal do Edific

3 -

Praga Abilio Frare, 69 - Centro - Osasco - SP - Tel.: 0%*11 3681 0631 - Cel.: 0%*11 99809 8303 - Cep.: 06018-060
emalil: cassiano.moura@engenheiroperito.eng.br - site: www.engenheiroperito.eng.br
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io Pinhal I;

CASSIANO RICARDO MOURA
ENGENHEIRO - CREASP 0601903219
Edific

Praga Abilio Frare, 69 - Centro - Osasco - SP - Tel.: 0%*11 3681 0631 - Cel.: 0%*11 99809 8303 - Cep.: 06018-060
email: cassiano.moura@engenheiroperito.eng.br - site: www.engenheiroperito.eng.br

4 — Fachada lateral esquerda, de quem da rua olha, do
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CASSIANO RICARDO MOURA
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5 — Fachada lateral direita do Edificio Pinhal I
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CASSIANO RICARDO MOURA
ENGENHEIRO - CREASP 0601903219

1871272024

6 — Rua Alencar Araripe em frente ao edificio Pinhal I;

N3
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7 — Rua Alencar Araripe em frente ao edificio Pinhal I, vista do

outro sentido;

Praga Abilio Frare, 69 - Centro - Osasco - SP - Tel.: 0%*11 3681 0631 - Cel.: 0%*11 99809 8303 - Cep.: 06018-060
email: cassiano.moura@engenheiroperito.eng.br - site: www.engenheiroperito.eng.br
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002606-56.2020.8.26.0010 e cAdigo uDLvwPye.
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" Alencar Araripe
1572 a 1326

9- Detalhe da placa de identificacao do logradouro;
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Este documento € copia do original, assinado digitalmente por CASSIANO RICARDO MOURA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/01/2025 as 14:24 , sob o nimero WIP125700027941

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002606-56.2020.8.26.0010 e cAdigo uDLvwPye.
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CASSIANO RICARDO MOURA
ENGENHEIRO - CREASP 0601903219

12 — Porta de entrada do apartamento avaliando
Praga Abilio Frare, 69 - Centro - Osasco - SP - Tel.: 0%*11 3681 0631 - Cel.: 0%*11 99809 8303 - Cep.: 06018-060
email: cassiano.moura@engenheiroperito.eng.br - site: www.engenheiroperito.eng.br
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CASSIANO RICARDO MOURA
ENGENHEIRO - CREASP 0601903219
13 - Vista da sala da unidade 85

Praga Abilio Frare, 69 - Centro - Osasco - SP - Tel.: 0%*11 3681 0631 - Cel.: 0%*11 99809 8303 - Cep.: 06018-060
email: cassiano.moura@engenheiroperito.eng.br - site: www.engenheiroperito.eng.br
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CASSIANO RICARDO MOURA
ENGENHEIRO - CREASP 0601903219

emalil: cassiano.moura@engenheiroperito.eng.br - site: www.engenheiroperito.eng.br

14 — Detalhe da sala de estar da un

Praga Abilio Frare, 69 - Centro - Osasco - SP - Tel.: 0%*11 3681 0631 - Cel.: 0%*11 99809 8303 - Cep.: 06018-060
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CASSIANO RICARDO MOURA
ENGENHEIRO - CREASP 0601903219

17 — Hall interno de entrada do apartamento 85
email: cassiano.moura@engenheiroperito.eng.br - site: www.engenheiroperito.eng.br

Praga Abilio Frare, 69 - Centro - Osasco - SP - Tel.: 0%*11 3681 0631 - Cel.: 0%*11 99809 8303 - Cep.: 06018-060
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CASSIANO RICARDO MOURA
ENGENHEIRO - CREASP 0601903219
18 — Cozinha/Area de Servico

Praga Abilio Frare, 69 - Centro - Osasco - SP - Tel.: 0%*11 3681 0631 - Cel.: 0%*11 99809 8303 - Cep.: 06018-060
email: cassiano.moura@engenheiroperito.eng.br - site: www.engenheiroperito.eng.br



"aAdMATAN 0B1IP0d 8 0T00°92'8'0202'95-909200T 0SSad0.d 0 awlojul ‘op*oluswWNIogeIduUaIajuoDILge/Bd/enbipeised/q snl-dsh fesay/:sdny aus o assade ‘[eulblio o J118juod eled
T¥6220002SZIdIM 0J8WNU 0 oS * $Z:4T S8 GZ0Z/T0/LT Wd 0pejodoioid ‘ojned 0eS 8p OpeIs3 0p BINSNC 8p [eungu L 8 YHNOW OQYVIId ONVISSYD Jod swswienbip opeuisse ‘[eulbuo op eidgd @ ojuswnoop 81s3

fls. 237

)

1ro

Banhe

CASSIANO RICARDO MOURA
ENGENHEIRO - CREASP 0601903219
19 -

Praga Abilio Frare, 69 - Centro - Osasco - SP - Tel.: 0%*11 3681 0631 - Cel.: 0%*11 99809 8303 - Cep.: 06018-060
email: cassiano.moura@engenheiroperito.eng.br - site: www.engenheiroperito.eng.br
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18/12/2024

CASSIANO RICARDO MOURA
ENGENHEIRO - CREASP 0601903219
20 — Detalhe do banheiro

Praga Abilio Frare, 69 - Centro - Osasco - SP - Tel.: 0%*11 3681 0631 - Cel.: 0%*11 99809 8303 - Cep.: 06018-060
emalil: cassiano.moura@engenheiroperito.eng.br - site: www.engenheiroperito.eng.br
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CASSIANO RICARDO MOURA
ENGENHEIRO - CREASP 0601903219
21- Detalhe da pia do banheiro

Praga Abilio Frare, 69 - Centro - Osasco - SP - Tel.: 0%*11 3681 0631 - Cel.: 0%*11 99809 8303 - Cep.: 06018-060
email: cassiano.moura@engenheiroperito.eng.br - site: www.engenheiroperito.eng.br
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CASSIANO RICARDO MOURA
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22 — Detalhe do Box do banheiro

email: cassiano.moura@engenheiroperito.eng.br - site: www.engenheiroperito.eng.br

Praga Abilio Frare, 69 - Centro - Osasco - SP - Tel.: 0%*11 3681 0631 - Cel.: 0%*11 99809 8303 - Cep.: 06018-060
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ta a partir da unidade avalianda

1S

CASSIANO RICARDO MOURA
ENGENHEIRO - CREASP 0601903219

V

email: cassiano.moura@engenheiroperito.eng.br - site: www.engenheiroperito.eng.br

25

Praga Abilio Frare, 69 - Centro - Osasco - SP - Tel.: 0%*11 3681 0631 - Cel.: 0%*11 99809 8303 - Cep.: 06018-060
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ta a partir da unidade avalianda

CASSIANO RICARDO MOURA
ENGENHEIRO - CREASP 0601903219
1S

emalil: cassiano.moura@engenheiroperito.eng.br - site: www.engenheiroperito.eng.br

26 -V
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CASSIANO RICARDO MOURA
ENGENHEIRO - CREASP 0601903219
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30 - Vista a partir da unidade avalianda;

Praga Abilio Frare, 69 - Centro - Osasco - SP - Tel.: 0%*11 3681 0631 - Cel.: 0%*11 99809 8303 - Cep.: 06018-060
email: cassiano.moura@engenheiroperito.eng.br - site: www.engenheiroperito.eng.br
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WIPI25700027941

Umero

14:24 ,sobon

do original, assinado digitalmente por CASSIANO RICARDO MOURA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/01/2025 as

é coOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002606-56.2020.8.26.0010 e cddigo uDLvwPye.
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SERVICO

CASSIANO RICARDO MOURA
ENGENHEIRO - CREASP 0601903219
31- Elevador de Servico

Praga Abilio Frare, 69 - Centro - Osasco - SP - Tel.: 0%*11 3681 0631 - Cel.: 0%*11 99809 8303 - Cep.: 06018-060
email: cassiano.moura@engenheiroperito.eng.br - site: www.engenheiroperito.eng.br
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CASSIANO RICARDO MOURA
ENGENHEIRO - CREASP 0601903219

32 — Hall de circulacao do edificio, no térreo
emalil: cassiano.moura@engenheiroperito.eng.br - site: www.engenheiroperito.eng.br

Praga Abilio Frare, 69 - Centro - Osasco - SP - Tel.: 0%*11 3681 0631 - Cel.: 0%*11 99809 8303 - Cep.: 06018-060
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CASSIANO RICARDO MOURA
ENGENHEIRO - CREASP 0601903219
33 — Salao de Jogos do condominio

Praga Abilio Frare, 69 - Centro - Osasco - SP - Tel.: 0%*11 3681 0631 - Cel.: 0%*11 99809 8303 - Cep.: 06018-060
emalil: cassiano.moura@engenheiroperito.eng.br - site: www.engenheiroperito.eng.br
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CASSIANO RICARDO MOURA
ENGENHEIRO - CREASP 0601903219
— Salao de Festas do condom

34 — Salao de Festas do condom

email: cassiano.moura@engenheiroperito.eng.br - site: www.engenheiroperito.eng.br

Praga Abilio Frare, 69 - Centro - Osasco - SP - Tel.: 0%*11 3681 0631 - Cel.: 0%*11 99809 8303 - Cep.: 06018-060
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CASSIANO RICARDO MOURA
ENGENHEIRO - CREASP 0601903219

email: cassiano.moura@engenheiroperito.eng.br - site: www.engenheiroperito.eng.br

36 — Cozinha do Salao de Festas do condom

Praga Abilio Frare, 69 - Centro - Osasco - SP - Tel.: 0%*11 3681 0631 - Cel.: 0%*11 99809 8303 - Cep.: 06018-060
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inha do Salao de Festas do condom

CASSIANO RICARDO MOURA
ENGENHEIRO - CREASP 0601903219

Praga Abilio Frare, 69 - Centro - Osasco - SP - Tel.: 0%*11 3681 0631 - Cel.: 0%*11 99809 8303 - Cep.: 06018-060
email: cassiano.moura@engenheiroperito.eng.br - site: www.engenheiroperito.eng.br

37 — Detalhe da coz
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CASSIANO RICARDO MOURA
ENGENHEIRO - CREASP 0601903219
38 — Guarita

Praga Abilio Frare, 69 - Centro - Osasco - SP - Tel.: 0%*11 3681 0631 - Cel.: 0%*11 99809 8303 - Cep.: 06018-060
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CASSIANO RICARDO MOURA
ENGENHEIRO - CREASP 0601903219
39 — Area externa do prédio

40 — Churrasqueira do condom

email: cassiano.moura@engenheiroperito.eng.br - site: www.engenheiroperito.eng.br
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CASSIANO RICARDO MOURA
ENGENHEIRO - CREASP 0601903219
44 — Area externa lateral

Praga Abilio Frare, 69 - Centro - Osasco - SP - Tel.: 0%*11 3681 0631 - Cel.: 0%*11 99809 8303 - Cep.: 06018-060
email: cassiano.moura@engenheiroperito.eng.br - site: www.engenheiroperito.eng.br
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CASSIANO RICARDO MOURA
ENGENHEIRO - CREASP 0601903219
;

45

— Detalhe da fachada lateral
Praga Abilio Frare, 69 - Centro - Osasco - SP - Tel.: 0%*11 3681 0631 - Cel.: 0%*11 99809 8303 - Cep.: 06018-060
email: cassiano.moura@engenheiroperito.eng.br - site: www.engenheiroperito.eng.br
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CASSIANO RICARDO MOURA
ENGENHEIRO - CREASP 0601903219
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48 — Garagens do condominio (Subsolo);

49 — Garagens do condominio;

Praga Abilio Frare, 69 - Centro - Osasco - SP - Tel.: 0%*11 3681 0631 - Cel.: 0%*11 99809 8303 - Cep.: 06018-060
email: cassiano.moura@engenheiroperito.eng.br - site: www.engenheiroperito.eng.br
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do original, assinado digitalmente por CASSIANO RICARDO MOURA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/01/2025
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002606-56.2020.8.26.0010 e cAdigo uDLvwPye.
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19/01/2026, 17:32 drcalc.net/correcao2.asp?descricao=&valor=286326%2C81&diainiSelect=1&mesiniSelect=1&anoiniSelect=2025&diafimSelec...

PDrxCEalc—xmae=t Calculo de Atualizagao Monetaria

Indicas & Cakeulos na Weab

Dados basicos informados para calculo
Descrigao do calculo

Valor Nominal R$ 286.326,81
Indexador e metodologia de calculo TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pro-rata die.
Periodo da corregao 01/01/2025 a 01/01/2026

Dados calculados

Fator de corre¢do do periodo 365 dias 1,044105
Percentual correspondente 365 dias 4,410523 %
Valor corrigido para 01/01/2026 =) R$ 298.955,32
Sub Total =) R$ 298.955,32

Valor total =) RS 298.955,32

Retornar Imprimir

https://drcalc.net/correcao2.asp?descricao=&valor=286326%2C81&diainiSelect=1&mesiniSelect=1&anoiniSelect=2025&diafimSelect=1&mesfimS...  1/1


http://www.drcalc.net/
http://www.drcalc.net/
javascript:history.back();
javascript:window.print();

