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Protocolo n° 301108 Livron® 01 Data: 02/03/2023.

Vérzea Grande/MT, 15 de margo de 2023.

IMOVEL: Um lote de terreno urbano com drea de 180,00m? (cento e oitenta metros
quadrados), do Loteamento denominado “JARDIM NOVO MUNDOQO”, Bairro Novo
Mundo, nesta cidade de Varzea Grande/MT, com as seguintes limites e dimensdes:
Frente: Medindo 6,00 metros, confrontando com a Avenida Peru (Antiga Avenida “A”),
em dire¢do ao sudeste; Fundos: Medindo 6,00 metros, confrontando com o Lote 01, em
dire¢do ao noroeste; Lado Direito: Medindo 30,00 metros, confrontando com o Lote 18,
em dire¢do ao sudoeste; Lado Esquerdo: Medindo 30,00 metros, confrontando com a
Area 4 desmembrar “B2”, em diregio ao nordeste. Imdvel este denominado no memorial
descritivo como “AREA BI ?  desmembrado de uma drea maior com 900,00m?
(anteriormente formada pelos Lotes 16 e 17 da Quadra 12), conforme Autorizacio de
Desmembramento expedida pela Secretaria de Desenvolvimento Urbano,
Regularizagd@o Fundidria e Habitagdo da Prefeitura Municipal de Virzea Grande/MT,
devidamente assinada pelo Eng.° Agr.° Jodo Climaco Viana Filho, Coordenador de
Terras e Parcelamento Urbano - CREA Reg. Nac. 120479855-9 e pelo Sr. Ricardo
Azevedo Araiijo - Secretdrio Municipal, aos 06/12/2022, planta e memorial descritivo
elaborados e assinados pelo Téc. em Agrimensura Sr. Jadir José Carneiro - CFT n’
27497593153, devidamente registrado no CRT 01 - Conselho Regional dos Técnicos
Industriais 01, sob Termo de Responsabilidade Técnica - TRT Obra/Servico n°
CFT2202300080, pago aos 07/12/2022.

PROPRIETARIA: J E CONSTRUCOES, inscrita no CNPJ n°® 37.806.325/0001-76,
com sede na Rua Capitdo Manoel Pinheiro, (LOT JD MARAJOARA II), n° 14, Quadra
03, Lote 01, sala 01, bairro Marajoara, na Varzea Grande/MT, com enderego eletronico
que indica: cabral@cabralcontabilidade.net, e devidamente registrada na Junta Comercial
do Estado de Mato Grosso - JUCEMAT, sob n° 51201724962, sendo representada
isoladamente Conforme clausula 9° do Contrato Social/4° Alteragdo, pelo seu sécio
administrador. Jefferson Rocha Reinaldo, brasileiro, natural de Cuiaba/MT, nascido no
dia 06/03/1988, declara ser casado, empresario, residente ¢ domiciliado na Rua J, s/n,
Edificio Topazio, Bloco C5, Apto 074, sala 01, bairro Terra Nova na cidade de
Cuiabd/MT, ora de passagem por Cangas — Poconé/MT, portador da Carteira Nacional de
Habilitagdo expedida pelo DETRAN/MT registro sob n° 040421114423, onde consta o
RG: 17381878 SESP/MT e inscrito no CPF sob o n°017.250.441-45, filho de Benedito
Sergio Leque Reinaldo e Marinalva Batista Rocha, com enderego eletronico:
j.rocha.reinaldo@gmail.com.

REGISTRO ANTERIOR: Sob o n° 127.327 em 15/03/2023 - Deste R.G.L
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TIiTULO: Desmembramento.

FORMA DE TIiTULQ: Requerimento — Unificagdo e Desmembramento — Iméveis
Urbanos, datado de 12 de dezembro de 2022, assinado pelo representante da J E
CONSTRUCOES LTDA - Sr. Marqueli Priscila Batista, com assinatura devidamente
~ conferida por este R.G.1., conforme Lei n° 13.726/2018. [ '

Aparegida Diia Macie]
Emol.: RS 85,40. Registtadora Substituta

rCNM: 063446.2.0127328-28. -

Protocolo sob n® 309180 - Livron® 01 Data: 15/05/2023.

AV/1:127.328 Data: 26 de setembro de 2023.
Procede-se a esta averbagdo, para constar a edificaciio residencial com 52.17m? de

area construida, com a seguinte divisdo interna: varanda, sala/cozinha, circulagéo,
WC social, 02 quartos e area de servigo. Imével este localizado com frente para a
Avenida Peru (Antiga Avenida A), Area “B1”, Quadra 12, Loteamento “Jardim
Novo Mundo”, Bairro Novo Mundo, nesta cidade de Varzea Grande/MT.
Apresentaram neste ato: Habite-se n® 1.085/2023 referente ao Processo n°
012344/23, onde consta a inscrigdo imobiliarian® 116425, datado de 14/09/2023; CND
INSS - Aferigdo n® 90.015.27851/75-001, emitida aos 15/09/2023 valida até
13/03/2024; Registro de Responsabilidade Técnica - RRT Minimo n° 13144978, pago
aos 31/05/2023 pelo Conselho Arquitetura € Urbanismo do Brasil, e Planta aprovada
pela Prefeitura Municipal de Varzea Grande/MT, e que ficam arquivados neste R.G.[.

.

Aparecida Dila Maciel

Emol.: R$ 183,70. Registradorg| Substituta
Protocolo n® 311775 Livro n° 01 \ Data: 14/11/2023.
AV/2:..127.328 Data: 14 de novembro de 2023.

De Conformidade com a Certiddo Simplificada datada de 30/10/2023, emitida pela
Junta Comercial de Mato Grosso/JUCEMAT, registrada sob o NIRE n° 5120172496-
2, procede-se a esta averbagdo para constar que a empresa J E Construcdes, passou a
denominar-se “J E CONSTRUCOES LTDA”. (

Emol.: R$ 8,75. Aparkcica Dila Maciet

Regiptradera Substituta
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Contrato de Venda ¢ Compra de Imével, Mituo e Alienagdo Fiducidria em
Garantia - Carta de Crédito Individual - CCFGTS - Programa Minha Casa,
Minha Vida n° 8.4444.3160595-6, com carater de escritura publica, na forma do § 5°
do Art. 61 da Lei 4.380/1964, as partes adiante qualificadas contratam a presente
operagdo de venda e compra de imovel residencial, matuo com obrigagdes e alienagéo
fiduciaria em garantia no SFH, expedido pela Caixa Econdmica Federal/CEF aos
07/11/2023, a proprietaria: J E CONSTRUCOES LTDA EPP, inscrita no CNPJ
37.806.325/0001-76, situada em Av. Sdo Sebastiao, 3285, Sala 12, Quilombo em
Cuiabd/MT, e-mail: edmarcuiaba@hotmail.com, com seus atos constitutivos
arquivados na Junta Comercial do Estado de Mato Grosso, registrada sob NIRE
5120172496-2, representada pelo sécio Jefferson Rocha Reinaldo, nacionalidade
brasileira, nascido em 06/03/1988, empresario, filho de: Marinalva Batista Rocha e
Benedito Sergio Leque Reinaldo, e-mail: jefferson.visualmt@hotmail.com, portador
do RG n° 1738187-8, expedida por SESP/MT em 09/01/2013 ¢ do CPF 017.250.441-
45, casado no regime de separagdo total de bens, residente e domiciliado na Rua
Corsino do Amarante, 1367, Duque de Caxias, em Cuiab&/MT; VENDEU o lote de
terreno urbano descrito na presente matricula e a obra residencial nele edificada
a: MARCELO REIS SOARES, nacionalidade brasileira, nascido em 25/01/2000,
vendedor, filho de: Roseli dos Reis Soares, e-mail: marceloreissoares86@gmail.com,
portador da Carteira de Identidade n® 26910934, expedida por SEJSP/MT em
30/07/2012 e do CPF 703.713.751-00, solteiro, ndo convive em unido estavel,
residente ¢ domiciliado na Tv. Sdo Joaquim, 09, bairro: Marajoara, em Varzea
Grande/MT. Pelo valor de RS 179.000,00 (cento e setenta e nove mil reais),
composto pela integralizagdo dos valores abaixo: Financiamento CAIXA: RS
143.200,00. Recursos proprios: 35.117,00. Desconto/subsidio concedido pelo
FGTS/Unido: R$ 683,00.
Aparecida Dila Macie]

Registraubia Substituta

Emol.: R$ 1.996,55.

AV/4:127.328 Data: 14 de novembro de 2023.

Procede-se a esta averbag@o, para constar a Quita¢io do ITBI pago em 13/11/2023,
no valor de R$ 1.432,00, referente ao imé6vel avaliado pela Prefeitura Municipal de
Varzea Grande/MT, no valor de Rﬁ 179.000,00, inscrito sob inscrigdo municipal n°

000000000116425.

Emol: RS 8.75. Aparecida Dila Maciel
Registradora Substituta

Continua no verso—> |

\



—— MATRICULA FICHA
127.328 ‘ 02-V
| CNM: 063446.2.0127328-28.

R/5:127.328 Data: 14 de novembro de 2023.
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo
financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direitq
privado, criada pelo Decreto-Lei 759/1969, regendo-se pelo Estatuto vigente na data
. da presente contratagfo, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
Lotes 3/4, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, representada por Thyaga
Alexandre Carvalho Moreira, filho de Paulo Roseio da Silva Moreira e Irene Marques
Carvalho, nacionalidade brasileira, solteiro, nascido em 08/06/1994, bancario,
portador da CNH n° 05979562010 DETRAN/MT, expedido em 04/10/2018 e do CPF:
037.788.441-30, gerente de varejo, e-mail: thyago.moreira@caixa.gov.br, conforme
procuragdo livro 3557-P, folhas 017/018 em data 05/04/2023 e substabelecimento de
procuragdo livro 3561-P, folhas 087/088 em data 26/04/2023, ambos do 2° Tabelifo de|
Notas € Protesto de Brasilia/DF, substabelecimento de substabelecimento de
procuragdo livro 163-A, folhas 069/073 em 23/05/2023 e substabelecimento de
substabelecimento de procuragdo livro 163-A, folhas 030/033 em 03/05/2023 ambas
no 6° Servigo Notarial e Registro de Iméveis de Cuiab&/MT. Agéncia responsavel
pelo contrato: 2985 PANTANEIRA, MT. DEVEDOR FIDUCIANTE: MARCELO
REIS SOARES, nacionalidade brasileira, nascido em 25/01/2000, vendedor, filho de:
Roseli dos Reis Soares, e-mail: marceloreissoares86@gmail.com, portador da Carteiral
de Identidade n°® 26910934, expedida por SEJSP/MT em 30/07/2012 ¢ do CPF
703.713.751-00, solteiro, ndo convive em unido estavel, residente e domiciliado na Tv.
Sdo Joaquim, 09, bairro: Marajoara, em Varzea Grande/MT. Conforme Contrato ja
especificado no Registro 3 supra, o lote de terreno urbano descrito na presente
matricula e a obra residencial nele edificada foram alienados fiduciariamente para
a Credora, em garantia da divida no valor de RS 143.200,00. Condicoes do
Financiamento: Origem dos Recursos: FGTS. Modalidade: Aquisicdo de Imdvel
Novo. Sistema de Amortizacio: PRICE. Indice de Atualizacio do Saldo Devedor:
TR. Enquadramento: SFH. Valor de Financiamento para Despesas Acessérias
(Custas Cartorarias: Registro e ITBI) e Comissiio do Leiloeiro, se houver: N3o se
aplica. Valor Total da Divida (Financiamento): R$ 143.200,00. Valor da Garantia
Fiduciaria e do Imével para fins de Venda em Publico Leildo: R$ 179.000,00. Prazo
Total (meses): 420; Amortizagdo (meses): 420. Taxa de Juros: Sem Desconto: Nominal
% (a.a.): 8.1600; Efetiva % (a.a.): 8.4722; Nominal % (a.m.): 0.6778; Efetiva % (a.m.):
0.6800. Com Desconto: Nominal % (a.a.): 6.0000; Efetiva % (a.a.): 6.1677; Nominal %
(a.m.): 0.4988; Efetiva % (a.m.): 0.5000. Com Redutor de 0,5%: Nominal % (a.a.): nfo
se aplica; Efetiva % (a.a.): ndo se aplica; Nominal % (a.m.): ndo se aplica; Efetiva %
(a.m.): ndo se aplica. Taxa Contratada: Nominal % (a.a.): 6.0000; Efetiva % (a.a.):
6.1677; Nominal % (a.m.): 0.4988; Efetiva % (a.m.): 0.5000. Encargo Mensal Inicial

L Continua na ficha 3
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(Parcela): Taxa Contratada: Prestagfo (atj): R$ 816,51. Prémios de Seguros MIP e
DFI: R$ 28,31. Tarifa de Administragdo de Contrato Mensal - TA: R$ 25,00. Total: R$
869,82. Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 10/12/2023. Reajuste dos
Encargos: De acordo com Item 4. Forma de Pagamento na Data da Contratacio:
Débito em Conta Corrente. Encargos devidos pelo Proponente no prazo contratado e
pagos 3 vista pelo FGTS (Resoluciio Conselho Curador do FGTS 702/2012): Tarifa
de Administragio de Contrato Mensal - TA: R$ 0,00. Diferencial na Taxa de Juros: R$
4,722,44. Data_do_Habite-se: 14/09/2023. Titulo: Alienagdo Fiduciaria. Forma de
.| Titulo: Contrato de Venda e Compra de Imével, Miituo e Aliena¢io Fiducidria em
Garantia - Carta de Crédito Individual - CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha
Vida n° 8.4444.3160595-6, expedido pela Caixa Econémica Federal/CEF aos
07/11/2023. Alienacdo Fiduciaria: O(s) DEVEDOR(ES) aliena(m) fiduciariamente a
CAIXA, o imdvel objeto deste instrumento, em garantia do cumprimento das obrigagdes
contratuais, conforme Lei n° 9.514/1997, abrangendo acessdes, benfeitorias,
-| melhoramentos, construgdes e instalagdes. Sujeitando-se as partes contratantes as
demais cldusulas e condigdes constantes do Contrato. |

Aparecjda Dila Maciel

Registradora Substituta

Emol.: RS 1.608,80.

| AV/6:127.328 ' Data: 14 de novembro de 2023.

CESSAO E CAUCAO DE DIREITOS: O crédito fiduciario podera ser caucionado l
ou cedido, no todo ou em parte, pela CAIXA, independentemente de notificag@o ao(s)
DEVEDOR(ES), subsistindo os itens deste contrato em favor do cessiondrio.

Emol.: R$ 8,75. Aparecjda Dila Maciel
Registrgdora Substituta
Protocolo sob n°® 344482 Livro n°® 01 Data: 08/09/2025.
AV/7:127.328 | Data: 19 de setembro de 2025.

Procede-se a esta averbagdo, nos termos do Requerimento Consolidac¢io e
Cancelamento de CCI, expedido aos 28/08/2025, pelo representante da Caixa
Econdmica Federal/CEF, tendo em vista o decurso do prazo legal sem a purgagdo da
mora e permanecendo o devedor fiduciante inerte, consolida-se a propried;.lde em
nome da Credora Fiducigria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, 1nscrita
no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04. Apresentou Quitagdo do ITBI, pago aos
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22/08/2025, no valor de RS 3.650,34, referente ao imével avaliado pela Prefeitura
Municipal de Vérzea Grande/MT no valor de R$ 182.516,78, inscrito sob o nf

000000000116425, Codigo de Enderegamento Postal - CEP 78.149-180
i/

Aparecida DilaMacie!
Registradora Supstituta

Emol.: R$ 4.090,78 / Selo Digital: CJS18414.

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR E ONUS
Certifico e dou fé, que esta fotocopia e
reproducao auténtica da ficha a que se refere
extraida nos termos do art 19, §1° da lei

6015/73, nao existindo quaisquer outros ASSINADO DIGITALMENTE POR:
registros, averbagoes ou 6nus. Varzea Grande,
22 de setembro de 2025 CNM: ANTONIA DE CAMPOS MACTEL:22986910106

063446.2.0127328-28

22986910106

SELO DE CONTROLE DIGITAL 948215181189315BF9C364343F32F3D9EALBT 7FE

s EI
Cod. Ato(s): 176
Consulta: www.timt.jus.briselos/

CJS 18413| RS 46,40

'RAZO DE VALIDADE DA CERTIDAO 30 DIAS

22/09/2025 15:50

PARA COMNFIRMAR A AUTENTICIDADE ACESSE:
https:/ /validar.iti.gov.be/
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