Valide aqui REPUBLICA FE DERATIVA DO BRASIL
este documento COMARCA E MUNICIPIO DE RIO VERDE - GO

REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
E PESSOAS JURIDICAS E TABELIONATO DE PROTESTOS

Franklin Wilson Xavier - Oficial @ Tabelifo

4 Certiddo da Matricula/Registro Auxiliar/ Transcricdo - N2: 95.067 Pagina: 1de 3
W -
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
.ﬁ';:
i FRANKLIN WILSON XAVIER,
i’f Oficial do Registro de Imoveis de Rio
i Verde, Estado de Goias, na forma da
o Lei, etc...
iy

CERTIFICA, a requerimento da parte interessada, que a presente ¢ reproducao auténtica do Livro
02, de Registro Geral, matricula n° 95.067, CNM: 026120.2.0095067-44, ¢ fo1 extraida por meio
reprografico nos termos do Art.19, §1°, daLe1 6.015 de 1973 e Art.41 da Le1 8.935 de 18/11/1994 ¢
esta conforme o original: IMOVEL: "Um terreno com a area total de 146,09 metros quadrados,
situado a Avenida Liberdade, Parque dos Girassois, nesta cidade, denominado Parte "A" do lote 14
da quadra 10, dentro das seguintes divisas: Frente para a Avenida Liberdade em 6,74 metros;
dividindo pelo lado direito com os lotes 02 e 03 em 23,65 metros; dividindo pelo lado esquerdo com
a Parte B do lote 14 em 27,16 metros; e pelo fundo com o lote 04 em 5,75 metros".
PROPRIETARIO: Messias Paes de Araujo, brasileiro, solteiro, maior e capaz, empresario, filho
de Osmiro Amaro de Araujo e Sebastiana Paes de Aratjo, CNH n° 00434494952-DETRAN/GO,
CI: 3797708-DGPC/GO, CPF: 847.818.581-04, residente e domiciliado nesta cidade, a Rua Bebé
Borges, quadra 28, lote 10, casa 01, Residencial Canaa. REG. ANT.: R.03/M.52.283. O referido ¢
verdade e dou fé. Rio Verde, 14 de outubro de 2020. O Oficial:

Av.01/M.95.067 - Protocolo n° 390.081 - AVERBACAO - Procede-se a esta averbagdo, para
constar que foi aberta esta nova matricula, em decorréncia do desmembramento do imovel objeto da
M.52.283. O referido € verdade e dou fe. Rio Verde, 14 de outubro de 2020. O Oficial:

Av.02/M.95.067 - Protocolo n° 395.275 - CONSTRUCAO - Procede-se a esta averbacao, nos
termos do requerimento de 21/01/2021, dirigido ao titular deste cartorio, pelo proprietario desta, ja
qualificado, que apresentou: Aviso de Regularizacdo de Obra (ARO) n°® 5519125 de 06/01/2021,
Certidao Negativa Previdenciaria n° 000282021-88888855 e Termo Habite-se n® 1171/2020; para
constar a edificacao de: "Uma casa residencial, coberta de telhas fibrocimento, forro laje, paredes de
alvenaria, piso ceramica, contendo os seguintes comodos: 03 quartos, 01 banheiro social, 01 sala, 01
cozinha, 01 area de servigo coberta e 01 garagem descoberta; com instalagdes completas, quintal
murado; perfazendo a area total construida de 69,95 m?'. O valor venal da construcao ¢ de:
R$103.375,61 (cento e trés mil trezentos e setenta e cinco reais e sessenta e um centavos). Inscrigao
no Cadastro Imobiliario: Cod. Imoével n® 48604; Inscricdo Imobiliaria n® 1.11.153.0102.01.23.0.
Selo: 00782101213322609640342. Emolumentos: R$469.13; Taxa Jud.: R$15,62; ISS: R$23.46;
Fundos: R$187.66; Total: R$695,87. O referido é verdade e dou fé. Rio Verde/GO, 11 de fevereiro
de 2021. O Oficial:
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R.03/M.95.067 - Protocolo n.° 399.228 - COMPRA E VENDA - Nos termos do Instrumento
Particular de Financiamento para Aquisicdo de Imoével, Venda e Compra e Constituicao de
Alienagao Fiduciaria, entre Outras Avencas, Contrato n°® 001043122-0, datado em 14/04/2021, Sao
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Paulo/SP; o mmovel constante da presente matricula foi adquirido por Jailson Gomes Rosa,
-h brasileiro, vigilante, filho de Jose de Ribamar Rodrigues Rosa e Maria das Merces Gomes Rosa,
) CNH n° 07206831330 - DETRAN/GO, CPF: 017.894.883-70, e seu conjuge Maria Angelita de
@ Jesus Pereira, brasileira, vigilante, filha de Alfredo Neves Pereira e Maria Eurides de Jesus,
;ﬁ CI/RG: 5051124 - SSP/GO, CPF: 046.653.245-81, casados sob o regime da comunhdo parcial de
p: bens, residentes e domiciliados nesta cidade, a Rua Dalila Jaime, n® 252, Casa 2, Bairro Vila
i Borges; por compra feita a Messias Paes de Araujo, ja qualificado; pelo valor de RS 173.000,00

(cento e setenta e trés mil reais), sendo: R$ 22.103,15 (vinte e dois mil cento e trés reais e quinze
centavos) com recursos proprios, R$ 3.846.85 (trés mil oitocentos e quarenta e seis reais e oitenta e
cinco centavos) com recursos do FGTS, e R$ 147.050,00 (cento e quarenta e sete mil e cinquenta
reais) valor do financiamento. Demais clausulas e condigdes sao as constantes do contrato. Pago
ITBI conforme DUAM n° 6104894. Apresentou: Declaracao de Primeira Aquisicao Imobiliaria.
Selo: 00782104225982509650013. Emolumentos: R$1.013.56; Taxa Jud.: R$16.33; ISS: R$50.68;
Fundos: R$405.45; Total: R$1.486.02. O referido € verdade e dou fé. Rio Verde/GO, 04 de maio de
2021. O Oficial:

R.04/M.95.067 - Protocolo n° 399.228 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Nos termos do
Instrumento Particular de Financiamento para Aquisi¢cao de Imovel, Venda e Compra e Constitui¢ao
de Alienacdo Fiduciaria, entre Outras Avencas, Contrato n°® 001043122-0, datado em 14/04/2021,
Sao Paulo/SP; firmado como devedores/fiduciantes: Jailson Gomes Rosa e seu conjuge Maria
Angelita de Jesus Pereira, ja qualificados; como credor/fiduciario: Banco Bradesco S.A., instituigao
financeira, com sede na cidade de Osasco-SP denominado "Cidade de Deus", CNPJ
60.746.948/0001-12, representado por André Luiz da Silva, CPF: 556.484.951-53 e Luciana Helena
Frasneli, CPF: 526.777.291-72; Valor de avaliagao: RS 173.000,00 (cento e setenta e trés mil reais);
Valor do financiamento: RS 147.050,00 (cento e quarenta e sete mil e cinquenta reais); Valor
liquido a liberar: R$ 150.896.85 (cento e cinquenta mil oitocentos e noventa e seis reais e oitenta e
cinco centavos); Prazo reembolso: 360 meses:; Valor da primeira prestacao na data da assinatura: RS
1.217,25 (um mil duzentos e dezessete reais e vinte e cinco centavos); Taxa de juros nominal e
efetiva: 6,60% a.a. 6,80% a.a.; Valor do encargo mensal na data da assinatura: RS 1.253,44 (um mil
duzentos e cinquenta e trés reais e quarenta e quatro centavos); Data prevista para vencimento da
primeira prestagao: 20/05/2021; Sistema de Amortizagdo: SAC; em garantia do cumprimento das
obrigagdes os devedores alienam fiduciariamente o imovel objeto desta ao Banco Bradesco S.A.,
conforme preve a Lei 9.514/97. Demais clausulas e condi¢des sao as constantes do contrato e do
conhecimento das partes, as quais a este se integram. Selo: 00782104225982509650013.
Emolumentos: R$1.002.20; Taxa Jud.: R$0.00; ISS: RS$50,11; Fundos: R$400.90; Total:
R$1.453.21. O referido € verdade e dou fé. Rio Verde/GO, 04 de maio de 2021. O Oficial:

Av.05/M.95.067 - Protocolo n° 487.551 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Procede-se
a esta averbagdo, nos termos do requerimento de consolidagao de propriedade de imovel de
04/08/2025, devidamente assinado, para constar que o imovel objeto da presente matricula foi
consolidado ao BANCO BRADESCO S.A., inscrito no CNPJ n° 60.746.948/0001-12, com sede no
Nucleo Cidade de Deus, Vila Yara, Osasco/SP, devidamente representado; pelo processo movido
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contra JAILSON GOMES ROSA e MARIA ANGELITA DE JESUS PEREIRA, ja qualificados,
tudo conforme o art. 26 da Lei n® 9.514/97, tendo sido avaliado pela Secretaria da Fazenda
Municipal em R$ 173.000,00 (cento e setenta e trés muil reais). Pago ITBI, conforme DUAM n°

o 0524768, no valor de R$ 3.460,00 (trés mil e quatrocentos e sessenta reais). Sobre a propriedade ora
2 consolidada incide a restricao de disponibilidade decorrente do art. 27 da Le1 9.514/97, e art. 1.006
P do Codigo de Normas e Procedimentos do Foro Extrajudicial de Goias 2025, ou seja, o proprietario
e somente podera alienar o 1movel levando-o a publico leildao. Selo: 00782510213082325430103.

Emolumentos: R$781,16; Taxa Jud.: R$19,78; ISS: RS$39.,06; Fundos: R$189.42:; Total:
R$1.029.42. O referido € verdade e dou fé. Rio Verde/GO, 03 de novembro de 2025. O Oficial:

Era somente o que me pediram para certificar e me reporto. Eu Oficial(a) que digite1, conferi, dou fé

e assino.
O referido é verdade.
Rio Verde/GO, 03 de novembro de 2025.
ASSINADO DIGITALMENTE
Vitor Nascimento Souza B arros
Suboficial
ATENCAO:

1 - Para fins de transmissdo imobilidria (compra e venda, permuta, doacdo, etc.), essa certiddo possui validade de 30
(trinta) dias, conforme estabelece o art. 1°, IV, b, do Decreto n°® 93.240/1986, que regulamenta a Lei n® 7.433/1985.

2 - Nos termos do artigo 15, § 4°, 5° e 6° da Lei Estadual n°. 19.191/2015 constitui condicdo necessaria para os atos de
registro de imoveis a demonstracdo ou declaracdo no instrumento publico a ser registrado do recolhimento integral das
parcelas previstas no §1° do supracitado artigo, com base de calculo na Tabela XIII da Lei n° 14.376, de 27 de
dezembro de 2002, do Estado de Goids, inclusive na hipotese de documento lavrado em outra unidade da Federacao.

Emolumentos .......... R$ 88.84 @ P oo 4 Jﬁﬁ;ﬁﬁ;ﬁf“
Taxa Judicidria ......: R$ 19.17 <

Fundos ........cccc.cc... . R$ 21,55 AT 0078505;?11:1:66111;1&114;5.0001
I?S R$ 4144 - https;-'-'sce_[jgo_jus_br-'bus.cas
Valor Total ............ RS 134,00
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