CRISTIANA ANJOS

Corretora de Imoveis




CRISTIANA BOYADIJIAN ANJOS, inscrita no Conselho Regional dos Corretores de Imoveis
da 22 Regido (Sao Paulo) sob o n®. 275732, na qualidade de Corretora de Imdveis vem

apresentar-lhe a presente ANALISE MERCADOLOGICA.

Este trabalho foi conduzido por profissional devidamente qualificado na atividade de
avaliagado imobiliaria, tendo como base os dados obtidos no mercado, somados aos anos
de experiéncia na andlise e interpretacdo de dados, em concordancia com as normas
nacionais de avaliagdo de imdveis atendendo inclusive aos requisitos da Lei n°. 6530/78
que regulamenta a profissao de Corretores de Iméveis e a resolugdo numero 1066/2007 do

COFECI Conselho Federal de Corretores de Imoéveis.

Agradeco de pronto pela oportunidade de prestar os presentes servicos, bem como, me

colocaoa disposicao para quaisquer esclarecimentos que se facam necessarios.
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ANALISE MERCADOLOGICA
Matricula n® 77.007 — 2° Oficial de Registro de Imodveis de Mogi das Cruzes/SP

Descricao
Unidade autdbnoma correspondente ao Apartamento n® 22, localizado no 2°
andar, Torre 10 - Bloco 04, integrante do empreendimento denominado
“Condominio Residencial Jundiapeba II”, situado na Rua Doutor Francisco Soares
Marialva, n© 2.399, Vila Jundiapeba, municipio e comarca de Mogi das Cruzes/SP.
Cabe a unidade o direito ao uso de uma vaga de garagem indeterminada,
conforme disponibilidade no empreendimento

Area privativa:

42,600 m*

Area comum:

5,783 m?

Area total:

48,383 m?

fls. 300

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MIRELLA D ANGELO CALDEIRA FADEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/03/2026 as 09:11 , sob o nimero WMCZ26700497345

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019666-51.2023.8.26.0361 e c4digo vXZoAGIZ.



\>)
0

Sergio Moretti

R:Ten;

? Algusto Regueir
0

R:
August, Regugir,

Campo do bairro
(Vila Da Sorte)

(o)

R; Dr; Franc:sco Soares M, aly,
arial,

Acai do casal ®

R Ly
uiz Sampaijq De Souza

E A
Str. Margingaj da Adutora

Lo
fls. 301§
N~
(o)
<
o
o
~
©
N
N
O
=
=
o
(]
IS
S
c
o
o
o
7]
—
b
(o2}
o
%]
T
LOCALIZACAO
5 R 0S¢ Perej, I
@ (=] |
“Josg pe'Eira l E]

I de Justica do Estado de Sa(f)z Paulo, protocolado em 26/03/2026

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019666-51.2023.8.26.0361 e c4digo vXZoAGIZ.

lounge E Tacaria
Green House

(V)

R: Augusto Regueirg

Res. Renascer o

(&)

Churrascaria
Tempero Gaticho

RiDpy,
*Frane:
Ncisco soEres M
Aialyy

' Residencial Jundiapeba Il () Soni Supermercados 0 ||

unal

Permanentemente fechado = \

0 ‘

(o)

Condominio
jundiapeba IV

do original, assinado digitalmente por MIRELLA D ANGELO CALDEIRA FADEL e Trib

Cintia Pacifico Cake's o BoPe g RENAGD o

Estr: Margina) da'Adutora

E :
Str. Margina) da Adutorg

é copia

Este documento



METODO UTILIZADO

A metodologia aplicada obedece aos requisitos da lei n® 6530/78 que regulamenta
a profissdo de corretores de imédveis, e a Resolugédo n°® 1066/2007 do COFECI-

Conselho Federal de Corretores de Iméveis.

Nesta avaliagao, foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
que é o método em gque o valor de mercado é obtido através de pesquisas,
tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes de

amostras similares e que ao final sdo selecionadas pelo Corretora de Iméveis.

PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de mercado permite a obtengcdo de imdveis com caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas, enumerados aseguir, cujas caracteristicas encontram-se

detalhadamente descritas.

As amostras abaixo selecionadas, sdo dos iméveis que se assemelham ao imével
avaliando, por tipologia, localizagao, metragem e foram selecionadas e analisadas

pelo avaliador.

A pesquisa de mercado foi realizada entre os dias 24/02/2026 a 24/03/2026 e

concentrou-se em imodveis similares ao imével avaliando.
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TABELA DE REFERENCIA / AMOSTRAS

Amostra A.U (m?) Valor RS/ m2A.U Portal
Amostra 01 42 RS 175.000,00 RS 4.166,67 Platinum Imobiliaria
Amostra 02 49 RS 180.000,00 RS 3.673,47 W Iméveis
Amostra 03 42 RS 130.000,00 RS 3.095,24 Lopes Eduardo Imdveis
Amostra 04 44 RS 180.000,00 RS 4.090,91 Objetiva Suzano
Amostra 05 43 RS 130.000,00 RS 3.023,26 Kumaga Imoveis

Link amostra 01
https://www.platinumimoveis.com.br/imovel/apartamento-mogi-das-cruzes-2-

quartos-42-m/AP0790-PLBZ

Link amostra 02
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-ville-de-sant-

michel-3028756709.html?n_src=Listado&n_pills=Playground&n_pg=1&n_pos=18

Link amostra 03
https://www.lopeseduardoimoveis.com.br/imovel/RE0971093/apartamento-42-

m-2-quartos-jundiapeba-mogi-das-cruzes-sp/

Link amostra 04
https://www.objetivasuzano.com.br/imovel/apartamento-mogi-das-cruzes-2-

quartos-44-m/AP0280-0OBJI

Link amostra 05

https://www.kumagaiimoveis.com.br/imovel/?ref=AP560

Pesquisa de Mercado de imdéveis em divulgacao, de natureza e caracteristicas
semelhantes, localizados no mesmo local ou em localidade préxima.

Os dados das amostras sdo exibidos conforme constam no anudncio do Imével.
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CALCULO DA MEDIA ARITMETICA DO VALOR DO M?

VALOR DO METRO QUADRADO = R$ 3.609,91/m?

(trés mil, seiscentos e nove reais e noventa e um centavos por metro quadrado)

CONCLUSAO

Valor do imoével avaliando = Valor do Metro Quadrado X Metro Quadrado do Imével Avaliado

Assim, é do entender desta Corretora de Imdveis que o valor de mercado para o imével

analisado é:

VALOR DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA:
R$ 153.782,17

(cento e cinquenta e trés mil, setecentos e oitenta e dois reais e dezessete centavos)

Més de REFERENCIA: 03/2026

fls. 304

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MIRELLA D ANGELO CALDEIRA FADEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/03/2026 as 09:11 , sob o nimero WMCZ26700497345

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019666-51.2023.8.26.0361 e c4digo vXZoAGIZ.



15/06/2026, 13:51 drcalc.net/correcao2.asp?descricao=&valor=153782%2C17&diainiSelect=1&mesiniSelect=3&anoiniSelect=2026 &diafimSelec...

PDrxCEalc—xmae=t Calculo de Atualizagao Monetaria

Indicas & Cakeulos na Weab

Dados basicos informados para calculo
Descrigao do calculo

Valor Nominal R$ 153.782,17
Indexador e metodologia de calculo TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pro-rata die.
Periodo da corregao 01/03/2026 a 01/06/2026

Dados calculados

Fator de corre¢do do periodo 92 dias 1,019622
Percentual correspondente 92 dias 1,962186 %
Valor corrigido para 01/06/2026 =) R$ 156.799,66
Sub Total =) R$ 156.799,66

Valor total =) RS 156.799,66
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