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CNM: 157776.2.0055895-31

IMOVEL: Apartamento 804, do bloco 02, da Rua Professor Castilho, n°360, Campo Grande, na
Freguesia de Campo Grande, com direito a 02 vagas de garagem, no sub-solo, ¢ a correspondente fracio
ideal de 4/228 do terreno designado por lote 01, do PAL 36.609, com 4rea de 7.438,00m?, -x-x
PROPRIETARIOS: ALCIR DE MELO PIMENTA, brasileiro, professor, inscrito no RG sob o
n°1208250, IFP/RJ, e no CPF/MF sob o n°053.263.621-04, casado pelo regime da comunhdo de bens,
com MARIA DOS SANTOS PIMENTA, residentes nesta cidade. -x-x

REGISTRO ANTERIOR: Adquirido por compra feita a Somic Sociedade Civil Habitacional, conforme
escritura de 10/06/1986, do 12° Oficio desta cidade, Livro 2409, fls 35, registrada no 4° Registro de
Imoveis, sob o R-1 da matricula 94.615, em 26/06/1986, a construgdo averbada sob o AV-4 da matricula
31.639, em 08/05/1986, tendo sido o habite-se concedido em 03/07/1985. -x-x

CADASTRO: O imovel desta matricula estd inscrito no Municipio do Rio de Janeiro, sob o
n°1.672.097-1, CL n°03.549-3. Matricula aberta aos 09/06/2022, por Honima Lima, Mat. TIRJ 94-2993.

AV - 1- M - 55895 - CONVENCAQ DE CONDOMINIO: Consta averbado no 4° Registro de Imoveis,
no R-2 da matricula 94.615, em 13/08/1986, que foi registrado no Livro 3, sob o n°889, fls. 274v, a

convengfio de condominio do imével desta matricula. Em 09/06/2022, por Honima Lima, Mat. TIRJ 94-
2993.

AV -2 - M - 55895 - CPF: Prenotagiio n°69572, aos 18/05/2022. Conforme Certidio Negativa de Débitos
Trabalhistas, emitida em 26/05/2022, hoje arquivada, verifica-se que MARINA DOS SANTOS PIMENTA
estd inscrita no CPF/MF sob o n"101.791.861-91. Averbago concluida aos 09/06/2022, por Honima
Lima, Mat. TJRJ 94-2993. Selo de fiscalizagdo eletronica n°EDVA 37645 WDF.

R -3 - M - 55895 - INVENTARIO E PARTILHA: Prenotagido n® 69887, aos 26/05/2022. Pela escritura
publica de inventario e partilha lavrada em 23/12/2019, pelo 10° Oficio de Notas desta cidade, Livro
7718, fls. 160/165, em virtude do falecimento de ALCIR DE MELO PIMENTA aos 16/10/2019, o
imovel desta matricula foi PARTILHADO na seguinte proporgéo: 1/2 - MARINA DOS SANTOS
PIMENTA, brasileira, viva, do lar, inscrita no RG sob o n° 257.779, DPF/DF, e no CPF/MF sob o n°
101.791.861-91, residente ¢ domiciliada na Rua Vital Brasil Filho, n°36, apt® 302, Vital Brasil, Niterdi/RJ;
1/4 - DILA MARIA DOS SANTOS PIMENTA, brasileira, solteira, economista, portadora da CNH
n°01703804136, DETRAN/RI, e inscrita no CPF/MF sob o n°® 292.692.961-72, convivente em unifo
estavel com JOSE CARLOS DA ROCHA, brasileiro, divorciado, engenheiro metalirgico, inscrito no RG
sob o n° 00622007890, DETRAN/RJ, ¢ no CPF/MF sob o n° 407.440.007-34, ambos brasileiros, residentes
¢ domiciliados na Rua Vital Brasil Filho, n°56, apt® 502, Vital Brasil, Niter6i/RJ; ¢ 1/4 - TERESA
CRISTINA DOS SANTOS PIMENTA, aposentada, inscrita no RG sob o n°® 470806, SSP/DF, e no
CPF/MF sob o n° 225.103.461-72, casada pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéneia da Lei
6.515/77, com HERMES DE SOUZA TEIXEIRA NETO, profissional de TIO, portador da CNH
n°00004522171, DETRAN/R], e inscrito no CPF/MF sob o n° 690.834.877-68, ambos brasileiros,
residentes e domiciliados na Rua Padre Ildefonso Penalba, n® 90, apt®804, bloco 02, Méier, nesta cidade.
Valor declarado do imovel, incluindo a meagio:R$ 675.983,00. Valor atribuido pela SEFAZ-RJ, incluindo
a meagio:R$ 675.983,00, guia n°2019-2-124638-8-00. Registro concluido aos 09/06/2022, por Honima
Lima, Mat. TIRJ 94-2993. Selo de fiscalizagdo eletronica n°EDVA 37648 OPP.

R -4 - M - 55895 - DOACAO DE 1/2: Prenotacio n° 69572, aos 18/05/2022. Pela escritura ptiblica de
doagdo lavrada em 31/07/2020, pelo 10° Oficio de Notas desta cidade, do Livro 7825, fls.06/08, MARINA
DOS SANTOS PIMENTA, ja qualificada, DOOU 1/2 do imével objeto desta matricula, ao qual foi
atribuido o valor de R$300.000,00, aos donatarios nas seguintes proporgdes: 1/4 - DILA MARIA DOS
SANTOS PIMENTA; 1/4 - TERESA CRISTINA DOS SANTOS PIMENTA, ja qualificadas. Base de
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calculo do imposto de transmissio de 1/2 do imovel: R$322.884,72, guia n°2020-2-012623-8-00. Registro
concluido aos 09/06/2022, por Honima Lima, Mat. TIRJ 94-2993. Selo de fiscalizagio eletrénica n°’EDVA
37646 WMD.

AV - 5 - M - 55895 - AVERBACAO DE OFICIO: Face aos registros do R-3 ¢ R-4, fica assim
discriminada a propriedade do imovel desta matricula: 1/2 - DILA MARIA DOS SANTOS PIMENTA; ¢
1/2 - TERESA CRISTINA DOS SANTOS PIMENTA, todos jd qualificados. Averbagdo concluida aos
09/06/2022, por Honima Lima, Mat. TIRJ 94-2993.

AV - 6 - M - 53895 - RETIFICACAQ: Com fulcro no artigo 213, da Lei 6.015/73, ¢ com base nos
documentos arquivados na prenotagdio n°69572, fica retificada a abertura desta matricula, para constar
corretamente que o nome da proprietaria era MARINA DOS SANTOS PIMENTA, e niio como constou,
permanecendo inalteradas as demais informagdes. Averbagfo realizada de oficio e concluida aos
14/06/2022, por Honima Lima, Mat. TIRJ 94-2993.

R -7 - M - 55895 - COMPRA E VENDA: Prenotagio n°81286, aos 20/04/2023. Pelo instrumento
particular de compra ¢ venda com alienago fiduciaria, de 04/04/2023, no ambito do Sistema Financeiro
da Habitaglio, na forma do artigo 61 ¢ seus pardgrafos, da Lei n® 4.380/64, o imével objeto desta matricula
foi VENDIDO pelo preco de R$750.000,00, a 1) WELLINGTON PEREIRA ARAUJO, funciondrio
publico estadual, inscrito no CPF/MF sob o n® 865.384.037-00, e sua mulher ROSANGELA CARDOSO
ARAUJO, autdnoma, inscrita no CPF/MF sob o n® 905.794.377-87, casados sob o regime da comunhio
parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, ambos brasileiros; e 2) DANIELE TORRES MOTA,
brasileira, solteira, assistente social, inscrita no CPF/MF sob o n° 085.206.137-48, todos residentes ¢
domiciliados nesta cidade. O prego do imdvel foi pago da seguinte forma: R$75.000,00 recursos proprios;
R$0,00 com recursos da conta vinculada do FGTS, ¢ o restante, ou seja, R$675.000,00 com recursos do
financiamento concedido pela instituigfo financeira, o qual ¢ garantido pela alienagio fiduciaria. As
demais condigbes e obrigagdes ajustadas constam do instrumento. Base de calculo do imposto de
transmissio: R$750.000,00, guia n°2561737. Registro concluido aos 28/04/2023, por Braulio Martins ,
Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica n®’EDVA 97906 QBC.

R -8- M - 55805 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagio n°81286, aos 20/04/2023. Pelo mesmo
instrumento antes referido, o imével objeto desta matricula foi ALIENADO FIDUCIARIAMENTE, na
forma da Lei n® 9.514/97, ao BANCO BRADESCO S/A, com sede na Vila Yara, s/n°, Osasco/SP, inscrito
no CNPJ/MF sob o n® 60.746.948/0001-12 , em garantia de divida no valor de R$675.000,00, a ser paga
em 252 prestagbes mensais, sobre as quais incidirdo juros correspondentes a taxa efetiva de 9,8900% ao

ano. Demais condigbes constam do instrumento. Registro concluido aos 28/04/2023, por Braulio Martins ,
Mat. TIR] 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica n® EDVA 97907 OCQ.

AV -9 - M - 55895 - INTIMACAOQ: Prenotagiio n°110686, aos 25/02/2025. De acordo com a notificagio
promovida pelo credor, ja qualificado, entregue em 11/03/2025, por 1° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos desta cidade, resultando "positiva” foram intimados os devedores WELLINGTON
PEREIRA ARAUJO, ¢ sua mulher ROSANGELA CARDOSO ARAUJO (por procuragio), DANIELE
TORRES MOTA (por procuragio), ambos ja qualificados, para quitar as obrigagdes relativas a alienagio
fiduciaria em garantia que grava o imdvel desta matricula, na forma da legislagéio vigente. Apds a adogdo
dos procedimentos estabelecidos na Lei 9.514/97, com os respectivos documentos comprobatorios
arquivados na serventia, transcorreu o prazo para pagamento sem a purgag¢io da mora. Averbagio
concluida aos 14/05/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagio eletronica
n’EDUZ 56201 UIL
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AV -10 - M - 55895 - CANCELAMENTO DE ATOS: Com fulcro no artigo 213, da Lei 6.015/73, ¢ com
base no instrumento particular de 04/04/2023 arquivado na prenotagdo n°81286, fica cancelado o ato AV-9

desta matricula, tendo em vista que o contrato néio possui a clausula de reciprocidade. Averbagio concluida
a0s 24/02/2026, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769.

AV - 11 - M - 55895 - INTIMACAOQ: Prenotagiio n°116338, aos 26/06/2025. Pelo requerimento de
21/02/2025, formulado pelo credor, ja qualificado, foi solicitado ao Registro de Imdveis a intimagio dos
devedores WELLINGTON PEREIRA ARAUJO, e sua mulher ROSANGELA CARDOSO ARAUJO,
DANIELE TORRES MOTA, ambos ji qualificados, realizada pelo Registro de Titulos ¢ Documentos
desta cidade, para quitar as obrigagdes da alienagio fiducidria em garantia que grava o imovel desta
matricula, restando infrutifera, e publicados editais em 14/01/2026, 15/01/2026 ¢ 16/01/2026, na forma do
art. 26, §4° ¢ 26-A, da Lei 9.514/97. Apos a adogiio dos procedimentos estabelecidos na citada lei, com os
respectivos documentos comprobatorios arquivados na serventia, transcorreu o prazo para pagamento sem
a purgacio da mora. Averbagio concluidaaos 24/02/2026, por Braulio Marting , Mat. TIRJ 94-
20769. Selo de fiscalizagdo eletronica n°EFBT 90150 VKN.

AV - 12 - M - 55895 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio n°131493, aos 04/05/2026.
Pelo requerimento de 29/04/2026, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei
9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imovel desta matricula em nome do BANCO
BRADESCO SA, ji qualificado, ficando o mesmo com a obrigagdo de promover leildo publico do imovel
dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do
imovel:R$950.000,00. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$950.000,00, guia
n°2950848. Averbagio concluida aos 07/05/2026, por Braulio Martins , Mat. TJRJ 94-20769. Selo de
fiscalizagiio eletrénica n°’EFCV 21961 FEH.

AV - 13 - M - 55895 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n°131493,
aos 04/05/2026. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face a autorizagio dada

pela credora, no requerimento do AV-12. Averbagdo concluida aos 07/03/2026, por Braulio Martins , Mat.
TIRJT 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica n®EFCV 21962 OTC.
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refere, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a
situacgdo juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o
imovel, prenotados até o dia anterior.

Rio de Janeiro, 07/05/2026

A presente certiddo foi assinada eletronicamente p/ Sergio Avila Doria Martins -
Oficial Registrador.

12° Registro de Imoveis do Rio de Janeiro - RJ

Oficial Registrador: Dr. Sergio Avila Doria Martins Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral de Justica
Emolumentos: R$ 124,08 Selo de Fiscalizagdo Eletrénico
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Total................. R$ 193,54
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