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Apartamento 1211 do Bloco 1 do prédioc em cénstrugéo
situado na Via Projetada 2 PAA 12278 n°® 111, na Freguesia
de Jacarepagua, com direito ao uso de 1 vaga de garagem,

coberta ou descoberta, de uso indistinto, situada no
pavimento térreo dentre as vagas de n®°s 1 a 114, 119 a
310, e 345, ou no pavimento de estacionamento dentre as
vagas n®°s 115 a 118, 311 a 344, 346 situadas no pavimento
de acesso, e vagas n®°s 385 a 462 situadas no pavimento
garagem elevado, e correspondente a fragdo de 0,002021 do
respectivo terreno designado por lote 4 do PAL 49450,

medindo 141,99m de frente em dois segmentos de 82,85m em
curva subordinada a um raioc interno de 75,00m, mais

59,14m; 68,89m de fundos confrontando c¢om terreno do
Banco de Crédito Mével ou sucessores; 184,74m a direita
em dois segmentos de 65,74m, mais 119,00m confrontando
com o lote 5 do PAL 49450 de Jocrae Participacgdes Ltda; e

165,15m a esquerda confrontando com o lote 3 do PAL 49450

de Jocrae Participagdes Ltda. INSCRIGAO FISCAL: 3427057-9.

(MP) , CL 47792-7. PROPRIETARIA: SANTA INES
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta cidade,
CNPJ 37.325.799/0001-04, gue adgquiriu parte por compra
feita a SPE Bandeirantes Projeto 03 Empreendimentos
Imobiliarios S/A, através da escritura de 20/08/2021 do
15° Oficio de Notas, livro SB-1003, f1l. 024, e parte por

- compra feita a Jocrae ParticipagSes Ltda, através da
‘véscritura de 20/08/2021 do 15°

io de Notas, livro
2021 com os n°s 9 e

SB-1003, f1.35, registradas em
10 na matricula 459028. Rig 16 de maio de
2022 —mm e e e TR e~ '

O Oficial

Eliseu da Sthva
8* Oficial Substituts
CTYPS 54596 /0NSKR-R.T

AV - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 08/12/20 com o n° 22 nas
matriculas 237853 e 237854, instruidc por certid3o n°
085.684 de 27/10/20 da Secretaria Municipal de Urbanismo
) Segue no verso ’
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e escritura declaratdéria de 11/11/20 do 23° Oficio, "livro
9771, f£1.124, , gque a proprietdria anterior JOCRAE
PARTICIPAGOES LTDA assumiu OBRIGACOES perante o .MUNICIPIO
DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar a Estrada - dos
Bandeirantes, na pista adjacente ao lote 5 projéfado,
conforme o PAA 12.604,na extensdo de 128,00m; a Via
Projetada 2 do PAA 12.278, em largura variavel de 36,00m
até 12,40m, na extensido de 550,00m, correspondente a
disténcia entre a Prag¢a Helley Batista até a Estrada dos
Bandeirantes, incluindo a rétula no entroncamento com a
Via Projetada 1 do PAA 12.278 e a conexdo com a Estrada
dos Bandeirantes, conforme o projeto basico orientador do
compromisso de urbanizag¢do, nas seguintes etapas: Etapa
1- Estrada dos Bandeirantes na pista adjacente & testada
do lote 5 projetado e Via Projetada 2 do PRA 12.278, na
pista adjacente acs lotes 1 a 5 Projetados, Etapa 2 -
Trecho restante da Via Projetada 2 do PAA 12.278,
incluindo a rétula ne entroncamentoc com a Via Projetada 1
do PAA 12.278, de acordo com despacho de 02/10/2020 da
IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU,  as £1. 46 do processo
06/700.817/201%9. As obras de urbanizacidc deverdc atender
ao que determina o RPT (Regulamento de Parcelamento da
Terra, aprovade pelo Decreto E 3800 de 20/04/70) e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos
brg8os responséaveis & sua aprovagic, no &ambito de suas

- competéncias. A inadimpléncia da cbrigagac assumida

referente a Etapa 1, importara na ndo concessio do
"habite-se"™ para gualgquer edificagdo que venha a ser’

construida no projeto que foi submetido a2 aprovagaoc:; a
inadimpléncia da obrigacgdo assumida referente a Etapa 2,
importara na ndo concessido do "habite-se" para qualqguer

edificagido gue venha a ser construida nos Lotes 1, 2, 3 e
4, até a conclusé&c das obras de urbanizagioc e aceitagdo
dos logradouros em questdc. Rio de Janeiro, 16 de maio de

Segue na ficha 2
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Eliseuda Silva
$* Oficial Substituts
CTPS 54596 /0n5F-R

LAV

MEMORIAL. DE INCORPORAGAQ: Consta registrado em 30/09/21

com © n°

INCORPORAGAC

11 na matricula 459028, o MEMORTIAL DE
pelo requerimento de 19/07/2021, dele

constandc que o prazo de caréncia é de 180 dias contados

da data

do

arguivamento do Memorial, podendo a

incorporadora nesse prazo desistir da incorporacgic caso
nao comercialize 50% das unidades, e que o empreendimento

terd 462

231, 298

vagas de garagem, sendo 307 vagas descobertas
situadas no pavimento térreo de n°s 1 a 114, 119 a 310 e
345, das guais 9 vagas de n°s 122 a 124, 139, 140, 230,
e 299 s3o destinadas a PNE, e 155 vagas situadas
no pavimento de estacionamento, das quais 77 wvagas sao
cobertas localizadas no pavimento térreo de n°s 115 a
118, 311 a 344, e 346 a 384, e 78 vagas s3o descobertas
situadas no pavimento elevado (segundo pavimento) de n®s
385 a 462,
pProjetada e pendente de regularizag¢ido registral, no que
tange a sua conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR que da Certidao
de Tributos Federais; Secretaria Municipal de Fazenda de
Belo Horizonte; TRF 1®* Regido; TRT 3® Regifio; Civel
TJI/MG; Judicial Civel TJ/MG; Execucio Civel TJ/MG; 1° ao

ficando ressalvado que se trata de obra

4° Tabelionatos de Protestos de Belo Horizonte; e
Distribuidor de Titulos para Protesto de Belo Horizonte,
constam distribuic¢des contra a sécia DIRECIONAL

ENGENHARIA S/A, CNPJ 16.614.075/0001-00; e que da
Certidao Civel TJ/MG, consta distribuicg@o contra a soécia
DIRECICNAL PARTICIPACOES LTDA, CNPJ 13.458.099/0001-11,
distribuicgdes estas que ndo se referem ao imével objeto
da incorporagdc nem sdo impeditivas ao Registro do
conforme declaracgidc constante do mesmo. Rio de
16 de maio de 2022 .~=-e-scm e

Memorial,
Janeiro,

. Segue no verso
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AV - 3 AFETAGAO: Consta averbada em 30/09/21, com o n° 12 na
matricula 459028, conforme requerimento de 19/07/&1 a
constituigdo do  patriménio AFETACAQ, para o
emPreendimento, nes termos Posto ne artigo 31-A da
§§;24591/64 de 16/12/64 e¢iro, 16 de maio de

O Oficial

. g
Eliseu du Silve
8° Oficirl Substitnte
CTPS 54596 /C0&A-RT

HIPOTECA: Foi hoje registrado com © n°® 13 na matricula
459028, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada por SANTA
INES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (anteriormente
qualificada) em favor do BANCO BRADESCO S/A, CNPJ
60.746.948/0001-12, com sede em Osasco/SP, pelo
R$41.448.570,27, neste valo
regendo-se o contrato pelgd
constantes do tity f

O Oficial

valor de
luindo outros iméveis,
dusulas -e condicdes

16 de maio de 2022.-

.4
Eliseu de Sllva
8* Oficis! Substitnie
CTPS' 54586/¢NSR-R,)

AV - 5 CANCEIAMENTO: Pelo instrumentd parcticular o —3H/968+45622,
prenctade em 14/10/2022 com o n® 2083277 & f1.63 do livro
1-1LZ, fica averbadoc o CANCELAMENTO da averbacidc 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, virtude da quitagao
dada pelo credor BANCO BRADESEO X. Rio de Janeiro, 04

de novembro de 2022, -—==-- <l T
0 Oficial IQ/L EEEG06533 EHQ
—Eliseu da Sitva

g° Oficial Substituzo
CTPS: 54596/0056-RJ

Segue na ficha 3
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"R — 6 COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular qué serviu
para a averbacao 5, fica registrada a COMPRA E VENDA do
imével feita por SANTA INES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, anteriormente qualificada, em favor de RONE PEREIRA -
LIMA, professor, identidade DETRAN/RJ CNH 01887755356,
CPF 072.043.877-24 e seu cénjuge CLAUDIA DOS SANTOS ROGER
LIMA, fisioterapeuta, . identidade - DETRAN/RJ CNH
01174385573, CPF 047.884.567-70, Dbrasileiros, casados
pelo regime da comunhioc parcial de bens na -vigéncia da
Lei 6515/77, residentes nesta cidade, pelo " prego de
R$309.400,00. O imposto de transmissdo foi pago pela guia
n® 2510455 em 05/10/22. Valor ibuido para base de

" calculo dos emolumentos: RS3097 700. Rio de Janeirc, - 04
'de novembro de 2022.--

O Oficial

Eliseu da Silyg
8° Oficial Subatiturp
CTPS: 54596/0056-R.}

R - 7 ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumentg particular que
serviu para‘a averbacgdo 5, fica registfFada a ALIENAGAO
FIDUCTARIA do imével feita por RONE PEREIRA LIMA e seu |
cénjuge CLAUDIA DOS SANTOS ROGER LIMA, em favor . de BANCO
BRADESCO - S/A, CNPJ 60.746.948/0001-12, com - sede em
Osasco-SP, para garantia da divida ° no valeor de
R$278.460,00, regendo-se 0 contrato ' pelas demais
clausulas e condigdes constantes do titulo. Incorrendo os
devedores em mora apds o prazo de caréncia de 30 dias
para intimacio e consolidando.a propriedade em favor do
credor, é atribuido o wvalor de R$357.000,00 para o leilao
publico. ‘Valor atribuido ‘para __base de . célculo dos
emolumentos: R$278.460,00. B4 Janeiro, 04 de novembro

de 2022.-=-———mog - J——f ———————————————————
0 Oficial : ~ EEHG06535 BGQ
Eliseu da Silyg '

8° Oficial Substiture
CTPS: 54596/0056-R.)

Segue no verso
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CONVENCAO DF CONDOMINIO: Foi hoje reglstrada ‘no T Registro.
Auxiliar com © n°® 23108  a CONVENGAO DE CONDOMINIO do
empreendimento, atrévés .do instruﬁehto particular de
23/10/2024. Ric de Janeiro, 16 de janeiro de 2025.-o—————e

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES ~Mat, 06743 | EEWC44392 RDC

AV

CONSTRUCAO: Foi hojebaverbado com o n° 17 ‘na matriéuia
455028, dnstruida pela certidao n° 24/0520/2025 de
29/08/25 da Secretaria Municipal de ' Desenvolvimento
Urbano e Licenciamento- e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO do imdvel, tendo
sido o "habite-se" concedido em 29/08/25. Rio de Janeiro,
08 de outubro de 2025'——-———-——————f—f ————————————————————

i e e

50f'|:|al Dr. ADILSON 7 ALVES MENDES Mat. DSIODBT' i

AV

CANCELAMENTO: Pelo requerimento que serviu para averbagic
9 e outro de 08/08/25, instruido pela certidio de
aceitagdo n® 24,/0188/2024 de 27/03/24, fica averbadoc o
CANCELAMENTO da averbacdo 1 de OBRIGACOES, em virtude da
concesséq'do "habite-se”. Rie de-Janeiro, 08 de outubro

bty i et o o St o s e 3
“Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 I

AV

ngio_,_ Pelo requer‘imento' datado de . 15/03/26,
prenotado em 20/03/26 com o n® 2325932 3 " f1.88 do 1livro
1-NF, atualizado pelo requériménto datado de 26/03/26,
instruido por'Certidées Pecsitiva e Negativa do 1° '0Oficic
de Registro de Titulos e Documentos, fica averbado com
base no art. 12 do Provimento CGJ n° 02/2017 ‘a INTIMAGAO
da fiduciante . CLAUDIA DOS SANTOS ROGER LIMA,'
anteriormente qualificada, realizada em.  07/04/26 e do
Seéue na ficha 4.
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fiduciante: RONE PEREIRA LIMA, anteriorﬁehte qua%ifiqadp,
realizada através de Edital de Intimacdc, publicado por
meio eletrénico em 14/05/26, 15/05/26 e 18/05/26, através
da Central de Servigos Eletrénicos dos Registradores de€’
Imdéveis, conforme disposto no Provimento CGJ n° 56/2018,
a gqual foi feita por solicitagdo do fiducidrio realizada
em 12/05/26 no Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26
da Lei 9514/97, para pagamento no prazo de 15 {(quinze)
dias contados da data da terceira e ultima publicagdo do
Edital, dos encargos vencidos e ndo pagos referente ao

contrato de financiamente com garantia de alienagéo
fiduciaria, registrado com o n°7. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: R$33.543,57. Rio de
Janeiro, 17 de junho de 2026.-—————————c—mmrmr e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFDG37658 BSJ

AV - 12 CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE: Pelo regquerimento eletrénico
(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de  08/07/2s,
prenotado em 08/07/26 com o n® 2348682 a fl. 5v do livro
1-NI, atualizado pelo requerimento datado de 22/07/286,
fica averbada a CONSOLIDACACO DE PROPRIEDADE do imdvel em
favor do fiducidric BANCO BRADESCO S/A, anteriormente
qualificado, ficande o mesmo com a obrigacdo de promover -
© leildo publico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacdo, tendo em vista que o©s
fiduciantes RONE PEREIRA LIMA e sua mulher CLAUDIA DOS.
SANTOS ROGER LIMA, anteriormente qualificados, mesmo
depois de intimados para pagar a divida no prazo de 15
(quinzej dias, contados da data da intimagdo averbada com
o n® 11, bem como das despesas decorrentes, n#o cumpriu o
contrato. O imposto de transmissdo foi pago pela g;ia n°
2973339 em 07/07/26. Valor atribuido Para base de calculo

dos emolumentos: R$357.000,00. Rio de Janeiro, 28 de
julho de 2026.—~———ome o __

Segue no verso
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EFEQ98844 TEP
Consulte a validade do selo em: 2365643/0065

https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico

REGISTRO GERAL
CNM:089425.2.0468729-08

QOficial: Or. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFDV98944 NQG

AV = 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 12

de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome do fiduciario BANCO BRADESCO S/A,
fica aYerbado 0 CANCELAMENTO do registro 07 de ALIENACAO
FIDUCTARIA do imdvel. Valor atribuido para base de
cdlculo dos emclumentos: R$278.460,00. Rioc de Janeiro, 28-
de julho de 2026.—~————mm—m

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES ~ Mai. 08/0087 j EFDV983851 BREJ

AV - 14  LEILAO PUBLICO: Pelo requerimento de 18/09/2026,
preﬁdﬁado em 21/09/26 com o n® 2365643 a f1.15 do livro
1-NL., fica averbado gque foram realizados os 1° e 2° LEIL
OES PUBLICOS constantes da averbagio 12 de .CONSOLIDAGAO
DE PROPRIEDADE, promovidos pelo fiduciirio, sem que
houvesse licitantes, podendo o fiduciario alienar o
imével livremente a terceiros. Rio de Janeiro, 02 de
outubro de 2026.—-===r e e e e e

Oficial: Or. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 EFEQ97772 YWG

AV - 15 QUITACAO: Em wvirtude da averbacao 14 de LEILOES

NEGATIVOS, fica averbada a QUITACAO das obrigacgdes dos
fiduciantes RONE PEREIRA LIMA e seu cdnjuge CLAUDIA DOS
SANTOS ROGER LIMA., Valor atribuido para base de céalculo
dos emolumentcs: R$33.543,57. Ric de Janeiro, 02 de
outubre de 2026.————————— =

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFEQ97776 TQJ

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 02 de outubro de 2026.
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Titulo: Leilao

CERTTITFTICO que o presente titulo prenotado sob o n° 2365643 em
21/09/2026, no livro 1-NL, folha 15, foi registrado/averbado em
02/10/2026 com os seguintes atos:

Descrigéo Qotd. Valor

*rxxx EMOLUMENT O S *x**x*
QUITACAO (Tabela 20.3-1-2) 1 287,35

AVERBACAO (Tabela 20.4-1-%) 1 183,32
SELO DE FISCALIZACAO 4 13,08
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 36,89
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 12,63
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 124,08
*** ACRESCIMOS LEGATIS ***
LEI 3217/99 126,32
LEI 4664/05 53,68
LEI 111/06 53,68
LEI 6281/12 37,89
LEI 691/84 - ISS 33,90
LEI 10637/25 6,31
LEI 10637/25 6,31
LEI 10637/25 6,31

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

468729 - AV.14, AV.15

SELO (S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagdo Eletronico
Consulte a validade do selo em:
https://www3.jrj.jus.br/sitepublico

EFEQ97772 YWG - EFEQ97776 TQJ

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a prdtica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de Onus reais ou gravames € feita
através de certiddo especifica.

Recibo n® 50172/2026

Recebi de VICENTE DE P. A. C. FILHO a quantia de R$981,75, referente
ao(s) ato(s) praticado(s) em 02/10/2026, acima discriminados.

(fume
7

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 . RJ

1° Oficial Substituto: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - CTPS 97445/070-RJ

5° Oficial Substituto: MONICA CRISTINA CARVALHO ROCHA - CTPS 09631/095-RJ

EEURIN

8° Oficial Substituto: ELISEU DA SILVA - CTPS 54596/056-RJ

Av. Nilo Pe¢anha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2U8N5-JPM5D-YWHF3-WRPXW



		2026-10-05T14:48:55+0000




