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PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro de
Iméveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servico de Registro de Iméveis a seu cargo, dele constaa matriculado teor seguinte:

LIVRO NO2 - REGISTRO 112 CARTORIO DOREGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sio Paulo

matrfcula ficha
( 79.671 l ( 1 ' Sido Paulo,03 4¢ Jjunho de 16 80.

IMﬁVEL:- TERRENO situado na Rua Santa Cruz do Rio Parda, lote 2 (for-
mado pela sub-divisao dos lotes 3, 4, 5, e 51) da guadra C, da planta
ng 3 de Americanopolis, no 292 Subdistrito - Santo Amaro, medindo 9 m
de frente, 20,75 m da frente aos fundos do lado direite, confrontando
com o lote 1, 23,46 m da frente aos fundos, do lado esquerdo, confron
tando com o lote 3, e 9,50 m nos fundos, confrontando com o lote 7, =
encerrando uma area de 199,84 m2, dista 108 m da Travessa Santa Cruz=
do Rio Pardo, e situa-se do lado esgquerdo de gquem desta se dirige pa-
ra a rua Santo Affonso. Contribuinte:- 172-1739-0072-6.

Andressa Camila dos Santos Silva

PROPRIETARIO:- AFFONSO DE OLIVEIRA SANTOS (CIC.936.795.568-53).

REGISTRO ANTERIOR:- Transcr. 18.471 e lB.QB?E Registro.-

AMBes MARIA DA GLORIA “OTRIM BARBOSA
Oficial

R.1/79.671:- Por escritura de 18-12-79, do 199 Cartorio de Notas d/
Capital, (Liv.Z2,876 fls. 92), o Espnliu de AFFONSO DE OLIVEIRA SAN
T0S, vendeu o imovel a TOYOCO SHINZATO (RGe 1.835.675 e CIC. numero
043.,994.638-72), brasileira, do cr_\merciu, solteira, maior, dom. n/ Ca
pital, pelo valor de £$119,40, em cumprimentoc ac contrato nao regis

trado. v C?L_/%l@;é(uv

Data da matricula.-
MARIA DA GLORIA COTRIM BARBOSA
Oficlal

Verificador:

|I Y “ 1]

R.2/79.671:- Por escritura de 22 de margo de 1985, do 302 Cartdrio
de Notas desta Capital, livro 174 folhas 293, TDYUCD SHINZATO,sol-
teira, maigr, Ja gualificada, res. e dop. n/ Bapltal, a Avenlda Ve-
reador Jose Diniz n” 3. 953, VENDEU o imovel a MANTRA ENGENHARIA LTDA
com sede nesta Capital, a Rua Irundiara n? 2, Itaim Blbl, CGc ng o
52.030.350/0001~-02, pelo valor de €§1.000. DDD - Lf"k ,zf f
Data:- 26 de abril de 1985. X 4
VARIA DA GLORIA COTRIM BARBOSA
Otlolat

AV.3/79.671: PENHORA DE DIREITOS POSSESSORIOS (Prenotagio n° 1.530.530 -
24/06/2024)

Pela certiddo expedida em 12 de abril de 2024 pela Secretaria da 32 Vara do Trabalho
de S&o Paulo — Zona Sul, integrante do Tribunal Regional do Trabalho da 22 Regiao,
nos autos (processo ATOrd 1001359-16.2020.5.02.0703) da reclamacgao trabalhista
proposta por JUVENAL JOAQUIM DE OLIVEIRA em face de YON TON INDUSTRIA
COMERCIO DE ALIMENTOS LIMITADA - ME, CNPJ/MF 60.408.796/0001-48 e seus
socios CHEN CHIA LIN, CPF/MF 213.353.658-26; e CHEN SUN THU TSU, CPF/MF

- e o Distrito de PARELHEIROS, desde 15 de maio de 1944.

- SANTO AMARO e 32° Subdistrito - CAPELA DO SOCORRO, desde

Continua no verso
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matricula ficha

[ 79.671 | u j
- verso

presente averbacao, conforme despacho de 04 de abril de 2023 da Exma. Sra. Dra.
Mariana Kawahashi, MM. Juiza do Trabalho Substituta, e informacées e
determinagdes contidas nas decisdes proferidas em 21 de setembro de 2023, 24 de
outubro de 2023, 11 de margo de 2024 e 12 de abril de 2024, pelo Exmo. Sr. Dr.
Otavio Pedro Machado de Oliveira, MM. Juiz do Trabalho Titular, para constar desta
matricula a PENHORA dos direitos possessérios detidos pelos executados CHEN
CHIA LIN e CHEN SUN THU TSU sobre 2/5 partes ideais do imovel localizado nesta
Capital, na Rua Santa Cruz do Rio Pardo, n° 137, bairro de Americanopolis, por
forca de instrumento particular de compra e venda néo registrado. Das decisbes retro
listadas consta, ainda, que: a) o direito possessorio abrange o resultado da unificagcao
dos imoveis das matricula sob n°s 31.109, 79.671, 79.672 e 79.673 (atual contribuinte
municipal 172.179.0123-4, anteriormente 172.179.0069, 172.179.0070-1,
172.179.0072-6 e 172.179.0073-4); b) os corréus CHEN CHIAM LIN e CHEN SUN
THU TSU foram nomeados depositarios; ¢) do edital de hasta publica para oferta dos
direitos possessérios devera constar que serd responsabilidade do arrematante
regularizar a situagdo perante o Registro de Imoéveis, por se tratar de penhora de
direitos possessérios decorrentes de instrumento particular ndo averbado; d) os
direitos possessorios sobre referidos iméveis sdo penhorados em sua integralidade, e
em caso de arrematacgao, as fragdes pertencentes aos coproprietarios recairio sobre o
produto da alienacéo dos referidos direitos sobre o bem, nos termos do artigo 843 do
Codigo de Processo Civil, observando-se que o valor da arrematagio nao pode ser
inferior ao valor da avaliagdo de R$3.250.573,00, conforme artigo 843 “caput” e § 2° do
Codigo de Processo Civil, e e) tendo sido reconhecida a impossibilidade de
cumprimento total das exigéncias formuladas por esta Serventia em nota devolutiva
encaminhada ao Juizo de Direito Trabalhista, foi mantida a penhora sobre parte ideal
dos direitos possessorios dos reclamados, com a determinagio de realizar registro
neste sentido.
Data: 24/06/2024

Selo digital: 1111793E1000000191992824D
Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: LUCIANE DIAS FRANCO
Hash: A1530530-1A3ED89F-91D0-4020-B845-E£9B5503B6B4A

ENCERRAMENTO DESTA CERTIDAO NA PROXIMA PAGINA |::>
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CERTIFICO, para fins de autenticag¢do, conforme faculta o
pardgrafo 1° do artigo 19 da Lei n° 6.015, de 31.12.1973,
que foi extraida por meio reprogrdfico a presente CERTIDAO

11° OFICIAL DE REG.DE IMOVEIS

COMPLETA E ATUALIZADA DO REGISTRO, retratando fielmente o Coliorio R TEmES
2 . 5 B Estado R$ Isento
que se contém no original da matricula, refletindo a
B ~ . PP . o = Sefaz R$ Isento
situagdo juridica da propriedade, abrangendo alienagbes e X ..
. g 7 ~ ~ 9 g Registro Civil R$ Isento
énus reais, bem como citagcbes em agcbes reais ou pessoais - ,
2 Remndd g 2 Do R Tribunal de Justig¢a R$ Isento
reipersecutdrias, enfim todos os atos relativos ao imdével e . o
B 7 0 e q 7 . Min. Publico R$ Isento
direitos sobre ele constituidos, bem como a indicag¢do de eeite o/serrices T Teemie
titulos contraditdérios devidamente prenotados até 27/06/2024 o &
TOTAL R$ Isento

além do que foi integralmente nela(s) noticiado(s).
CERTIFICO, mais, que sendo a data de abertura da matricula, Custas ao Estado e & Secretaria

. . P . . da Fazenda recolhidas por verba.
ou do registro anterior,de 20 anos atrds, servird a presente

como certiddo vintendria (prov. 20/93 da CGJ, Cap. XX das .
Valores correspondentes ao custeio

Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga). do Registro Civil e ao Tribunal de

O referido é verdade e dou fé. Justica repassados aos o6rgaos
arrecadadores.

Sdo Paulo, 28 de Junho de 2024

Renato Coelho
Escrevente Autorizado
Solicite Certidoes também pelo nosso site: www.11ri.com.br
112 Oficial de Registro de Iméveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sao Paulo - SP
Tel.: (11)3779-0000

P&g: 00003/ 00003

Assinado eletronicamente por: ANDREI BOARETO COIMBRA - Juntado em: 28/06/2024 11:29:14 - 8506bd4
https://pje.trt2.jus.br/pjekz/validacao/240628112906926000003551304927instancia=1

Numero do processo: 1001359-16.2020.5.02.0703
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PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro de
Iméveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servico de Registro de Iméveis a seu cargo, dele constaa matriculado teor seguinte:

LIVRO NO2 - REGISTRO 112 CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo

matrfcula tficha j
( 79.672 } .( 1 ' Sao Paulo, O3 de Junho de 19 80

[IMOVEL :~ TERRENO situado & Rua Santa Cruz do Rio Pardo, lote 3 (for-
mado pela subdivisao dos lotes 3, 4, 5, e 51), da quadra C, da planta
n@ 3, de Americanopolis, no 290 Subdistrito Santo Amaro, medindu 9 m=
de frente, 23,46 m da frente aos fundos do lado direito, confrontando
com o lote 2, 26,58 m da frente aos fundos, do lado esquerdo confron
tando com o lgta 4, e 9,50 m nos fundos confrontando com o lote 8,en-|
cerrando uma area de 225 08 m2, dista 99 m da Travessa Santa Cruz do=
Rio Pardo e situa-se do ladu esquerdo de quem deste se dirige para
Rua Santo Affonsc.- Contribuinte:- 172.179.0070-1.

Andressa Camila dos Santos Silva

PROPRIETARIO:- AFFONSO DE OLIVEIRA SANTOS, (CIC. 936.795.568-53),

REGISTRO ANTERIOR:- Transcr. 18.471, e 18. 487, do 12 Registro.

d é ‘/ MARIA DA GLORIA “OTRIM BARBOSA
L\’Vd/%O Oficlal

R.1/79.672:- Por escritura de 18 de dezembro de 1§-’7—9E, do 1949 Cartorio
de Notas desta Capital, (Lv@ 2.876, fls.9%), o ESPOLIO DE AFFONSO DE=
OLIVEIRA SANTOS, VENDEU, o imovel a TAKESHI SINZATO, (RG.2.695.74L4 e=
CIC. 058.588. 958-91) brasileirn, advogado, separado legalmente, domi
ciliado_nesta Capital pelc valor de £$135,00, em cumpr:l ento ao con-
trato nao registrado.-

Data da matricula. 04“%4(

Verificador:

MARIA DA GLORIA COTRIM BARBOSA
Oficlal

!
i
R.2/79.672:~ Por escritura de 22 de margo de 1985, do 309 Cartorio - ‘
de Notas desta Capital, livro 174 folbas 293, TAHESHI SINZATO sepa !
rado consensualmente, ja qualificado, res. e dum. n/ Capital, a Ave- ‘
nida Vereador Jase Viniz ng 3. 953, VENDEU o imovel a MANTRA ENGENHA - ‘
RIA LTDA, com sede nesta Capital, & Rua lrundiara ng 2, Ita bi,- |
CGC.52.030.35040001-02, pelo valor de £4%1.000.000.- &Q ?
Data:- 26 de abril de 1985. A n
WARIA DA GLORIA COTRIM BARBOBA
Oftiolai

AV.3/79.672: PENHORA DE DIREITOS POSSESSORIOS (Prenotagio n° 1.530.530
- 24/06/2024)

Pela certidao expedida em 12 de abril de 2024 pela Secretaria da 32 Vara do Trabalho
de Sao Paulo — Zona Sul, integrante do Tribunal Regional do Trabalho da 22 Regido,
nos autos (processo ATOrd 1001359-16.2020.5.02.0703) da reclamacao trabalhista
proposta por JUVENAL JOAQUIM DE OLIVEIRA em face de YON TON INDUSTRIA i
COMERCIO DE ALIMENTOS LIMITADA - ME, CNPJ/MF 60.408.796/0001-48 e seus f
sécios CHEN CHIA LIN, CPF/MF 213.353.658-26; e CHEN SUN THU TSU, CPF/MF :

- e o Distrito de PARELHEIROS, desde 15 de maio de 1944.

Continua no verso
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matro’cu!a . ficha
[ 79.672 ‘ 01 I
— verso

=28; ISOES proferidos nos aulos, procede-se a
presente averbdacgao, conforme despacho de 04 de abril de 2023 da Exma. Sra. Dra.
Mariana Kawahashi, MM. Juiza do Trabalho Substituta, e informacdes e
determinagdes contidas nas decisdes proferidas em 21 de setembro de 2023, 24 de
outubro de 2023, 11 de marg¢o de 2024 e 12 de abril de 2024, pelo Exmo. Sr. Dr.
Otavio Pedro Machado de Oliveira, MM. Juiz do Trabalho Titular, para constar desta
matricula a PENHORA dos direitos possessoérios detidos pelos executados CHEN
CHIA LIN e CHEN SUN THU TSU sobre 2/5 partes ideais do imével localizado nesta
Capital, na Rua Santa Cruz do Rio Pardo, n° 137, bairro de Americanopolis, por
for¢a de instrumento particular de compra e venda nao registrado. Das decisées retro
listadas consta, ainda, que: a) o direito possessorio abrange o resultado da unificagéo
dos imédveis das matricula sob n° 31.109, 79.671, 79.672 e 79.673 (atual contribuinte
municipal 172.179.0123-4, anteriormente 172.179.0069, 172.179.0070-1,
172.179.0072-6 e 172.179.0073-4); b) os corréus CHEN CHIAM LIN e CHEN SUN
THU TSU foram nomeados depositarios; ¢) do edital de hasta ptblica para oferta dos
direitos possessorios devera constar que serd responsabilidade do arrematante
regularizar a situacdo perante o Registro de Imoéveis, por se tratar de penhora de
direitus possessérios decorrentes de instrumento particular nao averbado; d) os
direitos possessorios sobre referidos iméveis sdo penhorados em sua integralidade, e
em caso de arrematacao, as fragdes pertencentes aos coproprietarios recairdo sobre o
produto da alienagao dos referidos direitos sobre o bem, nos termos do artigo 843 do
Cadigo de Processo Civil, observando-se que o valor da arrematagdo ndo pode ser
inferior ao valor da avaliagao de R$3.250.573,00, conforme artigo 843 “caput” e § 2° do
Codigo de Processo Civil, e e) tendo sido reconhecida a impossibilidade de
cumprimento total das exigéncias formuladas por esta Serventia em nota devolutiva
encaminhada ao Juizo de Direito Trabalhista, foi mantida a penhora sobre parte ideal
dos direitos possessoérios dos reclamados, com a determinagéo de reallzar registro
neste sentido.

Data: 24/06/2024 - ) :

Selo digital: 1111793E1000000191992924B
Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: LUCIANE DIAS FRANCO
Hash: A1530530-1A3ED89F-91D0-4020-B845-E9B5503B6B4A

ENCERRAMENTO DESTA CERTIDAO NA PROXIMA PAGINA |::>
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CERTIFICO, para fins de autenticag¢do, conforme faculta o
pardgrafo 1° do artigo 19 da Lei n° 6.015, de 31.12.1973,
que foi extraida por meio reprogrdfico a presente CERTIDAO

11° OFICIAL DE REG.DE IMOVEIS

COMPLETA E ATUALIZADA DO REGISTRO, retratando fielmente o Colcorio R TEmES
2 . 5 B Estado R$ Isento
que se contém no original da matricula, refletindo a
B ~ . PP . o = Sefaz R$ Isento
situagdo juridica da propriedade, abrangendo alienagbes e X ..
. g 7 ~ ~ 9 g Registro Civil R$ Isento
énus reais, bem como citagcbes em agcbes reais ou pessoais - ,
2 Remndd g 2 Do R Tribunal de Justig¢a R$ Isento
reipersecutdrias, enfim todos os atos relativos ao imével e . o
B 7 0 e q 7 . Min. Publico R$ Isento
direitos sobre ele constituidos, bem como a indicag¢do de et ofeerriees O Ieemie
titulos contraditdérios devidamente prenotados até 27/06/2024 o &
TOTAL R$ Isento

além do que foi integralmente nela(s) noticiado(s).
CERTIFICO, mais, que sendo a data de abertura da matricula, Custas ao Estado e & Secretaria

. . P . . da Fazenda recolhidas por verba.
ou do registro anterior,de 20 anos atrds, servird a presente

como certiddo vintendria (prov. 20/93 da CGJ, Cap. XX das .
Valores correspondentes ao custeio

Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga). do Registro Civil e ao Tribunal de

O referido é verdade e dou fé. Justica repassados aos o6rgaos
arrecadadores.

Sdo Paulo, 28 de Junho de 2024

Renato Coelho
Escrevente Autorizado
Solicite Certidoes também pelo nosso site: www.11ri.com.br
112 Oficial de Registro de Iméveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sao Paulo - SP
Tel.: (11)3779-0000

P&g: 00003/ 00003

Assinado eletronicamente por: ANDREI BOARETO COIMBRA - Juntado em: 28/06/2024 11:29:14 - 01d6b55
https://pje.trt2.jus.br/pjekz/validacao/24062811290743200000355130494%instancia=1

NuUmero do processo: 1001359-16.2020.5.02.0703
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PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro de
Iméveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servico de Registro de Iméveis a seu cargo, dele constaa matriculado teor seguinte:

LIVRO NO2 - REGISTRO 112 CARTORIO DOREGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo

matrfcula ticha
[ 79.673 ' ( 1 } Sao Paulo,03 4 Junho de 19 80.

‘IMﬁUEL:— TERRENO situado na Rua Santa Cruz do Rioc Pardo, lote 4 (for-

mado pela subdivisao dos lotes 3, 4, 5, e 51), da guadra C, da planta
n2 3 de Americanopolis, no 290 Subdistrito -~ Santo Amaro, medindo 9 m
de frente, 26,58 m da frente aos fundos, do lado direito, confrontan-
do com o lote 3, 29,50 m da frente aos fundos, do lado esquerdo, con-
frontando com o lote 50, e 9,50 m nos fundos, confrontando com o lote
n2 6, encerrando uma area de 252,36 m2, dista S0 m da Travessa Santa=
Cruz do Rio Pardo, e situa-se do lado esquerdo de gquem desta se diri-
ge para a Rua Santo Affonso. Contribuinte:- 172-179-0073-4,

Andressa Camila dos Santos Silva

PROPRIETARIO:- AFFONSO DE OLIVEIRA SANTOS (CIC. 936.795.568-53)

REGISTRO ANTERIOR:- Transcr. 18.471 e 18.487 do 12 Registro.-

5
CJL%&“LMAR‘A DA GLORIA COTRIM BARBOSA

Qfl

R.1/79.673:- Por escritura de 18 de dezembro de 1979, do lcglﬂ Cartorio
de Notas d/ Capital, (Liv. 2,876 fls. 90), o Espuliu de AFFONSO DE =
OLIVEIRA SANTOS, vendeu o imovel a SUEKD SHINZATO FERREIRA (RG. n2 -
3.265.167 e CIE. 618.243.728-68), brasileira, do lar, casada com GAR-
LOS SERGIOC FACCI FERREIRA, dom. n/ Capital, pelo valor de €£$135,00 em
cumprimento ao contrato nao registradgo. j
Data da matricula.- O)W%&B”L :

Verificador:

MARIA DA GLORIA CCOTRIM BARIOSA
Oficiai

1
|
R.2/79.673: Por Carta de Sentenga de 19 de abril de 1.983 aditada em [
31 de maio de 1.983 do 1@ Uf{cio e 13 Jara, ambos da Familia e das Su |
cessoes desta Capital, extralda dos autos (Prncesso 67.100) de Agao §
de Separagao Consensual do casal CARLOS SERGIO FACCI FERREIRA, RG n@ ‘
2.791.996 e CIC n9 031.160.008-59, brasileiro, advogado, separada e :
domiciliadao nesta Capital e SUERKO SHINZATO FERREIRA, RG 3.265.167 e
CIC n@ 618.243.728-68, brasileira, funcionaria publlca separada, o
imbvel foi PARTILHADO a conJuge separanda SUEKO SHINZATO FERREIRA, a ‘
gual voltara a usar o nome de splteira SUEKO SHINZATO, dnmiciliada n/ |

Capital. Sentenga de 12 de maio de 1.980. Valor: B$22 952e=

Data: 11 de jameiro de 1.985. o)
MARIA DA GLORIA COTRIM BARBOSA
Ol

R.3/79.673:~ Por escritura de 22 de margo de 1985, do 308 Cartorio -
de Notas desta Capital, livro 174 folhas 293, SUEKD SHINZATO separa-
da coneensyalmente, ja qualificada, res, e dom. n/ Capital, a Av.Ve-
reador Jose Diniz no 3. 953 VENDEU o imovel a MANTRA ENGENHARIA LTDA
com sede nesta Capital, 3 Rua Irundlara ne 2, Itaim Bibi, CGC. nt -

52.030.350/0001-C2, pelo valor de m DDU -
> Data:~ 26 de abril de 1985. umu\ DA GLORIA COTRIM BARBOSA .

Otloinl

- SANTO AMARO e 32° Subdistrito - CAPELA DO SOCORRO, desde
- e o Distrito de PARELHEIROS, desde 15 de maio de 1944.

Integram a circunscricao imobiliaria de competéncia deste Servigo de Registro de Iméveis

0 29° Subdistrito
07 de outubro de 1939 ;

- ) Continua no verso
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matricula ficha
[ 79.673 ‘ 01 ‘
vVerso

24/06/2024)
Pela certiddo expedida em 12 de abril de 2024 pela Secretaria da 32 Vara do Trabalho
de Sao Paulo — Zona Sul, integrante do Tribunal Regional do Trabalho da 22 Regi3o,
nos autos (processo ATOrd 1001359-16.2020.5.02.0703) da reclamacéo trabalhista
proposta por JUVENAL JOAQUIM DE OLIVEIRA em face de YON TON INDUSTRIA
COMERCIO DE ALIMENTOS LIMITADA - ME, CNPJ/MF 60.408.796/0001-48 e seus
sécios CHEN CHIA LIN, CPF/MF 213.353.658-26; e CHEN SUN THU TSU, CPF/MF
214.281.628-28, e r. despachos e decisGes proferidos nos autos, procede-se a
presente averbagao, conforme despacho de 04 de abril de 2023 da Exma. Sra. Dra.
Mariana Kawahashi, MM. Juiza do Trabalho Substituta, e informagdes e
determinagdes contidas nas decisdes proferidas em 21 de setembro de 2023, 24 de
outubro de 2023, 11 de margo de 2024 e 12 de abril de 2024, pelo Exmo. Sr. Dr.
Otavio Pedro Machado de Oliveira, MM. Juiz do Trabalho Titular, para constar desta
matricula a PENHORA dos direitos possessorios detidos pelos executados CHEN
CHIA LIN e CHEN SUN THU TSU sobre 2/5 partes ideais do imodvel localizado nesta
Capital, na Rua Santa Cruz do Rio Pardo, n° 137, bairro de Americanopolis, por
forga de instrumento particular de compra e venda néo registrado. Das decisées retro
listadas consta, ainda, que: a) o direito possessorio abrange o resultado da unificagao
dos imdveis das matricula sob n°s 31.109, 79.671, 79.672 e 79.673 (atual contribuinte
municipal 172.179.0123-4, anteriormente 172.179.0069, 172.179.0070-1,
172.179.0072-6 e 172.179.0073-4); b) os corréus CHEN CHIAM LIN e CHEN SUN
THU TSU foram nomeados depositarios; ¢) do edital de hasta publica para oferta dos
direitos possessoérios devera constar que sera responsabilidade do arrematante
regularizar a situagdo perante o Registro de Imoéveis, por se tratar de penhora de
direitos possessoérios decorrentes de instrumento particular nao averbado; d) os
direitos possessoérios sobre referidos iméveis sdo penhorados em sua integralidade, e
em caso de arrematacgao, as fragdes pertencentes aos coproprietarios recairao sobre o
produto da alienagéo dos referidos direitos sobre o bem, nos termos do artigo 843 do
Cédigo de Processo Civil, observando-se que o valor da arrematagio nio pode ser
inferior ao valor da avaliagdo de R$3.250.573,00, conforme artigo 843 “caput” e § 2° do
Cédigo de Processo Civil, e e) tendo sido reconhecida a impossibilidade de
cumprimento total das exigéncias formuladas por esta Serventia em nota devolutiva
encaminhada ao Juizo de Direito Trabalhista, foi mantida a penhora sobre parte ideal
dos direitos possessérios dos reclamados, com a determinagao de realizar registro
neste sentido.

Data: 24/06/2024

Selo digital: 1111793E1000000191992724F
Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: LUCIANE DIAS FRANCO
Hash: 1530530-DCFD8708-60E5-4D9C-ABGE-6A36527B6F6E
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CERTIFICO, para fins de autenticag¢do, conforme faculta o . .
pardgrafo 1° do artigo 19 da Lei n° 6.015, de 31.12.1973, 11° OFICIAL DE REG.DE IMOVELS
que foi extraida por meio reprogrdfico a presente CERTIDAO

COMPLETA E ATUALIZADA DO REGISTRO, retratando fielmente o Coliorio R TEmES
2 . 5 B Estado R$ Isento
que se contém no original da matricula, refletindo a
B ~ . PP . o = Sefaz R$ Isento
situagdo juridica da propriedade, abrangendo alienagbes e X ..
. g 7 ~ ~ 9 g Registro Civil R$ Isento
énus reais, bem como citagcbes em agcbes reais ou pessoais - ,
2 Remndd g 2 Do R Tribunal de Justig¢a R$ Isento
reipersecutdrias, enfim todos os atos relativos ao imével e . o
B 7 0 e q 7 . Min. Publico R$ Isento
direitos sobre ele constituidos, bem como a indicag¢do de et ofeerriees O Ieemie
titulos contraditdérios devidamente prenotados até 27/06/2024 o &
TOTAL R$ Isento

além do que foi integralmente nela(s) noticiado(s).
CERTIFICO, mais, que sendo a data de abertura da matricula, Custas ao Estado e & Secretaria

. . P . . da Fazenda recolhidas por verba.
ou do registro anterior,de 20 anos atrds, servird a presente

como certiddo vintendria (prov. 20/93 da CGJ, Cap. XX das .
Valores correspondentes ao custeio

Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga). do Registro Civil e ao Tribunal de

O referido é verdade e dou fé. Justica repassados aos o6rgaos
arrecadadores.

Sdo Paulo, 28 de Junho de 2024

Renato Coelho
Escrevente Autorizado
Solicite Certidoes também pelo nosso site: www.11ri.com.br
112 Oficial de Registro de Iméveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sao Paulo - SP
Tel.: (11)3779-0000
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PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro de
Iméveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servico de Registro de Iméveis a seu cargo, dele constaa matriculado teor seguinte:

. ) CNM: 111179.2.0031109-57
LIVRO NO 2 - REGISTRO 11: CARTORIO DOREGISTRO DE IMOVEIS

GERAL de Sio Paulo

matricula ficha
(- 31.109 ' ( 1 I Sao Paulo. 02 4o setembro y,1977.

| TMOVEL: - TERRENO situado na Rua Santa Cruz do Rio Pardo, lot

' 50 da quadra C, da planta n? 3 de Americandpolis, 292 Subdis-
) trito~Santo Amaro, medinde 10 m de frente, por 50 m da frentej
aos fundos, com a area de 500 m2, confinando de um lado com=s
o lote 49, de outro com os lotes 4 & 10 da subdivisao dos lo-
tes 4, 3, 5, 51 e parte do lote 2; nos fundos com o lote 11,
distante 90 m da esquina da Rua Santo Affonso e do lado es =~

Andressa Camila dos Santos Silva

querde de quem desta se dirige para a Rua Penapolis, - - ~ =

Contribuinte:= 172.179.0069.-

Verificador:

PROPRIETARIOS:- AVELINA COUTO, AVELINA DO COUTO, ou ADELINA =
COUTO, e s/maridec MANOEL ANTONIC COUTO, brasileiros, lavrado-

res, dom. em Cubatao, n/ Lstado,-

TERIOR:- 42.415 do 12 Registro.- A — [
REGISTRO AN 5 BN-TE

MARIA DA GLOR A COTRIM BARROSA
Ofc'al

R.,1/31.109:= Por escr. de 15/05/70, do 192 Cart. de Notas d/=
Capital, (liv. 1.638, fls. 56v?), apresentada por certidao de
15/08/77, o imével foi vendido a MARIO GARCIA VILA, (R.G.n? =

1.684.570), espanhol, solteiro, maior, mecanico, dom, n/ Capi]

tal, por Cr,$2.000,

Data da matricula .ng;fiz?bvwx%mu{_ﬂiﬂ,v
RUTE CALEMI DONA, Escrey. Auterin,

Av.2/31.109:- A vista do titulo que originou o R.l nests matricula, 1
feita a presente averbagao wgx-OFFICIO" a fim de ficer constsndo gue

o imovel esta lacalizadn’du lado digeitu de quem da Rua Santo Affansg
se dirige para 8 Rus Penapolls, e nao cowmo fol lengado.-

Data:- 02 de junho de 1982.
ﬁm Niriswhily QOficlal iy

> , .

- SANTO AMARO e 32° Subdistrito - CAPELA DO SOCORRO, desde
- e o Distrito de PARELHEIROS, desde 15 de maio de 1944.

E.

"continua na verso®

Integram a circunscricao imobiliaria de competéncia deste Servigo de Registro de Iméveis

0 29° Subdistrito
07 de outubro de 1939 ;
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matricula ficha
( 31.109 l ( 1 I
verso

R.3/31.109:- Por escritura de 26 de novembro de 1982, do 300Cartorio
de Notas, desta Capital, (livro 133, fls. 107), o imovel foi VENCIDO
8 MANTRA ENGENHARIA S/C, (CGC. 52.030.350/0001-2), com sedg:ﬁ C_gé

pitel, por Cr.$4.000.000,00.-
Data:- 02 de fevereiro de 1983,

MARIA DA GLORIA COTRIM BARBOSA
Ofigla)

AV.4/31.109: PENHORA DE DIREITOS POSSESSORIOS (Prenotagio n° 1.530.530 -
24/06/2024)

Peia certidao expedida em 12 de abril de 2024 pela Secretaria da 32 Vara do Trabalho
de Séo Paulo — Zona Sul, integrante do Tribunal Regional do Trabalho da 22 Regiéo,
nos autos (processo ATOrd 1001359-16.2020.5.02.0703) da reclamacao trabalhista
proposta por JUVENAL JOAQUIM DE OLIVEIRA em face de YON TON INDUSTRIA
COMERCIO DE ALIMENTOS LIMITADA - ME, CNPJ/MF 60.402.796/0001-48 e seus
socios CHEN CHIA LIN, CPF/MF 213.353.658-26; e CHEN SUN THU TSU, CPF/MF
214.281.625-28, e r. despachos e decisGes proferidos nos autos, procede-se a
presente averbacéo, conforme despacno de 04 de abril de 2023 da Exma. Sra. Dra.
Mariana Kawahashi, MM. Juiza do Trabalho Substituta, e informacgdes e
determinagdes contidas nas decisdes proferidas em 21 de setembro de 2023, 24 de
outubro de 2023, 11 de marco de 2024 e 12 de abril de 2024, pelo Exmo. Sr. Dr.
Otavio Pedro Machado de Oliveira, MM. Juiz do Trabalho Titular, para constar desta
matricula a PENHORA dos direitos possessoérios detidos pelos executados CHEN
CHIA LIN e CHEN SUN THU TSU sobre 2/5 partes ideais do imovel localizado nesta
Capital, na Ruz Santa Cruz do Rio Pardo, n°® 137, bairro de Americancualis, por
for¢a de instrumento particular de compra e venda nao r~gistrado. Das decisdes retro
listadas consta, ainda, que: a) o direito possessério abrange o resuitado da unificagdo
dos iniCveis cas matricula sob n°s 31.109, 79.671, 79.672 e 79.673 (atual contribuinte
municipal " 172 179.0123-4, anteriormente 172.179.0069, 172.179.0070-1.
172.179.0072-6 e 172.179.0073-4); b) os corréus CHEN CHIAM-LIN e CHEN SUN
THU TSU foram nomeados depositarios; ¢) do edital de hasia publica para oferta dos
direitos possessérios devera constar que sera responsaulidade do arrematante
regularizar a sitdagdo perante o Registro e Imdveis, por se tratar de penhora de
direitos possessorios decorrentes de instrumento particular ndo averbado; d) os
direitos possessorios sobre referidos imoéveis sdo penhorados em sua integralidade, e
em caso de arrematacgéo, as fragdes pertencentes aos coproprietarios recairic sobre o
produto da alienacéo dos referidos direitos sobre o bem, nos termos do artigo 843 do
Codigo de Processo Civil, observando-se que o valor da arrematagio nao pode ser
inferior ao valo: da avaliagio de R$3.250.573,C0, confotme artigo 843 “caput’ e § 2° do
Codigo de Processo Civil, e e) tendo sido reconhecida a impossibilidade de
cumprimento total das exigéncias formulaias por esta Serventia em nota devolutiva

»| €rcaminhada ao Juizo de Direito Trabalh«<ta, foi mantida a penhora sobre parte ideal
L r- Lo e IS e AT

Continux na ficha 02 > -
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11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
CNS n° 11.117-9 )

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL Matricula Ficha — |
Continuagéo 31.109 02 ‘ !
|

dos direitos possessorios dos reclamados, com a determinacdo de realizar registro
neste sentido. i
Data: 24/06/2024 ’ i

CNM '
[— 111179.2.0031109-57 |

Selo digital: 1111793E1000000191992624H
Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: LUCIANE DIAS FRANCO
Hash: 1530530-DCFD8708-60E5-4D9C-AB6E-6A36527B6F6E

CERTIFICO, para fins de autenticagdo, conforme faculta o
pardgrafo 1° do artigo 19 da Lei n° 6.015, de 31.12.1973,
que foi extraida por meio reprogrdfico a presente CERTIDAO

11° OFICIAL DE REG.DE IMOVEIS

COMPLETA E ATUALIZADA DO REGISTRO, retratando fielmente o Cortorio ) e
< 0 o . 5 Estado R$ Isento
que se contém no original da matricula, refletindo a
B ~ 9 P B 3 ~ Sefaz R$ Isento
situagdo juridica da propriedade, abrangendo alienagdes e . ..
= o 0 = = o ] Registro Civil R$ Isento
énus reais, bem como citagcbes em agbes reais ou pessoails : )
7 2o 7 5 0z Tribunal de Justiga R$ Isento
reipersecutdrias, enfim todos os atos relativos ao imdvel e . o
E , 7 p , g ~ Min. Publico R$ Isento
direitos sobre ele constituidos, bem como a indicagdo de Ny S A
titulos contraditdérios devidamente prenotados até 27/06/2024 12 ®
TOTAL R$ Isento

além do que foi integralmente nela(s) noticiado (s). .

CERTIFICO, mais, que sendo a data de abertura da matricula, Custas ao Estado e a Secretaria |
, , < 8 2 da Fazenda recolhidas por verba. 3

ou do registro anterior,de 20 anos atrds, servira a presente

como certiddo vintendria (prov. 20/93 da CGJ, Cap. XX das

Valores correspondentes ao custeio

¢ Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga). do Registro Civil e ao Tribunal de
O referido é verdade e dou fé. disisien | dsERssEcles  Ee8  OreEes
arrecadadores.
Sdo Paulo, 28 de Junho de 2024

Renato Coelho
Escrevente Autorizado

Solicite Certidoes também pelo nosso site: www.11ri.com.br
112 Oficial de Registro de Imdveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sao Paulo - SP
Tel.: (11)3779-0000
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