Republica Federativa do Brasil
. Estado do Rio Grande do Sul
CERTIDAO OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVE

Comarca de Santa Cruz do S |
OFICIAL: PAULO HEINRICH

i |
CERTIFICO, a pedido da parte interessada que, revendo no cartério a meu cargo, o L° 2 - Registro Geral, encW
matricula do teor seguinte:

REGISTRO DE lMOVElS CNM: 097717.2.0103613-57 M

N S g e e
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 01 | 103.613

Santa Cruz do Sul-RS. 09 de janeiro de 2019,

o a2 Areg { n? (um mil, oitenta ¢ dois metros €
oitenta decimetros quadrados), sobre o quai se acha edificado um prédio residencial de
alvenaria, com todas suas dependéncias, instalacies e benfeitorias, situado do lado
esquerdo da Travessa Esteio, zona urbana desta cidade, de quem nela entra pela Rua
Manoel Ant6nio de Barros, donde dista 25,00m (vinte e cinco metros), medindo 23,60m (vinte
e trés metros e sessenta centimetros) na frente oeste, 24,00m (vinte ¢ quatro metros) no lado
norte, formando um 4ngulo e seguindo na diregio sul numa extenséio de 3,30m (trés metros e
trinta centimetros), onde forma novamente um angulo e segue na diregdo leste numa extenséo
de 26,00m (vinte ¢ seis metros); 20,00m (vinte metros)nos fundos leste e 50,00m (cinquenta
metros) no lado sul, com as seguintes confrontagtes: Frente Qeste, com a Travessa Esteio;
Lado Norte, com os iméveis de propriedade de Bruno Pedro Pritsch, Egon Umann e Bertoldo
Afonso Pritsch; Lado Sul, com o imével de propriedade de Paulo André Jacques; ¢ Fundos
Leste, parte com o imével de propriedade de Egon Umann e parte com o quintal do prédio n°
1.547 da Rua Marechal Floriano, de propriedade de Jodo Addio Pritsch. Quarteirfio formado
pelas Travessas Esteio, Thomas e Ruas Manoel Antonio de Barros e Marechal Floriano.
REGISTRO ANTERIOR: Matriculas n® 103.611 (R-1) e 103.612 (R-1)L° 02 Reg® Geral,
em 09 de janeiro de 2019. '
PROPRIETARIO: ADRIANA LAU, filha de Ardilo Atelier Griiner ¢ de Lucena Paulina
Griiner, comerciante socia, inscrita no CPF n° 465.646.080-04, casada pelo regime da
comunhiio parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, com JORGE LUIZ LAU, filho de
Walter Lau e de Astrid Lori Seibert Lau, comerciante soécio, inscrito no CPF n°
268.047.780-49, ambos brasileiros, residentes e domiciliados na Rua Marechal Floriano, n°
433, apto. 602, nesta cidade, havide por heranca; AST ' 'R, filho de Ardilo
Atelier Griiner ¢ de Lucena Paulina Griiner, engenhelro cml portador da CI RG n°
1008360602, inscrito no CPF n° 374.346.080-72 ¢ sua esposa LIANA FROHLICH
GRUNER, filha de Eno Pedro Frohlich e de Meurice Quadros Frohlich, professora, portadora
da CI RG n° 9025625634, inscrita no CPF n°® 454.761.520-91, ambos brasileiros, casados pelo
regime da comunhio universal de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, com Pacto Antenupcial
registrado neste Servico de Registro sob n° 13.619 L° 03 Registro Auxiliar, tendo
convencionado que comunicam-se 0os bens que atualmente possuem, bem como aqueles que
vierem a possuir posteriormente ¢ na vigéncia do casamento, a qualquer titulo, residentes ¢
domlclilados na Rua Alfredo José Filter, n° 18, Bairro Santo Inacio, nesta cidade; ¢ SUZANA
ARIA 1 Al filha de Ardilo Atelier Griiner e de Lucena Paulina Griiner,
professora 1nscr1ta no CPF n° 510.446. 330-34, casada pelo regime da separagio total de bens
{(por forca da Lei), na vigéncia da Lei n°® 6.515/77, com GILBERTO TEICHMANN, filho de
Elenor Hilton Teichmann e de Heloisa Roesch Teichmann, bancério, inscrito no CPF n°®
299.654.620-20, ambos brasileiros, residentes e domiciliados na Rua Joaquim Nabuco, n° 215,
apto. 804, nesta cidade, havido por herancga.
Arquivamento: n° 91.836. Escrevente: Fabiula Pires dos Santos. Valor dos emolumentos:

MaTRIcuLANe 103.613
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R$19,00. Valor do selo dos emolumentos: R$2,70. Selo: 0520.03.1700004.29575. Valor do
processamento eletronico de dados: R$4,60. Valor do selo do processamento eletrdnico de

10 )[’ /
R-1-103.613 - COMPRAE ﬁ(ﬁNDA / Conforme Escritura Pablica lavrada em 27 de abril
de 2021, no livro n® 780, fls. 083 a , sob n° 67.779-047, no 2° Tabelionato desta Comarca,
as proprietarias ADRIANA LAU, com anuéncia de seu esposo JORGE LUIZ LAU, ji
qualificados; e SUZANA MARIA TEICHMANN, com anuéncia de seu esposo GILBERTO
TEICHMANN, ja qualificados, venderam para ASTOR JOSE GRUNER, filho de Ardilo
Atelier Griiner e de Lucena Paulina Griiner, engenheiro civil, portador da CI n°
1008360602/RS em 11/09/2006, inscrito no CPF n® 374.346.080-72, casado com LIANA
FROHLICH GRUNER, filha de Eno Pedro Frohlich ¢ de Meurice Quadros Frohlich,
professora, portadora da CI n° 9025625634, expedida pela SIS/RS em 05/10/2006, inscrita no
CPF n° 454.761.520-91, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhfio universal de
bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, com Pacto Antenupcial registrado neste Servigo de
Registro sob n® 13.619 L° 03 Registro Auxiliar, tendo convencionado que comunicam-se os
bens que atualmente possuem, bem como aqueles que vierem a possuir posteriormente e na
vigéncia do casamento a qualquer titulo, residentes e domiciliados na Avenida Portal de Ville,
n° 469, Condominio Country Ville, Bairro Country, neste municipio, 66.666666% do imével
deserito_na presente matricula, pelo valor de R$566.126,66, ficando o comprador
proprietdrio pleno do imovel. ITBI: Conforme guia n° 35379, sobre avaliagiio de
R$566.126.66. descrita na escritura. TAB: D.0.]. INSS: Nio estfio vinculadas conforme
escritura. Valor dos emolumentos: R$2.467,10. Valor do selo dos emolumentos: R$61,40.
Selo: 0520.09.1600004.04792. Valor do processamento eletrdnico de dados: R$5,30. Valor do
.selo do processamento eletrbnico de dados: R$1,40. Selo: 0520.01.2100001.05791.
PROTOCOLO: n° 344762, 1.° n° 1-CO, em 30/04/2021. Escrevente: Brendha Amanda Silva
Lopes. O referido € verdade e d . SANTA CRUZ DO SUL-RS, 27 de maio de 2021.

O OFICIAL/ SUBSTITUTA: Jj\

R -2 - 103.613 - ALIENAC S%O IBUCIARIA - Conforme Cédula de Crédito Bancério n°
2021011121, emitida em 02 de fbro de 2021, os proprietarios ASTOR JOSE GRUNER,
¢ sua esposa LIANA FROHLICH GRUNER, ja qualificados, alienaram fiduciariamente 2

credora COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MUTUO DOS MEDICOS
DOS VALES D E RIO PARDO E REGIAQ DA PRODUCAQ LTDA -
UNICRED VIRPP, inscrita no CNPJ sob n® 01.635.462/0001-48, com sede na Avenida
Benjamin Constant, n° 1058, 5° andar, na cidade de Lajeado-RS, no ato representada, o imdvel
descrito na presente matricula, bem como todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos,

Continua a fls. 02
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construgdes ¢ instalagdes, juntamente com o imdvel matricutado sob n°® 72.912 L° 02 Reg® |
Geral, para garantir um crédito fornecido pela credora a devedora VENETO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob n°
00.710.596/0001-13, com sede na Rua Thomaz Flores, n® 438, Centro, nesta cidade, no ato
representada, com as seguintes condi¢des: VALOR DA CEDULA: R$2.766.742,31 (dois
milhdcs, sctecentos e sessenta e seis mil, setecentos ¢ quarenta e dois reais e trinta ¢ um
centavos). ENCARGOS: Juros remuneratérios de 0,54% am, 6,68% a.a acrescido de
100,00% do CDIPAD-CDI Padrio UBR. FORMA DE PAGAMENTO: Na praca de Santa
Cruz do Sul-RS, em 120 parcelas, vencendo a primeira em 10 de fevereiro de 2022 ¢ a tltima
em 10 de janeiro de 2032, o valor do crédito concedido devera ser integralmente liquidado,
juntamente com os encargos devidos. CARENCIA: 30 (trinta) dias. AVALIACAQ: Para os
efeitos do artigo 24, inciso VI da Lei n® 9.514/97, o imével foi avaliado em R$1.000.000,00.
FORO: Desta Comarca. C D L/PGEN-Portaria n® 1.751/14: Certiddo
Positiva com efeitos de Negativa de Débitos sob cédigo de controle 8DAC.7261.1286.F524,
emitida as 10:43:39h do dia 24.11.2021 em nome de Astor José Griiner e Certiddo Negativa de
Débitos sob codigo de controle 6612.B2DB.BBF8.2FA9, emitida as 14:08:17h do dia
20.12.2021 em nome de Liana Frohlich Griiner. As demais clausulas e condi¢Ges constam em
uma das vias da cédula arquivada neste Servigo de Registro sob n® 100.121. Valor dos
emolumentos: R$3.911,70 (s/R$1.383.371,15). Valor do selo dos emolumentos: R$61,40.
Selo: 0520.09.1600004.05815. Valor do processamento eletrbnico de dados: R$5,30. Valor do
selo do processamento eletrdnico de dados: R$1,40. Selo: 0520.01.2100004.19010.
PROTOCOLO: n° 352300, L°® n° 1-CR, em 07/12/2021. Escrevente: Marli P. Muller. O
referido é verdade e dou fé. SANTA CRUZ DO SUL-RS, 20 de dezembro de 2021.
O OFICIAL/ SUBSTITUTA: P
ﬂ

MATRICULAN® 103.613

Cr

Av -3 - 103.613 - RET[F!CA%AO ng(/IOVEL) Conforme Escritura Pablica favrada em 28
de margo de 2024, no livro n® 8337 Tls. 045 a 051, sob n°® 72.781-020, no 2° Tabelionato desta
Comarca, procedo a presente averbacdo para constar que o imodvel descrito na presente
matricula estd inscrito ne Cadastre Imobilidric Municipal sob n°® 5033. Valor dos
emolumentos: R$108,90. Valor do selo dos emolumentos: R$4,90. Seclo:
0520.04.2200010.17744. Valor do processamento eletronico de dados: R$6,60. Valor do selo

do processamento eletrtbnico de dados: R$2,00. Selo: 0520.01.2400001.08782.
PROTOCOLO: n° 378445, L° n° 1-DC, em 28/03/2024. Escrevente: Fabiula Pires dos Santos.

O referido ¢ verdade e dou fé. S DO SUL-RS, 02 de abril de 2024.
O OFICIAL/SUBSTITUTA: 0
) Juie
Av - 4 - 103.613 - CANCEL ME:,NﬂO DE ALIENAQ:AO FIDUCIARIA - Conforme
Escritura Publica lavrada em 28 argo de 2024, no livro n® 833, fls. 045 a 051, sob n°

Continua no verso
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 02 | 103.613
Santa Cruz do.Sul-R S, .02 de abril de 2024 VERSO

72.781-020, no 2° Tabelionato desta Comarca, fica cancelada a alienacfio fiducidria constante
no R:-2 da presente matricula. Valor dos emolumentos: R$2.460,10 (s/R$1.383.371,15). Valor
do selo dos emolumentos: R$90,00. Selo: 0520.09.1600004.10557. Valor do processamento
eletrdnico de dados: R$6,60. Valor do selo do processamento eletrbnico de dados: R$2,00. .
Selo: 0520.01.2400001.08783. PROTOCOLO: n° 378445, L° n® 1-DC, em 28/03/2024.
Escrevente: Fabiula Pires dos Santos. O referido é verdade ¢ dou fé. SANTA CRUZ DO

SUL-RS, 02 de abril de 2024. / P )
Il WOUL

O OFICIAL/SUBSTITUTA:

R-5-103.613 - DACAO EM\PA NTO - Conforme Escritura Publica lavrada em 28
de marc¢o de 2024, no livion® 8 7045 a 051, sob n® 72.781-020, no 2° Tabelionato desta
Comarca, os proprietarios ASTOR JOSE GRUNER e sua esposa LIANA FROHLICH
GRUNER, ja qualificados, deram em pagamente, em solugdo parcial de divida, para
COOPERATIVA DE_ECONOMIA E CREDITO MUTUO DOS MEDICOS DOS

VALES DO TAQUARI E RIO PARDO E REGIAO DA PRODUCAO LTDA.-
UNICRED, instituico brasileira, inscrita no CNPJ sob n® 01.635.462/0001-48, com sede na

Avenida Benjamin Constant, n° 1.058/406, na cidade de Lajeado-RS, no ato representada, o
imoével descrito na presente matricula, pelo valor de R$1.058.593.42, para garantir uma
divida de VENETO EMPREENDIMENT BILIARIOS LTDA., empresa brasileira,
inscrita no CNPJ sob n® 00.710.596/0001-13, com sede na Rua Thomaz Flores, n° 438, Sala
02, nesta cidade, no ato representada; PROJETO _ARQUITETURA_E CONSTRUCOES
LIDA., empresa brasileira, inscrita no CNPJ sob n® 92.083.377/0001-70, com sede na Rua
Thomaz Flores, n® 438, sala 01, nesta cidade, no ato representada; ¢ JORGE LUIZ
GOETTERT, filho de Edmundo Cortados Goettert e de Therezinha Goettert, arquiteto,

portador da Cl RG n® 6025625671, expedida pela SSP/RS em 08/05/2014, inscrito no CPF n® |
258.789.300-30 e sua esposa %ww, filha de Nicolau
Duarte Quadros ¢ de Zila Silva Quadros, aposentada, portadora da CI RG n°® 1004451975,
expedida pela SSP/RS em 08/05/2014, inscrita no CPF n° 268.408.980-91, ambos brasileiros,
casados pelo regime da comunho universal de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, com
Pacto Antenupcial registrado neste Servigo de Registro sob n® 11.987 L° 03 Registro Auxiliar,
residentes e domiciliados na Rua Thomaz Flores, n® 774, apto. 1102, nesta cidade, do qual.d4
quitagdo. ITBI: Conforme guia n° 52560, sobre avaliagiio de R$1.0588.593.42 descrita na
escritura. TAB: D.O.1. CONDICOES: As da escritura. INSS: N3o estdo vinculados conforme
escritura. Valor dos emolumentos: R$4.445,10. Valor do selo dos emolumentos: R$90;00.
Selo: 0520.09.1600004.10558. Valor do processamento eletrnico de dados: R$6,60. Valor do
selo. do processamento eietmmco de dados: R$2,00. Selo: 0520.01.2400001.08784.

PROTOCOL.O: n°® 378445, 1.° 28/03/2024. Escrevente: Fabiula Pires dos Santos.
O referido € verdade e dou fé. S DO SUL-RS, 02 de abril de 2024.
O OFICIAL/ SUBSTITUTA.

NADA MAIS CONSTAVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Santa Cruz do Sul - RS, 02 de abril de 2024.
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oficial:\gkl. P\E% ej) nc‘ﬁ( ). Substas: Marceli B.L. Watte ( )),
Bel. Crigtiana B. Dujra ( ), Esc. Autorizada: Roberta de L. Prates ( ),
Esc. Autoxjzada: Aaudia Sophia Doebber ( )
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