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LIVRO N2 2 A 042945 ‘ 1 | | 25/11/2015 REGISTRO GERAL
Apartamento 508, no Edificio L& Quartier Granbery - Residences, Bureau & Magasins, situado na Rua

Batista de Oliveira esquina com a Rua do Sampaio, com &rea privativa principal de 39,18 m?, &rea
privativa total de 39,18 m?, &rea de uso comum de 43,50 m?, area real total de 82,68 m2?2, 01 wvaga
livre, terraco descoberto, e respectiva fragdo ideal de 0,001827 do terreno, com a seguinte
descrigdo: "terreno plano e murade, com 5.329,9%0 m?, comecando na Rua Batista de Oliveira na
divisa do n° 1.126, confrontando com Condominic deo Edificio Chateau Ercole Caruso, vai por 56,95
m até o vértice da esquina da Rua Sampaio e ai por 2,64 m e pela Rua do Sampaio por 86,64 m até a
divisa com o Condominio Prudente de Araujo, e ai por 59,93 m, até virar a direita percorrendo em
segiiéncia 9,20 m, mais 10,81 m, mais 5,15 m, confrontando com Sociedade de Ensino e Beneficéncia
- Colégio Stella Matutina, gquebrando a esquerda, por 0,37 m, retornando ao sentido anteriocr e
percorrendo em segqiiéncia, 15,75 m, mais 11,13 m, mais 16,82 m e mais 23,50 m, até alcangar o
ponto de origem". PROPRIETARIO(S): JFE 34 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, C.N.P.J. -
14.148.465/0001-07, com sede no Rio de Janeiro - RJ. PROCEDENCIA: Matricula 38.641 (PROTOCOLO
100.288 DE 26/10/2015). EMOLUMENTOS: RS$16,32. TAXA DE FISCALIZAGAO JUDICIARIA: R$5,13. TOTAL: R$21,45. A

Escrevente (20), gij%‘?_%j/%f%=,é

AV 1 25 DE NOVEMBRO DE 2015 (PROTOCOLO 100.289 DE 26/10/2015). CONVENGAO DE CONDOMINIO. A convencgdo de
condominio do Edificio Lé Quartier Granbery - Residences, Bureau & Magasins esta registrada sob o
n°® 2.195, livro 3 - Auxiliar, desta Serventia, e obriga a todos os titulares de direitos sobre as
unidades. EMOLUMENTOS: R$12,98. TAXA DE FISCALIZAGAO JUDICARIA: R$4,08. TOTAL: R$17,06. A Escrevente(20),
Ry -

AV 2 25 DE NOVEMBRO DE 2015 (PROTOCOLO 100.288 de 26/10/2015). IMOVEL A SER CONSTRUIDO. Eéte imével
encontra-se em fase de construcdo, pendente de regularizagdo registral quanto a sua conclusdo.
Alvarid de licenga emitido em 21/01/2013 (sem data de validade). Incorporacac registrada sob o R
07 na matricula 38.641, em 14/03/2013, revalidada sob AV 10/38.641, em 25/11/2015. A incorporagédo
foi submetida ao REGIME DE PATRIMONIO DE AFETAGCAO, conforme AV 9, na matricula 38.641, previsto
nos arts. 31-A e seguintes da Lei 4.591/64, com a redacdo da Lei 10.931/04. Esta matricula podera
ser encerrada caso a construcdo ndo seja concluida ou nas demais hipéteses previstas em
lei. EMOLUMENTOS: RS12,98. TAXA DE FISCALIZAGCAO JUDICARIA: R$4,08. TOTAL: R$17,06. A Escrevente(20),

Cezra =
R 3 25 DE NOVEMBRO DE 2015 (PROTOCOLO 100.290 de 26/10/2015). HIPOTECA 1° GRAU - Devedoré%€§;:_34
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, C.N.P.J. - 14.148.465/0001-07, com sede no Rio de
Janeiro - RJ. Conforme instrumento particular, contrato n® 000728063 -7, datado de 25/03/2014,
arquivado, o imével agui matriculado foi dado em primeira, unica e especial hipoteca a favor do

MOD. 10
- continua noc verso -
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AV 4

AV 5

AV 7

BANCO BRADESCO S.A, com sede em Osasco — SP, CNPJ 60.746.948/0001-12, em garantia do pagamento da
divida decorrente do crédito por este concedido ao devedor, para financiamento da construgéo,. nas
seguintes condigdes: Valor do Crédito: R$27.207.185,18. Taxa de juros: ao ano de 8,83% (nominal)
e 9,20% (efetiva). Data prevista para o termino da obra: 25.03.2016. Data de vencimento da
divida: 25.09.2016. Vencimento da 12 prestagdo: 25.10.2016. Emolumentos. Os emolumentos foram cotados no
R-13/38.641, conforme artigo 237-A da Lei 6.015/73 e art. 10-A da lei 15.424/2004. A Escrevente (%gil .
29 DE FEVEREIRO DE 2016 (PROTOCOLO 101192 de 04/02/2016). PRORROGAGCAO PRAZOS. De acordo‘/com [e]
instrumento particular de re-ratificacdéo, datado de 25/11/2015, arquivado, fica aqui
constando que foram alteradas as datas discriminadas no contratec n°® 000728063-7, datado de
25/03/2014, objeto do R 3 supra, para: Data prevista para o término da obra: 25/09/2016. Apuragédo
do saldo devedor: 25/03/2017. Vencimento da 1° prestacido: 25/044;017. EMOLUMENTOS: R$14,35. TAXA DE
FISCALIZAGAO JUDICARIA: R$4,51. TOTAL: R$18,86. A Escrevente (20), 44 o,

’ 0 Ko

27 de junho de 2017. (PROTOCOLO 105193 DE 29/05/2017). RETIFICAGAO MEMORIAL DE INCORPORAGAO
IMOBILIARIA. De acordo com a documentagdo arquivada, fica aqui constande que foi retificado o
memorial de incorporagdo imobilidria do empreendimentc do qual faz parte a unidade objeto desta
matricula, exclusivamente para corrigir a indicagdo de sua &rea real total para 108,54 m?. os
emolumentos foram cotados na AV 18/38.641, em conformidade com art 10-A da lei Estadual 15.424/04. A Oficial
Substituta (09/20),

27 de junho de 2017. (PROTOCOLO 105194 DE 29/05/2017). RETIFICAGAO MEMORIAL DE INSTITUIGCAO DE
CONDOMINIO. De acordo com a documentag¢io arquivada, fica aqui constandc a retificaclo do memorial
de instituigdo de condominio do empreendimento supra, exclusivamente com relagdoc a &rea privativa
acessdéria e, por conseguinte, as &reas privativa total e real total da unidade imobilidria objeto
desta matricula para, AREA PRIVATIVA ACESSORIA de 25,86 m?; AREA PRIVATIVA TOTAL de 65,04 m? e
AREA REAL TOTAL de 108,54 m?. 0Os emolumentos foram cotados na AV 19/38.641, em conformidade com art 10-A da lei
Estadual 15.424/04. A Oficial Substituta (20),

27 de junho de 2017. (PROTOCOLO 105195 DE 29/05/2017). BAIXA DE HABITE-SE/CONSTRUGAO. De acordo
com a documentag¢do arquivada, fica aqui constando que foi concluida a construgdc da unidade
imobilidria objeto desta matricula, com acesso pelo nUmero 330 da Rua do Sampaio, sendo-lhe
concedido o habite-se em 15/12/2016, conforme certiddo emitida pela PJF em 25/05/2017 - Processo
6029/12. EMOLUMENTOS: R$713,44. TAXA DE FISCALIZAGAO JUDICIARIA: R$331,50. TOTAL: R$1.044,94. A Oficial
Substituta (20), 2

- continua na ficha 2 -

Pagina 2 de 5



CARTORIO DO SEGUNDO OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
OFICIAL: R. M. ESTEVES MASSOTE
SUBSTITUTOS: M. C. ESTEVES MASSOTE/ ERIKA H. DE SOUZA
Avenida Barao do Rio Branco, 2370 sala 401 - CEP 36016-903 TEL.: (32) 3217-3767
E-mail: cartorio@srimassote.com.br

CNM: 049296.2.0042945-98

“REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL ‘
COMARCA DE JUIZ DE FORA CARTORIO DO 2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS ESTADO DE MINAS GERAIS

MATRICULA FICHA DATA
T— 42945 2 ‘ 25/11/2015
AV 8 |27 de junho de 2017 (PROTOCOLO 105195 DE 29/05/2017). ARQUIVAMENTO CND/INSS. Foi apresentada para
ser arquivada a CND/INSS n°® 000192017-88888718 (CEI 51.221.41718/70), emitida em 01/02/2017 pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil, referente a drea construida de obra nova de 24.194,74 m?
(residencial) e 21.168,20 m? (comercial). EMOLUMENTOS: R$15,50. TAXA DE FISCALIZAGAO JUDICIARIA: R$4,87.
TOTAL: R$20,37. A Oficial Substituta (20), :

REGISTRO GERAL

AV 9 |11 de dezembro de 2017 (PROTOCOLO 107218 DE 29/11/2017). CANCELAMENTO HIPOTECA. De acordo com o
contrato que serd objeto dos atos a seguir, ficam cancelados o R 3 e a AV 4. EMOLUMENTOS: R$42,61.
TAXA DE FISCALIZAGCAO JUDICIARIA: R$13,26. TOTAL: R$55,87. A Oficial (28), ij Sk ‘é_:qfa.“\ ot cle

R 10 11 de dezembro de 2017 (PROTOCOLO 107218 DE 29/11/2017). COMPRA E VENDA. ADQUIRENTE(S): MARIA
| CAROLINA DA SILVA MACHADO, CI M-2.687.891, SSP/MG, CPF 684.583.556-04, brasileira, odontdéloga,
divorciada, residente nesta cidade. TRANSMITENTE(S): JFE 34 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA, C.N.P.J. - 14.148.465/0001-07, com sede no Rio de Janeiro - RJ. FORMA DO TITULO: Centrato
particular n° 000885145-P, de 28/08/2017, do qual uma via fica arquivada juntamente com a
documentacdoc referida na Lei 7.433/85, regulamentada pelo Decreto 93.240/86. VALOR: R$273.962,10
(duzentos e setenta e tres mil e novecentcs e sessenta e dois reais e dez centavos). VALOR
FISCAL: R$273.962,10 (INSCRIGAO PJF 015.295/,203%4. EMOLUMENTOS: R$862,20. TAXA DE FISCALIZAGAO JUDICIARIA:
R$477,71. TOTAL: R$1.339,91. A Oficial(28), §. .§ Lolwen sjouole

R 1d 11 de dezembro de 2017. (PROTOCOLO 107218 de 29/11/2017). CONSTITUICAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA. A adquirente, MARIA CAROLINA DA SILVA MACHADO, aqui denominada fiduciante, obteve um
financiamento junto ao BANCO BRADESCO S.A, C.N.P.J. - 60.746.948/0001-12, com sede em Osasco -
SP, aqui denominado fiducidrio, do valor de R$196.563,55 (cento e noventa e seis mil e quinhentos
e sessenta e tres reais e cinquenta e cinco centavos), resgatdvel em 325 prestag¢des mensais, do
valor inicial, total, de R$2.362,40 (dois mil e trezentos e sessenta e dols reais e quarenta
centavos), venciveis & partir de 15/10/2017, com juros as taxas anuais de 9,57% (nominal) e
10,00% (efetiva), e outros encargos estabelecidos, pelo gque o imével aqui matriculade foi
constituido em propriedade fiduciédria, na forma do artigo 23 da Lei 9.514/97, e transferida sua
propriedade resoluvel ac fiducidrio, com o escopo de garantia do financiamento, tendc side
indicado para o imével, para os efeitos do artigo 24, VI, da Lei 9.514/97, o wvalor de
R$270.000,00 (duzentos e setenta mil reais), na forma e condig¢des estabelecidas no contrato.-
EMOLUMENTOS: RS$713,44. TAXA DE FISCALIZACAC JUDICIARIA: R$331,50. TOTAL: R$1.044,94.- A Oficial (28)@-"&?.'@.\ uu;ﬁ){%:[g
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AV-12. 02 de fevereiro de 2026 (Protocolo 139.503 de 26/12/2025). CANCELAMENTO PATRIMONIO DE AFETAGAO.
De acordo com a documentagdo argquivada, recepcionada através do Operador Nacional do Sistema de
Registro Eletrdnico de Imbveis - ONR, por meio do mdédulo Protocolo Eletrdnico de . Titulos, e em
consonancia com o art. 31-E, Inciso I, da Lei 4.591/64, fica cancelado o patrimbnio de afetacdo
constante da AV 2 supra. Ato: 1 x 4141. Emolumentos: R$ 25,67 Taxa de Fiscalizacgdo: R$ 8,67 RECOMPE: RS 1,93 ISS: RS
1,28. Valor Total: R$ 37,55. Selo eletrénico JRM62323. Cod. Seg. 5735574679059554. A Escrevente (39),7Tc—. i ,//3,) s
| /

AV-13. 11 de fevereiro de 2026 (Protocolo 139.596 de 09/01/2026). CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA. De acordo com a documentacdo arquivada, recepcionada por meio do Operador Nacional do
Sistema de Registro Eletrénico de Imdveis - ONR, através do médulco intimagdo e consolidacgdo da
propriedade e nos termos do art. 26, § 7°, da Lei 9.514, de 20.11.1997, consolida-se a propriedade
do imével aqui matriculade em nome do fiduciario, BANCO BRADESCO S.A., inscrito no CNPJ n°
60.746.948/0001-12, com sede na Avenida Cidade de Deus, s/n, Prédio Prata, 2° andar, Osasco - SP,
CEP 06029-900, o qual apresentou para este ato, prova de pagamento do ITBI através da Guia n°
241744-8, arquivada. VALOR FISCAL: R$370.274,00. Ato: 1 x 4245. Emolumentos: RS 3.013,39 Taxa de Fiscalizacido:
R$ 1.795,39 RECOMPE: R$ 226,81 1ISS: RS 150,67. Valor Total: R$ 5.186,26. Selo eletrdénico JRM63965. Cod. Seg.
7730856165926174. A Escrevente (40),
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Numero do ultimo ato: R- ou AV-13, praticado na Matricula: 42.945

Certifico que esta copia reproduz fielmente a Matricula N° 42.945, em seu inteiro teor, arquivada nesta serventia. O referido é
verdade. Dou fé.****

1) Esta certiddo contém a reproducao de todo o conteudo da matricula, sendo suficiente para fins de comprovacao de propriedade,
direitos, 6nus reais e restricdes sobre o imével, MAS NAO CONTEM certificacdo especifica pelo oficial sobre propriedade, direitos,
Onus reais e restricdes;

2) Nao serao exigidos, para a validade ou eficacia dos negdcios juridicos ou para a caracterizagdao da boa-fé do terceiro adquirente
de imével ou beneficiario de direito real, a obtengao prévia de quaisquer documentos ou certiddes além daqueles requeridos nos
termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n® 7.433, de 18 de dezembro de 1985.

3)Constitui condicdo necessaria para realizagao de atos de registro ou averbagao nas serventias de registro de iméveis, quando
instrumentalizadas por escritura publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justica de Minas Gerais, ao
Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais, a Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do
Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive aquelas lavradas em outras
unidades da Federacédo, nos termos do art. 5-A caput e §1° da Lei 15.424/2004.

O referido é verdade e dou fé.

. . PODER JUDICIARIO - TJMG
Juiz de Fora, 11 de fevereiro de 2026 CORREGEDORIA GERAL DE JUSTIGCA

CARTORIO DO 2° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

A Escrevente, (40) Ellen Sequeto.

Selo de Consulta No JVA00776
Caodigo de Seguranca.: 7253415419242834

Pedido de Certidao n° 139.596
Quantidade de ato praticados: 1

VERSO DA FOLHA EM BRANCO | Ato(s) praticado(s) por Ellen Sequeto

Emol. R$ 28,23 + TFJ R$ 10,72 +
ISS: R$ 1,41 + FIC/SREI: R$ 0,00
= Total R$ 42,49

Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br
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