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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n°: 1001776-92.2012.8.26.0100

Classe: Assunto: Cumprimento de sentenca - Cheque
Exequente: Alisson Renan Alvesde Oliveira e outro
Executado: Adelaide Herradon Vasques

212VARA CIVEL DO FORO CENTRAL CiVEL DA COMARCA DA

CAPITAL/SP

A Dra. Camila Franco de Moraes Bariani, MM?2 Juiza de Direito da 212 Vara Civel do Foro Central
Civel da Comarca da Capital/SP, comunica a todos que possam se interessar que sera realizado leildo
publico conduzido pelo Leiloeiro Oficiall EDUARDO JORDAO BOYADJIAN, JUCESP n° 464, por
meio do site www.leilaovip.com.br , com base nos termos deste EDITAL DE LEILAO:

Processo n° 1001776-92.2012.8.26.0100 — Cumprimento de Sentenca.

Exequentes:

?
?

ALISSON RENAN ALVESDE OLIVEIRA, CPF: 400.672.278-80;
BRUNO MARTINSDE OLIVEIRA, CPF: 350.155.588-13;

Executado: ESPOLIO DE ADELAIDE HERRADON VASQUES, CPF: 901.143.968-68, na pessoa
do seu inventariante, FERNANDA JULIA FACHIM HAIDAMUS, CPF: 248.332.518-17;

I nter essados:

? OCUPANTE DO IMOVEL;

? PREFEITURA DE SAO PAULO/SP;

? CONDOMINIO DO EDIFiCIO PACO DOS ARCOS, CNPJ: 04.132.906/0001-10, na pessoa
do seu representante legal;

? CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ; 00.360.305/0001-04, na pessoa do seu representante
legal (credor hipotecério);

? 52VARA FEDERAL CIVEL DA 12 SUBSECAO JUDICIARIA DE SAO PAUL O/SP, autos
n. 00.0030910-9;

? 182VARA CIVEL DO FORO CENTRAL CIiVEL DA COMARCA DA CAPITAL/SP, autos
n. 072087-98.2018.8.26.0100; 0043410-36.2022.8.26.0100;

? 72 VARA DA FAMILIA E SUCESSOES DO FORO CENTRAL CIiVEL DA COMARCA

DA CAPITAL/SP, autos n. 1063580-80.2020.8.26.0100;
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1°LEILAO

Inicio em 05/01/2026, as 11:15hs, e término em 08/01/2026, as 11:15hs.

\o\\ LANCE MINIMO: R$ 363.758,40, atualizados pela Tabela Prética do TJSP, para setembro de

- 2025.

Caso ndo hagja lance, seguird sem interrupcao ao:

2 LEILAO

Inicio em 08/01/2026, as 11:16hs, e término em 29/01/2026, as 11:15hs.

\o\\ LANCE MINIMO: R$ 218.255,04, correspondente a 60% do valor da avaliago atualizada.

Descricao do Bem

APARTAMENTO N° 24, L OCALIZADO NO 2° ANDAR, DO "EDIFICIO PACO DOS
ARCOS', SITUADO NA RUA PAULO OROZIMBO, N° 503, NO 37° SUBDISTRITO-
ACLIMACAOQ, com a &rea privativa de 43,200m?, a &rea real comum de divisio ndo proporcional de
21,630m2, correspondente a uma vaga de uso indeterminado na garagem coletiva, mais a érea rea
comum de divisdo proporcional de 13,620m?, perfazendo a &reareal total de 78,450m?2, correspondendo
no terreno afracdo ideal de 0,6263%.

Consta do laudo de avaliacéo (fls. 556/599): O imdvel em questdo situa-se na Rua Paulo Orozimbo,
na quadra completada pela Rua Antdnio Tavares, Rua Robertson e Av. Lacerda Franco. Localizado no
bairro do Cambuci, o local conta com importantes corredores viarios na regido como a Av. Lins de
Vasconcelos e Av. 23 de maio. Em diligéncia realizada no local constatou-se que a regido possui
infraestrutura urbana completa, servida de todos os melhoramentos publicos bésicos, situacdo tipica de
&reas com urbanizacdo ja consolidada. O imovel se encontra DESOCUPADO. O apartamento n°24
encontra-se no 2° andar e é congtituido por: sda de estar/jantar, cozinha/copa, area de servigo,
dormitorios (x2) e banheiro (x1).

Matricula: 112.941 do 16° Cartério de Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP.

ONUS: A PENHORA do bem encontra-se as fls. 193 e 289 dos autos, bem como na AV.04 da
matricula. Consta, na AV.01, HIPOTECA em favor de Caixa Econdmica Federal. Consta, na R.03,
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PENHORA derivada dos autos n. 00.0030910-9, da 52 Vara Federa Civel da 12 Subsecdo Judiciaria de
S&0 Paulo/SP. Consta, na AV.05, PENHORA derivada dos autos n. 1072087-98.2018.8.26.0100, da
182 Vara Civel do Foro Central Civel da Comarca da Capital/SP. Consta, fls. 457/458 dos autos,
informacd sobre o INVENTARIO dos bens do Espdlio, em trdmite nos autos n.
1063580-80.2020.8.26.0100 , da 72 Vara da Familia e Sucessdes do Foro Central Civel da Comarca da
Capital/SP. DEBITOS CONDOMINIAIS: N&o foi possivel apurar a existéncia de débitos
condominiais.

CONTRIBUINTE n°: 034.039.0050-9 (area maior); Néo foi possivel apurar a existéncia de débitos
fiscais, competindo ao arrematante a verificacdo perante o 6rgdo competente. DEPOSITARIO: A
executada.

Avaliacdo: R$ 357.000,00, em margo de 2025.
Débito da acdo: R$ 198.102,43, em setembro de 2025, a ser atualizado até a data da arrematacéo.

Obrigacdes e débitos
Q Verificacdo de condigbes do bem

O bem sera vendido no estado de conservacéo em que se encontra, sem garantia, constituindo énus do
interessado, verificar suas condicdes, antes das datas designadas para a alienagao.

- Transferéncia do bem

As despesas e 0s custos relativos a sua transferéncia patrimonial, correrdo por conta do arrematante.

ﬁ Hipoteca e penhoras

A hipoteca e as penhoras serdo extintas com a arrematacéo, de modo que o arrematante ndo sera
obrigado a pagar nenhum valor referente a elas.

A Pendéncias

O arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o imével, inclusive o condominio,
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caso 0 vaor da arrematacdo ndo seja suficiente para quita-1o, respondendo por eventuais diferencas (art.
1.345 CC), salvo disposi¢cao em contrério.

4 IPTU, taxas eimpostos
o p

Serdo sub-rogados no valor da arrematacdo nos termos do art. 130, “caput” e parégrafo Unico, do CTN.

Publicacéo do Edital eLeiloairo

O edital, com fotos e a descricdo detalhada do bem a ser apregoado, serd publicado na rede mundial de
computadores, no portal www.leilaovip.com.br (art. 887, §2°, do CPC, local em que os lances serdo
ofertados e serd conduzido pelo Leiloeiro Oficia. Sr. Eduardo Jorddo Boyadjian, matriculado na
JUCESP n° 464, naMODALIDADE ELETRONICA.

Pagamento da Arrematacéo
O pagamento da arrematacéo pode ser feito das seguintes formas:

A VISTA PARCELADO POR CREDITO

a) A vista: Em até 24hs apds o encerramento do leildo, através de guia de deposito judicial emitida pelo
Leiloeiro e enviada por e-mail ao arrematante.

b) Parcelado (art. 895, CPC): Os interessados em adquirir os bens em prestacoes deverdo ofertar lance
diretamente na pagina do leildo, selecionando a opcéo “PARCELADOQO”, o lance devera respeitar o
pagamento minimo do sinal de 25% (vinte e cinco por cento), que devera ser pago em até 24h (vinte e
quatro horas), a contar do recebimento da guia pelo arrematante, e, o saldo remanescente podera ser
pago em até 30 (trinta) parcelas mensais, iguais e consecutivas, todas devidamente corrigidas pelo
indice databela prética do TJSP.
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O pagamento das parcelas devera ser redlizado diretamente pelo arrematante por meio de guia de
depdsito judicia vinculada a conta judicial do processo, 0 arrematante também devera comprovar 0s
respectivos pagamentos nos autos.

O préprio bem servira de garantia de pagamento, ficando gravado com hipotecajudicial.

Encerrado o leildo com o dltimo lance vencedor na modalidade “PARCELADQO”, independentemente
de disputa de lances ou lance Unico, o resultado sera submetido ao juizo para andlise de conveniéncia e
viabilidade do lance parcelado ao respectivo processo.

c) Pelos Créditos (art. 892, §1°, CPC): Se 0 exequente arrematar os bens e for o Unico credor, ndo é
obrigado a exibir o prego. Porém, se o valor do bem exceder ao seu crédito, deve depositar a diferenca,
em até 3 dias, sob pena de tornar sem efeito a arrematagéo.

Comissao e Pagamento
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Valor da comissdo do Leiloeiro: A comissao sera de 5% sobre o valor da arrematagéo, no prazo de
24hs ap6s 0 encerramento do leildo, que ndo estd incluido no valor do lance, por meio de boleto
bancério.

Acordo ou remicdo: Na hipGtese de acordo ou remicdo apoOs a alienacdo, o Leiloeiro fara jus a
comissdo de 5% sobre 0 valor da arrematacao. (art. 7°, § 3° da Res. CNJ n® 236/2016).

Falta de pagamento
Atraso no pagamento: O ndo pagamento do prego do bem arrematado e da comisséo do
@ Leiloeiro, no prazo aqui estipulado, configurara desisténcia ou arrependimento por parte do
arrematante
\\ Consequéncias. Nestes casos, 0 arrematante pode ser impedido de participar de novos
- leilGes judiciais (art. 897, CPC), e obrigado a pagar 0 valor estabelecido de comissdo ao
Leiloeiro.

Conhecimento sobreo Lellao

Para os fins do art. 889 do CPC, as partes, seus conjuges ou companheiros, e interessados informados
no inicio (ou ndo), ficam cientes deste Edital e ndo poderdo alegar desconhecimento diante de sua
publicidade no site informado.

Regras e condigdes. Todas as regras e condi¢des gerais de venda do bem e do Leildo estéo disponivels
no site www.leilaovip.com.br.

Observacgoes

» Regrasdo leildo: Este certame é regido elas normas e penas previstas no Cédigo de Processo Civil,
Cadigo Penal, Resolugdo CNJ n° 236/2016, Decreto n° 16.548/1932 e demais normas aplicaveis, em
especial, quanto a inadimpléncia, desisténcia, tentativa de impedir ou atrapalhar o certame e reparacdo
de danos.
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» Pendéncias: N&o constam nos autos informagdes sobre outros débitos, recursos ou causas pendentes
de julgamento sobre 0 bem imével penhorado até a presente data.

Dra. Camila Franco de M oraes Bariani,

Juiza de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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