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SETOR DAS EXECUCOES FISCAIS DO FORO DA COMARCA DE SAO
JOSE DO RIO PRETO/SP

O Dr. Cristiano Mikhail, MM. Juiz de Direito da Setor das Execucgdes Fiscais do Foro da
Comarca de Sao José do Rio Preto/SP, comunica a todos que possam se interessar que
sera realizado leildo publico conduzido pelo Leiloeiro Oficial EDUARDO JORDAO
BOYADJIAN, JUCESP n° 464, por meio do site www.leilaovip.com.br , com base nos termos
deste EDITAL DE LEILAO:

Processo n°: 0023705-94.2013.8.26.0576 — Execucgao Fiscal.
Exequente:

) MUNICIPIO DE SAO JOSE DO RIO PRETO, CNPJ: 46.588.950/0001-80, na
pessoa de seu representante legal;

Executado:

¢ MXR CONSTRUTORA LTDA, CNPJ: 02.190.281/0001-18, na pessoa de seu
representante legal,

Interessados:

e OCUPANTE DO IMOVEL;

e CAMILA ASCENCIO, RG: 48741257-6 (depositaria);

e 22 VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE SAO JOSE DO RIO PRETO,
processo n° 0017495-18.1999.8.26.0576 (2342/99);

e 32 VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE SAO JOSE DO RIO PRETO,
processo n° 620/03; 0039348-44.2003.8.26.0576;
RECEITA FEDERAL DO BRASIL;
DELEGACIA DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL DE SAO JOSE DO RIO
PRETO/SP, processo n° 16004.000627/2010-41;

e 52 VARA FEDERAL DA SUBSEGAO JUDICIARIA DE SAO JOSE DO RIO

PRETO/SP, processo n° 0002003-35.2011.4.03.6106;
004131-91.2012.4.03.61.06; 0007201-19.2012.4.03.6106;
0004344-63.2013.4.03.6106; 1366-00; 0003083-58.2016.4.03.6106;
0006805-37.2015.4.03.6106; 0002961-50.2013.4.03.6106;

0005116-89.2014.4.03.6106; 5004523-62.2020.4.03.6106;
o 2° OFicIO JUDICIAL DE ORLANDIA/SP, processo n°
1502881-32.2017.8.26.0404;
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e 8 VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE SAO JOSE DO RIO
PRETO/SP, processo n° 0011203-26.2013.8.26.0576;
1023879-18.2015.8.26.0576;

e 22 VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE JABOTICABAL/SP, processo
n°® 0005359-05.1998.8.26.0291;

e 12 VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE JABOTICABAL/SP, processo
n°® 0005074-41.2000.8.26.0291;

1° Leilao

Inicio em 06/05/2025, as 14:30hs, e término em 09/05/2025, as 14:30hs.

\o\\ LANCE MINIMO: R$ 11.474.489,90 atualizados pela Tabela Pratica do TJ/SP, para
marco de 2025.

Caso nao haja lance, seguira sem interrupcao ao:

Inicio em 09/05/2025, as 14:31hs, e término em 30/05/2025, as 14:30hs.

\0\\ LANCE MINIMO: R$ 5.737.244,95, correspondente a 50% do valor da avaliagdo
atualizado.

Descricao do Bem

UM TERRENO COM FRENTE PARA A RUA CORONEL SPINOLA, medindo 24,00 metros
de frente, igual dimens&o nos fundos, por 44,00 metros de cada lado, da frente aos fundos
(24,00 x 44,00) com a area superficial de 1.056,00 metros quadrados, constituido de parte
da data C, do quarteirdo n° 28 e parte do lote geral sob n° 28, situado na Vila Redentora,
bairro desta cidade, distrito, municipio e comarca de Sao José do Rio Preto/SP,
dividindo-se pela frente com a citada rua Coronel Spinola, de um lado com o prédio n° 4050
da mesma rua, de propriedade de Antonio da Silva Ganancga, do outro lado com o prédio n°®
4084 também da mesma rua, de propriedade de Norma Fochi e pelos fundos com Aquilino
Arroyo, Congregacao do Brasil e José Fernando Bonvino.

Informagoes do Laudo de Avaliagao (fls. 249/306): No local, sob o terreno esta erigido
um prédio residencial de unidades padronizadas, onde sua construgdo encontra-se
inacabada, e suas obras paralisadas. A construgcido esta inacabada e obras suspensas ha
aproximadamente 20 anos, sem condi¢cdes de habitacdo. Conforme Alvara de n® 2.943
expedido em 28/11/1986, registrado na matricula do imével sob R.4/42.197 de 05/01/1987,
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o0 projeto aprovado possui a seguinte configuragdo: Prédio Residencial com 10 (dez)
pavimentos com 8 (oito) unidades de 50,73m? de area util por pavimento, pavimento térreo,
atico e dois subsolos. Subsolo 01: 959,19m? contendo 25 vagas de garagem; Subsolo 02:
986,40m? contendo 28 vagas de garagem; Pavimento térreo: 531,10m?, contendo hall de
recepgao, caixas de escada, 02 elevadores, area de jardim, sendo 439,10m? para 25 vagas
de garagem e 92,00m? de area comum; Pavimento Lazer: amplo saldo de lazer contendo
dois banheiros, totalizando 492,31m? Pavimento do 1° ao 10° andar: 8 unidades
autbnomas, iguais, area de circulagdo, caixas de escada e dois elevadores, totalizando,
4.923,17m2; Atico: 53,25m?; Area total construida conforme Alvara: 7.945,42m?2.

Matricula n°: 42.197 do 1° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo José do Rio Preto/SP.

ONUS: A PENHORA do bem encontra-se as fls. 165 dos autos, bem como na AV. 30 da
matricula. Consta na AV.12 e 17 PENHORA derivada dos autos do processo n° 2342/99
(0017495-18.1999.8.26.0576), em tramite na 22 Vara Civel do Foro da Comarca de Sé&o
José do Rio Preto/SP. Consta na AV. 13 ARRESTO derivado dos autos do processo n°
620/03, em tramite na 32 Vara Civel do Foro da Comarca de Sao José do Rio Preto/SP.
Consta na AV. 14 que nos autos do procedimento administrativo fiscal, proc. n°
16004.000627/2010-41, da Delegacia da Receita Federal do Brasil de Sdo José do Rio
Preto/SP, que o imovel objeto da presente matricula, foi arrolado para garantia de crédito
tributario de responsabilidade da contribuinte, que ao aliena-lo ou onera-lo estara obrigada
a comunicar tal operagdo ao orgao fazendario. Consta na AV. 15 INDISPONIBILIDADE
derivada dos autos do processo n° 0002003-35.2011.4.03.6106, em tramite na 5% Vara
Federal da Subsec¢ao Judiciaria de Sao José do Rio Preto/SP. Consta na AV. 16 PENHORA
derivada dos autos do processo n° 004131-91.2012.4.03.61.06, em tramite na 52 Vara
Federal da Subsecdo Judiciaria de Sdo José do Rio Preto/SP. Consta na AV. 18 e 25
PENHORA derivada dos autos do processo n° 0007201-19.2012.4.03.6106, em tramite na
52 Vara Federal da Subsecao Judiciaria de Sdo José do Rio Preto/SP. Consta na AV. 20
PENHORA derivada dos autos do processo n° 0011203-26.2013.8.26.0576, em tramite na
82 Vara Civel do Foro da Comarca de Sao José do Rio Preto/SP. Consta na AV. 21
PENHORA derivado dos autos do processo n° 0039348-44.2003.8.26.0576, em tramite na
3?2 Vara Civel do Foro da Comarca de S&o José do Rio Preto/SP. Consta na AV. 22 AGAO
PROPOSTA DE ADJUDICAGAO COMPULSORIA derivada dos autos do processo n°
1023879-18.2015.8.26.0576, em tramite na 82 Vara Civel do Foro da Comarca de Sao José
do Rio Preto/SP. Consta na AV. 23 PENHORA derivada dos autos do processo n°
0004344-63.2013.4.03.6106, em tramite na 52 Vara Federal da Subsecéao Judiciaria de Sao
José do Rio Preto/SP. Consta na AV. 24 PENHORA derivada dos autos do processo n°
1366-00, em tramite na 5% Vara Federal da Subsecido Judiciaria de Sao José do Rio
Preto/SP. Consta na AV. 26 INDISPONIBILIDADE derivada dos autos do processo n°
0003083-58.2016.4.03.6106, em tramite na 52 Vara Federal da Subsecao Judiciaria de Sao
José do Rio Preto/SP. Consta na AV. 27 INDISPONIBILIDADE derivada dos autos do
processo n° 0006805-37.2015.4.03.6106, em tramite na 5% Vara Federal da Subsecao
Judiciaria de Sao José do Rio Preto/SP. Consta na AV. 28 INDISPONIBILIDADE derivada
dos autos do processo n° 0002961-50.2013.4.03.6106, em tramite na 52 Vara Federal da
Subsecéao Judiciaria de Sao José do Rio Preto/SP. Consta na AV. 29 PENHORA derivada
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dos autos do processo n°® 0005359-05.1998.8.26.0291, em tramite na 22 Vara Civel do Foro
da Comarca de Jaboticabal/SP. Consta na AV. 31 PENHORA derivada dos autos do
processo n° 0005116-89.2014.4.03.6106, em tramite na 52 Vara Federal da Subsecéao
Judiciaria de Sao José do Rio Preto/SP. Consta na AV. 32 PENHORA derivada dos autos
do processo n° 5004523-62.2020.4.03.6106, em tramite na 5% Vara Federal da Subsecao
Judiciaria de Sao José do Rio Preto/SP. Consta na AV. 33 INDISPONIBILIDADE derivada
dos autos do processo n° 1502881-32.2017.8.26.0404, em tramite na 2° Oficio Judicial de
Orlandia/SP. Consta na AV. 34 PENHORA derivada dos autos do processo n°
0004344-63.2013.4.03.6106, em tramite na 52 Vara Federal da Subsecao Judiciaria de Sao
José do Rio Preto/SP. Consta na AV. 35 PENHORA derivada dos autos do processo n°
0005074-41.2000.8.26.0291, em tramite na 12 Vara Civel do Foro da Comarca de
Jaboticabal/SP.

CONTRIBUINTE n°: 01.04082/000; Em pesquisa realizada em 20 de margo de 2025, foram
identificados débitos fiscais no valor total de R$ 260.295,75.

DEPOSITARIO: Camila Ascencio, RG: 48741257-6.
Avaliacao: R$ 11.140.000,00, em setembro de 2024.

Débito da agao: R$ 121.930,70 em dezembro de 2023, a ser atualizado até a data da
arrematacgao.

1 Obrigacoes e débitos
Q Verificagado de condi¢ées do bem

O bem sera vendido no estado de conservagdo em que se encontra, sem garantia,
constituindo o6nus do interessado, verificar suas condi¢ées, antes das datas
designadas para a alienacgao.

- Transferéncia do bem

As despesas e os custos relativos a sua transferéncia patrimonial, correrao por conta do
arrematante.

ﬁ Hipoteca e penhoras

A hipoteca e as penhoras serdo extintas com a arrematagdo, de modo que o arrematante
nao sera obrigado a pagar nenhum valor referente a elas.
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A Pendéncias

O arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o imével, inclusive o
condominio, caso o valor da arrematagado nao seja suficiente para quita-lo, respondendo
por eventuais diferengas (art. 1.345 CC), salvo disposi¢gao em contrario.

o IPTU, taxas e impostos

Serado sub-rogados no valor da arrematagédo nos termos do art. 130, “caput’ e paragrafo
unico, do CTN.

Publicacao do Edital e Leiloeiro

O edital, com fotos e a descrigao detalhada do bem a ser apregoado, sera publicado na
rede mundial de computadores, no portal www.leilaovip.com.br (art. 887, §2°, do CPC, local em
que os lances serao ofertados e sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial. Sr. Eduardo Jordao
Boyadjian, matriculado na JUCESP n° 464, na MODALIDADE ELETRONICA.

Pagamento da Arrematacao
O pagamento da arrematagao pode ser feito das seguintes formas:

=

am A vista E Parcelado $ Por crédito

a) A vista: Em até 24hs apds o encerramento do leildo, através de guia de depdsito judicial
emitida pelo Leiloeiro e enviada por e-mail ao arrematante.

® Observagao: o pagamento a vista sempre prevalecera sobre as propostas de
pagamento parcelado.

b) Parcelado (art. 895, CPC): Os interessados em adquirir os bens em prestagdes deverao
ofertar lance diretamente na pagina do leildo, selecionando a opcédo “PARCELADOQO”, o
lance devera respeitar o pagamento minimo do sinal de 25% (vinte e cinco por cento), que
devera ser pago em até 24h (vinte e quatro horas), a contar do recebimento da guia pelo
arrematante, e, o saldo remanescente podera ser pago em até 30 (trinta) parcelas mensais,
iguais e consecutivas, todas devidamente corrigidas pelo indice da tabela pratica do TJSP.
O pagamento das parcelas devera ser realizado diretamente pelo arrematante por meio de
guia de depdsito judicial vinculada a conta judicial do processo, o arrematante também
devera comprovar os respectivos pagamentos nos autos.

O proprio bem servira de garantia de pagamento, ficando gravado com hipoteca judicial.
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Encerrado o leildo com o ultimo lance vencedor na modalidade “PARCELADO?”,
independentemente de disputa de lances ou lance unico, o resultado sera submetido ao
juizo para analise de conveniéncia e viabilidade do lance parcelado ao respectivo
processo.

c) Pelos Créditos (art. 892, §1°, CPC): Se 0 exequente arrematar os bens e for o unico
credor, n&o € obrigado a exibir o prego. Porém, se o valor do bem exceder ao seu crédito,
deve depositar a diferenga, em até 3 dias, sob pena de tornar sem efeito a arrematacao.

Comissao e Pagamento

Valor da comissao do Leiloeiro: A comissao sera de 5% sobre o valor da arrematacéo,
no prazo de 24hs apos o encerramento do leildo, que ndo esta incluido no valor do lance,
por meio de boleto bancario.

Acordo ou remigcao: Na hipétese de acordo ou remicao apés a alienagao, o Leiloeiro fara
jus a comissao de 5% sobre o valor da arrematacao. (art. 7°, § 3° da Res. CNJ n° 236/2016).

Falta de pagamento

Atraso no pagamento: O ndo pagamento do preco do bem arrematado e da
@ comissao do Leiloeiro, no prazo aqui estipulado, configurara desisténcia ou
arrependimento por parte do arrematante

N\ Consequéncias: Nestes casos, o arrematante pode ser impedido de participar
N de novos leildes judiciais (art. 897, CPC), e obrigado a pagar o valor estabelecido
de comisséo ao Leiloeiro.

Conhecimento sobre o Leilao

Para os fins do art. 889 do CPC, as partes, seus cbdnjuges ou companheiros, e
interessados informados no inicio (ou n&o), ficam cientes deste Edital e ndo poderdo alegar
desconhecimento diante de sua publicidade no site informado.

Regras e condigbes: Todas as regras e condigdes gerais de venda do bem e do Leildao
estdo disponiveis no site www.leilaovip.com.br.

(D) Observagées

* Regras do leilao: Este certame é regido elas normas e penas previstas no Codigo de
Processo Civil, Cédigo Penal, Resolugdo CNJ n° 236/2016, Decreto n° 16.548/1932 e
demais normas aplicaveis, em especial, quanto a inadimpléncia, desisténcia, tentativa de
impedir ou atrapalhar o certame e reparacédo de danos.
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* Pendéncias: Nao constam nos autos informacdes sobre outros débitos, recursos ou
causas pendentes de julgamento sobre o bem movel penhorado até a presente data.

Eu, , diretor(a), conferi.
E Sao José do Rio Preto/SP, 20 de marco de 2025.
Dr. Cristiano Mikhail

Juiz de Direito



