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CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que, revendo nesta Serventia Extrajudicial o Livro 2 -
REGISTRO GERAL, nele verifiquei constar a Matricula do seguinte teor:

5-56

MATRICULA N° - 102.375 FLs. 01 Taubaté

Terreno constituido pelo LOTE N° 156 DA QUADRA K, do Lot ento denominado
-RESIDENCIAL SAN MARCO, situado no bairro do Pinh&o, n6 distrito de Quiririm,
nesta comarca, com frente para a Rua 13 onde mede 15,894 metros; do lado direito
de quem da rua olha o lote, mede 30,00 metros e confronta com o lote n® 14 da
Quadra K; do lado esquerdo na-mesma posicdo, mede 30,00 metros e confronta
| com o lote n° 16 da -Quadra K; nos. fundos mede 15,894 metros e confronta com o
lote n°® 07 da Quadra K; encerrando uma area de 476,83,00m>2.

PROPRIETARIA: TERRAS DE SAN MARCO URBANIZA(;AO LTDA, inscrita no
CNPJ/MF sob n°® 08.999.594/0001-06, com sede  na.Avenida Carlos Pedroso Silveira,
| n° 4.450,CECAP, nesta cidade

Comarca de Taubaté |
Estado de Sao Paulo

A Escrevente -
{mic. 265.51 9 — fmm)

Av-1 em 13 de margo de 2019 (KAA)
condi¢cées urbanisticas i
Procede-se a presente averbagido nos termos do artlgo 213, inciso L, alinea "a", da Lei n°®
6.015/73 e a vista do contrato padrdo de loteamento arqmvado neste Registro Imobiliario,
para constar a existéncia de cldusulas restritivas convencionais quanto ao uso e gozo do
imével Taubaté— SP. A Oficial.

’ Selo digital 1202793E10398910K 915U 19J

Av-2 em 13 de margo de 2019 (KAA).
denominacdio de logradouro , .
Pela leimunicipaln® 4.567 de 28 de novembro de 2011, arquivada nesta Serventia, procede-
se a presente averbagdo para constar que a Rua 13 atualmente denomina-se RUA MARIA
DE LOURDES MOTTA DE CASTRO. Taubaté-SP. O Escrevente.

Selo digital. 1202793E10398910GW672E190.

-

Domingos de Paula Leite Neto

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Av-3 em 13 de margo de 2019. Protocolo n° 398 910 em 28/02/2019 (KAA)
- cadastro municipal
Pela escritura adiante mencionada e-certiddo municipal n°® 1724 de 31 de janeiro de 2019,
procede-se a presente averbagio para constar que o imovel objeto desta matricula encontra- -
se cadastrado no BC sob n° 4.6.333.015.001. Taubaté- SP. O Escrevente.
Selo d1g1ta1 12027933 10398910R2M1JM19M;

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

Domingos de Paula Lerte Neto

R-4 em 13 de margo de 2019. Protocolo n° 398 910 em 28/02/2019 KAA).

venda e compra

Pela escritura de venda e compra de 21 de fevereiro de 2019, do 3° Tabelifo de Notas desta

cidade, livro 372, paginas 282/284, a proprietaria transmitiu o imével a RENATO DE

OLIVEIRA, brasﬂen’o solteiro, maior, técnico quimico, portador do RG n° 20.338.484-2-

SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n° 072.500.828-84, residente e domiciliado nesta cidade,
' na 'Rua Marechal Rondon n° 50, Alto Sdo Pedro, pelo valor de R$137.746,68 (Vv

R$148.956 21) Emitida a DOI - Declaraciio sobre Operacées Imobilisirias. Taubaté- SP.

Continua no verso

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HWDDW-UZCCN-YD3NJ-5RHEE

‘Marcelo Vieira Barbosa
Oficial Designado

i . . i . Continuano verso.
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CNM: 120279.2.0102375-56

MATRICULA N° 1 02.375 FLS VO;I J

O Escrevente.

Selo digital. 12027932 10398910XUL7X4199.

Domingos de Paula Leite Neto

R-5 em 29 de julho de 2019. Protocolo n° 403.412 em 23/07/2019 (TCNO).
alienaciio fiducidria .

Pelo instrumento particular de 16 de julho de 2019 o proprietario Renato de Oliveira, transmitiu em carater
fiduciario, nos termos das Leis n°s 4.380/64-¢: 9. 9.5 14/97, o imével desta matricula 3 CATXA ECONOMICA
- FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00. 360:305/0001- 04, comsede em Brasilia-DF, no Setor Bancério
Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, para garantia de uma divida no valor de R$450.700,00, o qual devera ser pago por
meio de 240 prestagSes mensais e sucessivas, calculadas em conformidade comr o Sistema de Amortizagio
PRICE, corm juros a taxa anual nominal de 9,3396% e¢ efetiva de 9,7500%, reajustaveis na forma constante
no titulo, correspondendo ao primeiro encargo mensal total o valor de R$4.708,05, vencendo-se a primeira
prestagdo em 08 de agosto de 2019, crédito deferido para a construgiio de um prédio residencial no imével
objeto desta matricula, cujo prazo é de 18 meses; tendo sido usado além do financiamento, recursos proprios
no valor de R$90. 037 ,64 € recursos da conta vmculada do FGT S do propnetano no 9.262,36.

estabelecido o prazo de carenma para a expedlg:ao de intimagdo de 30 de dias, contados do vencimen da
primeira prestagio mensal vencida e nfo paga As partes contratantes ficara
pactuadas no aludido instrumento. Taubaté- SP. A Escrevente.

‘Selo digital 1202793210403412AY8NTF1

Av-6 em 23 de julho de 2021. Protocolon® 431.417 em 20/07/2021 (ENBA).
construciio
Pelo requerimento de 20 de julho de 2021, certiddo municipal de 13 de abrilde 2021, ntimero-2386 e auto de
habite-se emitido em 16 de julho de 2021 através do processo eletrdnico n® 100398/2021, procede-se a
presente averbagdo para constar que no terreno foi construido um prédio do tipo residenc,ial‘luxo, com
374,66m2 que recebeu o n° 101 da Rua Maria de Lourdes Motta de Castro, com langamento predial em
13 de abril de 2021, regularizada perante o INSS, consoante certidio de aferigdo n°® 60.026.90310/64-001,
emitida em 16 de julho de 2021. Foiatribuido a4 construcio o valor de R$920.011,35, sendo de R$2.455,59 o
seuvalor por metro quadrado, de acordo coma tabela de custo unitirio basico deste Estado, divulgada pelo
| SINDUSCON. Taubaté- SP. A Escrevente.
Selo digital. 1202793310431417WH6515210.

N
I Mayara Alves da Silvh-Goes

Av-7 em 17 de dezembro de 2024. Protocolo n® 486.979 em 13/12/2024 (GDP).

cancelamento da alienacio fiducidria

Pelo instrumento particular de 08 de novembro de 2024, procede-se a presente averbag:ao para constar o -
cancelamento da ahenag:ao fiduciaria registrada sob n° 5 nesta matricula. A Escrevente.

Selo digital. 12027933 104869796039TG24S.

Valide este documento clicando no link a se~guir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HWDDW-UZCCN-YD3NJ-5RHEE

Brenda Malafaia@xﬁnarﬁes Santana

R-8 em 18 de dezembro de 2024. Protocolo n° 486 440 em 04/1 2/2024 (GDP)

venda e compra - ] ]

Pela escritura de venda e compra de 27 de novembio de 2024, do 22° Tabelifio de Notas de Sdo Paulo-SP,

livro 5129, paginas 209/213, o proprieté.rio transmitiu o imével a ADRIANO PEREIRA DOS SANTOS,

brasileiro, solteiro, maior, empresano, portador do RG n°® 32.629.357-7-SSP/SP, inscrito no CPF sob n°

333.390.628-70, convivente em unido estavel, pelo regime da comunhio parcial de bens, com CASSIA
Continua na ficha 02

. . . . . Continua na pagina 03
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CNM: 120279.2.0102375-56

MATRICULA N° 102.375 Ficna 02 Taubaté 18  .de dezerrfbrﬁ de 2024

REGINA PLENAMENTE, brasileira, solteira, maior, empresdria, portadora do RG n°
46.674.145-5-SSP/SP, inscrita no CPF sob n® 379.712.318-30, residente e domiciliada em
Taubaté-SP, na RuaAlvaro Pereira n° 150, Chacaras Catagud, pelo valor de R$2.900.000,00.
Emitida a DOI - Declarac¢io sobre Operacdes Imoblllarlas A Escrevente.

Selo digital. 120279321 O486440MT825024K

Brenda Malafafa-@uimaries Santana

R-9 em 18 de dezembro de 2024. Protocolo n°® 486.441 em 04/12/2024 (GDP).

alienacéio fiducidaria

Pela escritura de 29 de novembro de 2024, do 22° Tabelifio de Notas de Sdo Paulo SP, livro
5.130, folhas 203/217, os proprietarios transmitiram em carater fiduciario, no s termos da Lei
n°® 9.514/97, o imovel desta matricula ao BANCO SOFISA S/A, inscrito no CNPJ sob n°
60.889.128/0001-80, comsede em SZo Paulo-SP, na Alameda Santos n® 1.496, para garantia
do fiel e cabal cumprimento de todas as obrigacdes contratuais assumidas por HS
SOLUCOES INDUSTRIAIS LTDA, inscrita no CNPJ sob n° 30.277.663/0001-19, NIRE n°
35231016505, com sede em Taubaté-SP, na Rua Comandante Cursino de Moura n® 1.000,
anexo 3, na Cédula de Crédito Bancario n°® 97121 - Limite de Crédito Global, emitida em 27
de novembro de 2024, em especial o pagamento da divida decorrente do financiamento no
valor de R$2.500.000,00, coxr vencimento final em 27 de novembro de 2029, comn taxa de
| juros, encargos incidentes e demais condi¢cSes constantes no titulo. Para efeito do artigo 24,
inciso VI, da Lei 9.514/97, o im6vel € avaliado em R$3.280.000,00. Fica estabelecido o prazo
de caréncia para a expedicio de intimacfo se apos 1 dia util da data de vencimento ndo for
pago qualquer um dos valores das opera¢des decorrentes do limite de crédito garantido. As
partes contratantes ficaram subordinadas a outras cldusulas pactuadas no aludido titulo. A
Escrevente.

Comarca de Taubaté
Estado de Sao Paulo

”

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

Selo digital. 12027932104864411IBN1UT246.

Brenda Malafaiz/Guimardes Santana
Av-10 em 04 de novembro de 2025. Protocolo n® 500.778 em 07/10/2025 (MHMG).
cadastro no CEP
Pelas informagdes colhidas através do Portal Correios, procede-se a presente averbagio para
constar que o logradouro para o qual faz frente o imével objeto desta matricula encontra-se
cadastrado no CEP sob n°® 12.051-872. A Escrevente.
Selo digital. 1202793E10500778UZVH7825A @/

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Brenda Malafaia Guimaries Santana

R-11 em 04 de novembro de 2025 Protocolo n° 500 778 em 07/1 0/2025 (MIIMG)

alienacfo fiduciaria da propriedade superveniente

Pela escritura de 24 de setembro de 2025, livro 5214, piginas 253/269 e atos retificatorios de
03 de outubro de 2025 e¢ 17 de outubro de 2025, livros 5219 e 5222, paginas 253/254 e
253/269, respectivamente, todos do 22° Tabelido de Notas de Sdo Paulo-SP, os devedores
fiduciantes Adriano Pereira dos Santos e Céssia Regina Plenamente transmitiram em carater
fiducidrio, nos termos do artigo 22, §3° da Lei n® 9.514/97, a propriedade fiduciaria
superveniente do imoével desta matricula ao BANCO SOFISA S/A, ji qualificado, para
garantia do fiel e cabal cumprimento de todas as obrigagSes contratuais assumidas por HS
SOLUCOES INDUSTRIAIS LTDA, ja qualificada, na Cédula de Crédito Bancario n° 97498 -
Limite de Crédito Global, emitida em 19 de setembro de 2025, em especial o pagamento da
divida decorrente do financiamento no valor de R$3.200.000,00, conr vencimento final em 27
de novembro de 2029 e prazo de vigéncia de 1530 dias, comr taxa de juros e encargos
incidentes constantes no tl’tulp. Para efeito do artigo 24, inciso VI, da Lei 9.514/97, o imével é
avaliado em R$3.280.000,00. Fica estabelecido o prazo de caréncia para a expedigdo de

CNS 12027-9

Coantinia nnuaren gigo centinua ne verso

i . . i . Continua no verso.
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MATRICULA N° 102.375 EH“ 02
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mtunag:ﬁo se apés 01 dis u‘c1] da data de vencimento, no fm pago qualquer um dos valores da@ operagoes do
limite de erédito gﬂfdhlldu berr como ndo cumprida qualquer das demais obrigagdes assumidas. As partes
.contratantes ficaram subordinadas a outras cldusulas pactuadas no aludido instrumento. O presente registro
torna-se eficaz a partir do cancelamento da propriedade fiducidria constituida no R-9. A Escrevente.
Selo digital. 1202793210500778ZPREZN255. (}1/

Brenda Malafqﬁ«(f}uimarﬁcs Santana

Av-12 em 03 de setembro de 2026. Pl‘ot{}colo n® 507 655 em 123"03!'20'26 [HMDSC}

consolidaciio da propriedade

Pelo requerimento firmado em S@o Paulo-SP, aos 12 de margo de 2026, instruido com as publicagdes da
intimagdo editalicia feita aos devedores fiduciantes Adriano Pereira dos Santos e Cassia Regina Plenamente,
bemecomo a devedora Hs Solugdes Industriais Ltda e comprovante do pagamento do ITBI (base de célculo - |
R$3.280.000,00), realizado o procedimento disciplinado no § 7° do artigo 26 da Lei 9.514/97, procede-se a |
consolidagiio da .propriedade do imével em razfo da alienagdo fiducidria registrada sob n® 9 nesta
matricula, em nome do requerente ¢ credor fiducidrio BANCO SOFISA S/A, j4 qualificado, ao qual cabe a
obrigatoriedade de promover os leildes piblicos disciplinados no artigo 27 do referido diploma legal, no
prazo de 60 dias. Cabera ao Banco Sofisa SA, observado os graus de prioridade dos credores. proceder coma
distribuiedo dos recursos obtidos a partir da excussfic da parantia ac credor da alienacio fiducidria da

propriedade superveniente registrada sob _n® 11. Emitida a DOI - Declaragio sobre Operacies
Imohiliarias. O Escrevente.

Selo digital. 1202793310507655BEW2ZD261.

S==.

: Vinicius Ferreira Capeleto
CERTIFICO, nos termos do artigo 19, da Lei 6.015/73, gque este documento contém o inteiro teor da

matricula nele reproduzida. expedida sob a forma de documento eletronico mediante processo de certificado
digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos do Provimento CG n® 04/2011, da Corregedoria Geral da
Justica e Itens 356 e seguintes, do Capitulo XX, das Normas de Servico, devendo para wvalidade ser
conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade Nada mais havendo a
certificar. inclusive com relagdo a alienagbes, Gnus reais e registro de citagdes de agdes reais ou pessoais
reipersecutorias.

Doufé Taubaté, 08 de setembro de 2026. 11:11 hs.
Escrevente autorizado.

RECIBO Protocolon® 739.029.

Cartorio:E5435.88 Estado:ES513,04& Sec. Fazenda:R58. 22 SinoregR52.41 TI:ES3.135 MPRES220 ISSQMN:E52.41L
TotakRS78, 01

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-we_b.or_1r.org.br/docs/HWDDW-UZCCN-YDSNJ-SRHEE
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