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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

cartério do 10 OﬁCio do Registro de Iméveis ESTADO DE MINAS GERAIS

REGISTRO GERAL LIVRO N° 2

COMARCA DE JUIZ DE FORA

>3 FICHA1 | Data: 19/12/2008

Matricula N°

IMOVEL: Lote 9F, =zituado nesta cidade, na regifo da Coldnia de S3o Pedro, oriunde do desmembramento da
Area %, ccom 345,29m%, medinde 12,90m com frente para a8 Rua YA” {(atusl Rua Leny Lessa Carelle, de acorde
com a Lhei n® 11.683 de 13/10/2008), por um lado 25,75m confrontando com a Area 9E, por outro lado
27,95m confrontande com o lote 96 e pelos fundos 13,30m  confrontando com as Areas 05 & 04.
PROPRIETARIA: FANGEA EMPREENDIMENTOS LTDA, com sede na cidade do Rio de Janeiro/RI, CHEJ n®
02.082.382/0001-75. Matricula aquisitiva n°50.018. Protocolec n®122761. :

oficial ‘Qf& e foucho Yol

R-1-53.868. - Data: 19/12/2008.- SERVIDAO POR_DESTINACAO PARA CAPTACAO DE ESGOTO SANITARIO: Fica
instituida uma servidic destinada a captagio de asgoto sanitirio nos fundos deste lote com 3,00m de
largura, sendo ilncorporada ao mesmo e considerada como failxa "non asdificandi', medindo 13,28m (com o
proprio lote) + 3,03m confrontando com o lote "9G6" + 13,30m confrontando com os lotes 04 o 05 + 5,10m
cenfrontande com o lote "9E", em favor do préprio serviente e dos lotes dominantes de n®s. "SB", "SCv,
®gpY, TOET, T9aY, YGH" e "9IT. A servidfo ora instituida, jA possul existéncia ndo aparasnts, assim
sende, a outorgante onera com encarge ¢ lote, encargo este a ser suportado pelog lotes dominantes, de
modo gque, ao aliepar um dos lotes dominantes, o futuro adguirente o rsceba com a comprasnsdo de gue o
proveite da servidic ora instituida, também passa ao dominic deste. Qutrossim, a serviddo ora
instituida fica gravada com os sequintes Snus e encargos: a) Constitui servidio destinada a captagdo de
esgote sanitdrie exclusive entre os aludidos lotes, ahrigando-se aqueles gque futuramente venham a
adquirir, parcialments ou integralments, tais lotes, respeitid-las, eis gue ge trata de coiza comum, o
ratear com os demais proprietirios, o pagamento das despesas de conservagdo e manutengic da servidio:
by Tendn em vista o consignade na letra "a", acima, no que diz respeito 3 conservagio & manutengdo da
servidio, deverd constar de quaisquer instrumentos futuros de transmissdo, piblicos ou particulares,
gue as normas convencionadas, para © rateio das despesas para conservagde da gervidio, serdo
estabelecidas pelos futures adquirentes de parte ou de totalidade de quaisquer lotes, e respeitd-las
pelos mesmos, bem como por ssus herdeiros ou sucessores a gualgusr titule; tudo de conformidade com a
planta e memorial que ficam fazende parte desta escritura. Fica estabelecido gque estes encargos,
deverdo ser observados por todos os usudrios s/ou futuros proprietarios do{s) lote(s), devegdg_estes
fazer constar das respectivas escrituras a obrigacido dos adquirentes, a quaiquar tituio, de rYespeitar
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MATRICULA N° 53868 CARTORIO DO 1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE JUIZ DE FORA (continuagéo)

os aludidos gravames: Protocolo n°®122906.
oficial “fg& A! M@ WJ:

. BY-2-52,868.- Data: 10/02/2011. ALTERACAC DF PAZR0 SOCIAL.- Conforme escritura lavrada em notas do 4°
tabelide deata cowarca, datada de (Q7/01/2011, L°287N £12.041/042, a proprtietdria retroe teve sua
denominaGgéo social alterada para FANGEA EMPREENDIMENTOS SA. Titulo Protocolado sob n®i3esZi.

Of;cialf/{:@‘!‘{‘? ........ WWWI P4

R-3-53.868. ~ Data: 10/02/2011.- COMPRA FE VENDA. ADQUIRENTE(S): LOURENCO E SARMENTO ARQUITETOS LTDA,
¢/ sede mesta cldede, CRBEJ n® 04.242.458/0001-08.- TRANSMITENTE (3): BANGER EWMPREENDIMENTOS Sk, cf
geds no Rio de Janeirve/RJI, CNPJ n® 02.082.382/0001-75.- Forme do Titule: A esacritura wencionada wa

AV-2. YALOR: R$10.000,00. ITBI sobre R$10.421,25. Titulo Protocolado sob o n?¢ 1388zl

oamu%%? ...... L. W\Ww .«(%‘OM\/}/

R-4-53.868. - Data: 10/D2/2031.- COMPRA E VENDA. ADOUIRENTE(S): JOSE MAURICIO MARTINS TEIXEIRA,
advogado, CI. n° 31.643, OAB/MG, CPF n° 044.268.196-87, casado sob o regime de comunhféc de bens, com
MARIA DO CARMO VAZ DE MELLO MARTINS, CI. n® CTP3-37150423, MWMT/MG, CPF¥ n® 102.7%90.8676-15, amboz
bragileires, residentes nests cidade.- TRANSMITENTE({S): A adoguirente no R-3.- Forma do Titule:
Egcritura em notas do 4° tabelido desta. comarca, datada de 07/01/2011, L°Z87N, fls.041/04Z. YALOR:
R£15.000,00. ITBI =obre R$15.000,00. Titulo Protocolado 2ob o n® 136621. 0= adguirentes estdo cientesa

da serviddo do R-1.
Oficia;%?’{'.j‘?. W‘K OWMW/E 97\”“"7‘/\/

AV~-5-53.868. - Data: 14/03/2012.- CONSTRUCAO: Procedo a averbagdo de construgdo da casa|.
raesidencial n®°250, sitvada na Rua Leny Lessa Carelle,: Loteamento Vale do 8o0l, com a 4rea
real de 240,965m2 e :01{uma) garagem privativa. Apresentou certicdfo e "habits-se™ e CND do
INSS n°084702012-11025040, datada de 01/03/2012. Protocolo n°l43856.

ofici ag/{/éMM cle. /&Wr%?fw
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

COMARCA DE JUli DE FORA

Cartorio do 1° Oficio do Registro de Imgveis =smoooemmss seras
REGISTRO GERAL L“:.?:HT: L0/12/2008

MatriculaN° 53868

R-6-53.868. Data: 20/05/2013. COMPRA E VENDA. ADQUIRENTE: CAROLINA BALARINI PEROVANO,
brasileira, proprietadria de microempresa, solteira, CI. n°00933654338, DETRAN/ES, CPF
n°075.750.727-13, residente nesta cidade. TRANSMITENTES:JOSE MAURICIO MARTINS TEIXEIRA, CPF
n°044.268.196-87, e s/m MARIA DO CARMO VAZ DE MELLO MARTINS, CPF n°102.790.676-15. Forma do
Titulo: Contrato de compra e venda com caridter de escritura n°1.4444.0273432-0, passado
nesta cidade em 26-04-2013 (via arquivada). VALOR: R$470.000,00. ITBI sobre R$470.000,00.
Emolumentos: R$677,80. Taxa de Fiscalizacdo: R$474,72. Recompe: R$40,66. Total: R$1.193,18.

R-7-53.868.— Data: 20/05/2013.- ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular de
financiamento com constituicdo de alienacdo fiducidria em garantia e outras avencas,

CAROLINA BALARINI PEROVANO, j& qualificadoa, na qualidade proprietdria do imével conforme o
R-6, desta matricula, transferiu em ALIENACAO FIDUCIARIA, & credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, a propriedade resoluvel do imével  para
garantia da importancia de R$421.200,00, com prazo de amortizagdo de 420 meses, sendo O
primeiro encargo no valor total de R$4.133,01, incluidos juros de 8,5101% a.a. (nominal) ;
8,8500% a.a. (efetiva), segundo o SAC - Sistema de Amortizagdo Constante, com vencimento do
primeiro encargo no dia 26-05-2013; sendo as demais clausulas e condicdes constantes do
contrato, protocolado sob o n°153324, em 15-05-2013. Emolumentos: R$677,80. Taxa de
Fiscalizacgdo: R$474,72. Recompe: R$40,66. Total: R$1.193,18.

Oficial.. @&f‘m"“‘ ....... V;— ..........

AV-8-53.868. - Data: 20/05/2013. EMISSAO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIQ: Nos termos da
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MATRICULA N° 53868 CARTORIO DO 1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCADE JUZDEFORA ©  JL¢t¢7  (continuagio)

Lei 10.931 de 2004, a instituicdo custodiante CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, j& qualificada,
EMITIU A CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO sob a forma escritural n°1.4444.0273432-0, série 0413,
lastreada pelo crédito imobilidrio garantido pela alienagdo fiducidria constante do R-7,

desta matricula.
Oficial.. %& & fndrod T

AV-9-53.868.~ Data: 11/03/2021.- CANCELAMENTO DE ATLIENACAO FIDUCIARIA. Conforme contrato
no R-11 a seguir, a alienacdo fiducidria objeto do R-7 fica cancelada.- Titulo protocolado
sob n°212206, em 03/03/2021. Emolumentos: R$35,59. Taxa de Fiscalizagdo: R$11,74. Recompe:
R$2,14. Total: R$49,47. Coédigo DAP:1 x 4140-0. Selo:ELR/10906. Cédigo dé Seguranga: 2177-

7367-9701-8611. p
Oficial

AV-10-53.868. Data: 11/03/2021.- CANCELAMENTQ DE CEDULA. Conforme baixa de cédula de
crédito imobilidrio, ora arquivada, a cédula objeto da AV-8 fica cancelada. Titulo
protocolado sob o n® 212205 em 03/03/2021. Emolumentos: R$71,19. Taxa de Fiscalizacdo:
R$23,48. Recompe: R$4,27. Total: R$98,94. Cédigo DAP:1 x 4140-0. Selo:ELR/10892. Cédigo de
Seguranca: 5074-8299-5144-2545.

Oficial /522%7

R-11-53.868. Data: 11/03/2021.- COMPRA E VENDA. ADQUIRENTES: 1) WOLNEY JOSE DE MORAIS,
brasileiro, empresdrio socio, separade consensualmente aos 02/08/2002, CNH n°01024006522,
DETRAN/MG, CPF n° 040.976.826-01, residente e domiciliado na Rua Cabo Ferraz, n°® 137,
Santa Terezinha, JuiZ de Fora/MG. 2) MARIANA APARECIDA DO NASCIMENTO PARREIRA, brasileira,
empresdria socia, solteira, CI n° MG12212037, SSP/MG, CPF n°® 054.069.416-90, residente ¢
domiciliada na Rua Cabo Ferraz, n° 137, Santa Terezinha, Juiz de Fora/MG. TRANSMITENTE:
CAROLINA BALARINI PEROVANO, brasileitra, proprietdria de microempresa, solteira, CI n°

COMNTEIMUA MNARPTOHA 3
TN O N T I AT
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

COMARCA DE JUIZ DE FORA Cartério do 10 Oﬁcio do Registro de |m6veis ESTADO DE MINAS GERAIS
Matricula N° 53868 FICHA 3 10/12/2008

1207455, SSP/ES, CPF n° 075.750.727-13, residente e domiciliada na Rua Leny Lessa Carelle,
n°® 250, Casa, Sao Pedro, Juiz de Fora/MG. FORMA DO TITULO: instrumento particular
de financiamento para aquisig¢do de imével, veénda e compra e constituicdo de alienacéo
fiduciaria, entre outras avencas do Banco Bradesco S.A., n°001027137-1, firmado em S&o
Paulo - SP aos 22/01/2021, no Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH, na forma do § 5° do
art. 61 da Lei 4.380/1964, via arquivada. VALOR: R$590.000,00. ITBI sobre R$590.000,00.
Titulo protbcolado sob o n°212206 em 03/03/2021. Emolumentos: R$1.127,29. Taxa de
Fiscalizacdo: RS$S789,62. Recompe: R$67,64. Total: R$1.984,55. Codigo DAP:1 x 4547-6.
Selo:ELR/10906. Codigo de Seguranca: 2177-7367-9701-8611.

R-12-53.868.- Data: 11/03/2021.- ALIENACAO FIDUCIARIA.- CREDOR FIDUCIARIO: BANCO BRADESCO
S.A., CNPJ n° 60.746.948/0001-12, NIRE n°® 35.300.027.795, com seéde na Cidade de Deus, s/n
Vila Yara, Osasco-SP.- DEVEDORES FIDUCIANTES: WOLNEY JOSE DE MORAIS e MARIANA APARECIDA DO
NASCIMENTO PARREIRA, j& qualificados no R-11.- FORMA DO TITULO: o Contrato objeto do R-
11.- VALOR DA DIVIDA: R$501.500,00, prazo de reembolso: 240 meses, cujo valor total da
prestacdo inicial serd de R$5.050,97, com taxa de juros nominal e efetiva de 6,74% a.a.
6,95% a.a., segundo o Sistema de Amortizacdo Constante SAC, com data prevista para
vencimento da primeira presta¢do aos 10/03/2021 e tudo mais de conformidade com o contrato
arquivado.- Titulo protocolade sob o n°212206 em 03/03/2021. Emolumentos: R$1.068;61. Taxa
de Fiscalizacdo: R$748,44. Recompe: RS$64,11. Total: R$1.881,16. Coadigo DAP:1 x 4546-8.

Selo:ELR/10906. Codigo de Seguranga: 2177-7367-9701-8611.
Oficial L7
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MATRICULA N° CARTORIO DO 1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE JUIZ DE 70 (continuagao)

ra-ano

AV-13-53.868. Data: 26/09/2025. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Nos termos do requerimento ¢ demais documentos
que ficam arquivados, uma vez que o pagamento da divida néio foi realizado dentro do prazo legal, fica consolidada a propriedade fiduciaria do
imdvel objeto desta matricula em nome do credor, BANCO BRADESCO S.A, inscrito no CNPJ n°. 60.746.948/0001-12, com sede na Cidade de
Deus, s/n, Vila Yara, Osasco-SP, nos termos do art. 26, §7° da Lei n°9.514/97. VALOR: R$590.000,00 (conforme declarado na guia de ITBI
cédigo de transferéncia n°238801-4 na data do registro). ITBI sobre R$776.882,00. 4 credora fiducidria deverd promover os leilbes publicos
disciplinados no artigo 27 da Lei Federal n°9.514/97. Inscrigio Municipal n°054.326/098.Titulo Protocolado sob o n° 255.978 em 09/09/2025.
Emolumentos: R$ 3.279,59. Taxa de Fiscalizagio: RS 2.330,29 Recompe: RS 246,85. ISS: R$ 163,98. Total: R$ 6.020,71. Cédigo DAP: 1 X

4248. Selo: JGC02184 Codigo de Seguranga: 1441837049997143. :
Sy L
Oficial 7 i

/

AV-14-53.868. Data: 26/09/2025. CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme documentos arquivados nesta data, fica
averbado o cancelamento da alienagdo fiduciaria do R-12, em virtude da consolidagdo de propriedade objeto da AV-13. Titulo Protocolado sob o
n° 255.978 em 09/09/2025. Emolumentos: R$ 98,41. Taxa de Fiscalizagio: RS 32,93 Recompe: R$ 7,41. ISS: R$ 4,92. Total: R$ 143,67. Codigo
DAP: 1 X 4140. Selo: JGC02184 Cédigo de Seguranca: 1441837049997143. /

Oficial /W /
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Nos termos dos artigos 11 e 16 da Lei Federal no 14.382/2022: 1) Esta certiddo contém a reproducéo de todo o conteudo da matricula n°® 53.868
, conforme disposto no art. 19 da Lei Federal n° 6.015/73, sendo suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, dnus reais e
restricdes sobre o imével, MAS NAO CONTEM certificacédo especifica pelo oficial sobre propriedade, direitos, énus reais e restrigdes 2) N&o
serdo exigidos, para a validade ou eficacia dos negdcios juridicos ou para a caracterizagdo da boa-fé do terceiro adquirente de imovel ou
beneficiario de direito real, a obtengéo prévia de quaisquer documentos ou certiddes além daqueles requeridos nos termos do disposto no § 2°

do art. 1°da Lei n° 7.433, de 18 de dezembro de 1985.

Constitui condicdo necessaria para realizagdo ou averbagao nas serventias de registro de iméveis, quando instrumentalizadas por escritura
publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do estado
de Minas Gerais, a Defensoria Publica do estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia
na escritura publica correspondente, inclusive aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo nos termos do art.5-a caput e §1° da Lei

15.424/2004.

O referido é verdade e dou fé. Juiz de Fora/MG, 26 de setembro de 2025.

Ronaldo Falcometa Neves - Oficial Substituto

Obs.: Certidao valida por 30 dias para fins notariais.

PODER JUDICIARIO - TJMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Registro de Imodveis de Juiz de Fora-MG
CNS: 40949

SELO DE CONSULTA: JHD41806
CODIGO DE SEGURANGA: 2063059599369787

Quantidade de ato praticados: 1 - data: 26/09/2025
Ato(s) praticado(s) por

Ronaldo Falcometa Neves - Oficial Substituto

Emol. R$ 26,97 - TFJ R$ 10,25 - Total R$ 40,60 - ISS: R$ 1,35
Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br
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RECIBO FINAL DE REGISTRO/AVERBACAO

Pr otocolo: 255.978 de 09 de setembro de 2025
Apresentante: BANCO BRADESCO SA

| nter essado: BANCO BRADESCO S.A

Natureza do titulo: Titulo Administrativo (Consolidac&o da propriedade fiduciéria)

ValoresFinais

Selo de Fiscalizacéo

PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTIGA
CNS:04.094-9

EMOLUM ENTOSL[QUIDOS R$ 3.597,43
Recompe R$ 270,72
Taxa de Fiscalizac&o R$ 2.432,68
ISS R$ 179,81
Fundos R$ 0,00
Outras Despesas R$ 0,00
Repasse R$ 0,00
Taxa Cartéo R$ 0,00
TOTAL FINAL DO SERVICO R$ 6.480,64
VALOR DO DEPOSITO PREVIO R$ 6.480,64
VALOR COMPLEMENTADO R$ 0,00
VALOR DEVOLVIDO R$ 0,00

Selo Eletrénico N°: JGC02184
Cad. Seg.: 1441837049997143

Emol Bruto: R$3.839,15 + TFJ: R$ 2.422,43
+ Total: R$ 6.261,58

26/09/2025, Qtde Atos: 4.

Ato(s) praticado(s) por: lane Caroline Morais da Rocha - Aux. de
Escrevente V

Consulte a validade deste selo no site: https://selos.tjmg.jus.br.
Obs.: Os valores de ISSQN e das Taxas de Cart&o ndo constam no selo de fiscalizagao.
O Valor e o Selo das Certiddes constam nas préprias Certidoes.

[Q][cadigd]

Ato

|| Emol. || Rec. || TFJ || 1SS |[Fundos|| Total |

[1][4701 ][Prenotacio

|| 4718|| 355 1025/ 2,36/ 0,00 6334

|8101 ||Arquivamento

|| 145.28|| 1088 4896| 7,20/ 0,00 212,32

Base de célculo: 776.882,00

4248 Consolidagéo da propriedade fiduciéria - AV-13 - 53.868 Livro 2 |

3.279,59|(246,85||2.330,29||163,98 0,00(|6.020,71

Base de célculo: 501.500,00

4140 Cancelamento de Alienacgéo Fiduciaria - AV-14 - 53.868 Livro 2 |

9841 741 3293| 4,92 0,00|( 143,67

|8401 ||04 Certid&o Inteiro Teor - Matricula n® 53.868

|| 2697| 203|| 1028| 1,35 0,00/ 40,60

Declaractes do Apresentante:

Declaro que recebi do Cartorio o titulo apresentado devidamente registrado.

lane Caroline Morais da Rocha - Aux. de

Escrevente V

Juiz de Fora/M G, 26/09/2025

BANCO BRADESCO S.A
Apresentante

.Bfﬂgﬁg:g Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/6NBYX-YKQ8S-ZVMAS-ZGFCY.




MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: 6NBYX-YKQ8S-ZVMAS-ZGFCY
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

lane Caroline Morais Da Rocha (CPF 127.759.556-90)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/6NBY X-YKQ8S-ZVMAS-ZGFCY

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.Efwgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/6NBYX-YKQ8S-ZVMAS-ZGFCY.
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