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PARECER TECNICO DE AVALIACAO

= ,

Matricula n° 474.798 do 01°CRI de Osasco
CONDOMINIO EDIFiCIO CANADA
Rua Canada, 200 - Saldao Comercial
Centro - CEP 01031-010
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Finalidade da Avaliacao
Apuracéao de Valor de Venda

Solicitante
Leildo Vip Alienagdes Publicas Ltda.
CNPJ No 24.766.265/0001-63

Processo
1005863-34.2021.8.26.0405 - 08° VC Foro Osasco/SP

Metodologia Aplicada
Método Comparativo Direto de Mercado - NBR 14.653 Parte 1 e 2
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CONCLUSOES RESUMIDAS

VALOR DE VENDA

O valor de mercado sugerido para venda do imével objeto da Matricula
Imobiliaria n° 474.798 do 01° Cartério de Registros de Imoveis da Comarca de
Osasco / SP referente a:

IMOVEL:- Saldo comercial, localizado no 1° subsolo do Edificio Canada, situado na |
rua Canada, n. 200, no Jardim Nova América, nesta cidade, possuindo uma érea
privativa de 9042m2, érea comum de 3,045m2, perfazendo uma érea total de
93,465m2, comespondendo-lhe uma fragio ideal no terreno de 22,9745m2, ou
54701% , confronta de quem da confluéncia das ruas 9 e Canada, olha para o
mesmo, pelo lado direito com a rua 9, pelo lado esquerdo com a rua Canada, e
pelos fundos com o apartamento do zelador.

Valor Total de Venda
R$260.000,00

( duzentos e sessenta mil reais)

Ref. Junho de 2025
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1. CONSIDERAGCOES PRELIMINARES

Tem por objeto o presente parecer sugerir, através de metodologia
adequada o valor de mercado sugerido para venda do imovel objeto da
Matricula Imobiliaria n°® 474.798 do 01° Cartério de Registros de Imoveis da

Comarca de Osasco / SP.

A avaliacdo do imével levou em consideragdo os seguintes aspectos

basicos:
a ) A localizacao do Edificio Canada no municipio de Osasco/SP
b ) O valor médio de mercado para imoveis similares ofertados nas
proximidades do Condominio em Osasco/SP
c ) Parametros de homogeneizacgao previstos nas normas e fatores imobiliarios
que influenciam no valor do imével.
d ) As normas basicas e procedimentos previstos pela NBR 14653-1 e 14653-2
da ABNT — Associacao Brasileira de Normas Técnicas e das recomendacdes
técnicas do IBAPE Nacional - Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias.

Cumpre-nos informar que toda a documentacao e informacdées referentes
ao imovel foram baseadas na documentacdo fornecida, nao sendo

consideradas eventuais restricdes que nao sejam de nosso conhecimento.

2. VISTORIA E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

Na data agendada, 09/04/2025, as 11:00, este perito esteve presente no

Edificio Canada para realizar a vistoria técnica no imovel.
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No local, compareceram para acompanhar a vistoria, por parte do
exequente, o Sr. Paulo, que informou ser esposo da sindica Sra. Célia e por

parte do executado, Sr. Francisco Vieira.

Os representantes das partes, que nao indicaram assistentes técnicos,
como também nao elaboraram quesitos técnicos previamente, tampouco

durante a vistoria.

2.1. LOCALIZAGCAO

O imovel avaliando localiza-se na Rua Canada, 200, bairro Jardim D’Abril,

no municipio de Osasco/SP, sendo que sua entrada se da pela Rua Venezuela.
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1005863-34.2021.8.26.0405 Perito Judicial

2.2. USO DO IMOVEL

O imével a ser avaliado trata-se de um saldo comercial pertencente ao
Edificio Canada, atualmente sem atividade comercial, na posse do exequente

Sr. Francisco Vieira , que utiliza para guarda de bens moéveis diversos.

2.3. DOCUMENTAGAO E DADOS LEGAIS

De acordo com a documentacao apresentada pela solicitante, o imével é
formado pela Matricula Imobiliaria n°® 474.798 do 05° Cartério de Registros de
Iméveis da Comarca de Osasco /SP, conforme documento juntado no ANEXO
01.

O imével avaliando possui a seguinte descricao tabular:

o

IMOVEL:- Saléio comercial, localizado no 1° subsolo do Edificio Canadé, situado na
rua Canada, n. 200, no Jardim Nova América, nesta cidade, possuindo uma érea
privativa de 90,42m2, drea comum de 3,045m2, perfazendo uma érea total de
93,465m2, correspondendo-lhe uma fragio ideal no terreno de 22,9745m2, ou
5,4701% , confronta de quem da confluéncia das ruas 9 e Canada, olha para o
mesmo, pelo lado direito com a rua 9, pelo lado esquerdo com a rua Canad4, e
pelos fundos com o apariamento do zelador.

Conforme pesquisa junto a Prefeitura de Osasco, o imovel esta
cadastrado sob o numero CDC 2224583343 e |Inscricdo Cadastral
23242.43.96.0169.01.001.01
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EXERcicIo

CERTIDAO DE VALOR VENAL N.° 022.802/2025

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE OSASCO
SECRETARIA DE FINANCAS
Rua Narciso Sturlini, 201 - Praca de Atendimento - Centro - Osasco/SP - 06018-100

EM PESQUISA EFETUADA EM NOSSXZ BASE DE DADOS CADASTRAIS DIGITAL E
ANALOGICA RELATIVA A0S TRIBUTOS IMOBILIARIOS, CONSTATAMOS QUE ©
IMOVEL DESCRITO ABAIXO VEM SENDC TRIBUTADD COM 0OS SEGUINTES VALORES:

INSCRI‘;}“‘-’LO CADASTRAL ........

VALOR VENAL DO TERRENO (VVT)

VALOR VENAL DO IMGVEL (VVI)

CDC . iiininniaennsaansanansansnn

ENDEREGO . ..vuvvvnencnnnnnsonas SE
NOME /RAZAOD SOCIAL .. ..ovvvennnnn ALVIR CONSTRUGOES E EMPREENDIMENTOS
CPFICNYS: isisiiai s 43.121.672/0001-&8

VALOR VEMNAL DOS PREDIOS (VVP) ...

. R 12.470,28

. R 129.030,50

23242.43.96.0169.01.001.01
RUA CHILE, 41 Jardim D Abril - Osasco -

RS 116.580,22

Osasco, 3 de Junho de 2025

Débitos de IPTU / Divida Ativa: R$ 63.241,70 para pgto até 30/06/2025

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE OSASCO
SECRETARIA DE FINANCAS

SIMULAQJ-\D DE PARCELAMENTOS - RRFD

COC do tmdvel. 2224585343

Entereco: RUA EHILE, 41

Diatar de Emissaa:

Mome Razics Secal ALVIR CONSTRUGCOES E EMPREEMDIMENTOS IMOBILIARICS LTDA Walores Aluakzadas

DRIDE 2025

V082025

Valor Walar

Multa r suto Trib Ano | Livre | Divida PL P Ansxo m"ﬂm
original

Py 2008 AZS COOE5IT OOCOTIALI2 OOO0E0TEI01E EGM- 1 VFP BOT S0 45113 FRomatitn a Sl
FTUQ 2008 ADVE COOTS22 OOCOTIE 12 ODDOSOTEZOIZ FGEM - 1 VFP a0 £.515 93 Faeratids a BAJ
Py 20t AT CoCEZ8 OOCCTZR4/2012 ODBOSCTEZ 2 FGM -t VFP ET4.TR A T17 I Raematida a S
PTUY 2o A28 DOGTIAG 00T 1C1EAME 0151223072016 FGEM-2VFP [==R-0 BB Rematida a SAd
P M2 A218 [=rriccla] OOGZ10ISEIE D S1ZE33E016 PEM-2 VFP Tod o4 307554 Ramatida a BaJ
FTu 2013 A2an ocoeet e g [ 1= 1 2 01512233 1E PGM-2 VFP T0.ES 4004 TE Rematida a Shd
P 2084 a2 ooiaTIa OOOZ10ISEE MGIZE3E016 FGM.- 2 WFF E25.06 4 2305 03] Raematida a S
PTU 205 | P25 | DOZATIE OO0 ITISEH 1R 0I5 2233 206 FGM-2VFFP 221,14 £D1542 Rematida a SAd
P 2046 | IP2HT | COCES3E COI24 7S04 000000 152021 POM-2VFP 1.0%8.58 JEEETE Ramalida a 8
PTUY 2047 | IP2O1E | COOGAST o124V T OO0000 1 57300 FGM-2 VFP 117035 15T 26| it Protastadn
Ty 2MR | P20 | COY0anl OO 1Z4THHI2E ODDOCD 1 57202 1 POM-2 VFP 118862 33ssT Rermafinn a A
Py 2019 P02 | Coq370a OO11247VIN2 b DDO000 155203 FEM-2VFR 13387 3.193.33] Feration 3 Sad
FTU 2020 | P2n2 | CoiBEEd - - 123108 295083 racmia e Divida Alve
P 202 P2022 | COVD0G3 - E 1.343 44 2 T4E A il om Divida ASva
PTY 2022 P2022 | DOSEEST a - 1434 70 222 o oo e Divida Alvs
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Eng® Paulo Bernardes
1005863-34.2021.8.26.0405 Perito Judicial

PREFEITURA DO MUNICIFIO DE OSASCO
SECRETARIA DE FINANCAS
SIMLFLA(;..-'\O DE PARCELAMENTOS - RRFD

COC do Imdvet Z224583343 Diaty de Emimsdn: LUDB262E
Mol Razhy Sooal ALVIR CONSTRUGOES £ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA Vialores Atuaeadoy w2025
Enderege: RUA CHILE, 41

| Muita F Auto | Trit | Ano | lem| Divida _ PL Slfuagho do Debito

Para sxtingo de svantuals pmcnana]udlclalu mmivoe aadebio acime & ner.euasslo o pagamentos de custas judicials 30
Justiga do Estada de 330 Paul

2.4. CARACTERISTICAS DO IMOVEL
2.4.1. DIMENSOES E DISPOSICOES

De acordo com informacbes contidas na matricula imobiliaria, o imével
avaliado é caracterizado por ser um saldo comercial, pertencente ao

Condominio Edificio Canada.

Possui 90,42m? de area privativa, e 93,46m? de area total, com entrada
pela Rua Canada ou Rua Venezuela. O imévell possui saldao com dois
banheiros e seu estado de conservacao indica a necessidade de reparos nos
banheiros, janelas e portas internas, além do quadro elétrico, conforme

demonstrado no material fotografico.

2.4.2. INFRAESTRUTURA E CARACTERISTICAS DO CONDOMINIO

O Condominio Edificio Canada, construido por volta de 1980, é
composto por torre unica, com 4 andares, e 19 unidades residenciais
padronizadas, mais unidade para moradia do zelador, garagem e salédo

comercial com entrada independente do condominio.
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Eng® Paulo Bernardes
1005863-34.2021.8.26.0405 Perito Judicial

4. AVALIACAO DO IMOVEL

Para determinarmos o valor de venda do imével objeto deste parecer,
sera utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado onde foram
observados e analisados o valor de salées comerciais que estdo sendo

ofertados no mercado.

Alguns aspectos desta pesquisa merecem serem ressaltados, em
especifico os fatores que influenciam os valores de metro quadrado deste

apartamento:

a ) VALOR UNITARIO: para a obtencdo de valores unitarios, dividimos o preco
global da oferta pela respectiva area do comparativo.

b ) FATOR OFERTA: adotar-se-a um fator de reducao de 10% sobre o preco
ofertado, considerando-se a elasticidade da negociacdao no fechamento de
eventuais compras.

c) FATOR CONSERVACAO: adotar-se-a um fator de reducéo de 5% sobre o

preco ofertado, considerando-se o estado de conservacéao do imével avaliando.

Nas ofertas imobiliarias incidem descontos em virtude da oferta, procura
e negociacao. Este critério foi considerado nesta avaliacdo pelo fator
“‘OFERTA”, com fator de 0,90.

Assim sendo, foram selecionados 06 (seis) elementos comparativos de
oferta de venda de salées comerciais que culminou no seguinte relatério de

avaliacao.
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Eng® Paulo Bernardes

1005863-34.2021.8.26.0405

Perito Judicial

RELATORIO

COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

4.1. DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

BEM AVALIANDO: Matricula 474.798 do 01° CRI de Osasco

ENDERECO: Cond. Edificio Canada
Rua Canada, 200 - Jardim D Abril - Osasco/SP
Tipologia Construtiva: Salao Comercial
Area Util: 90,42 m? Area Total: 93,47m?
Vaga Garagem: sem vaga de garagem

Estado de Conservagao: Necessitando de reparos simples a importante;

4.2. HOMOGENEIZAGAO DOS FATORES
Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)
F1: Oferta , F2: Conservacao

Amostra | VIr Ofertado (R$) Area (m2) | VIr Unitario(R$/m2)] F1 F2 VIr Homog
1 | R$1,290,00000 | 350.00 3685.71 090 | 095 | 315129
2 | R$1,300,00000 | 356.00 3651.69 090 | 095 | 312219
3 | R$750,00000 | 225.00 3333.33 090 | 095 | 285000
4 | R$900,00000 | 27000 3333.33 090 | 095 | 285000
5 | R$780,00000 | 23700 3291.14 090 | 095 | 281392
6 | R$320,00000 | 114.00 280702 090 | 095 | 240000
4.3. TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:
Numero de amostras (Ud): 6.00
Grau de liberdade (Ud): 5.00
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Eng® Paulo Bernardes

1005863-34.2021.8.26.0405

Perito Judicial

Menor valor homogeneizado (R$/m?) 2400.00
Maior valor homogeneizado (R$/m?) 3151.29
Somatoério dos valores homogeneizados (R$/m?) 17187.40
Numero de intervalos de classe (Ud) 4.00
Amplitude de classe (R$/m?) 187.82
Amplitude total (R$/m?) 751.29
Média aritmética (R$/m?) 2864.57
Mediana (R$/m?) 2850.00
Desvio médio (R$/m?) 181.45
Desvio padrao (R$/m?) 271.07
Variancia (R$/m2) 2 73477.87
Onde:
a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:
N = Numero de amostras.
b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +
V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado

homogeneizado

d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:
N = Numero de Amostras.

- Menor valor
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Eng® Paulo Bernardes
1005863-34.2021.8.26.0405 Perito Judicial

e) Amplitude de classe = At/ Ni
Sendo:

At = Amplitude total;:

Ni = Numero de intervalos de classe.

f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N
Sendo:

N = Numero de Amostras.

V(n) = Valores homogeneizados;

g) Desvio Médio = (| V(1) -M|+|V(2)-M |+ | V(3)-M]| +.......... +|V(n)-M|
)/ N

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados;

M = Média Aritmética; e N = Numero de amostras.

h) Desvio padrao = {[ ( V(1) + V(2) +....+ V(n) ) - ( (V(1) + V(2) +.....+ V(n) ) /
N]/(N-1)}

Sendo:

Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras.

i) Variancia = [ ( V(1) + V(2) + V(3) +....+ V(n) ) - ((V(1) + V(2) + V(3) +.....+
V(n) )/ N1/ (N-1)
Sendo:

Vh(n) = Valores homogeneizados;
N = Numero de amostras;

4.4. SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" )

Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes
(outlier).
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Eng® Paulo Bernardes

1005863-34.2021.8.26.0405 Perito Judicial

Critério de Chauvenet

n d /5 eritico i i ! 5 critico
1 16 216

2 17 218

3 == 18 2,20

4 1.54 19 2,22

5 1.65 20 224

[ 1.73 21 21

7 180 22 228

[+ [T = a e L T a

D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,73 p/ n=1

4.4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao
D/S calc. para o MAIOR valor = 1,06

4.4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor = 1,71

4.4.3) VALIDAGCAO DAS AMOSTRAS

D/S Menor <= D/S Critico

e
D/S Maior <= D/S Critico

TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS
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Eng® Paulo Bernardes
1005863-34.2021.8.26.0405 Perito Judicial

4.5. CALCULO FINAL

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor de venda do
imoével é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m? ) x Area Util do Imével ( m?)
Sendo:

Valor arbitrado (R$/m?) = 2.864,57

Area util do imével (m2) = 90,42

Logo:

VALOR TOTAL DO IMOVEL = 2.864,57 x 90,42 = 259.014,13
com

Limite Superior (+15%): R$ 300.000,00

Limite Inferior (-15%): R$ 221.000,00

VALOR TOTAL DO IMOVEL = R$ 260.000,00

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP / CNAI 21891
hbs123@amail.com CONTROLE: 4130/25 20 de 27

fls. 464

Este documento € cdpia do original, assinado digitalmente por MIRELLA D ANGELO CALDEIRA FADEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/06/2025 as 19:41 , sob o nimero WOC025702091531

ANNLCONLD DA NYNNDOIA O N NANEC A Lt damn Lo At DD AN

P Y <

LY R PR ¥ AR I LI S S FR SR R (LI (U [ SR DR PR o AR <RI Y S

| W <.



Eng® Paulo Bernardes
1005863-34.2021.8.26.0405 Perito Judicial

Valor Total de Venda
R$ 260.000,00

( duzentos e sessenta mil reais)
Ref. Junho de 2025

5. ENCERRAMENTO

Encerramos o presente parecer técnico com 27 (vinte e sete) paginas, 12
(doze) fotografias que compdem a vistoria além de 03 (trés) anexos que

complementam as informacdes e conclusdes aqui relatadas.

Osasco, 04 de Junho de 2025

Eng®. Paulo Henrique Bernardes CREA - 5060517224
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI - 173648/SP
PERITO AVALIADOR - CNAI - 21891
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Eng® Paulo Bernardes
1005863-34.2021.8.26.0405 Perito Judicial

ANEXO 01 - COPIA DA MATRICULA DO IMOVEL

Pag: 1/2
[EeiEam fis. 362
'*@%9 CNM 111526.2.0074798-09
ns
=13
et 1 ¢ QFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE OSASCO
MATRICULA FOLHA LIVRO N? 2 - REGISTRO GERAL
( 74.798 l [ 001 Data: 24 de agosto de 2005

(IMGVEL - Saldo comercial, localizado no 1° subsolo do Edificio Canadé, situado na |
rua Canada, n. 200, no Jardim Nova América, nesta cidade, possuindo uma drea
|privativa de 90,42m2, érea comum de 3,045m2, perfazendo uma é&rea total de
93,465m2, correspondendo-lhe uma fragdo ideal no terreno de 22,9745m2, ou
5,4701% , confronta de quem da confluéncia das ruas 9 e Canadé, olha para o
mesmo, pelo lado direito com a rua 9, pelo lado esquerdo com a rua Canada, e
pelos fundos com o apartamento do zelador.

PROPRIETARIA:- ALVIR CONSTRUGCOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, com séde nesta cidade, na Avenida Dr. Carlos de Moraes
Barros, n. 450, Campesina, inscrita no CNPJ sob n. 43.121.672/0001-68.
REGISTRO ANTERIOR:- Registro 5, feito em ro de 1980, na matricula
12.971 deste 1° Oficial.

O Escrevente Autorizado,
(José Carlos Pereira).

O Substituto do 1° Ofigial, /" %
(Dr. Claudio Martins Ribeiro

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AFUTL-B2LP2-BCSW2-4Q6JE

Este documento & copia do original, assinado digitalmente por CLAUDINEI MARTINS ROQUE & Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/07/2024 as 16:56 , sob o nimero WOC024702409905

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005863-34.2021.8.26.0405 e cadigo piB8Wzw3.
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Eng® Paulo Bernardes

1005863-34.2021.8.26.0405 Perito Judicial
Pag: 2/2
EE5E fs. 363 &
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[ &
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&
alide aqui (@]
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] J 2
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& ©3
o ; ; : 5
§ 1° QFICTAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DE OSASCO - SP g §
o Himd
5 £5
T Certifico e dou 8 quea presente & reprodugaa fiel e auténtica da matricula a que se refere, que foi extraida nos termos do artign 19, § 12 8
5:7 da Lei 6.015/73 & que anteriormente a 03 de julha de 1.966 o referido imével pertenceu & 162 Circunscricio Imobilidria da Capital. g g
E CERTIFICA FINALMENTE, QUE AS BUSCAS NOS INDICADORES REAL E PESSOAL, BEM COMO A VERFICACAO DE TITULOS g §
7 % g i o
E PRENGTADOS, FORAM PROCEDIDAS ATE O DIA ANTERIOR A DATA DA EXPEDICAQ. . Osasco, quarta-feira, 10 dejulno de 2024, a2
o : : & 8
. s
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g :%
Ao Oficial: R$ 4222 Para conferir a procedéncia desle documento :uoj g
Ao Estado: R$12.00 Efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse  ~~pe
Ao Reg. Civil: R$227 O enderego ico httpss) igital tisp.jus.br @ias
[ Aa IPESP: R$8,21 1115263C300¢ 43 EQ
Ao Trib. Jus.i | R52,30 Peitasates T g §
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Eng® Paulo Bernardes
1005863-34.2021.8.26.0405 Perito Judicial

ANEXO 02 - CERTIDAO DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE OSASCO
SECRETARIA DE FINANGAS

Rua Narciso Sturlini, 201 - Praga de Atendimento - Centro - Osasco/SP - 06018-100

CERTIDAO DE VALOR VENAL N.° 022.802/2025

EM PESQUISA EFETUADA EM NOSSA BASE DE DADOS CADASTRAIS DIGITAL E
ANALOGICA RELATIVA AOS TRIBUTOS IMOBILIARIOS, CONSTATAMOS QUE O
IMOVEL DESCRITO ABAIXO VEM SENDO TRIBUTADO COM OS SEGUINTES VALORES:

EXERCICIO .........iviiniiinnnnnn 2025
CDE: s s 5 o oot & w S SsE § o o 2224583343
INSCRICAO CADASTRAL ............ 23242.43.96.0169.01.001.01
RUA CHILE, 41 Jardim D Abril - Osasco -
ENDERECO .. cowmes 2 v sasmas ¢ & » o SP
NOME/RAZAO SOCIAL .............. ALVIR CONSTRUCCN)ES E EMPREENDIMENTOS
CBE/ENPIT - v cniwmms & b o b oo 43.121.672/0001-68
VALOR VENAL DO TERRENO(VVT) ... R$ 12.470,28
VALOR VENAL DOS PREDIOS (VWP) ... R$ 116.580,22
VALOR VENAL DO IM()VEL(VVI) sow B 129.050,50

Osasco, 3 de Junho de 2025

A aceitagdo desta certiddo esté condicionada & verificacéoc de sua autenticidade na
Internet, no enderego: www.financas.osasco.sp.gov.br

A PRESENTE CERTIDAO POSSUI VALIDADE DE 180 (CENTC E OITENTA) DIAS CONTADOS A
PARTIR DA DATA DE EMISSAO.

Valida até: 30/11/2025
Cédigo de Controle da Certidé&o: FESF.A2BB.21C8

Atengdo: Qualguer rasura ou emenda invalidard este documento.
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Eng® Paulo Bernardes

1005863-34.2021.8.26.0405
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ANEXO 03 - ELEMENTOS COMPARATIVOS

° Elemento comparativo 01

Venda [ SP / Salas Comerciais @ venda em Osasco [ Jardim D'abril

Venda

R$ 1.290.000 - rccinformado s a0
rm 350 m?

Endereco

Jardim D'abril, Osasco - SP

© Explore alocalizagéo do imével

(Codigo do anunciante: V857081 | Cédigo no Viva Real: 2628003903)

Sala Comercial a Venda, 350 m? por R$ 1.290.000

Anunciante: Nunes Iméveis CRECI: 01162 - J

https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-jardim-d-abril-bairros-osasco-350m2-venda-RS12900

-id- ? = ina®

° Elemento comparativo 02

Venda / SP | Pontos Comerciais & venda ern Osasco | Santo Anténio [ Avenida Jodio de Andrade

Vanda
R$ 103000002 ;;C;;;::;mmu ;;:!I"Ito
M 356 m? [%= 3 banheiros v Rua asfaltada

Reservatério de

«# DvAmAcite «# Chaaresie s e ires
Todas as caracteristicas
Endereco
Avenida Jofio de Andrade, 315 - Santo Antdnio, Osasco ~ SP

© Explore a localizagéio do imével

(Cédigo de anunciante: 11687 | Cédigo no Viva Real: 2801042074)

Ponto Comercial e 3 banheiros a Venda, 356 m? por R$ 1.300.002

Anunciante: A.F Imobiliaria CRECI 029351 - J

https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-comercial-santo-antonio-bairros-osasco-356m2-venda-RS130

0000-id-2801042074/?source=ranking%2Crp
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Eng® Paulo Bernardes
1005863-34.2021.8.26.0405 Perito Judicial

° Elemento comparativo 03

Venda RS 750.000
IPTU RS 311

® Rua Acacia, 132, Jardim das Flores, Osasco
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235 m? tot 225 m* atil 2 banheiros

Galpao / Depésito / Armazém para venda em Jardim Das Flores de 225.00m?

Codigo do Imdvel: CM Ver dados -1- Imaval anunciado por Gerd Imovais - CRECI Ver dados -J, atrdves da plataforma Leads45ales.

Vende Imével comercial no Jardim das Flores.

- 225 m* de drea construida

° Elemento comparativo 04

Venda R$ 900.000

@ Rua Augusto Moniteiro de Abreu, , Jardim D'Abril, Osasco
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251 m? tot. 250 m? witit

GALPAO - JARDIM D'ABRIL

GALPED ESPACOSO E MODERMO A VENDA NO JARDIM D'ABRIL

Chegou a oportunidade gue vocd estava esperando para investir em um incrivel galpdo no Jardim DrAbnll Com um preco imperdivel da apenas RS
900.000,00, esse espacoso galpdo de 251m* & perfeito para atender as necassidades do seu negdcio

Anunciante: Imobiliaria Sol
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/galpao-jardim-d-abril-295668864 1.html

Eng°®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP / CNAI 21891
phbs123@amail.com CONTROLE: 4130/25 26 de 27
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Eng® Paulo Bernardes
1005863-34.2021.8.26.0405 Perito Judicial

° Elemento comparativo 05

Venda / SP [ Pontos Comerciais & venda em Osasco [ Jaguaribe | Avenida Flora

Venda

Condominio IPTU
R$ 780.000 nzl;ir:;;:;'nado RSL395
237 m?
Endereco

Avenida Florg, 1- Jaguaribe, Osasco - 5P

© Explore a localizagéo do imével

Ponto Comercial a Venda, 237 m? por R$ 780.000

(cédigo do anunciante: PC10233 | Cadigo no Viva Real: 2673899255)
O ponto comercial no bairro Jaguaribe com 237 metros quadrados.
Anunciante: Marins Iméveis CRECI 150684 - F

https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-comercial-jaguaribe-bairros-osasco-237m2-venda-RS780000-i
d-2673899255/?source=ranking%2Crp

° Elemento comparativo 06

Venda /[ sp | Pontos Comerciais é venda em Osasco [ Novo Osasco [ Rua Doutor Bento Vidal

Venda — : s
R$ 3200000 :;;dic;::i::mdo Li;lzo
™ 114 m? [% 1 banheiro & 1vaga
v Cozinha

Enderego

Rua Doutor Bento Vidal - Novo Osasco, Osasco - SP

© Explore a localizagéio do imével

Ponto Comercial e 1 banheiro a Venda, 114 m? por R$ 320.000

I_Cad\gc- do anunciante: 5L01398 | Cédigo no Viva Real: 274477928%9)

Anunciante: Croma Assessoria e Negoécios Ltda. CRECI 14840 - J
https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-comercial-novo-osasco-bairros-osasco-com-garagem-114mz2-v

enda-RS320000-id-2744779299/?source=ranking%2Crp
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25/08/2025, 19:13 drcalc.net/correcao2.asp?descricao=&valor=260.000%2C00&diainiSelect=1&mesiniSelect=6&anoiniSelect=2025&diafimSele...

DPDrxCEalc=r-=€ Cilculo de Atualizacdo Monetaria

Indicas e Cakeulos na Web

Dados basicos informados para célculo
Descri¢ao do célculo

Valor Nominal R$ 260.000,00
Indexador e metodologia de célculo TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pro-rata die.
Periodo da correcao 01/06/2025 a 01/08/2025
Dados calculados

Fator de corre¢do do periodo 61 dias 1,005909
Percentual correspondente 61 dias 0,590858 %
Valor corrigido para 01/08/2025 =) R$ 261.536,23
Sub Total =) R$ 261.536,23

Valor total =) RS 261.536,23

Retornar Imprimir
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