REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
- ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL  Pagina 1
CERTI DA O ReciSTRO DEIMOVEIS DE BENTO GONGALVE

Getulio Fagundes da Rocha
Oficial

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
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MATRICULA: 59.893.~- (cinquenta e nove mil e oitocentos e noventa e trés).- Bento
Gongalves, 14 de junho de 2011.- (Prot. n°® 145.622 de 03/06/2011).- IMOVEL: LOJA
05 - localizada no PAVIMENTO TERREOQ do prédio de alvenaria comercial denominado
“CENTRO COMERCIAL VIVERONE CARLOS FLORES", construidc na Avenida
Planalto n® 935 esquina com a Rua Dr. Carlos Flores - Bairro S4o Bento nesta
cidade, dita unidade possui entrada pela Avenida Planaito, primeira a direita para quem
esta na mencionada rua e olhar para o prédio, composta de loja propriamente dita, 01
(um) sanitario e terrago; com a drea real total de 184,69m? 166,93m* de area real
privativa e 17,76m? de area real de usc comum, correspondendo-lhe desta maneira a
uma fracdo ideal de 0,133309 no terreno bem como nas demais coisas de uso comum
e fim proveitoso do prédio.- O terrenc onde se assenta a construgao € constituido dos
lotes urbanos nUumeros treze (13) e quatorze (14) da Avenida Planalto esquina com a
Rua Dr. Carlos Flores nesta cidade, com a area de 597.00m? (quinhentos e noventa e
sete metros guadrados), confinando: NORTE, na extens&o de irinta e um metros e
cingUenta centimetros (31,50m), por uma linha curva, com a Avenida Planaito; SUL, na
de trinta metros {30,00m), com Luiz Pasquali e outros; LESTE, na de trinta e um metros
e cinglienta centimetros (31,50m), com a Rua Dr. Carlos Flores; OESTE, na de dezoito
metros (18,00m), com Luiz Pasquali e outros.- Proprietariaz CONSTRUTORA
POLETTO LTDA., inscrita no CNPJ sob n°® 89.804.751/0001-74, com sede na Rua
Bardo do Rio Branco n® 570 nesta cidade, representada pelo sécio CEDAMIR
POLETTO, brasileiro, casado, engenheiro civil, inscrito no CPF sob n® 192.646.400/10,
RG 9002910017 expedida pela SSP/RS, residente e domigiliado na Rua G ral Gois
Monteiro n® 456 - apartamento 1.001, nesta cidade.- Refistro Anterigr” Matricula n°
52.161 fls. 01 Livro 2-RG datada de 25/07/2008 deste Oficio.- E rgarete Festa
Santini, Substituta do Registrador que digitei, o Regi Hsituto, que confere,
da fé e assina.- Emol: R$ 11,60. Selo: 00425 : 2

Av.1-59.893.- Bento Gongalves, 03 de abiz/{:!e W 150.596-27/03/2012).-
AVERBACAO DE CONVEN(}AO_ DE CONDOMI . Procede-se a esta averbacgao,
para constar que a CONVENCAO de CONDOMINIO d
VIVERONE CARLOS FLORES" encontra-se devidame
o n° 15.633, do Livro 3-RA.- Eu, Suelen Euzébio dg’'Luz, Es

Registrador ou Substituto, que confere.—d& fé assina-
0042.03.1000001.20829 - R$ O,50.C

neste Oficio, scb

ente que digitei, o

: R$.22.10. Selo:
jchie

Z, 7

7

R.2-59.893.- Bento Gongalves, 12 de novembr g 2020.- (Prot. n°
215.439-13/10/2020).- Titulo: DACA : AGAMENTO.- Transmitente:
CONSTRUTORA POLETTO LTDA,, inscfita n PJ sob n° 89.804.751/0001-74, com
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sede na Rua Bardo do Rio Branco, n° 570, nesta cidade, neste ato representada por
seu socio CEDAMIR POLETTO, brasileiro, casado, engenheiro civil, inscrito no CPF
sob n° 192.646.400-10, portador da Carteira de [dentidade n°® 9002910017, expedida
pela SSP/RS, residente e domiciliado na Rua Gal. Gois Monteiro, n°® 456/1 001, nesta
cidade.- Adquirente: F. A. FAGGION FILHO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n°® 05.159.879/0001-32,
com sede na Rua Xingu, n® 920, 2° andar, Bairro S&o Bento, nesta cidade, neste ato
representada por seus so6cios FRANCISCO ALEXANDRE FAGGION FILHO, corretor
de imoveis, inscrito no CPF sob n® 652.751.440-91, portador da Carteira de Identidade
n® 9049879811, expedida pela SSP/RS e PAULO SERGIO POMPERMAYER,
engenheiro civil, inscrito no CPF sob n® 277.431.360-00, portador da Carteira de
Identidade n°® 7009578233, expedida pela SSP/RS, ambos brasileiros, casados,
residentes e domiciliados, nesta cidade.- Forma do Titulo: Escritura Publica de Dagao
em Pagamento lavrada aos 23 dias do més de fevereiro do ano de 2015, no Livro n°
208 de Transmissbes, as folhas n°® 082v°/084 sob n°® 27.605-222 -e- Escritura Piblica
de Aditamento lavrada aos 06/11/2020, no Livro n°® 101 Contratos, a folha n°® 042, sob
n°® 16.617-631, ambas em Notas do 1° Tabelionato desta cidade.- Imével: A totalidade
do imével objeto da presente matricula.- Valor da Transacio: R$ 271.699,00.-
Valor da Avaliacdo: R$ 498.900,00.- Gl n°® 6333, datada de 18/12/2014, recolhido o
I.T.B.I. no valor de R$ 4.989,00 ao Banco do Brasil S.A. em data de 19/12/2014,
atraves da GA com a autenticagéo mecéanica n® 1.5bd.363.dca.d08.44¢.- Observacio:
Constou na escritura, a declaragdo do representante legal da outorgante vendedora,
sob pena de responsabilidade civil e criminal, que a empresa explora a atividade de
comercializacdo de imoveis, estando o imével objeto da presente matricula sendo
langado no ativo circulante e nao copsta, nem tenha constado, do seu ativo
permanente, tendo, portanto, amparo legg] na dispensa das Certidées expedidas pela
Receita Federal e INSS.- Condi¢cées: Nag\constam.- Eu, Monique Bertoldi, Escrevente
que digitei, o Registrador ou Substitutg| |que confere, da fé e assina.- Emol: R$
3.014,00. Selo: 0042.01.1900002.8736 R$ 1,40; 0042.09.0700008.09729 - R$

61,40.- Emitida a DOI.- 1 Gotulio Fagundes dn R

Ofcial do Registro de i

Bento Gongalves + 15
R.3-59.893.- Bento Gongalves, 127 de novembro de 2020.- (Prot. n°
215.570-19/10/2020).- Titulo: COMPRA E VENDA.- Transmitente: F. A. FAGGION
FILHO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ sob n°® 05.159.879/0001-32, com sede na Rua Xingu, n° 920,
2° andar, Bairro S3o Bento, nesta cidade, representada por seus s6cios FRANCISCO
ALEXANDRE FAGGION FILHO, corretor de iméveis, inscrito no CPF sob n°
652.751.440-91, portador da Carteira de Identidade n® 9049879811, expedida pela
SSP/RS e PAULO SERGIO POMPERMAYER, engenheiro civil, inscrito no CPF sob n°

277.431.360-00, portador da Carteira de Identidade n® 7009578233, expedida pela
CONTINUA A FOLHAS
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SSP/RS, ambos brasileiros, casados, residentes e domiciliados, nesta cidade.-
Adguirente;: VALERIA GENOVESI POMPERMAYER, brasileira, separada
consensualmente, arquiteta, inscrita no CPF sob n° 182.339.368-58, portadora da
Carteira de |dentidade n°® 6085481338, expedida pela SSP/RS, residente e domiciliada
na Travessa Aclidio Miele, n° 80, nesta cidade.- Forma do Titulo: Certiddao datada de
06/10/2020 da Escritura PUblica de Compra e Venda lavrada aos 23 dias do més de
fevereiro do ano de 2015, em Notas do 1° Tabelionato desta cidade, no Livro n® 208 de
Transmissbes, as folhas n°® 084/085, sob n® 27.606-223.- Imovel: A totalidade do
imovel objeto da presente matricula.- Valor da Transacido: R$ 600.000,00.- Valor
da_Avaliacdo: R$ 600.000,00.- Gl n°® 6746, datada de 19/12/2014, recolhido o |.T.B.1L
no valor de R$ 6.000,00 ao Banco do Brasil S.A. em data de 23/12/2014, através da
GA com a autenticagdo mecanica n°® 0.e5e.eb8.5e8.36d.fb9.- Observacdo: Constou na
escritura, a declaragao do representante legal da outorgante vendedora, sob pena de
responsabilidade civil e criminal, que a empresa explora a atividade de comercializagao
de imoveis, estando o imdbvel objeto da presente matricula sendo langado no ativo
circulante e ndo consta, nem tenha constado, do seu ativo permanente, tendo,
porianto, amparo legal na dispensa das Cditiddes expedidas pela Receita Federal e
INSS.- Condicdes: Ndo constam.- Eu, Mojtique Bertoldi, Escrevente que digitei, o
Registrador ou Substituto, que confere, dafifé e assina.- Emol: R$ 3.708,20. Selo:
0042.01.1900002.87373 - R$ 1,40; 0042.09{0700008.09730 - R$ 61,40.- Emitida a
DO.- W Getutio Fogundes da Roeh

Oficiat do Regisire de \enove®

Bento Gongalves -
Av.4-59.893.- Bento Gongalves, 22 de julhg/de 2027.- (Prot. n® 227.444-08/07/2027).-
AVERBAGCAO DE ATUALIZAGAQ DE CADASTRO: Procede-se a esta averbacao, nos
lermos da Cédula de Crédito Bancario, devidamente descrita e caracterizada no R.5
abaixo, acompanhada de copia autenticada da Certiddo de Casamento expedida em
24/02/2017, pelo Oficio dos Registros Publicos de Garibaldi/RS, sob Matricula n°
102392 01 55 1999 2 00010 130 0004047 19, para constarque o nome e o estado civil
correto da  proprietaria do  imével & VALERIA  GENOVESI, divorciada
consensualmente, e ndo como constou a época do R.3 da presente matricula. Tudo
conforme mandado de averbagao, datado de 30 de janeiro de 2017, sentenca datada
de 13 de setembro de 2016 e transitada em julgado em 22 de novembro de 2016,
proferida pela doutora Christiane Tagliani Marques, Juiza de Direito da 12 Vara Civel
desta comarca, processo n° 005/1.180003179-6, foi degefetado a Conversido de
Separagdo em Divorcio Consensual.- Eu, Natalis” Toma Bassani, Escrevente que
digitei, o Registrador ou Substituto, que confere, d3 fé e4s#ina.- Emol: R$ 91,90. Selo:
0042.01.1900003.42062 - R$ 200001.59336 - R$ 3,30.-
. ]‘chieﬂ
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R.5-59.893.- Bento Gongalves; 22 de julho de 2021.- (Prot. n°® 221.444-0'8107;'2'021).-
Titulo: ALIENAGAO FIDUCIARIA.- Devedora: ADESSO INDUSTRIA DE MOVEIS
LTDA., pessoa juridica, inscrita no CNPJ sob n° 05.613.706/0001-42, com sede na Rua
Luiz Milan, n® 43, Bairro Vila Nova, nesta cidade, neste ato representada por sua
representante  VALERIA GENOVESI, infra qualificada.- Terceira Garantidora e
Alienante Fiduciante: VALERIA GENOVESI, brasileira, divorciada, arquiteta, inscrita
no CPF sob n® 192.339.368-56, portadora da Carteira de |dentidade n® 6085481338,
expedida pela SSP/RS, residente e domiciliada na Rua Dom José Barea, n°® 141,
apartamento 1201, Bairro Centro, nesta cidade.- Credora: COOPERATIVA DE
ECONOMIA E CREDITO MUTUO UNICRED INTEGRAGAO LTDA - UNICRED
INTEGRAGAO, pessoa juridica de direito privado, sociedade cooperativa de crédito
integrante do Sistema Financeiro Nacional, inscrita no CNPJ sob n°
73.750.424/0001-47, com sede na Rua Vinte de Setembro, n® 2304, sala 301, Bairro
centro, em Caxias Do Sul/RS, neste ato representada por Marilaine Gongalves e
Larissa Velho Burigo.- Forma do Titulo; Cédula de Crédito Bancario n® 2021030810,
emitida nesta cidade, aos 29 dias do més de junho do ano de 2021.- Il_-
Caracteristicas da Cédula de Crédito Bancario: Valor Financiado: R$ 814.913,62;
Prazo: 2568 dias; Vencimento: 10/07/2028; Encargos Remuneratérios - Basicos: a)
Juros Remuneratérios: 0,99% a.m., 12,55% a.a. acrescido de 100,00% do CDIPAD -
CDIPADRAO UBR; Encargos de Inadimpléncia: a) Juros Remuneratérios: 0,99%
a.m., 12,55 a.a. acrescido de 100,00% do CDIPAD - CDIPADRAO UBR - b) Juros
Moratérios: 1,00% a.m., 12,00% a.a. - ¢) Multa: 2,00 % sobre o total do débito apurado;
Custo Efetivo Total - CET: 1,03% a.m., 13,22% a.a.; Quantidade de Parcelas: 84
Cronograma de Pagamento: Conforme descrito na Cédula; Praca de Pagamento:
Bento Gongalves/RS.- Garantias: Em ALIENACAO FIDUCIARIA, o imével objeto da
presente matricula e o matriculado sob n® 59.878, ambas do Livro 2-RG deste Oficio.-
Clausula 4° do Pacto Adjeto de Alienacio Fiduciaria de Bem Imdvel Garantia
vinculada & Cédula de Crédito Bancéario: Em face da Garantia oferecida, fica
constituida a propriedade fiduciaria sobre os imoveis acima mencionados, em favor da
Cooperativa, motivo pelo qual a Terceira Garantidora e Alienante Fiduciante cede e
transfere a Credora, sem reserva alguma, a propriedade fiduciaria e a posse indireta
dos referidos imoveis. Paragrafo Unico: A garantia fiducidria abrange os imoveis e
todas as acessbes, benfeitorias, melhoramentos, construgbes e instalagdes
aplicando-se a garantia ora constituida o principio da indivisibilidade, ou seja, vigorara
integra até o cumprimento da dltima obrigagdo contraida na Cédula Bancaria.-
Observacdes: Faz parte integrante desta Cédula o Pacto Adjeto de Alienagéo
Fiduciaria de Bem Imével Garantia vinculada a Cédula de Crédito Bancario - CCB n®
2021030810.- As demais clausulas e condigdes aqui ndo descritas estio
devidamente expressas na cédula supra referida.- Eu, Natalia Tomasi Bassani,
Escrevente que digitei, o Registrador ou Subastituto, que confere, da fé e assina.- Emol:

R$ 1.760,90. Selo: 0042.01.1900003.42083 - R$ 1,40; 0042.09.0700008.10829 - R$
: CONTINUAAFOLHAS ——-
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ficio). (Calculado sobre
Nch\en
e

51,40.- (Ver R.4 da matricula n® 59.878 do Livro

50% do valor do ﬁnanciamento_).- Wio

Sﬂ\\}.ﬁm

Av.6-50.893.- Bento Gongalves, 17 &?ﬁéﬁﬁo de 2021.- (Prot. n°
225.017-12.11.21).- AVERBAGAO DE INDISPONIBILIDADE DE BENS: Procede-se a
esta averbagdo, cfe. ordem extraida dos autos do Processo n°
50150034220214047107 em 11.11.2021, pela 4 Vara Federal da Comarca de Caxias

o sobre o imével,
POMPERMAYER -
g bens (Protocolo da
elle Kriger Pastore,
Escrevente que digitei, o Registrador ou Substituto_due_canferé, da fé e assina.- Emol:

do Sul / RS, via CNIB, para constar que os direitos reais de aquisig
objeto da presente matricula, pertencentes a VALERIA GENOVE
CPF n® 192.339.368-56, ficam gravados com indisponibjlidade

NIHIL. Selo: 0042.04.1900001.69796 - N Nchie“
. Al 0 i
( — %@smmwm
I/
Av.7-59.893.- Bento Gongalves, 02 dézﬁ;'r'\_ofde 2024.- (Prot. n® 249.233 de
18/06/2024).- AVERBACAO DE RETIFICACAO: Procede-se a esta averbagido nos

termos do requerimento feito nesta cidade em 01/12/2023, para constar que cfe.
retificagdo da Instituicdo de Condominio e Individualizagdo, devidamente Averbada
sob n° 15 da Matricula n°® 52.181 Livro 2-RG, deste Oficio, a unidade acima, passa a
ter a sequinte e nova desgricdo: “LOJA 05 - localizada no PAVIMENTO TERREO do
prédio de alvenaria comercial denominado “CENTRO COMERCIAL VIVERONE
CARLOS FLORES”, construido na Avenida Planalto n® 935 esquina com a Rua Dr.
Carlos Flores — Bairro Sdo Bento nesta cidade, com entrada pela Avenida Planalto, a
primeira a direita para quem esta na mencionada rua e olhar para o prédio, composta
de loja propriamente dita com Mezanino (com acesso por escada interna), 01 (um)
sanitario e terraco, com area real total de 257,92 m?, 254,07 m? de area real privativa e
3,85 m? de area real de uso comum, correspondendo-lhe desta maneira a uma fragio
ideal de 0,133309 no terreno bem como nas demais coisas de uso comum e fim
proveitoso do prédio”.- Permanecem inalterados os demais dados da presente
matricula.- Eu, Margarete Festa Santini, S ituta do Registrador que digitei, ©
Registrador ou Substituto, que confe a fé e assina.- Emol: R$ 115,50. Selo:
0042.01.2200003.82818 - R$ 2,00,.8042.04.2300001.56678 - RS 4,90.-

Margarete Festa Santini
@/f/f

Surzttars do Regleledar
Av.8-59.893.- Bento GOWsto de 2024.- (Prot. n° 250.307-25/07/2024).-

AVERBACAO DE ADIT =PRi ro Aditivo firmado nesta cidade aos 12 dias do
més de junho do ano de 2024 a Cédula de Crédito Bancéario - CCB n°® 2021030810,

OVEIS TR NoSeRizy D0
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CNPJ sob n° 05.613.706/0001-42, em favor da COOPERATIVA DE ECONOMIA E
CREDITO MUTUO UNICRED INTEGRAGAO LTDA. - UNICRED INTEGRAGAO,
inscrita no CNPJ sob n°® 73.750.424/0001-47, no valor de R$ 814.913,62, com
vencimento em 10/07/2028.- FINALIDADE: O presente instrumento tem por objeto
retificar e ratificar na forma das Clausulas abaixo, a Cédula acima especificada, objeto
do R.5 da presente matricula e da matricula n°® 59.878 ambas do Livro 2-RG, deste
Oficio.- Clausula Primeira: As partes, de comum, acordo estabelecem que a operagéo
tera o periodo de caréncia de 12/06/2024 a 10/10/2024, sendo que, apos, segue-se do
cronograma descrito na cédula.- Paragrafo Unico: Mantém-se a garantia de Alienagdo
Fiduciaria oferecida na Cédula de Crédito Bancario original acima descrita, sob ©
imovel da presente matricula e o matriculado sob n°® 59.878, ambas do Livro 2-RG,
deste Oficio.- Clausula Segunda: Em razdo da alteragdo constante no presente
instrumento, a C | Crédi ncari f r in mer

2024190051 .- Por fim, ratificam-se os demais itens da Céduta de Crédito Bancario ora
aditada, bem como suas clausulas e condigbes.- P Ato a Terceira
Garantidora: VALERIA GENOVESI.- As demais clau$ Adicoes aqui ndo
descritas estdo devidamente expressas no ingfrumente” sdpra referido.- Eu,
Natalia Tomasi Bassani, Escrevente que digitei, dor ou Substituto, que
confere, da fé e assina.- Emol: R$ 56,00. 4004 0003.8PR@[§gﬂ- R$ 2,00;

0042.04.2300001.60071 - R$ 4,90.- Y ew'\O mm@\
girh®
[/ A )
Av.9-59.893.- Bento Gongalves, 13 de janeti?ﬁ ‘d?zé‘zs/.- (Prot. n° 254.855-26/12/2024).-
AVERBACAO DE ADITIVO.- Segundo Aditivo firmado nesta cidade aos 20 dias do

més de dezembro do ano de 2024 & Cédula de Crédito Bancéario - CCB n°
2024190051, emitida em 29/06/2021 por ADESSO INDUSTRIA DE MOVEIS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob n° 05.613.706/0001-42, em favor da COOPERATIVA DE
ECONOMIA E CREDITO MUTUO UNICRED INTEGRAGAO LTDA. - UNICRED
INTEGRAGCAO, inscrita no CNPJ sob n° 73.750.424/0001-47, no valor de R$
814.913,62, com vencimento em 10/07/2028.- EINALIDADE: O presente instrumento
tem por objeto retificar e ratificar na forma das Clausulas abaixo, a Cédula acima
especificada, objeto do R.5 e Av.8 da presente matricula e da matricula n°® 59.878
ambas do Livro 2-RG, deste Oficio.- Clausula Primeira: As partes, de comum, acordo
estabelecem que a operagéo terd o periodo de caréncia de 20/12/2024 a 10/05/2025,
sendo que, apos, segue-se do cronograma descrito na cédula.- Paragrafo Unico:
Mantém-se a garantia de Alienagéo Fiducidria oferecida na Cédula de Crédito Bancario
original acima descrita, sob o imével da presente matricula e o matriculado sob n°
59.878, ambas do Livro 2-RG, deste Oficio.- Cliusula Segunda: Em razdo da

r

alteragé@o constante no presente instrumento, a Cédula de Crédito Bancario passara

a ter a seguinte numeracdo 2024031060.- Por fim, ratificam-se os demais itens da
L Cédula_de Crédito Bancario ora aditadabem como suas claysmaga gandigdes.-
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Presente zo0 Ato a Terceira Garantidora: VALERIA GENOVESI- As demais
clausulas e condigbes aqui ndo descritas estdo i e expressas no
instrumento supra referido.- Eu, Natalia Tomasi gvente que digitei, o
Registrador ou Substituto, que confere, da fé ol: R$ 58,90. Selo:
0042.01.2400001.24002 -~ R$ 2,00; 0042.04-230600 = o
wio ACTE
BV i Reiss
7 7
__r“‘
o
_{/’
.f/
/ d
/ i
/ CONTINUA NO VERSO ——
NADA MAIS CONSTA. O FRDADEEDO U FE
Bento Gongalves-RS, 15 de janeiro de 2025,4¢07:55:55.
Total: RS 82,20 - YC a =
Certiddo Ma'ricula 59.895 - 7 pégina 0001.77410 = RS 4,90) B'_:. A consulte estard gsponivel em até 24k
E:ji:;:lml?:;s” i e RS 2,00) '%*57"' Ees g site do Tribunal de Justca do RS
: S hitps/ fgo.tirs.jusbr/selodigital/consulta |
e’ 2 Chave de autentiodade para consulia
EILSEES 097071 53 202500002489 67

( ) José Paulo Aquini Camprg
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C E RTIDA O REGISTRO DE IMOVEIS DE BENTO GONGALVES
Getulio Fagundes da Rocha
Oficial

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
CNM: 097071.2.0059878-53

I 3
= REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BENTO GONCALVES
3 LIVRO N2 2 — REGISTRO GEBRAL
e % FLS. MATRICULA
"Eéc Getulio Fagundes da Rocha

I c-rlcnm_EESt fgg:sé;sss ?%MOVEIS 01 50.878

MATRICULA: 59.878.- (cinquenta e nove mil e oitocentos e setenta e oito).- Bento
Gongalves, 14 de junho de 2011.- (Prot. n°® 145.622 de 03/06/201 1).- IMOVEL: BOX 12
- localizado no SUBSOLO do prédio de alvenaria comercial denominado “CENTRO
COMERCIAL VIVERONE CARLOS FLORES"”, construido na Avenida Planalto n® 935
esquina com a Rua Dr. Carlos Flores - Bairro Sao Bento nesta cidade, dita unidade
possui entrada pela Avenida Planalto n® 935, através de uma rampa de acesso Norte,
localizado na parede Leste do prédio entre o Box 11 € o Box 13, com a area real total
de 27.31m2, 10,80m? de area total privativa e 16,51m?* de area real total de uso comum,
correspondendo-lhe desta maneira a uma fragéo ideal de 0,011264 no terreno, € nas
demais coisas de uso comum e fim proveitoso do prédio.- O terreno onde se assenta a
construgcdo € constituido dos lotes urbanos numeros treze (13) e quatorze (14) da
Avenida Planalto esquina com a Rua Dr. Carlos Flores nesta cidade, com a area de
597.00m? (quinhentos e noventa e sete metros quadrados), confinando: NORTE, na
extensao de trinta @ um metros e cinglienta centimetros (31,50m), por uma linha curva,
com a Avenida Planalto; SUL, na de trinta metros (30,00m), com Luiz Pasquali e
outros; LESTE, na de trinta e um metros e cinqlenta centimetros (31,50m), com a Rua
Dr. Carlos Flores; OESTE, na de dezoito metros (18,00m), com Luiz Pasquali e outros.-
Proprietaria: CONSTRUTORA POLETTO LTDA., inscrita no CNPJ sob n°
89.804.751/0001-74, com sede na Rua Bario do Rio Branco n® 570 nesta cidade,
representada pelo sé6cio CEDAMIR POLETTO, brasileiro, cagado, engenheiro civil,
inscrito no CPF sob n® 192.646.400/10, RG 9002910017 £xpedida pela SSP/RS,
residente e domiciliado na Rua General Gois Monteiro n%456 - apa #Fhento 1.001,
RG datada de
25/07/2008 deste Oficio.- Eu, Margarete Festa S 3L, i Registrador que
digitei, o Registrador ou Substituto, que ¢o Aok R$ 11,60. Selo:
0042.02.1000001.06170 - R$ 0,30.-

21T
=

L4t
Av.1-53.878.- Bento Gongalves, 03 de abril de 2%. n® 150.586-27/03/2012).-
AVERBACAO DE CONVENCAO DE CONDOMINIO: Procede-se a esta averbagao,
para constar que a CONVENGAQO de CONDOMINIO dg
VIVERONE CARLOS FLORES" encontra-se devidame
o n°® 15.633, do Livro 3-RA.- Eu, Suelen Euzébio d ente que digitei, o
Registrador ou Substituto, que confere; da fé /a3 : ol: R$ 22,10. Selo:
0042.03.1000001.20814 - R$ 0,50. Scnie”
g

RO COMERCIAL

R.2-59.878.- Benito Goncalves, 1z 9F
215.439-13/10/2020).- Titulo: DACAYy

sede na Rua Bardo do Rio Branco, n°® 570, riésta cidade, neste ato representada por

CONTINUA NO VERSO
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seu sécio CEDAMIR POLETTO, brasileiro, casado, engenheiro civil, inscrito no CPF
sob n°® 192.646.400-10, portador da Carteira de ldentidade n® 9002910017, expedida
pela SSP/RS, residente e domiciliado na Rua Gal. Goéis Monteiro, n® 456/1 001,’ nesta
cidade.- Adquirente: F. A. FAGGION FILHO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n° 05.159.879/0001-32,
com sede na Rua Xingu, n° 920, 2° andar, Bairro Sdo Bento, nesta cidade, neste ato
representada por seus sécios FRANCISCO ALEXANDRE FAGGION FILHO, corretor
de imoéveis, inscrito no CPF sob n°® 652.751.440-91, portador da Carteira de Identidade
n® 9049879811, expedida pela SSP/RS e PAULO SERGIO POMPERMAYER,
engenheiro civil, inscrito no CPF sob n® 277.431.360-00, portador da Carteira de
Identidade n° 7009578233, expedida pela SSP/RS, ambos brasileiros, casados,
residentes e domiciliados, nesta cidade.- Forma do Titulo: Escritura Publica de Dagéo
em Pagamento lavrada aos 23 dias do més de fevereiro do ano de 2015, no Livro n°
208 de Transmissdes, as folhas n® 082v°/084 sob n° 27.605-222 -e- Escritura Publica
de Aditamento lavrada aos 06/11/2020, no Livro n® 101 Contratos, a folha n°® 042, sob
n°® 16.617-631, ambas em Notas do 1° Tabelionato desta cidade.- Imével: A totalidade
do imével objeto da presente matricula.- Valor da Transacédo: R$ 15.000,00.- Valor
da Avaliacdo: R$ 29.900,00.- Gl n°® 6334, datada de 10/12/2014, recolhido o I.T.B.l. no
valor de R$ 299,00 ao Banco do Brasil S.A. em data de 19/12/2014, através da GA com
a autenticacdo mecanica n° b.889.2e7.711.06c.cde.- Observagio: Constou na
escritura, a declaragéo do representante legal da outorgante vendedora, sob pena de
responsabilidade civil e criminal, que a empresa explora a atividade de comercializagéo
de imoveis, estando o imével objeto da presente matricula sendo langado no ativo
circulante e ndo consta, nem tenha constado, do seu ativo permanente, tendo,
portanto, amparo legal na dispensa das Ceglidbes expedidas pela Receita Federal e
INSS.- Condigbes: Nao constam.- Eu, M¢jique Bertoldi, Escrevente que digitei, o
Registrador ou Substituto, que confere, dgjlfé e assina.- Emol; R$ 319,70. Selo:
0042.01.1900002.87369 - R$ 1,40; 0042.06]1100003.28016 - R$ 24,50.- Emitida a

-~ io Fo ndlesd,aRocht
j G(Je;:\zauo Rg‘u_'_isxm de Imévels

Bento Gorgatves -

R.3-59.878.- Bento Gongalves, 12 \de, novembro de 2020.- (Prot. n°
215.670-19/10/2020).- Titulo: COMPRA E VENDA .- Transmitente: F. A. FAGGION
FILHO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ sob n® 05.159.879/0001-32, com sede na Rua Xingu, n°® 920,
2° andar, Bairro S&@o Bento, nesta cidade, representada por seus sécios FRANCISCO
ALEXANDRE FAGGION FILHO, corretor de imdveis, inscrito no CPF sob n°
652.751.440-91, portador da Carteira de Identidade n°® 9049879811, expedida pela
SSP/RS e PAULO SERGIO POMPERMAYER, engenheiro civil, inscrito no CPF sob n°
277.431.360-00, portador da Carteira de Identidade n® 7009578233, expedida pela

SSP/RS, ambos brasileiros, casados, residentes e domiciliados, nesta cidade.-
CONTINUA A FOLHAS
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Adguirente: VALERIA GENOVESI POMPERMAYER, brasileira, separada
donsensualmente, arquiteta, inscrita no CPF sob n° 192,339.368-56, portadora da
Carteira de !dentidade n° 6085481338, expedida pela SSP/RS, residente e domiciliada
na Travessa Aclidio Miele, n° 60, nesta cidade.- Forma do Titulo: Certiddo datada de
06/10/2020 da Escritura Publica de Compra e Venda lavrada aos 23 dias do més de
fevereiro do ano de 2015, em Notas do 1° Tabelionato desta cidade, no Livro n°® 208 de
Transmissdes, as folhas n° 084/085, sob n° 27.606-223.- Imoével: A totalidade do
ib'nével objeto da presente matricula.- Valor da Transac&o: R$ 30.000,00.- Valor da
Avaliacdo: R$ 30.000,00.- Gl n° 6747, datada de 19/12/2014, recolhido o I.T.B.l. no
valor de R$ 300,00 ao Banco do Brasil S.A. em data de 22/12/2014, através da GA com
autenticagdo mecanica n° d.811.d77.895.562.42b.- Observacdo: Constou na
escritura, a declaragdo do representante legal da outorgante vendedora, sob pena de
responsabilidade civil e criminal, que a empresa explora a atividade de comercializacao
de imoveis, estando o imoével objeto da presente matricula sendo langado no ativo
¢irculante e ndo consta, nem tenha constado, do seu ativo permanente, tendo,
portanto, amparo legal na dispensa das Certifides expedidas pela Receita Federal e
INSS.- Condigcdes: Naoc constam.- Eu, Monigue Bertoldi, Escrevente que digitei, o
Registrador ou Substituto, que confere, da e assina.- Emol: R$ 319,70. Selo:
0042.01.1900002.87374 - R$ 1,40; 0042.06/1[{00003.28017, ~. R$.24,50.- Emitida a
‘ - Fagundes do &
DO N Getalio Fagu™O=® ( rove.
ofmiddﬂReg‘sm . &S
Bento Gongaives
AV.4-59.878.- Bento Gongalves, 22 de jullio §& 20271.- {Prot. n° 221.444-08/07/2021).-
AVERBACAO DE ATUALIZAGAO DE CADASTRO: Procede-se a esta averbagao, nos
termos da Cédula de Crédito Bancario, devidamente descrita e caracterizada no R.5
abaixo, acompanhada de cépia autenticada da Certiddo de Casamento expedida em
24/02/2017, pelo Oficio dos Registros Publicos de Garibaldi/RS, sob Matricula n°
102392 01 55 1999 2 00010 130 0004047 19, para constar que o nome € o estado civil
correto da  proprietaria do  imovel & VALERIA GENOVESI, divorciada
Lonsensualmente, e ndo como constou & época do R.3 da presente matricufa. Tudo
Lonforme mandado de averbagdo, datado de 30 de janeiro de 2017, sentenga datada
He 13 de setembro de 2016 e transitada em julgado em 22 de novembro de 2016,
broferida pela doutora Christiane Tagliani Marques, Juiza de Djreito da 1* Vara Civel
Hesta comarca, processo n°® 005/1.160003179:6, foi decrglado a Conversao de
Separagao em Divércio Consensual.- Eu, Natglia Tomasj/Bassani, Escrevente que
digitei, o Registrador ou Substituto, gue confer, ina.- Emol: R$ 91,80. Selo:
0042.01.1900003.42066 - RS3$ 001'59337h‘eﬁ R$ 3,30.-
. chi
10 4l
Hi‘;\i‘s\\t\utﬁﬂm@

PGPSR PO

7 r
R.5-59.878.- Bento Goncalves, 22 de flulhe-6& 2021.- (Prot. n® 221.444-08/07/2021).-
CONTINUA NO VERSO ——
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Titulo: ALIENAGCAO FIDUCIARIA.- Devedora: ADESSO INDUSTRIA DE MOVEIS
LTDA., pessoa juridica, inscrita no CNPJ sob n® 05.613.706/0001-42, com sede na Rua
Luiz Milan, n°® 43, Bairro Vila Nova, nesta cidade, neste ato representada por sua
representante  VALERIA GENOVESI, infra qualificada.- Terceira Girantidora. e
Alienante Fiduciante: VALERIA GENOVESI, brasileira, divorciada, arquiteta, inscrita
no CPF sob n® 192.339.368-56, portadora da Carteira de Identidade n® 6085481338,
expedida pela SSP/RS, residente e domiciliada na Rua Dom José Barea, n® 141,
apartamento 1201, Bairro Centro, nesta cidade.- Credora: COOPERATIVA DE
ECONOMIA E CREDITO MUTUO UNICRED INTEGRAGCAO LTDA - UNICRED
INTEGRAGAO, pessoa juridica de direito privado, sociedade cooperativa de crédito
integrante do Sistema Financeiro Nacional, inscrita no CNPJ sob n°
73.760.424/0001-47, com sede na Rua Vinte de Setembro, n® 2304, sala 301, Bairro
centro, em Caxias Do Sul/lRS, neste ato representada por Marilaine Gongalves e
Larissa Velho Burigo.- Forma do Titulo: Cédula de Crédito Bancario n°® 2021030810,
emitida nesta cidade, aos 29 dias do més de junho do ano de 2021.- Il -
Caracteristicas da Cédula de Crédito Bancario: Valor Financiado: R$ 814.913,62:
Prazo: 2568 dias; Vencimento: 10/07/2028; Encargos Remuneratdrios - Basicos: a __1
Juros Remuneratérios: 0,99% a.m., 12,656% a.a. acrescido de 100,00% do CDIPAD -
CDIPADRAO UBR; Encargos cie Inammplenma a) Juros Remuneratérios: 0,99%
a.m., 12,55 a.a. acrescido de 100,00% do CDIPAD - CDIPADRAO UBR - b) Juros
Moratértos 1,00% a.m., 12, 00% a.a. - ¢) Multa: 2,00 % sobre o total do débito apurado;
Custo Efetivo Total - CET 1,03% a.m., 13, 22% a.a.; Quantidade de Parcelas: 84;
Cronograma de Pagamento: Ccmforme descrito na Céduia Pragca de Pagamento:
Bento Gongalves/RS.- Garantias: Em ALIENAGCAO FIDUC!ARIA o imével objeto da
presente matricula e ‘o0 matriculado sob n°® £9.893, ambas do Livro 2-RG deste Oficio.-
Clausula 4% do Pacto Adjeto de Alienacdo Fiduciria_de Bem Imével Garantia
vinculada a Cédula de ("mdito Bancério: Em face da Garantia oferecida, fica
constitulda a propriedade fldumarla sobre os ImuVEI&: acima mencionados, em favor da
Coaoperativa, motivo pelo qunl a Terceira Garantldora e Ahenante Fiduciante cede e
transfere a Credora, sem reserva algun;la, a propnedade fiducidria e a posse indireta
dos referidos imoéveis. Paradrafo Unico: A garantia fiducidria abrange os imoveis e
todas as acessbes, benfeitorias, melhcramentos, construgbes e instalagdes
aplicando-se a garantia ora constituida o principio da indivisibilidade, ou seja, vigorara
integra até o cumprimento da altima oprigag@o contraida na Cédula Bancaria.-
Observacdes: Faz parte integrante desta Cédula o Pacto Adjeto de Alienagao
Fiduciaria de Bem Imével Garantia vinculada & Cédula de Crédlto Bancério - CCB n°
2021030810.- As  demais clausulas e condu,o:.s aqw niao descritas estdo
devidamente expressas na_ cédula sup:a re‘c.lda— Eu,” Natalia TomaS| Bassani,
Escrevente que digitei, o Reg;srtador ot Substityto, que confere dafée assina.- Emol;
R$ 1.760,90.- Selo: 0042.01.1900003. 4.-002’, R$ 1,40; 0042.09.0700008. 10830 R$
61,40.- (Ver R4 da matrfcu[a n? 59,823 Lo wLivic URG _deste Oflcml\)mf\lualculado sobre

AAFOLHAS —

---------------------------------------------------------
.................................
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Av.6-59.878.- Bento Gongalves, 17 -dgtjﬁémbro de- 2021.- (Prot. n°
225.017-12.11.21).- AVERBAGAO DE INDISPONIBILIDADE DE BENS: Procede-se a
esta averbagdo, cfe. ordem extraida dos autos do Processo n°
501 50034220214047107 em 11.11.2021, pela 4“ Vara Federal da Comarca de Cax1as

Escrevente que digitei, o Registrador ou Substituts 4 ere, da fé e assina.- Emol:
NIHIL. Selo: 0042.04.1900001.69795~1

Av.7-59.878.- Bento Gongalves, 02 <W&‘Je 2024.- (Prot. n® 248.233 de
18/06/2024).- AVERBAGAQ DE RETIFICAGCAO: Procede-se a esta averbacdo nos
termos do requerimento feito nesta cidade em 01/12/2023, para constar que cfe.
retificacdo da instituicdo de Condominio e Individualizagdo, devidamente Averbada
sob n°® 15 da Matricula n°® 52.161 Livro 2-RG, deste Oficio, a unidade acima, passa a
r in nov ri : “BOX 12 — localizado no SUBSOLO do prédio de
alvenaria comercial denominado “CENTRO COMERCIAL VIVERONE CARLOS
FLORES”, construido na Avenida Planalto n° 935 esquina com a Rua Dr. Carlos
Flores — Bairro Sdo Bento nesta cidade, com entrada pela Avenida Planalto através
de uma rampa de acesso Norte, dita unidade esta situada na parede Leste do prédio,
entre o Box 11 e o Box 13, com 2rea real total de 29,59 m? 10,80 m? de drea real
privativa e 18,79 m? de area real de uso comum, correspondendo-ihe desta maneira a
uma fracdo ideal de 0,011264 no terreno, e nas demais coisas de uso comum e fim
proveitoso do prédio”.- Permanecem inalterados os demais dados da presente
matricula.- Eu, Margarete Festa Santini, Substituta do Registrador que digitei, o
Registrador ou Substituto, que confere, d4 fé e assina.- Emol: R$ 115,50. Selo:
0042.01.2200003.82657 - R$ 2,00; 0042704, 56641 - R$ 4,90.-

Margarete Festa Santini
Substituta do Registracor

Av.8-59.878.- Bento Gon to de"2024.- (Prot. n°® 250.307-25/07/2024).-
AVERBAGAO DE ADITIVO: o Aditivo firmado nesta cidade aos 12 dias do
més de junho do ano de 2024 a Cédula de Crédito Bancario - CCB n° 2021030810,
emitida em 29/06/2021 por ADESSO INDUSTRIA DE MOVEIS LTDA., inscrita no
CNPJ sob n° 05.613.706/0001-42, em favor da COOPERATIVA DE ECONOMIA E

RERTNNTRERASAC—
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inscrita no CNPJ sob n° 73.750.424/0001-47, no valor de R$. 814.913,62, com
vencimento em 10/07/2028.- FINALIDADE: O presente instrumento tem por objeto
retificar e ratificar na forma das Clausulas abaixo, a Cédula acima especificada, objeto
do R.5 da presente matricula e da matricula n°® 59.893 ambas do Livro 2-RG, deste
Oficio.- Clausula Primeira: As partes, de comum, acordo estabelecem que a operagéo
tera o periodo de caréncia de 12/06/2024 a 10/10/2024, sendo que, apés, segue-se do
cronograma descrito na cédula.- Paragrafo Unico: Mantém-se a garantia de Alienagao
Fiduciaria oferecida na Cédula de Crédito Bancario original acima descrita, sob o
imével da presente matricula e o matriculado sob n® 59.893, ambas do Livro 2-RG,
deste Oficio.- Clausula Segunda: Em razdo da alteragdo constante no presente
instrumento, a C la de Crédito Bancari r s inte numer

2024190051 .- Por fim, ratificam-se os demais itens da Cédula de Crédito Bancario ora
aditada, bem como suas clausulas e condigbes.- Prg
Garantidora; VALERIA GENOVESI.- As demais claugulas ¢

Natalia Tomasi Bassani, Escrevente que digitei, gdor ou Substituto, que
confere, da fé e assina.- Emol: R$ 56,00. Se 00003.89183 - R$ 2,00;
0042.04.2300001.60026 - R$ 4,90.- \chle“

Av,9-59.878.- Bento Gongalves, 13 de janeigd de”2025.- (Prot. n® 254.855-26/12/2024).-
AVERBAGCAOQ DE ADITIVO.- Segundo Aditivo firmado nesta cidade aos 20 dias do
més de dezembro do ano de 2024 & Cédula de Crédito Bancéario - CCB n°
2024190051, emitida em 29/06/2021 por ADESSO INDUSTRIA DE MOVEIS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob n° 05.613.706/0001-42, em favor da COOPERATIVA DE
ECONOMIA E CREDITO MUTUO UNICRED INTEGRAGCAO LTDA. - UNICRED
INTEGRACAO, inscrita no CNPJ sob n° 73.750.424/0001-47, no valor de R$
814.913,62, com vencimento em 10/07/2028.- EINALIDADE: O presente instrumento
tem por objeto retificar e ratificar na forma das Clausulas abaixo, a Cédula acima
especificada, objeto do R.5 e Av.8 da presente matricula e da matricula n°® 59.893
ambas do Livro 2-RG, deste Oficio.- Clausula Primeira: As partes, de comum, acordo
estabelecem que a operagdo tera o periodo de caréncia de 20/12/2024 a 10/05/2025,
sendo que, apés, segue-se do cronograma descrito na cédula.- Paragrafo Unico:
Mantém-se a garantia de Alienagéo Fiduciaria oferecida na Cédula de Crédito Bancario
original acima descrita, sob o imbvel da presente matricula e o matriculado sob n°

59.893, ambas do Livro 2-RG, deste Oficio.- Clausula Sequnda: Em razdo da
alterag@o constante no presente instrumento, a Cédula de Crédito Bancéario passara
a_ter a sequinte numeracdo 2024031060.- Por fim, ratificam-se os demais itens da
Cédula de Crédito Bancario ora aditada, bem como suas clausulas e condigées.-
Presente ao Ato a Terceira Garantidoraz VALERIA GENOVESI.- As demais

_diMas_a_cmdignes.aquMLdesc:mausdeamdmngmwg;pmsﬂg ao_
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instrumento supra referido.- Eu, Natalia Tomasi Basgani, ente que digitei, ©
ina, ol: R$ 58,90. Selo:

Registrador ou Substituto, que confere, da fé e
0042.01.2400001.24001 - RS 2,00; 0042.0

£ CONTINUA NO VERSO ——

NADA MAIS CONSTA. O

Bento Gongalves-RS, 15 de jak (as 07:56:54.

Total: RS 82,20 - YC
Certidio Matricula 59.878 - 7 piginasyR

Filh: A consulta estard dsponivel em até 24h
X o site do Tribunal de Justica do RS

hittp:/ Jgo.tirs.jusbr/selodigital/consulta

Chave de autenbadade para consulta
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