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lema, 10 de Maio de 2024

ana Rodrigues de Abreu

ada Senhora:

s por meio deste documento encaminhar-lhe nossa avaliagdo para o imével abaixo descrito.
ntamos que nossa avaliacéo foi elaborada de forma criteriosa, observando as circunstancias do

ado imobilidrio atual e com base em negdcios semelhantes realizados recentemente.

)OS DO IMOVEL

reco: Rua Orense, 41, conj 1617
‘0: Centro

de: Diadema/SP

strucao: 46 m?
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LIACAO DE VENDA

DR POTENCIAL — VENDA
naior valor que podera ser auferido venda do imovel. Este valor foi considerado com base em oft
1bveis da regido.

DR DE LIQUIDEZ FORCADA - VENDA
alor que, em nosso entendimento, podera ser realizada a venda do imével em curto/médio prazc

Avaliacao de venda

Tipo de imével Area total Area privativa Valor de Venda
(m?) (m?)
Sala Comercial 87,19 m? 46,39 m? RS 410.000,00

decemos o convite e a oportunidade de promovermos esta avaliacdo. Estamos certos que poder

restar uma consultoria experiente, especializada e digna do potencial de sua propriedade.

lo s6 até o momento, coloco-nos a sua disposicao para esclarecimento de eventuais duvidas,

sive fatores que justificam nossa avaliacao.

Atenciosamente,
Daniel Martins Araujo
CRECI: 136815 - F



UIVIDRUA

—  consultoria imol

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA
*CERTIDAO DE VALOR VENAL DO IMOVEL*

A DIVISAO DE TRIBUTOS IMOBILIARIOS DO MUNICIPIO DE DIADEMA, DE ACORDO COM
0% ELEMENTOS CONSTANTES DO CADASTRO FISCAL IMOBILIARIO, CERTIFICA:

INSCRICAD IMOBILIARIA: 1007332900

EMDERECO: RUA ORENSE, 41

COMPLEMENTO: SALA 1617

BAIRRO: CENTRO CEP: 09920-650

CIDADE: DIADEMA

AREA TERRENC /| FRACAOQ IDEAL (m3): 10,49 AREA CONSTRUIDA (m?): 77.17
CARACTERISTICA DO IMOVEL: COMERC. VERTICAL B

VALOR VENAL TERRENO: 19.718,26 VALOR VENAL CONSTRUGCAO: 194 861,
VALOR VENAL IPTU: 214 579 86 VAL ORES EM REAIS

VALOR VENAL ITBI: 223.030,50

LOTEAMENTO: PO GALICIA

QUADRA: M LOTE: B

DATA DE REFERENCIA:  09/05/2024 DATA DE EXPEDICAOQ: 09/05/2024

RESSALYA: AS INFORMACOES DE CADASTRO IMOBILIARIO, CONTIDAS MESTA CERTIDAC, QU
SEJAM CIUANTO A PROPRIEDADE, POSS5E OU DOMINIO, QUER SEJAM QUANTS A DEFIMIG
FISICA OO IMOVEL OGO IMOWVEIS, IMCLUSIVE WiAS, TRECHOS DE YWiAS OU LOGRADOL R
FRONTEIRIGOS, EMTEMDEM-SE FARA 08 EFEITOS TRIBUTARIOS E FISCAIS, PROPRICS
ESFECIFICOS DA LEGISLACAD VIGENTE, NAD SE FRESTANDO PARA OUTROS EFEITOS A NAD S
05 PROFPRIOS E DECORRENTES DA TRIBUTAGAD,

Certidio expedida via intermet, com base na Instrugio Momativa SF-1 M= D02/2008, de 28 de Cutubro de 200

Chave de Seguranca: 20240500919274503

Atenocsa: rasura ouw ermends imvalidars esfe docummenio.
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50,8672 | | 1 I¥iadema. 18 de absil de 2116

IMOVEL: SALA COMERULAL NY 1617 (i seiscentos ¢ dezessete’ localizada no 107 pavimenno, do
WCYINTHIATAND DHOFFRCE T, na Rua Orensc o® 41, nesis distrilo. mumeiplo & CoTnercs. com & Gred
povabva cabera edificads de 46, 39m2, a drea comwm de 40.307m2 [(coberta edificads de M0 7P Tms -
descoberta de OO j4 tneluida a drea correspondenie ao dirgito de nso de T gumal vans masarigen
coletiva do condominio, ¢ £ fred weeal de 37 197m2 . eabendo-The o foagdio gl e 00022067 a0 wrmene o
condominice.

COMNMTRIBUINTES: 1007300100, 1067300200, 1007301300 ¢ 100750

PROPRIETARIA: CARORA INVESTIMENTOS IMOBILIA
12263 22000001497, com sede na Avemnda Brigadeiro lana Li
e 34, parte, Rloco B, 8o Maulo-518

BEGISTROS ANTERIORES: Matricula " 30,023
LB3A04201 6 {especificacdo). ambos desic Repisty

ASLLjCSLA

nscrito ma CNPNDME} n® DO 400 S8R0
S5 X041 e 2.2005. Blocn A, Wila Timpia, Sac
BR &5 730,000,006 fsessenta o viney ronthocs

percentual myimom e b (centn e viate por cento) do saldo devedor, acrescido das pgocslas do
financiamenco a liberafdo mes, correspondente ta data do (ltulo ao valoe de K 65, 740 00 L0 feesrent
eineo milbdes setecu s ¢ guarenis mil reaks}, oom as demais olds IuS‘F condiceuy comstanies do ) uls
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AVIO)Z  Em 148 de abril de 2016, U

Ref, prenotacdo n® 147,473, de 11 de marco de 2016,

CONTRIBUINTE: Averba-se, nos termos do Requerimento devidacnente [omnalicads. Doosde wn 580
Paule-8P, cm 1 de margn de 2016, que o imdvel & atualmente langado pelo contribuiie o 110 )
conforme Caré do TPTL, pelerente gu cxcreicie de 2006, cxpedido pele Municipin do Dhaderma

.......
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SEUCITADC POR: DANIEL ARALD - SPFACNPL: == 552 746-""DATA: 15052024 183056 - VALOR-TE 2113




MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validacédo: KGJKW-7JWWC-2X94R-KP36C

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imobveis, pelos seguintes signatarios:

Daniel Martins de Araujo (CPF 161.552.748-60)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ KGJKW-7JWWC-2X94R-KP36C

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o0 codigo de validagao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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24/04/2026, 09:46 drcalc.net/correcao2.asp?descricao=&valor=410.000%2C00&diainiSelect=1&mesiniSelect=5&anoiniSelect=2024&diafimSele...

DPDrxCEalc=ra-<=€ Cilculo de Atualizacdo Monetaria

Indicas e Cakeulos na Web

Dados basicos informados para célculo
Descri¢ao do célculo

Valor Nominal R$ 410.000,00
Indexador e metodologia de célculo TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pro-rata die.
Periodo da correcao 01/05/2024 a 01/04/2026
Dados calculados

Fator de corre¢do do periodo 700 dias 1,089539
Percentual correspondente 700 dias 8,953868 %
Valor corrigido para 01/04/2026 =) R$ 446.710,86
Sub Total =) R$ 446.710,86

Valor total =) R$ 446.710,86

Retornar Imprimir
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