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APARTAMENTO n. 118 tlpo A, locallzado no 11° paVImento, do
empreendimento - residencial denominado. CONDOMINIO:*SONHO  FELIZ,
situado em Cajamar, SP, desta comarca, ha AVENIDA. DAS"PALMEIRAS, n.
450,. bairro do Polvilho; com-a area réal privativa de 56,670m2, érea de uso
comum de 40, 054m2 encerrando a area total de 96,724m2, correspondendo a
fragdo ideal no, terreno e demais coisas de uso comum, do _condominio de
0,0068265%, com direito ao uso de uma vaga de garagem, indissoluvelmente |
ligada ao apartamento, incluida na area de uso comum do condominio.
CONTRIBUINTE PM n. 24413.23.51.0082.00.000.5### .

PROPRII;TARIA —~ BROOKFIELD SAQ PAULO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/MF sob nimero 58.877.812/0001-08,

com sede na Avenida das Nacgdes Unldas n. 14.171, Torre B, 14° andar, em
Sao Paulo, SP.#HHH#

>§ de outubro de 2012, da matricula 118.313, d
odrigo. Muniz Arcos Mello. Matriculado /ppr . ,/}' ‘ (Ana
escrevente). Jundiai, 25 de outubro( de_2042:
(José Renato Chizp_tti)f.#### o

a mcorporadora BROOKFIELD SAO PAULO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
S.A., submeteu a incorporagao objeto do R 02 da citada matricula118.313, a0 REGIME
DE AFETA(}AO, pelo qual o terreno e as acess0es dela objetos, bem como os demais
bens e dlreltos a ela vinculados, manter-se-30 apartados do patrlmonlo do incorporador

-

a0 patnmonlo destlnado a sua consecugao e a entrega das unldades

' HIPOTECA — Protocolo n. 305.698, em 05/10/2012. Conforme R 05 da
ma rlcu n. 118.313, datado de 21/01/2011 (protocoio n. 275.856, de 10/01/2011), € a
presente para constar que a mcorporadora BROOKFIELD SAO PAULO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., deu”em’ prlmeira e especial hlpoteca a
totalidade das fragdes ideais de terreno, que corresponderao as 160 (cento e sessenta)
unidades do Condominio Sonho Feliz, emi favor da’ CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
inscrita no CNPJ sob n. 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia, DF, Setor Bancario
Sul, lote 3/4, quadra 4, para garantia da divida no valor de R$ 12.813.819,79, com
prazo de amortizagao de 24 mieses, a contar do 1° dia util subsequente ao term:no da

. {continua no verso} : )
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obra definido no cronograma fisico-financeiro e de desembolso do referido
empreendimento; com taxa anual de juros nominal de 8,0000% e taxa anual de juros
efetiva de 8,3001%, acrescidos de atualizagdo monetaria apurada no periodo, com
base nos indices de remuneragéo basica aplicada as contas vinculadas do FGTS, na
data de aniversario do presente contrato. Integram o presente registro para todos os
efeitos, as demais co clausulas constantes do referido titulo. Isenta de custas

,,(

AV 03 - CANCELANENTO/HIPOTECA - Protocolo n. 306.823, em 01/11/2012. Nos
termos do contrato”par_instrumento particular de compra e venda de terreno e mutuo
para construgdo de unidade habitacional com fianga, alienagao fiduciaria em garantia e
outras obriga¢des- programa imdvel na planta- sistema financeiro da habitagdo- SFH-
recursos SBPE, com utilizagdo dos recursos da conta vinculada do FGTS do(s)
comprador (es) e devedor(es)/fiduciante(s), firmado na cidade de Sao Paulo-SP, aos 19
de julho de 2012, € a presente para constar o cancelamento da hipoteca objeto do AV
02, no valor englobado-(incluindo-se outros iméveis) de R$ 12.813.819,79. Jundiai, 21
de novembro de 204Z € rido por Esmeralda Fernandes Balieiro Souza e Silva.
Averbado por gy (Auad Abrao Ayub, escrevente).#HHH

e de emolumentos. Ju e outubro de 2012. Conferido por Rodrigo Muniz Arcos
Mello. Averbado pby Ana Lucia Donadel, escrevente), ###

R 04 - VENDA E COMPRA - Protocolo n. 306.823, em 01/11/2012. Nos termos do
contrato por instrumento particular citado (AV 03), a proprietaria BROOKFIELD SAO
PAULO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., vendeu este .imével a- ARTHUR
SARDEIRO ZAGUE, brasileiro, nascido em 20/07/1983 diretor, RG n. 29.019.161-0 -
SSP/SP, CPF n. 226.445.908-50, casado pelo regime da completa separagdo de bens,
na vigéncia da Lei n. 6.515/77, conforme pacto antenupcial registrado sob n. 9.719, L.3,
R.A, pelo 16° Oficial de Registro de Imdveis da Capital, e sua esposa MICHELLI
FERREIRA DARIOQ, brasileira, nascida em 30/10/1985, do lar, RG n. 26.601.415-X -
SSP/SP, CPF n. 350.545.778-74, residentes e domiciliados na Rua Js Mauro de
Vasconcelos, n. 95, bloco 5 apto 21, Jardim Pinheiros, em S&o Paulo, SP, pelo prego de

R$ 142.600,00, sendo utilizado recursos do FGTS dos compradates, no valor de R$
1.975,00. Emitida DOI. Jundiai, 21 de novembro por Esmeralda
Fernandes Balieiro Souza e Silva. Registrado por() - (Auad Abraoc

Ayub, escrevente). 5
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R 05 - CONSTITUIGAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Protocolo n: 306.823, em
01/11/2012. Nos termos do contrato por instrumento particular citado (AV 03), este’
imével foi constituido em propriedade fiduciaria, na forma do artigo 22 da-Lei n.
9.514/97 e transferida sua propriedade resolivel 2 CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
inscrita no CNPJ sob n. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra
04, lotes 3/4, em Brasilia, DF, com o escopo de garantia do financiamento por esta
concedida’ aos proprietdrios ARTHUR SARDEIRO ZAGUE e s/m MICHELLI
FERREIRA DARIO, no valor de R$ 128.340,00, a ser amortizado em 300 prestagdes
(contmua na ficha 02)
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mensais € consecutivas, vencendo-se a primeira parcela em 19 de agosto de 2012,
com taxa anual de juros nominal de 8,5101% e efetiva de 8,8500%, tendo sido
estipulado o prazo de caréncia de 60 dias, contados do 1° encargo mensal nao pago,
nos termos do artigo 26, § 2° da citada lei. Para os efeitos do artigo 24, inciso VI da
citada lei este imével foi avaliado em R$ 142.600,00. Integram o presente registro para
todos os efeitos, as demais condi¢des e clausulas constantes do referido titulo. Jundiai,
21 de novembro de/wﬁédo por Esmeralda Fernandes Balieiro Souza e Silva.

Registrado porf) (Auad Abrao Ayub, escrevente).##H

AV 06 - CANCELAMENTO/PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Protocolo n. 431.765, em
28/05/2020. Nos termos da autorizag8o para cancelamento da propriedade fiduciaria -
financiamento de crédito imobiliario, firmado na cidade de Cajamar,,SP, aos 08 de abril
de 2020 é a presente para constar o cancelamento da propriedadg/iduniaria,- objeto do
ROS, no valor de R$ 128.340,00. Jundiai, 22 de junho de 202(. C do por Aliny
Cezarino Alves. Revisado e averbado por I

(Leandro Michel Bressan, Escrevente).# =
Selo digital n°: 112623331EE000185343IN20M.

AV 07 - RECADASTRO - Protocolo n. 43#
recadastrado pela municipalidade sob n. 24413.23,
de emolumentos. Jundial, 22 de junho de ﬁ
Revisado e averbado por

Bressan, escrevente).# N
Selo digital n°: 112623331AH000185944FR20K.

em 28/05/2020. Contribuinte
0082.01.118. Isenta de custas e
erido por Aliny Cezarino Alves.
(Leandro Michel

R 08 - VENDA E COMPRA - Protocolo n. 431.765, em 28/05/2020. Nos termos do
instrumento particular de financiamento para aquisi¢do de imével, venda e compra e
constituicdo de alienagao fiduciaria, entre outras avengas, firmado na cidade de Sao
Paulo, SP, aos 19 de maio de 2020, os proprietarios ARTHUR SARDEIRO ZAGUE e
s/m MICHELL!I FERREIRA DARIO, venderam este imovel a DAVID VALDIVINO
SANTOS, brasileiro, auxiliar administrativo, RG n. 30.706.971 - SSP/SP, CPF n.
215.301.038-19, e sua esposa CINTIA AMARAL TENORIO SANTOS, brasileira,
monitora, RG n. 42.926.229-2 - SSP/SP, CPF n. 342.303.618-40, casados pelo regime
da comunhéo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na
Rua Policarpo Cabalero, n. 402, Parque Esperancga, em S&o Paulo, SP, pelo prego de
R$ 215.000,00, sendo utilizado rec do FGTS do(s) comprador{es), no valor de R$
60.000,00. Foi atualizado nesta gata dastro de clientes desta Serventia. Emitida
DOIl. Jundiai, 22 de junho de 2420. erido por Aliny Cezarino Alves. Revisado e
registrado por ~ —  (Leandro Michel Bressan,
escrevente).# - ~—

Selo digital n°; 112623321QD000185948PS209.
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R 09 - CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Protocolo n. 431.765, em
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28/05/2020.Nos termos do instrumento particular de financiamento para aquisi¢éo de
imével, venda e compra e constituicdo de alienagao fiduciaria, entre outras avengas,
firmado na cidade de Sao Paulo, SP, aos 19 de maio de 2020, este imodvel foi
constituido em propriedade fiduciaria, na forma do artigo 22 da Lei n. 9.514/97 e
transferida sua propriedade resollivel ao BANCO BRADESCO S.A., inscrito no CNPJ
sob n. 60.746.948/0001-12, NIRE sob n. 35300027795, com sede Cidade de Deus, Vita
Yara, em Osasco, SP, com o escopo de garantia do financiamento por esta concedido
aos proprietarios DAVID VALDIVINO SANTOS e s/m CINTIA AMARAL TENORIO
SANTOS, no valor de R$ 165.750,00 a ser amortizado em 360 prestagdes mensais e
consecutivas, vencendo-se a primeira parcela em 28 de junho de 2020, com taxa anual
de juros nominal de 7,0666% e efetiva de 7,3000%, tendo sido estipulado o prazo de
caréncia de 30 dias, contados do 1° encargo mensal ndo pago, nos termos do artigo 26,
§ 2° da citada lei. Para os efeitos do artigo 24, inciso VI da citada lei este imével foi
avaliado em R$ 218.000,00. Integram o presente registro para s efeitos, as
demais condigGes e clausulas constantes do referido titulo. Foi 0 hesta data o
cadastro de clientes desta Serventia. Jundial, 22 de junho de 2(20. fefido por Aliny
Cezarino Alves. Revisado e registrado por
(Leandro Michel Bressan, escrevente).#

Selo digital n°: 112623321PA000185950YE20D.

AV 10 - CONSOLIDACAO/PROPRIEDADE - Em 04 de junho de 2025.- Fica
consolidada a propriedade do imdvel objeto desta matricula, em nome do credor fiducidrio
constante no R 09, BANCO BRADESCO S.A., NIRE n° 35300027795, CNPJ/MF n°
60.746.948/0001-12, com sede na "Cidade de Deus", s/n° Vila Yara, Osasco-SP, conforme
requerimento assinado em Brasilia-DF, aos 25 de abril de 2025, tendo em vista que, foi
procedida a intimagfo dos devedores fiduciantes DAVID VALDIVING SANTOS ¢ seu
conjuge CINTIA AMARAL TENORIO SANTOS, ja qualificados, e transcorreu o prazo
previsto no art. 26, § 1°, da Lei n°, 9.514, de 20 de novembro de 1997, sem que houvesse a
purgacdo da mora, nos termos do $ 7° do mesmo artigo e lei. Esta averbagfio & feita 4 vista |
da prova do pagamento do imposto de transmisséio de bens iméveis (ITBI), atribuindo para
efeitos fiscais o valor de R§ 218.000,00. Protocolo n. 513.653, em 26/09/2024.
IN01257019C. ,Gonferido e digitado por Nicolas Pereira Evangelista, averbado
por, 6@.\}/ - (Jamille Lidice Alberto de Lima, escrevente).#
112623321000000111883025V.

“cortinua na ﬁchai._“
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(AV 11 - EFETIVACAO DA PROPRIEDADE - Em 14 de agosto de 2025. Nos termo?
do requerimento de averbagfio de leilGes negativos, firmado aos 29 de julho de 2025, na
cidade de Osasco-SP, instruido com os autos de 1° e 2° leildes negativos expedidos pelo
Leiloeiro Pablico Oficial, Vicente de Paulo Albuquerque Costa, matriculado na JUCEMA
sob n° 12/96, aos 25 de julho de 2025 e 28 de julho de 2025, respectivamente, procede-se
esta para constar que foi extinta a divida objeto do R 09 desta matricula, uma vez que tanto
no 1° leildo, como no 2° ndo houveram licitante, que tratam os paragrafos 1°, 2° ¢ 5° do
artigo 27 da Lei 9.514/97, regulamentada fe Le1 10.931/2004, sendo que o credor

' | qui que se refere o paragrafo 6° do
citado artigo, voltando o imével objeto defa matficula do regime normal da propriedade,
no dominio pleno do credor f%{iério ESCO S.A,, ji qualificado.

Protocolo n. 528.836, em 31/07/2023. ACOLI 188179. Dngitado por Willian Ribeiro Silva.

Conferido e averbado por, eatriz Farias Nunes e Silva,
escrevente).#1126233210000001141 Q\KDSV. \

\ 4
O ATO ACIMAE O ULTIMO PR)\TICADO NESTA MATRICULA

Certifica e da fé que a presente copia é reprodugio auténtica da ficha de matricula n°
135756, em conformidade com o artigo 19 paragrafo 1 da Lei n° 6.015/73. Jundiai-SP,
quinta-feira, 14 de agosto de 2025. LS oA

Renan Cayres Alves - Escrevente (Assinado Digitalmente).

Ao Oficial: R$ 44,20 Para conferir a procedéncia _ R
Ao Estado:  R$ 12,56 deste documento efetue a =EIE % :
Ao Sec. Faz.: RS$ 8,60 leitura do QR Code impresso ou
R ’ acesse o enderego eletrénico:
:o $eg SWII_' g: i’zg https://selodigital.tjsp.jus.br
0 '1D. Jus.: ’ Selo Digital:

Ao Municipio: R$ 1,33 1426233¢3000000114214225!
Ao Min. Pub.: R$ 2,12

Total: R$ 74,17
Prenotagdo: 528836
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