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IMOVEL: Area de terras urbana denominada LOTE N° 425, denominado Lote 425, situado na

Quadra 4-A, Setor 04, no Municipio de S&o Luiz - RR, com a area de 2.500,00 m? (dois mil e
quinhentos metros quadrados). Com os seguintes e limites e confrontacges: FRENTE: Com a BR-
210, medindo 25,0 m (vinte e cinco metros); LADO DIREITO: Com o Lote 400 (REM), medindo
100,0 m (cem metros); LADO ESQUERDO: Com o Parque Aquatico Municipal, medindo 100,0
(cem metros); FUNDOS: Com a Travessa “A”, medindo 25,0 (vinte e cinco metros).
PROPRIETARIO: JONATAS RIBEIRO DE SOUZA, brasileiro, solteiro, motorista, filho de
Valdemir Ribeiro dos Reis e Nely Ferreira de Souza, nascido em 29/07/1982, portador da Cédula
de Identidade n° 000475656, expedida pela SESDC/RO emitida em 18/03/2005, e inscrito no
CPF/MF sob o n° 720.389.502-53, residente e domiciliado na BR-210, municipio de Sao Jodo da
Baliza, Estado de Roralma CEP: 6! 69 375-000. VALOR: 15.000,00 (quinze mil reais). REGISTRO
ANTERIOR: ma/t;ya/dé n° 22 /g} Serventia Extrajudicial de Registro de Iméveis. Protocolo
07/

n® 7904 do /2019. S3o Luiz-RR, 07 de junho de 2019. O
Oficial: =

L.,JAT/... /JW
SU0ST

2Sao Luiz-RR - COMPRA E VENDA: Conforme Instrumento Particular

de Venda e Compra de Imével, em cgnson?a/ncia com o artigo 108, do Cddigo Civil Brasileiro, o

proprietario:JONATA RIBEIRO DE SOUZA, ja qualificado no R-1, venderam o imével desta
matricula_para: HILTON XAVIER DE ARAUJO, brasileiro, casado, bidlogo, filho de Luiz de
Menezes Araujo e Zilma Xavier Araujo, nascido em 24/08/1986, portador da cédula de identidade
n° 307758-6, expedida pela SESP/RR emitida em 01/12/2004, e inscrito no CPF/MF sob o n°
887.081.102-63, residente e domiciliado na Rua Rio Grande do Sul, n° 1099, Bairro dos Estados,

na Cidade de Boa Vista, Estado de Roraima. Valor: 15.000,00 (quinze mil reais). Forma de

Pagamento: em moeda corrente nacional. Condicdes: As demais constantes no instrumento
particular. Observacédes: a) Foi emitida a DOI;. Documento arquivado: GR/ITBI DAM Exercicio
2019 pela Prefeitura Municipal de S&o Luiz/RR, datada de 10/06/2019, em nome do contribuinte
Hilton Xavier de Araujo, bem como que o imposto incidente foi pago em 10/06/2019, no valor de
R$ 225,00 (duzentos e vinte e cinco reais). Titulo protocolado sob /mer&deﬂfdem 75905 Sao
Luiz- RR, 10 de junho de 2019. Dou fé. O Oficial e 3

R-2-2723 — 08/03/2021- Sao Luiz-RR - COMPRA E VENDA: Conforfne-istrumento Particular de
Financiamento para Aquisicdo de Imovel, Venda e Compra e Constituicdo de Alienagdo
Fiduciaria entre Outras Avencas, datado de 19 de fevereiro de 2021, contrato n° 001033623-6.
Pelo Presente Instrumento Particular com Efeito de Escritura Publica, nos termos doo artigo 38
da Lei n° 9.514 de 20.11.97, as partes adiante qualificadas contratam financiamento para
pagamento de parte do prego de aquisicdo de imével, com garantia fiduciaria e outras avencas,
obedecidas as clausulas e condigdes que reciprocadamente estipulam, outorgam e aceitam a
saber: - o imoével da presente matricula foi adquirido pelo COMPRADOR E DEVEDOR
FIDUCIANTE: TIAGO NATARI VIEIRA, brasileiro, solteiro, registrador, portador da Ceédula de
Identidade RG n° 1563357-8-SSP/MT e inscrito no CPF n° 018.091.821-40, residente e
domiciliado na Rua Ataliba Gomes de Laia, n°® 68, Centro, Sao Luiz-RR, por compra feita a
HILTON XAVIER DE ARAUJO, brasileiro, bidlogo, portador da Cédula de Identidade RG n°
307758-6-SESP/RR e inscrito no CPF n° 887.081.102-63 e sua conjuge HIVIENNE CARREIRO
GUIMARAES XAVIER, brasileira portadora da Cédula de ldentidade RG n°® 459820-2-SESP/RR
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e inscrita no CPF n°® 007.572.043-41, casados sob o regime da comunh&o universal de bens,
posteriormente a Lei n° 6515/77, residentes e domiciliados a Rua Rio Grande do Sul, S/N,
Estados Unidos, Boa Vista/RR; e como CREDOR - BANCO DO BRADESCO S/A, Instituicdo
Financeira, inscrita no CNPJ n° 60.746.948/0001-12, com sede no Nucleo Administrativo
denominado de Cidade de Deus, S/N, Vila Yara, em Osasco/SP, no ato representado por seus
procuradores substabelecidos CARLOS ALBERTO BUENO, portador da Cédula de Identidade
RG n° 247908927, inscrito no CPF n° 152.927.998-40 e WILLIAN MINORU MARIMOTO,
portador da Cédula de Identidade RG n° 34993078 e inscrito no CPF sob o n° 350.732.358-35,
conforme procuragdo lavrada as paginas 369/370, do Livro n° 1468, 2° Tabeldo de Notas de
Osasco/SP e substabelecimento datado de 13 de margo de 2020, firmado em Osasco/SP; que as
partes tém entre si justo e contratado, o que no referido instrumento se dispde, que mutuamente
aceitam e outorgam para bem e fielmente cumprirem por si, seus herdeiros ou sucessores, a
qualquer titulo a saber: - DA COMPRA E VENDA - Que, os VENDEDORES declaram ser, a justo
titulo, titular do dominio e da posse do imével da presente matricula, livre e desembaracado de
qualquer 6nus real, pessoal ou fiscal, judicial ou extrajudicial, duvidas, dividas, arresto,
sequestro, penhora, impostos ou taxas em atraso, ou ainda restricdes de qualquer natureza nao
sendo o mesmo imével objeto de Garantia ou de Discussdo em nenhuma Esfera das Areas Civel,
Fiscal, Criminal, Trabalhista e Eleitoral seja em Ambito Federal, Estadual, Municipal ou Distrital
inclusive em ambito administrativo e o vende ao COMPRADOR que compra pelo prego certo e
ajustado de R$ 345.000,00 (trezentos e quarenta e cinco mil reais), pagos da seguinte forma:
Valor da Entrada: R$ 103.500,00 (cento e trés mil e quinhentos reais), recebido pelos
VENDEDORES em moeda corrente nacional que conferida e achada exata, foi data quitacéo
para ndo mais repetir: Valor do financiamento: R$ 241.500,00 (duzentos e quarenta e um mil e
quinhentos reais) concedido pelo CREDOR ao COMPRADOR em virtude de que o
COMPRADOR se confessa DEVEDOR da referida quantia e se compromente a reembolsa-la na
forma, prazo e condigdes pactuadas no referido instrumento; QUE, em consequéncia do
recebimento total do preco da compra e venda, os VENDEDORES, da ao COMPRADOR plena,
geral e irrevogavel quitagado e transfere ao COMPRADOR desde ja a posse e dominio, direitos e
acoes do imoével da presente matricula que vinha exercendo, apés a entrega de uma via original
do referido instrumento devidamente registrado neste CRI, juntamente com a certiddo de inteiro
teor da matricula do imével, atualizada e original, constanto o registro da Alienagao Ficuciaria,
respondendo pela evicgéo de direito e peia validade da transmissdo na forma da Lei. E todas as
demais Clausulas e Condi¢des constantes do referido Contrato. ITBI no valor de R$ 5.175,00,
com o respectivo comprovante de pagamento. Titulo protocolado sob o nimero-de ordem 8571.
S&o Luiz- RR, 08 de margo de 2021. Dou fé. O Oficial___..— — '—nS/ELO TJRR:
REGIMV1581211Y60AMBSTFJDGMS9 Data/Hora: 08/03/2021 1{6/5{ arte(s): H/Il_ \/XAVIER DE
ARAUJO, TIAGO NATARI VIEIRA, BANCO BRADESCO S A,éitalzi\/A 74 Emolumentos: R$
2.542 99, FECOM: R$ 127,15, FISCALIZACAO: R$ 127,15, FUNDEJURR: R .R$\1£7,15, Selo:
R$ 5,00 Consulte emA https://selororaima.com.br b

Y. ‘ ' ;uu.-,L‘.LU\.A\\

R-3-2723 — 08/03/2021- Séo Luiz-RR - Nos termos Instrumento Particular de Finaneiamento para
Aquisicdo de Imovel, Venda e Compra e Constituicdo de Alienacéo Fiduciaria entre Outras
Avencas, datado de 19 de fevereiro de 2021, contrato n° 001033623-6. Pelo Presente
Instrumento Particular com Efeito de Escritura Publica, nos termos artigo 38 da Lei n® 9.514 de
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20.11.97, as partes adiante qualificadas contratam financiamento para pagamento de parte do
preco de aquisigdo de imével, com garantia fiduciaria e outras avencgas, obedecidas as clausulas
e condicdes que reciprocadamente estipulam, outorgam e aceitam a saber: - DEVEDOR
FIDUCIANTE: TIAGO NATARI VIEIRA; e como CREDOR - BANCO BRADESCO S/A, todos ja
qualificados no registro acima; FINANCIAMENTO E RESGATE DA DiVIDA- QUE, o CREDOR
concede ao DEVEDOR um financiamento no valor total de R$ 241.500,00 (duzentos e quarenta e
um mil e quinhentos reais), pelo prazo de reembolso de 120 meses; a fim de financiar ao
DEVEDOR: o pagamento de parte do prego de compra do imével no valor de R$ 345.000,00,
bem como os custos cartorarios, e/ou impostos que incidirdo sobre a transmissédo do imével ora
adquirido, com ITBI; QUE, o valor total do financiamento de R$ 345.000,00, sera amortizado em
prestacbes mensais e consecutivas, correspondendo a primeira, na data escolhida pelo
DEVODOR em 18/04/2021, no valor de R$ 4.318,97, prestacdo essas que serdo calculadas pelo
Sistema de Amortizagdo Constante- SAC, sendo a taxa de juros nominal e efetiva de 10,03%
A.A., 10,50% A.A., vencendo as demais prestacbes em igual dia dos meses subsequentes
decrescendo as prestagdes seguintes de uma para a outra, em progresséo aritmética na razao
de decréscimo mensal de R$ 18,02; ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: - Que, em
garantia do pagamento da divida decorrente do financimento, bem como do fiel cumprimento de
todas as obrigacgdes, contratuais ou legais, aliena ao CREDOR, em carater fiduciario, o imovel da
presente matricula, no valor de R$ 345.000,00, nos termos e para efeitos do Artigo 22 e
seguintes da Lei n° 9.5147 de 20.11.97; QUE, por forga do referido instrumento o DEVEDOR
cede e transfere ao CREDOR a propriedade fiduciaria e a posse indireta, reservando-se a posse
direta na forma da Lei, e obriga-se por si e seus sucessores, a fazer esta Alienacéo Fiduciaria

sempre boa, firme e valiosa, e a responder pela eviccdo, tudo na forma da Lei. LEILAO

EXTRAJUDICIAL - QUE, para fins de leildo o valor do referido imével é de R$ 345.000,00
(trezentos e quarenta e cinco mil reais); DAS OBRIGACOES: - QUE, concorda com o crédito
fiduciario ora constituido, com todos os seus encargos, previstos, no referido instrumento, possa
ser cedido ou empenhado, no todo ou em partes pelo CREDOR se lhe parecer conveniente, em
favor de terceiros que, nessa condigdes, ficardo sub-rogados em todos os direitos, acdes,
privilégios e garantias, inclusive no que se relacionar com os seguros previstos no presente
instrumento, ficando dispensado a Notificagdo na forma do Artigo 35 da Lei n° 9.514/97; FORO:
QUE, fica eleito o FORO da Comarca de Sdo Luiz-RR, par que nele seja dirimidas todas e
quaisquer questdes, duvidas ou pendéncias oriundas do presente instrumento, respondendo a
parte julgada vencida pelas custas e honorarios de advogado da parte vencedora. E todas as
demais Clausulas Condicdes constantes no referido Contrato. Titulo protocolado sob o numero
de or% Luizz RR, 08 de marco de 2021. Dou fé. O
Oficial : SELO TJRR: REGIMV158121QBISHJBUF5I0R274 Data/Hora:
5): TIAGO NATARI VIEIRA, Total: R$ 2.359,01, Emolumentos: R$ 1.883,21,

FECQM: LIZACAO: R$ 94,16, FUNDEJURR: R$ 188,32, ISS: R$ 94,16, Selo: R$ 5,00
Consultg’em https://selororaimaycom.br ]

suUuslituld

AV-04-2723 - 02/08/2024 - Sio Luiz/RR - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA
— Procedo com a presente averbagdo, para fazer constar que nos termos do requerimento de
Consolidagdo e Cancelamento da CCI, datado de 10 de junho de 2024 e assinado digitalmente
por Marcelo Dias, inscrito no CPF n° 087.419.558-62, a propriedade do imoével objeto desta
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matricula foi consolidada em favor do credora_e proprietdria fiduclarla BANCO DO
BRADESCO 5/A, Instituigdo Financeira, inscrita no CNPJ n® 80.746.948/0001-12, com sede no
Nicleo Administrative denominado de Cidade de Deus, 5/N, Vila Yara, em Osasco/SP, nos
termos do art. 26 da Lei n* §.514/97. Observag¢do: A credora fiduciaria adquirente devera
promover os leildes pablicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal 9.514/97. Documentos
arquivados: DAM relativa ao ITBI, Exercicio 2024 pela Prefeitura Municipal de 530 Luiz/iRR,
datada de 25/05/2024, em nome do contribuinte Banco Bradesco S/4, bem como gue o imposto
incidente fol pago em 31/07/2024, no valor de R$ 5.175,00 (cinco mil, cento e setenta e cinco
reais). Titulo prenotado em 02/08/2024 sob n® 10202 desta Serventia. O referido & verdade e dou
fe. 580 Luiz/RR, 02 de agostn de 2024 O Oficial T SELD TJRR:
000015812102000294961CA, Total: R$ 1.100,78, Emu!umentﬂs REATT, 41, FEC'DM RE 43,87,
FISCALIZACAD, R$ 43,87, FUNDEJURR: R§ 87,74, I155: FES 43;.5? Selo: H‘S}&H L‘onsulte am
hitps:/fseloraraima.com.br | i ;,;if"

LY SRR R
— SULISTIRMET

T

AV-5 -2723 - LEILAO NEGATIVO - Fromovo a presente auerbagﬁu para fazer constar que nos
termos dos Autos Negativo de Amematagdo, devidamente assifados pelo teilceiro Publico
Oficial, Sergio Villa Mova de Freitas, Matricula JUCESP n® 316, em 08/06/2025 e 12/06/2025,
toram realizados o 1% e o 2° leildes, sem que tenha havido licitantes, ficando desta forma
consolidada a propriedade plena do imoével objeto desta matricula na pessoa da reguerente,
BANCO BRADESCO 34, isenta de qualguer condiglo ou obrigacéo legal. Fica extinta a divida
constante do contrato n® 001033623-6, objeto do R-3-2723, nos termos do § 5° do artigo 27 da
Lel 8.514/97. O referido é verdade & dou fé. Prenotagdo n® 10828. S&0 LUiZ/RR, 23 de junho de
2025. A Substituta__ Geordénia Pontes da Siva. SELO TJRR:
00001 581210200D71ﬁﬂﬂhﬂ Tatal REH ‘HJD 76, Emolumentos: RE 877,41, FECOM: RS 43,87,
FISCALIZACAC: R$ 43 B'? FUNDEJUBR R$ 87,74, 155 R$ 43,87, Selo: R$ 4,00, Consulte em
hitps: Ff&elornralmd cum br e

— Fa
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