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Paloma Pereira Souza Rufino Martins

Valide aqui Responsavel pelo Expediente
este documento Rua Antonio Alves, 99 - Lojas 22 a 26, Alcantara, Sao Goncalo / RJ

E-mail: contato@saogoncalo3oficio.com.br
Telefone: (21)2601-4663

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 77422 /| CNM: 089649.2.0077422-20 / Recibo: 126905 / Data da Certidao: 30/04/2024.

CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, 8 1° da Lei 6.015/73, dela constando situacéo juridica e todos eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaim sobre o iméwvel, bem como a eventual existéncia de citacdes de acdes reais e/ou
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo,
prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé.

Certifico ainda que conforme PORTARIA CGJ n°2661/2023, publicado no D.O. em 15/12/2023, fica designado a
partir desta data, como atual Responsawel pelo Expediente do Seni¢o do 3° Oficio de Justica da Comarca de
S&o Gongalo/RJ, a Dra. PALOMA PEREIRA SOUZA RUFINO MARTINS, cadastrada sob o n°90/270.

As certiddes do registro de iméweis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoweis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Assinado eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenérias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 2,03 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,86.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EESM 35076 DTI
Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ETHEZ-2DWN4-C4STF-FPRCK
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CARTORIO DO 3° OFICIO DE SAO GONG

IMOVEL: Fregio o° 12 da quadra "C" do" CONDOMINIO RESIDENCIAL ENZO GUIMARAES", insfituido sobre
desdobrada a Area “A” desdobrada da drea 03 sitada em "MARAMBAIA" z0na urbana, zona residencial 2, do 3° distrit
deste municipio, inserigio municipal n'85225600, terreno priprio, com & superficie d 32.320,61m2, medindo confrontando;
236,00m de frente para a Estrada da Conceigdo; 252,46m nos fundos com & drea n°04 e Etelma Nazareth Lopes Bittencourt

- 85,28m do lado direito em dois segmentos, de, respectivamentc, 22,18m em linha curva ¢ 63,10m em linha reta, ambos para a

rua Mircia Seixo da Silva (ua  ser caracterizada); ¢ 206,00m do lado esquerdo com a drea 02 de Antonio Paulo Lopes
Fragdo equivalente e 1800032320, 61, com a dre e ilzagho exclusiva de 10,00m e frnte para a Rua Do
10,00m nos fundos com a Area 02 de Antdnio Paulo Lopes; 18,00m do lado direito com a fragdo n° 13; ¢ 18,00m do lado
esquerdo com a Fragdo n° 11; com a superficie de 180,00m2. PROPRIETARIA: LOTEADORA LEAQ DOS LAGOS
LTDA, inserita no CNPJ sob 0" 03.843.495/0001-48, com sede 2 Rua sdo Pedro, n° 154, sala 1205, Centro, NiterdifRl.
FORMA DE AQUISICAQ: A drea que deu origem a0 condominio foi adquirida de Nivaldo Porto Lopes e sua mulher, nos
termos da eseritura piblica de compra e venda lavrada em 20/10/2003, ato n° 067, folhas 135/136, livro n° 543, no servigo
Notarial do 2° Oficio de ltaborai/RJ, REGISTRO ANTERIOR: Matricula o° 41.436, fls. 17, do livro 2-DM, oriundo do

6172218 de 10772021 - COMPRA'E VENDA - TRANSMITENTE: LOTEADORA LEAO DOS LAGOS
LTDA, qualificada anteriormente. ADQUIRENTE: JORGE VIEIRA DA CRUZ JUNIOR, brasileiro, farmacéutico, filho de
Manoel Jorge Viera da Cruz ¢ de Vera Lucia Silva da Cruz, nescido no dia 08.04.1980, inserito no CPF
s0b 0 1° 080.848.887122, portadora da CNH n° de registro 00338646509 do DETRAN-RJ de 17.07.2017, inserida na mesma o
Doc. Identidade 116254863 IFPRJ, casado sob o regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77 com
ANABELLA DE MENEZES CARDOZO DA CRUZ, brasileira, bancéria, filha de Ana Paula dc Menezes Cardozo, nascida
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no dia 17.02,1990, no-CPF sob o o° 1280627573, portadora da CNH. 1 de registro 04564259983 do DETRAN-RI de
12.02.2019. inserida na mesma o Doc. Idenfidade 2135177766 DICRY, residente ¢ domiciliado na Estrada da Conceicio, n°
66 CﬂndnmnmEnIﬂGMmmlutc 12, quadra C, Marambeia, S8 GongaloRJ (enderego eletrmico:
otmail com). FORMA DO TATULO: Eseritura de Compra ¢ Venda lavrada no Cartrio do 3° Distrito de
[tabnmlJRJ L* 096, fls.047/049, ato 017 em 17/11/2021. VALOR: R$20.040,00. Obs.: Imposto de Transmissio - “Inter-
Vivos”, foi pago no Banco Sanfander em 230972021, no valor de RS2437,94, através da guia 237612021, BIB o'
0174222011457836; ¢ CNIB; 385°.1598.75¢2.93d2.1baf 8739.890¢.44¢.2243.06¢9, consultados em 14/01/2022, Custas
recolhidas no Banco Bradesco no valor de RS 348,19, relativos anslﬂ%deacmdnmna:tl“da[,e:m?meﬁmﬂﬂ
relativo as Leis 4.664/05, 111/06 ¢ RS 69,63, da Lei 6.281/12. Sio Gongalo, 25 de janciro de 2002 -immieeimmiemimmin it

SEL(: EEASHSG6TTYA - A % M
oo

Av.02 - Prot.175.420 de 20006/2022 - Por petigio firmada em 07/06/2022, procedo a averbagdo do imével n* 1166 casa 12
quadra C, na Estrada da Conceiglo, com inserigo municipal n° 852256000, averbado na PMSG em 08/04/2022 pelo
processo 972012022, com & drea de construgdo de 148,78ne. - Certidio de Averbagdo n°105907/2022 de 31/05/2022.- Bem
como a CARTA l}E ﬁCEl’l‘E datadn em 0810412022, processo n’ 9720/2022, assinado pela Suhsac:rctanu de Urbanismo

RS6L06 v = Les 4 muf. o RELAAZIRNII2- Sio Gonlo, 01 de agnstu de 200, SELO:

EEFVI89RQ A
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|R.03 - Prot178.202 em 31/10/2022 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTES;: JORGE VIEIRA DA CRUZ JUNIOR ¢
cfnjuge ANABELLA DE MENEZES CARDOZO DA CRUZ, antes qualificados. ADQUIRENTE: JOSE OZANIR DE
LIVEIRA, filho de Maria de Fatima Oliveira e de José de Fatima de Oliveira Lima, lmkm, mstalador, divorciado, que
nan conviver et Yo cstavﬁl portador da Carteira Nacional de Hablllla;ﬁu (NHr’ 02?14813{]145 D]:TRAHJ'RJ

ey, ﬁﬂammmmm (BS: Imposto rleuansmlssan [TBI - guia n*4586/2022, pagu
. valm dc R$1ﬂﬂ41 41. BIB ¢ consulta de mformm;au n'0174222120607079;

Juscelino Kal Kubltsclmk, 2041 ¢ 2235-Bloco A, Vila {J]Jmpla, Sio Paulo,
. FORMA DO TITULO: Idem ao R.03. VALORES A FINANCIAR PARA
de tmusfcrcnma de bens imaveis R$25 Hﬂﬂ 00, ".’ﬂlortotal do ﬁuanclamentu
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efetiva d juros anual: 11,4900% (i) taxa efetva de juros mensal: 0,9105%, Taxa nominal de juros amual: 10,9259%; (i) taxa
nominal de juros mensal: 0,9105%. B - Taxa de juros bonificada. (1) Taxa efetiva de juros anual: 9,4900%; (i) taxa efetiva de
juros mensal: (,7584%. Taxa iptninal de juros anual: 9,1006%; {u'jtaxanommaldc]umsmr:mal 0,7584%; C - Amortizagdo:
372 meses; D - Atualizagio: ‘ : E - data de vencimento da primeira prestagio: 08/10/2022; F - Custo Efetivo Total -
CET (amal): 10,62%; G - Sstemde Amortizagho: SAC; H - Deta e Vencimento do Financiammento: 08/09/2053; I Imposto
de Opm;u::s ﬁnancciras I0F: R ‘-’alur dos mmpunmtes para pagamentu da prestaqiu mus:l na clata dr.s:r

'u'_=||
tﬂdasasubngawwwntauamsnu]cgm, a8
Fiduciario, o imovel ﬂhjctodwtamamc Gt a:pmnsa:femsdmﬁnagm 17, inciso VI, cEEc seguintes da Lei no.

resso g mbeda chmente nacional. As demais cliusulas ¢ Condigdes sio as constantes do
as pa forma da Lei. 3o Gongalo, 13 de dezembro de 2020~ rmmivionioin
SELQ: EEIES6610YIT.
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| Av05-RESULTADO DA NOTIFICACAO - Prot, 184420 de 23/10/2023- Em atengio ao art. 12 do Provimento CGJ/R

n° 022017, averbe-se os resultados das diligéncias feites ao devedor JOSE OZANIR DE OLIVEIRA, qualificado
anteriormente, realizadas nos dias 23/11/2023, conforme a certido de notificagdo, registro n° 232917, expedida pelo Cartério
de Registro de Titulos ¢ Documentos do-1° Oficio de Sdo Gongalo, em 25/11/2023. Dado o insucesso em proceder a
notificagho da requerida pelo fato do mesmo estar em local ignorado, incerto ou inacessivel, a certiddo foi encerrada
NEGATIVA, Em virtude do mesmo, foram realizadas por via eletrinica, em face do devedor ora mencionado, nos dias
16/01/2024, 17012024 ¢ 18/01/2024, os editais publicados pelo sistema de Registro de Iméveis Eletrénico, enderego:
www.registroimobiliario.org br, 1°341681, 341682 & 341683, ediciolano: 128012023, 12812023 ¢ 12821203,

contrato de financiamento imobilidrio n°0010330793-1.. Emolumentos: R$689,02 + RS 137,80 (20%-FE.T,

que JOSE OZANIR DE OLIVEIRA, apds a intimagdo, deixaram de efetuar o pagammtﬂ do saldo devedor.- OBS: Imposto
de Transmissdo - “inter-vivos”, pago na CEF, através da Guia n° 1426/2024, no valor de R$6.107,38(base de célculo
R§303.000,00)- Emolumentos: RS721,52+ RS14430 (0%-FETJ) + R836,07 (5%FUNDPERJ) + R$36,07 (3%
FUNPERJ) + R$43,29 (6%-FUNARPEN) + R§14,43 (2%-PMEM.V.) + RS15,01 2 0) = R$1.013,28,
S0 Gongalo, 29 de abril de 2024, SELO: EESM34709ZAG. .
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AT - EX - OFICIO: Fago  efcasho o Av.0§ objeodest,para o que sege: Naconormidadedo documentodtado de
19/0572024, fimado pelo BANCO SANTANDER (BRASIL) §.A - Credora Fiducia, nos termos do art, 26 § 7 da Le
9314197, cumpridas todas as formalidades constantes do mesmo diploma legal, procedo a averbagio da CONSOLIDACAQ

‘DI PROPRIEDADE o imfvel objet da presente metius, em favor 62 BANCO SANTANDER (BRASL) S.A, antes

qualificada, tendo ¢ vista que JOSE OZANIR DE OLIVEIRA, apds a infimagdo, deixaram de efétuar o pagamento do saldo
devedor.- OBS: Imposto de Transmisséo - “iner-vivos”, pago na BANCO SANTANDER (BRASIL) A, afravés da Gua 1°
142612024, no alor de RS10.047,37(bese e edloulo R$500.000,00)  ndo como constow. Sdo Gongelo, 29 de ebil e 2024
Eu, _ Rafacl Jorge de Aguiar, Substituto legal, mat. 94/15044, assino,




