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/
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GUSTAVO MARTINIS BARBOSA, "Engenheiro Agrimensor, tegistrado
no

CREA-sp sob o número 5061807570, membro titular da APEJESP, perito .

judicial, muito

honrosamente nomeado e compromissado
nos Autos da: AÇÃO ORDINÁRIA . DE

INDENIZAÇÃO COM PERDAS E "DANOS, "proposta por" MARIA APARECIDA

SILVEIRA
EOUTROS em face a PEDRO FREIRE:PEREIRA E QUTROS, tendo em vista

o teor do R.'
Despacho

: de fls. 830 e; com; avênia de Vossa Excelência, vimos, muito

respeitosamente, solicitar
o quanto segue:

x

a) A necessária autorização para que 'o diligente Cartócio
Cível possa expediro

' Mandado de Levantamento
Teferente

aparte dos
honorários periciais de fls; 283/285, que já

* ta

foram depositados.

consubstanciadas no trabalho
ora

ofertado, solicitando
a juntada do

presente ;
Y

v

Av. Arnaldo dos Santos Cerdeira, 41, Jd Oriente, CEP: 12.236-380, São José dos Campos SP
» e-mail: grgmbOyahoo,com.br : Tel: (12)99728-2413/3204-3835

" LAUDO DE VISTORIASE AVALIAÇÃO

b) A necessária Qutorização para apresentação das conclusões a
que chegou,

QUIa o a Gustavo "Martinik Barbosa
fls. 1222
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gva GustavoMartinis Barbosa
Engenheiro "Agrimensor

CREA-SP: 5061807570

IL PREÂMBULO:,
Interessado: Juiz(ã) deDireito da 5º Vara!Cível da Comarca de São

José
dos Campos.

i Vo
Requerente Maria Aparecidá Silveira eoutros... oD

om

Requeiido: Pedro Freire Pereira� Espólio e outros.3

"4. Objetivo: O presente trabalho tem por
objetivo

avaliar O imóvel objeto
da matrícula 2.45,�

do2º CRI de São José dos
Campos.

!

o presente trabalhoé decorrente da decisão do Agravo
«
de

instrumento,
no

gual
foi

+ decidido pela nova avaliação do imóvel o o

KH. CARACTERIZAÇÃODO OBJETO:

a "O
ÁREA DE INTERESSE DA AÇÃO: po o

"Segundo:
as características citadas nos documentos técnicos, verifica se que!a área de:

intecesse
é o imóvel objeto da matrícula2495 do 22º Cartório de Registto de. Imóveis

da Comarca
de

São José dos Campos
e-de

propriedade
Maria do Carmo Freire e

Evangelina Maria
Freire.'

"O imóvel objeto da
matrícula 24957 não foi

georreferenciado seguindo
a LEI.

10.
267/262001,

e:também
não possui o"cadastro ambiental tural (CAR).

(Àdescsição da?área dejinteresseesta segue abaixo:
t

Av. Arnaldo dos Santos Cerdeira, 41,Jd Oriente, CEP: 12.236-380, São losedos Campos SP.
e-mail: grgmbOyahoo.com.br Tel: (12)

99728-
2413/8204

-3835.
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Gustavo Martinis Barbosa
Engenheiro Agrimensor'DO CREA-SP: 5061807570.

"IMOVEL: BAIRRO ÁGUA SOGA.
UM SÍTIO DE TERRAS, com to

hectares, que correspondem a 52,00
gua Soca, no 2º Subdistrito-Santanado Paraiba, deste Município, Comarca e 2º Circunscrição Imobiliária deo Começa 6 Tiba o Com o Seguinte

identificação e
caracterização:

:| vertentes, divisando com Alfr
à TUZ esobe por um espigão, águas

nes redo Bonifácio da Silva, segue o mesmoo espigão, divisando com Vespasiano de Oliveira, continua o mésmo
espigão, divisando com Antonio Soaras, vira à esquerda e sobe até um -.
outro espigão, por águas vertentes, em divisas com terras da.
Municipalidade, desce espigão e segue até encontrar outro espigão, o
[seguindo o aludido espigão à direita por águas vertentes: divisando |..

oO o com Joaquim Pacheco até encontrar as terras dé Joaquim Braulio de
|Melo e sua esposa Aretusa de Oliveira Melo; segue espigão águas

=. vertentes e cerca de arame que segue à esquerdaé continua pela
mesma até o cafesal de José Branco, e, por este e cerca de arame, em

rumo, até a estrada do morro Frio; seguindo por esta estrada e cerca
<

-. Ide arame até encontrar terras de João Alves Costa e com este por o o
uma estrada até o ponto de partida. sa

alqueires, situado no Bairro da Á

Ao Figura 1 - Descrição da área ile interesse copiada das fis. 657 do processo +
4

- a
/ A

Para a finalidade desta.avaliação será utilizada a superfície descrita namatrícula:

? -" 200 o o
Avaliando = 125,84. ha -

�

CJV. VISTORIADO

o 1. - Va

O signatário efetuou
detida vistoria ao imóvel objeto. da avaliação no dia 16 de Agosto de

"2.017 em companhia do Sr. Iremar Sabino, esposo da Sta. Mariado Carmo Freire.

Através da presente vistoria foi possível constatar o quanto ségue:

Via. LOCALIZAÇÃO
O imóvel em tela está situado no bairro Água Soca,Município c Comarcade São

Josédos Campos:
o

". Para acessar o imóvel partindo da frente do Parque da Cidade, siga' pela Avenida

Olívio Gomes por 240 m, após este trecho está Avenida: passa à se -chamar Princesa Isabel; siga

por'ela por 1200 mantenha a diteita & terá acesso a ponte sobre o rio Paraíba, siga por 550 m
Y Dt o

Ve e

Av.Arnaldodos Cerdeira,41, Jd Oriente, CEP: 12.236-380,São José dos CamposSP .,
é-mail: grgmblyahoocombr . Tel: (12) 99728-2413/3204-3835

A
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o + CREA-SP: ,5061807570

Lobato (SP 050);siga"nestapor:
10500 m, e encontratá a esquerda uma ponte sobre o "Rio

1

Gnde encontrará uma rotatória,
pegue

a seguida saídapata a
Rúa

Audenó Vehezianee siga por
2300 m até encontrar uma rotatória, pegue a segunda saída e terá atesso à Rodovia Monteito

Buquirioha,
esta ponte é

denominada Generoso.
P. Teixeira,'após atravessar a ponte, virc.a dircita

má estrada da Água
Soca e

siga
por 3000 m

ônde encontratá
a
porteira que

dá acesso ao imóvel.

A,estrada, de terra que dáacesso ao imóvel -de chão batido,
em

muito bom estado,
" de

conservação, permitindo tráfego:durante o ano iritéiro. Sendo assim, caracteriza-se a situação

da "estrada, quanto
ao acesso, ao imóvel (tipo de estrada. e trafégabilidade:"duranteo ano) e

distânciado mércado consumidor, em BOA, naescala de valofes de terras (tabela 1). :

o Gusiavo Mastinis Barbosa
Co

Engenheiro Agrimensor .

Tabela 1- Escala de valores de
terras segundo

a situação e
viabilidade

de
diculação

Av. Arnaldo dos Santos Cerdeira, 41, Jd Oriente, CEP: 12.236-380, SãO Jose dos:Campos SP
e-mail: grembl yahoo.com.br, Tek (12) 99728--2413/3204-3835

a.

7 x

CARACTERÍSTICAS
"o

"
ESCALA DE-IMPORTÂNCIA DAS PRATICABILIDADE

SITUAÇÃO
.

ACESSO DISTÂNCIAS DURANTE O ANO

Ótima .

Imóvel comface para rodovia "Não
significava.

* Permanente . 100.
pavimentada a -

limótel servido por rodovia de e o

Muito boa primeira classe não Relativa". ! Permanente
2 95

pavimentada
: o -

B Imóvel servido por rodovia si Permanent 90:
o

oa não pavimentada." Significativa
anente

Imóvel servido por estradas e Sem condições
Regular sefvidões de passagem Significativa Satisfatórias 80

o
"| Imóvel servido,por estradase a ns

servidões de passagem,
o

. Sérios problemas na
o

-

-Desfavorável".
-"interceptada por fechos de

8
cativa estação chuvosa 5.

« "servidões ns é

Imóvel servido por estradas e
* Sérios problemas nas :

A
o ee

*

servidões de passagem, o oo oo estações de chuva e!+ Má
interceptada por fechos de

$
cativa seca, interceptada por

70
lY

servidões |, córregos e nbeirões

fls. 1228
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Engenheiro Agrimensoro ado "CREA:SP: S06 1807570.

Gustavo Martinis Barbosa.

4

EsEA [EM e To qui E

Figura 3- Imagem anterior ampliada para destacar
a localização do

iimóvel avaliando,
>

"vb REGIÃO DO ENTORNO MELHORAMENTOS PÚBLICOS; RELEVO, REÇURSOS *

HIDRICOS, VEGETAÇÃO,
USO DA'TERRA'E SOLO

o -o o Em razão de se encontrar próximo a Estrada Municipal, à região é dotada de alguns

"dos melhoramentos públicos convencionas da zona rural; destacando-se: rede. de energia,
felétrica,rede o

-. O relevoda região é ondulado. A inspeção visual demonstra que, em sua maior

- parte, o solo tem aparência de seco e apresenta boas condições de resistência e. de consistência
;

a 2 r
pata a construção civil e é apropriado para o aproveitamento agro-pastonl e para projétos de

reflorestamento ou silvicultura,

Nes

"Av. Arnaldo dos Santos Cerdeira, 41, Jd Oriente,CEP: 12.236-380, São José dos Camposuue-mail:
grgmbélyahoo.

com.br
*

"Tel:
(12) 99728:"2413/8204-3835

- o
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50 Segue uma imagem qué representa um trecho do Vale do, Rio Paraíba, 'onde está localizado o'

município de. São José dos Campos, eo, imóvel avaliando.
A seta na cor amarela indica a

o o Av: Arnaldo dos Santos Cerdeira, 41, Jd Oriente, CEP: 12.236-380, São José dos Campos SP
e-
mail; erembi yahoo.com.br

Tel: (2) 99728--2413/3204--3835vos
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|

-

GustavoMartini Barbosao y - Engenheiro "Agrimensor
o

o CREA-SP: 5061807570
o "o

À propricdadê conta com um bom recurso
hídrico, um

tio que está localizado
na .

o parte baixa do.terteno, algumas áreas
alagadas

eumlago..

Discorrendo sobre a vegetação é
possível dizer que

o imóvel
avaliando encontra-se!4 "eo «no bioma Mata Atlântica, conforme pode servisto pela imagem que segue
abaixo Neste,imável

existem: pastagem, vegetação única
de área alagada euma parte, com vegetaçã

nativa À seta na

"oC corpreta indicaà localização aproximada
do imóvelavaliando. md

r f

: Vo,
-

cio:datageo ambiente
sp
govbrapaflcncósmico A no en eaeao o Bao Q +s24 w 2 08 mUmn LL 4NHo Ho

ne
> º : ng

ESBE . oº"O Legenda : oa PhA ,
A

+ EM Camadas Disponhais O |áresstrtanas "e t
eu A

. o ondas Nena his O) mancha Urdona mo! 9 . +
Lots o O Ortofotos do Estad e + "4 t

Coto [PES Ee ros o Pete, A
o e te) ua Ugo ou Cobertu AL o a fo :O [1.0 atóaromos

do 9 A móvel avaliando« Q Áreas Urdanas , - 2"Td , FO Mana
Rodovián'

:

[0 Rodoanel-Trec +.
Biornas co Estado da São Pauto

-

8 sa Biótico
1a Bloma Cerrado o

-
:

bleta FAPESP.a BiomaMoiaHO Reserva da Bios r
4 "ao Btomas do Esta: 19

"o Fº
Q Inventário Fiores

PIO inventóno Floses no[10 Mapeamentode « . 4- TIO Percentual de ce Pao >
(1 O Regiões Fitoscoera :

mOReeo
j TI QCameadesNaty +

de o, as
r |"

1 Camadas Setectonadas > Gg N

Q Busca por Metadados o o D -

*"DBoráços Externos a! | A 5) * q
- a a

Sonndinaos
23 08090456, -45 03960548 "Datum Simas 2000. o Escala= 1: 27K Medida . Ú

coffey i

Figura 4- Representação do
bioma

da região onde se encontra o imóvel
avaliando fonte Secretaria

do Meio Ambiente dooo Estado de São
Paulo.

: o -

O imóvel encontra-se sobre o tipo de solo denominado LATOSSOLO. Abaixo

xr

fls. 1230



o

fls. 1231



mota : Gustavo Mariinis Barbosa.o / o
Engenheiro"Agrimensor

CREA-SP: 5061807570
/ o : o

Cc:TO de) datageo.aambiente,spggovbvbrfappfco
=
=DATAGEO

- a,o Gras in GEst ANDO Bos :
- 1 � � �� -� � �� �

me ocal 3 oo Legenda
+ BBCamadasDisponíveis

O tamo DER. de

E" Base Comogránca a Estradas
e + Os

|

E) YO Base Imagem
EB (303 Base Temátican

a E 1583 Antrópico
+Z/ elo Uso ou Codertu! *

-

al «O Astódromos do Áreas Urbanas

BIO ficas Urbanas
*

(O) Manepa urbana

Vi Mama Roconén Sotos
do

Estado de São Pato" o
O Rodoanel. Tre Asgissol

-o 8 6 eltuco q oissotos /
em D'(O Bioto FAPESP cambrancios.

:

ca! EE (103 Reserva da Bios (E) cremonsatci[7.0 Blomas do Esta
| TO Inventário Flores 0 Espodosadioso [OQ Inventário Flores Glessalos

17 0 Mapeamento de Õ
i 170 Percentual doce LatorsniemLo Regiões Fltoeco Nocasolos

/
tvE SQÚfisito

DD nttonscirs
co E [IO Relevo a.

Pie AR Dlosso A Imóvel
.. Bl rmnossod avaliando

É Camauas Soleciunadas õ Mancha Urbana - / &

Qeuscar
por Metadados

[ [7
| DesráçosExtémos moon 4

.� am �.

Coordenadas : 23 06013647, -45 91600202 Datum Sirgas 2000 o Estala=1: 27K Medida .
O

coffoy
4

Figura 5 -

Representação, do tipo de solo da região, onde se
encontra

o imóvel avaliando - fonte Secretaria do Meio.
Ambiente do Estado de São

Paulo,
:

*

Segundo documento fornecido pelo
IACInstituto "Agronômico do Estado de São,

Paulo,
05 latossolos

são solos-minerais, homogêneos, coraPouca
diferenciação entre os

horizontes
ou camadas,

reconhecido facilmente
pela cor

quase homogênea é

do solo coma profundidade. Os Liatossolos são
profundos,

bem

drenados e com baixa capacidade de troca de
cábions, com

textura média ou mis fina (argilosa, zauito argilosa) 6
|

/
com maisfregiência; sãopoucoférteis.

À caracterização do-usp dá terra na
propriedade

é fundamental para à avaliação da

gleba.
É através da

cáracterização
do uso da terra que saberemos: quais as culturas

e ou atividades
o

desenvolvidas
no imóvel, além de identificar áreas de preservação permanente

e reserva
legal,

existentes no imóvel. A propriedade
vem sendo

explorada economicamente com
* pecuária

:a muitos*

Existemno
imóveluma casade colono,

a antiga casa-sede da
propriedade, um

curralcm
- mauestado de

conservação,
uma nova casa€ umaárea dé lazer com:

churrasqueira
e piscina.

2 -

IVd DIAGNÓSTICODE

É'possível dizer que o imóvel avaliando 'possui relevo ondulado. (O imóvel tem COLO

limite divisores
de

é
água, o que indica que-uma párte

deste
«

encontra-se em um vale, onde
éé
possível.

t

encontrarbrejos, lagos
e um

córrego.
o

Av. Arnaldo dos Santos Cerdeira, 41, Jd Oriente, CEP: 12236-380,>, São José dos Campos. SP HJe-mail: grgmblyahoo, com.br Tel: (12) 99728--2413/3204-3835 no
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Gustavo Martinis Barbosa.o
Engenheiro Agrimensor:

CREA-SP: 5061807570

NV ÍCLASSEDE CAPA
CIDADE

DE USÓ

O, sistema de classificação da capacidade de
uso da

terra: foi
desenvolvido. pelo Serviço

e
de Conservação

dos Solos (EUA) para agrupar
solos em classes. para"programas de plancjamentoo

agrícola s
sob

enfoque conservacionista (Lepsch
etal,1991; Bertoni

eLombardi Neto, 1990;
Resende .

Nesta etapa a eleba avalianda eas glebas amostrais (pesquisa)
sãojo comparados de

acordoo com os'
Patâmetros

'do
Manual

Brasileiró para Levantamento da Capacidade de Uso.da Terra, que
em suaIII

aproximação
estabelece as

diferenças"entre -as 8 classes de solos, com relação a .sua

capacidade de
de uso

(DESLANDES), sendo elas:
e

Terras cultiváveis o
N 4

/
�

Classe 1
-"Tertas de boa produtividade, praticamente livrês de erosão e

próprias para!

serem cultivadas
sem

tratamentos especiais;
*

/
1 +o Classe I- Terras de produtividade moderada aboa, próprias para serem cultivadas com

práticas
cimples

de controle da erosão (além de calagem
e
adubação);

o ah /
.

"Classe WI Terras
de:moderada ;aboa. produtividáde, próprias para cultivo

com
intensas

práticas
de controle da erosão tais como

tertaceamento (também calagem e
adubação);

1

: o Classe IV - Terras de moderada produtividade próprias principalmente para culturas
o. ae.

*
N

perenes, devido a declividade.ou erosão. Ocasionalmente podem ser utilizadas para culturas anuais,
-

* + necessitando neste caso de práticas intensas de controle da erosão. .,
"o o + 4

-

4
x A.

Terras. cultiváveis apenas em casos especiais de algumas "culturas permanentes e +

adaptadas 'emgeral.a pastagens ou reflorestamento, sem problemas de conservação.
« toa

e :

Classe V - Terras
normalmente impróprias para culturas, mas utilizáveis para pastagenso florestas, desde que se adotem praticas adequadas para assegurar

sua utilização. Geralmentesão
-&

planas..As limitações
se associam aó

encharcamento ou a
pedregosidade:o +. o

Classe VI -
Terras impróprias para:

culturas, mas.adequadas para pastagens ou"
reflorestâmento, desde que 'se "adotem pfaticas "especiais paraassegurar "o: uso" constante. A
declividade e/ou a

profundidade
efetiva são os principais fatores limitantes

para O'seu uso agrícola.
t

Av.Arnaldô dos Santos Cerdeira, 41,Jd Oriente, CEP: 12.236-380; SãoJos dos Campos "SPoe-mail:
grgmbl?yahooicom.

br.
Tel:

99728-
-2413/3204--3835,

fls. 1233
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"GustavoMartinis Bárbosibsao Engenheiro Agrimensor'Ns A
CREA:SP: 5061807570

"mw CONJUNTO

N

"Classe VI Terras próprias "Para pastagem. e

.

Morestas, quando utilizadas com extremo

cuidado
para prevenir a erosão. São muito 'declivosas, erodíveisde superfície regula, muito secas

oupantanosas. Em climas úmidos devem
serutilizadas apenas para floresta.

Terras
i
impróprias,para, vegetação produtivas

e
próprias pára proteção

da fauna silvestre,
para

recreação ou
u para

ou para
fins de

armazenamento
deáágua. 4 - Vo o

"Ghsse VIII Terras que não seprestam para culturas, pastagens
ou florestas, embora

tenham certo valorpara abrigo
da

vida silvestre e recreação. São terras, geralmente, de superficie
muito

irregular, pedregosas, :
arenosas; encharcadas:ou expostas a

erosão muito severa
x - e

"A gleba avalianda
foi]

classificada
no sistema. de Clisses

de
Capacidade

de Uso como

Av. Arnaldo dus Santos Cerdeira, 4, JdOriente,CEP: 12:236-380, São José dosCampos SP ////f/e
e-mail: grgmbloyahoo.

com.br Te: (12)
99728-

2413/3204-3-3835,
a
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Martinis Barbosag%o

Engenheiro. Agrimensor ..
*

CREA-SP: 5061807570.

. Antiga casa
o

sede

fe

Foto 3 - Vista parcial do imóvel objeto da:avaliação

"Foto 2-Vista parcial do imóvelobjeto ida avaliação

-Av. Arnaldo dos SantosCerdeira, 41,Jd Oriente, CEP: 12.236-380, São José dos Carapos SP. :
e-mail: gremblyahoo.com.br

:

Tel; (12)99728--2413/3204-3835

"4

fls. 1236



a
»

4
-

.
a

-
+

=!

-
»

.
40

e
+

+
x

-
x

o
"e

a

.
.

4
+
Se

N
x

-

po
o

*

-
"o

q
>

..
3

na
«

=
*

o

.
.£

4
*

.
x

4

«

"o
«

1

"o

a

As

fls. 1237



e-mail grgmbldyahoo.com.br Tel (12) 99728-2413/3204-3835,

é o
|

b ro,
["4 :Gustavo Martinis Barbosa de

| o o Engenheiro Agrimensor
Pontos o "+ CREA-SP: 5061807570

|

Co 4 "o Co1 . Va o ro

r )

+" "(o
ps «

O Foto .4 - Vista parcial do imóvel bjeto da'avaliaç;( 4 s

-

o eo o no
CO ps -

-

4

: a
A

1
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CREA-SP: 5061807570

Foto.B parcial do imóvel objeto da avaliação

V.-.MÉTODOE DE AVALIAÇÃO:

Va CONDIÇÕES GERAIS
+

o f co

|
O trabalhoserá executado em

conformidade:
com as

Normas.Brasileiras.NBR. 14653, sendo:4

eaparte 1 desta norma são os
procedimeitas 'gerais

ea
parte

3 trata da avaliação" de imóveis

"rurais: A NBR-14653-1 dispõe em seu item1 o quanto segue: Pe o
x"E,sta parte da NBR 14653 fxxa as

dhreirezespara
avaliação de bens, quanto a: a) classificaçãodisua,

nainreza; b) instituição, de terminologia, defiiGnições,: símbolos
e abreviaturas; 6) descrição das atipidádes

básicas; d) de
efinição

da imetodologiá básica; e) especificação das ávaliações;f) requisitos básicos de laúdos e

pareceres téçmeos de
avahação

Fera parte da NBR 14653
apresenta

diretrizes para os
procedimentos deDa excelência relaírvos

aoexercícioprofisseonal,
Ela também é exagível em todas

asmamfestações técnicas escribas

c

mnenladas às atwdades de engenhana de avalzações"" +

y

A ABNT NBR.: 14.653 é vábda para todo .o. terntónio nacional, conforme Item 1 da NBR
1146533 a seguir, transcrito, devido ao seu caráter geral e abrangente Tendo em vista esta

abrangência, para cada região, como a própria NBR recomênda, deverão ser levadas em
o

consideração as particulandades da mesma na utilização principalmente dos fatores de pondetação
1

-

/
Olyeimo

11 Estaparte daABNTNBR
14653

3 detalha as deretrizes epadrões específicos de
procedimentosparaa avaliação de imóvess rurars, especialmente quanto a

j
1sc /

ma
+

a) instituição de terminologra, definições, símbolos e abrematuras,
4

15

- Av Arnaldo dos Santos Cerdeira, 41, Jd Oriente, CEP 12 236-380, São José dos Campos - SP
-
e-mail. grgmbOdyahoo.com.br + Tel. (12) 99728/2413/3204-3835..
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V.b VALORDEMERCADO.

"Gustavo.Martinis Barbosa .
Engenheiro grimensirO CREA:SP: 5061807570

») olassificação
da sua

natureza; : o

6) desrição
das atividades básicas;

d) definição da
metodologia básicas

eo

e) identificação do valor de mercado ou outra referência de valor;

PL
especificação das avaliações;

2 requisito
básicos de laudos epareceres técnicos de

avaliação.

atividades
de E

ngenibiaria,de Avaliações
de

imóveis.
rurais.

1 3 Estaparte daABNTNBR 14653 não tem aintenção de esgotar amatéria e, semp que
ve for

julgado"

comvenicinte,
deverá ser

complementada

ou atualizadapara atender aos seus objetivos.*
!

Entende-se por valor de mercado como sendo axquantia provável que
o bem seria negociado

em uma
determinada

-data de referência, dentro das:
condições:

de.mercado
vigente, mas sem...

f

Gol

1.
2 Estaparte daABNTNBR14653é exigívelem

»

todasas
rmapifistações

técnicas escritas, vincidadas às
o

� y

Ve VALOR DA TERRA NUA a o ao

Segundo.
a
NBR 14653-1,a terra nua é. "erra sem

produção vegetal
ou
vegetação»natural".

N

4%

"Para cálculo do valor da terra nua será aplicado o Método Ccomparativo
Dixeto de Dados de

Mercado, conforme preconizado na-"parte 1º da NBR 14653, que trata dos procedimentos gerais
so!

que devem ser adotados nas
avaliações, conforme oseu. item 8.2.1:

"Identifica o valor mercado do hempor meio de traiamério técnico dos atribudos dos elementos, comparáveis,

conshituintes da amostra".
"o o o

Paraeste trabalho, utilizou-se também Lei Federal nº 4.504 de 30 de novembro de 1964.

"(ETA/MA), conforme orientação da própriá Norma técnica.

ANBR 14653-
3 faz

as
seguintes recomendações no

item
10 (Procedimentos Específicosd

10.1 Terras nuas o í Do
Ja

o
(Estanito da Terá) eo Manual Brasileiro pata Levantamento, da Capacidade

de Uso da.
Terra

10.1.1 Na avaliação das terras nuas, deve ser empregado, "preferivelmente, o método comparativo direto de.
1 :dadosde

Av. Arnaldo dos.Santos Cerdeira, 41, Jd Oriente, CEP: 12.236-380, São José dos Campos=,e-mail:
grgmbéByahoo.com,br Tel: (12)

99728-
2418/8204-8-3835
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Gustavo Mariinis Barbosa
o Engenheiro Agrimensoro
CREA,SP:2: 5061807570...

OS
4

10.1.2-É admissível na avaliação a"determisiação
do valorda terra nua a

partir de dados de mercado de

imóveis com
benfeitorias, deduzindo-

seo
o
valor destas, »-

a
é 4

»

-* Para a
determinação

do
valor unitário corresponidente

a terra nua, foi
tealizada ampla'

pesquisa de metcadó envolvéndo a região e mais precisamente o local onde se encontra O imóvelem

questão,
a
fim

de se
obter dados significativospara o presente estudo técnico.

O valor da terra nua de venda:do imóvel avaliando, foi obtido. com base nos elementos
f

consiste resumidarhente
na

homogeniização dós dados amostrais por meio
do emprego de fatores.

+

seguido
daanálise estatística dos resultados homogencizados.

Va

comparativos pesquisados,
os quais foram tratados Pela técnica. de tratamento por fatores,que.

"Paíaa determinação dó valor unitário: córrespondente
ao terreno, as amostras tiveram seus

q 1

atributof comparados pelas seguintes variáveis: o
4

x «

- Situação (si: variável! independente que relacioria
o tipo de acesso e a:

distância
da

propriedadeaometcado consumidor; No pe.
+

- Classede Capacidade deUso" (CEU): variável independente que, relacioria
osatributos.

físicose químicos dos
solosnuma escala de valores

decrescente de potencialidades, representada por

numerais romanos; a

1

Co Coeficiente de Benfeitorias (Cb): variável
independente.

utilizada para dedução do valor

das benfeitorias. existentes sobre os imóveisObjetos"da pesquisa, calculado de forma
aprosimada,

«pelo método residual, levando--se em consideração
a área

construída, o padrão construtivo,
a
idade

aparente e o fator de obsolescência.nes
-

"

Coeficienté
de. Oferta (Cof): Variável independente""utilizada para: comparar a relação

média entre
o valor transacionado e o valor ofértado, observado no mercado

imobiliário
do qual.faz.

parte,o bem avaliarido. Os elemcutós coletados, por razões diversas;
não

refleterh
com

absolutaÉ

exatidão valor de "mercado, constitiindo-se
.na realidadé em um preço, o qual admite uma,

elasticidade pata facilitar a tranisação. Isto 1nos obriga..
a
aplicação «

de um elemento capaz de corrigir..
essa distorção natural, para.compensar. a superestirhativa natural das ofertas imobiliárias. Tal
distorção éé compensada. pelo fator de.oferta que

tem; dependendo
«

da confiabilidade da
Amostra, Os

4

- qseguintes valóres:
º CON o
quândo

sésão
coletados a)partir de anúncios

ou
ofertáis: 0,90

quando são
provenientes de escrituras públicas outorgadas pelo:

valor real,

e contratosparticulares:
1,00 oo De "o

>

!

No

x

x v

-<

Av. Arnaldo dos Santos Cerdeira 41,Jd Oriente, CEP: 12.236380, São José dos Campos SP.

Pde-mail grgmbOyahoo.com.br - Tel02899728--2413/8204-
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"GustavoMartinis Barbosa ao

Coeficiente. de Topografia (Co: vasiável independente
'

que:relaciona.
o televo daárea

avalianda e, ão relevo daárea: ámostral. Para isso 'foram utilizados es seguintes fatores
de

. transposição: aa
t televoplno- 0.09ío o Voo 1

"o relevo suavemente ondulado 1,0 (área avalianda)

relevo acidentado
o 11º: foco

atransposição
do fator foiobrida aplicando

a
seguinte fórmula:

o "Ftavalianda
Ct = o

a, Ft
amostra:

es

Eção 7.-Caideupa (co o o os oa
psd osCod Sendo: o o

ve
o +

«Ct-
coeficiente de topografia.a ser-

aplicado pará
a amóstra

o.
Ft avalianda- fator

de
topografia da

à

área avalianda

Ft amostra fatorde topografia
da gleba amostral (pesquisa)

os

Coeficiente de localização (Ch;váriável independente.destinadaa adequar
as diferenças de

melhor
ou pior posição dos

1

imóveis da:
nossa amostra,em relação ao endereço do imóvel em-

"A transposição do, fator foi obtida aplicando
àa
seguinte fórmula:

Engenheiro Agrimensor

avalianda
'
com o relevo da área amostral. Aplicado quando existe diferença entre o relevo daárea .

Fl amostra.
Equação 2-Cofee de calção (O.

é Vs o
*

Sendo: -,

Cl - coeficiente de localizaçãoa
ser

tplicado
para a amostra- . .

+ o -

TR "Pe avalianda *fator de localização da
ááreaavalianda

o+

o o
é

Ft amostia
- fator

de localização daglebaamostral
(pesquisa)

*.. Av.Arnaldo dos Santos Cerdeira, 41, Ta Oriente, CEP: 12.236-380,São JosédosDS Campos SP: e-mail:
grgmblyahoo,

com.br Te: (12).99728-"2413/3204.-3835
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"GustavMartinis. Barbosa.o o CREA-SP:
5061807570

-

Cocficiente.Dimensão Gleba (Cg): Variável independente que relaciona o tamanho da

gleba avalianda com o tamanho da
gleba amostral. O

mercado imobiliário" demonstra que para áreas
. de maiores "dimensões O valor unitário icfide ao, decréscimo emrelação às

glebas
de menores

1

dimensões. "Emprega-se O fator
dimensão-gleba para correção das distórções oriundas da:

comparação de glebas
com diferentes dimensões como segue: o o

4 x

(AGP,41 o

(vos ) �diferença-entre as áreas é inferiorou igual a 30
+

(AGP;

ro área da gleba avalianda. -

Equação 3e4 Coeficientes de dimensão da gleba (Cp)

*
(+ Sendo oo

Cg = coeficiente gleba oo

AEP = área da gleba amostral (pesquisa)
f 4

AEA = área da gleba avalianda Po
+ ! é

Y

N

Pata deternunas o valui da teia duaé necessátio cumprit algumas ctapas de cálculos, que

são descritos abaixo
ne x

Imcialmente deve se proceder ao cálculo da nota agronômica (NA), que é um indicador do
r

potencial de uso da propriedade, seja ela a avaltanda ou uma amostra, pois relaciona as áreas de cada
(

classe de capacidade de uso dos
solos dapropriedade com um

determinado indice agronômuco (LA).
1 O

índice agronômico (TA)!é o"fator. resultante da combinação da classse dé
capacidade

deus

é da situação, podendo
serencontrado em qualquer uma das diversas tabelas de

homogeneizaçãof

1
o:

existentes o
! í

"Transpomos
*

abaixo".a. recomendação
"feita pela norma, quanto aos fatores de

-

o
"homogeneização:
4013 Fatores de Homogenezação No caso de ntihsa,ação de fatores de

bomogentezação, Tetomenda-
-se

que
a

determinação destes tenha origem em
estudos fuhidanientados

estatisticamente e envolva
variáveis como, por

- exemplo: escalas defatores de
omagenerzação,

fatores dosetnação
e recursos hídricos. Os dados básicos devem

1 N

"ser
oblados

na mesma regção4
seneconómica onde se localiza 0 imóvel avalando e tratados conforme o anexoB.�

+ -vo

Av Arnaldo dos Santos Cerdeira, 41, Jd Oriente, CEP- 12 236-380, São José dos Campos - SP
e-mail. grgmblyahoo.com.br: . .. Tel. (12) 99728-2413/3204-3835

N
me
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|. diferença entre as áreas é superior a 30 % dat.
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x
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Custávo Martinis Barbosa

4 voo Pot 4

668
f

Engenheiro Agrimênsor:
CREA-SP: 5061807570

o o Pau9 piesente
Uabalho foi cscolhida, a tabela INCRA, de abrangência riacinal, apresentada:-.

abaixo, para determinação da nota agrónômica do imóvel,avaliando e das amostras.+ o"

o - Lo
1

Situação do Imóvel |. Capacidadede Uso das Terras .

� (Localizaçãoeacesso)1 CM Mo NOV
ÂIOO% BO% 61% CATHO 39% 29% 20% 13%

Po
Ótima

O
100% [1,000 0,800 0,610 0,470 0,390 0290 0,200 0,130

Muitoboa 95% 10,950 0760 0,580 0,447: 0,371 0,276 0,190 0,124
Boa "e. 90% |O900 0,120 "0,549 0,423 0351-0261 0,180 ONT

"Regular 80% 0,800 0,640
:
0,488 "0376 0,3iz 0,232 0,160 0,104:

Desfavorável 75% [0750 0,600 0,458 0,353 0293" 0,218 0,150 0,098,
Má T0% 10,700 0,560 "0,427 0,329 0,273. 0,203 0,140: 0,091

Tabela
2 -

Manual de Obtenção de
Terras

e
Perícia Judicial

�

Módulo HI� Avaliação de Imóveis Rurais
Fonte: INCRA (2006)Cora

"Para o cálculo daenota àgronômica utilizaremos
a seguinte fórmula:

A4 áreada gleba 1 de
classe

de capacidade de uso;

TA1 = índice agronômico da gleba 1 em função da sua classe de capacidadede uso e
e

situação,

AZ = área da gleba 2 de classe de capacidade de uso;

)
IA2 índice agronômico da gleba 2 em função da sua classe de capacidade de uso e

é

situação,
1 An- 1

= área da gleba de classe de capacidade de
uso, Vo o

a IAn 4 índice agronônico da gleba n 1 em
função

da sua" classe de capacidade de uso e

situação, (

An = área'da gleba n de classe de capacidade de uso, o,
An = índice agronômico da gleba n em função da sua classe de capacidade de uso e

situação,
j

At = área total do imóvel analisado Vs
4

|

"
2

£onsiderando o pressuposto a NBR 14653-3 defiruu-se o intervalo máximo de 50% entorno

+ da NÃ �.para Grau de Fundamentação I � mas paraGraus JI e III de fundamentação este intervalo »

vai para 20%

Av Arnaldo dos Santos Cerdeira, 41, Jd Oriente, CEP. 12.236-380, São José dos Campos SP
e-mail grgmbúdyahoo.com.br Tel (12) 99728-2413/3204-3835; �
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imóvel (VI) para ;a apuração dovalor da terra nua(TN).

4, a.

Gustavo Mártinis Barbosae Engenheiro Agrimensor .
Co

4 CREA-SP: 5061807570;
| ; A

CN >o Limi =,NA avaliandi
x 0,50""a o ro

Lima =
NA ivalianda

X
1

Fguação
6. Limites dos dadôs semelhantes]grau de

fundamentação 1

"Fonte: DEMÉTRIÓ, 2009. ". To,
LimiNA avaliandax 0,80

Limiup NA avalianda x120

Equação 7. Limites dos
dados semelhantesgrau defundamentação Il ou II.

Fonte;DEMÉTRIO, 2009." o
º

ao

"No
presente trabalho, adotaremos

Ó
intervalo pafa a variação dos

dados semelhantes "de
0,80

a 1,20da:notá agtonômica ido
imóvel avaliando0,"conforme cstabelecido 1na

norma para trabalhos
!com

grau
de

fundamentação
II ou

mM.

"Este procedimento,consiste
em

separar
do conjunto aimostral as amostras que não são

Semelhantes ààpropriedade avaliânda,
por meio

de uma relação entre a sua
nota' agronômica (NA) eca,

aa
a £

Após esta etapa deve. se, calcular
o valor da terranua (VIN)de cada um dos elemenitos,

amostrais, conforme equação 5. Pata tanto é
necessário que o avaliador tenha vistoriado o elemento

amostral para identificar
e quantificar as-suas.-benfeitorias, quedevem

ser
excluídas do valor total do.

q

Pará deierenidação
do valorda tesrá nua ( N) adotarémos a

seguinteequação:
o

Eguação8-Valor da
Terra NuiaGN o "o

Sendo: o A
VIN

valor da terra nua ha); o . o
vII= valortotal do imóvel

(ofertado
outransacionado)R$!

vo fe= fator de
clasticidade;

o
o eo

,. Vb= valor das benfeitoriasR$; ro
At = área

do imóvel (ta). Va" o. .
» vs

ro
N, - o

: Importante ressaltar, que todos os elementos amostrais do tipo oferta-devem ser submetidos

a um ajuste, para "trazer O valor da oferta para' um provável valor de transação. Para isto, em .

Av. Arnaldo dos Santos Cerdeira, 41, Jd Oriente, CEP: 12.236-380, São Josédos Campos
- SP

e-mail: grgmbOyahoo.com.br - Tel: (12) 99728-2413/3204-3835
! - 2
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x

q

Los o o o xX=

Po Gustavo Martinis Barbosao Engenheiro Agrimensor aVs CREA-SP: 5061807570..,

avaliações; usa se um fator,
denominado

fator
de elaiticidade Coy sobre

O
valor

de oferta do...
elemento amostral.

os
po º

o
Na teoria estudos locais deveriam ser-realizados para.

determinar tal fator; entretanto devido
à
complexidade do assunto

ea
falta

de
informações confiáveis sobre os négócios realizados,

na.

prática é usual: adotar como fator de elasticidade (fe) o valor percentual de10% (dez porcento),

considerado como adequado pataCornigir as distorções cxistentes
cntre "os

diferentes "elementos os
amostésis. mto - -

"a x e a -

-"- Como cálculo do valor da terra nua (VTN) o
Cumprida

esta ctapa, deve-sc fazer
a hómogêntização do! conjunto

amostral restante, obtido

"pela transposiçãodo valor da terra nua WINdas, :
amostras para a propriciideavalianda,: relacionando-as através da notaagrónômica (NA).

x

o 4 [(VTNpesquisa

>

x NA, valianda)
Ko . VTNinaejado É NAtoe ds pesquisa -.

Equação 9:Valor da terra nua indexado (VTNindexado)
:

Sendo: o
-�

.
- a

Nindesado
= valor da terra nua indexado para a própriedade avalianda;

VT Npesquis valor da,
terra nua do

imóvel pesquisado;

NA nota agronômica da
propriedade avalianda;

*
> o

NAveqés
=
nota agronômica do imóvel

cl pesquisado.
Por a

Depois de
homogeneizado

o conjunto amostral, se
»

calcula amédia O
e
eo

o desvio padrão (5)

do conjunto amostral.
o o Va

Break
Equação 10: Média aritmética(E) .

: Equação 11: Desviopadrão (5)

Sendo CO : o

xi =,valor de um dado amostral;

- 4!

- . Av. Arnaldo dos Santos Cerdeira, 41, JdOriente, CEP: 12.236-380, São José dos Campos -SP"

e-mail: grgmbOyahoo.com.br 7
Tel: (12) 99728-2413/3204-3835
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2 1

n =
número.de elementos do'conjunto amostral; x.

X média aritmética simples; o
's

desvio-padrão.
o . Pod o

Chauvenet,
e
Distribuição

t deStudent,conforme equações apresentadas na segiiência,

Sendo:

Limi = limite inferior do intervalo; Com

|
o quero q s o

Limp. =>
limite superior do intervalo; o NS

Desta forma, os
dadosse

encoriframProntos para o saneamento (tratamento:estatístico), que
será realizado por 04

(quatro). critérios conhecidos.
e aceitos, que -são: "Média, Desvio--padrão,

CSLimi = Rx 0,80
-

U o, 2º o +
1

Limçup. =X x 1,20 o.

Equação 12: Saneamentopelo critério da média
�

o e.

vo a * To r poe «

"E= média aritmética simples, O
4

Ç

4
mo

!
Í

s

Cntério do Desvio-padrão:
A

ao Limng=kR-sS

: Lim.suyp=X+s
- a

Equação 13 Saneamentopelo critério do desmopadrão x

Sendo

Limas = inute inferior do intervalo, .

Limsp * limite supenor do intervalo,

X = média antmética simples,

a : + >
s = desvio-padrão.

Av. Arnaldo dos Santos Cerdeira, 41, jd Órichte, CEP: 12.236-380, São José dos Campos - SPU- e-mail: grgmbOyahoo.com.br Tel: (12) 99728-2413/3204-3835grgm
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Gustavo Martinis Barbosa
E ngenheiro Agrimensor

CREA,SP: 5061807570

Caso tenha dádoscliminados critério deve scr reaplicado, assim sucessivamente até não haver mais

* eliminação de dados. o

Critério de Chauvenet:

x; � XI

Equação 14:.5aneamentopelo critériode Chauvenet

Sendo:
4

va

K = média aritmética simples;

s= desvio-padrão.

"* d/s = valor calculado do elemento;o

xi valor do elemento analisado;

re 1. Grausde |"

de Liberdade oO f BS
|o gl(n-d) «

5 4 1,65
os 1730 �

7 6: 18º
"| 8 7 1,86 o :

8. 192.
10º 9 "1,96 :

11 10 1,98
o Ao Moo 20300

12 Cc 20500
4, 13 2100

14. 2,12
- 16. 15 - 2,16- >.

Cear 16. 218

18. 17 22
19 18. 2,23 A

20 19 2,24
30 » 29 239
40 -.39 25 |

50 49 2,58.
Tabela 3: Valores críticospara'o teste de Chauvenet

A

4

Deve ser!
comparado

o valor do d/s de cada um dos
elementos -com o valor.

dod/ss crítico,

q !.

5sendo
,
eliminados

todos os dados que apresentem valorde d/s

o

superio ao crítico (ou tabelado).
.

+

Av. Arnaldodos"Santos Cerdeira, 41, Jd Oriente,-CEP: 12.236-380, São José dos Câmpos -SP
"e-mail: grgmbOyahoo.com,br Tel: (12) 99728-2413/3204-3835

fls. 1251



Sup Cc Gustavo Martinis Barbosa
o

tVo. CREA-SP: 5061807570Engenheiro

Sempré que houver
dados clinirados,

em qualquer um dos critérios de sancamento, deve 5se

proceder ao cálculo da nova média
aritmética e do novo desvio padrãocom os dados

do conjunto
t

"amostral
já,

saneado. :
a o

«-
Distribuição

de Student: o
!

A
distribuição Ude Student encontra-se tabelada em funçãoden 1 denominado de graus de

liberdade
da

distribuição.
o o 4

+ Graus de

liberdade Níveis de confiança
(nd. oe �

Bicaudal 60% 70% 80% 90%. 95%|. 98% 99%, So
1 1,38 1,96 308 6,31 [1271 [3182163662. 1106 1,39 [1:89 292 430 697 9,93 :

3 0,98 1,25 1,64 235 3,18 4,54 5,84"4. 1094: /1,19 1,53] 213 278) 375 4,60
o

5 "092 1,16 148 |202)257|337/403
-6 0,91, [,1,13.] 1,44] 1,94. 245 314 [37% 0 o7- 10,90 1,12 |,1,42 11,90 237 |.3,00 3,50
8 0,89 1,11.) 1,40 1,86 2,31 2,90 3,36
9 0,88 1,10] 1,38 1,83 226 282 3,251º |088110911,37/1,81]223/276)317 -

|u 0,88 1,09] 1,36: ).1,80 220 |.2,72 3,11
0,87 1,08 136! 1,78 218 268 306 cs
0,87 1,08-| 1,35 1,77 216 265
0,87 1,08 1,35.|] 1,76 215 2,62 298
0,87 107 [1,34 [1,75 ]213]260]295
0,87 1,07 1,34 1,75 212 258 292º
0,86 1,07 1,33 1,74 211 257 2,90
0,86 11,07 1,33 1 1,73 210 255 2,88
0,86 1,07 133. 1,73 1209 2,54 2,86
0,86 14,06 1,33 1,73 209 2,53 2,85
0,86 |: 1,06 1,32 1,72 208 [2,52 283 ..
0,86 14,06 1,32 1,7221207 251 282.
0,86 11,06 [1,32] 1,7112071] 250 281
0,86.'| 1,06 [1,32 1,71 206 249 280
0,86 1,06 1,32 1 1,71.) 206 249 2,79
0,86 1,06 1,32 1,71 2,06 248 2,78
0,86 1,06 1,31 1,70 205 247 2,77
-0,86 1,06 1,31 1,70 205 247 2,76
0,85 1,06 1,31 1,70 2,05 246 2,76.
085 [1,06 1,31 1,70 204 246 |.2,75SE
BE

N
SR

EB
N
ES
SE
SS
RE

EE

To "40 loss |10s [1,30 [1,68 202] 242 270
50 0,85 1,05 1,30 1,68 201 240 268
60' "10,85 1,05 1,30 |.1,67 200 2,39 2,66
80 -06,85 [| 1,04) 129 1 1,66 1 1,99 237 264.
100º [085/4104] 1,29 1,66 198/23 [263
120 0,85 1,04 1,29 1,66 1,98] 2,36 2,62

: o" 084 [1,047 128 1,65) 19% 233] 258,
Tabela 4: Tabela t de

7
tudent :

* a :
:

3

Para Gualizar, calcula-s
se O Intervalo de

Confiança (1.C),:o Campo de Arbítrio (C.A.), além

do Grau de
Precisão (GP),

sempre sobre
osdadosdo conjunto

amostral
saneado.

í

o "Av. Arnaldo dos Santus Cerdeira; 41, Jd Oriênte, CEP: 12.236-380, São José dos Campos SPve- e-mail: grgmblO yahoo.com.br, Tel: (12) 99728-2413/8204
-3835;

«
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Gustavo Martinis Barbosa
Engenheiro Agrimensor .

CREA.SP: 5061807570

s

onde:

LC. [4]

4

+ /

Xs média saneada;

confiança;

me

Equação 15: Intervalo de confiança (TC). a
1

4

N

a

Fr

:
!

intervalo-de confiançapara a média populacional ôu verdadeira;

4
?

"Ss = desvió padrão saneado; «

o

e"

Equação
16: Camo deatéA

4

Sendo:

=icampo de arbítrio;

o
Xs .=-média saneada.

4

ço
. Equação 17:Grau deprecisão (GP)

"Sendo:

"GP=
grau

de
precisão;

=
média saneada.

o

t

[Csup.

Cumpridas, todas estas. ctapas
deve-se calcúlaro valor da terra nua , para a

propriedade

!

L

=
intervalo

de
confiânça

superior;

5

Ns número de elementos do conjunto saneado.

t

IGin£, =intervalo de confiança inferior;

o o o : [Ce Coe)x z

ots percentil da
distribuição

deStuilent,
com

grau de liberdade (V=n-� 1) com 80% de

t -

avalianda) que "mada mais é-do que o resultado do valor médio R$ da unidadé de área
(ha)

Ne

No .

VT Navalianda (Ksaneada X At)

"Equação 18 Valor da terra nua dapropredade avahanda

encontrado ao término dosaneamento versus á área da propriedade, conforme equação 18.'

"Av, Arnaldo dos Santos Cerdeira,41, Jd Oriente, CEP: 12.236 380, São José dos Campos - SP.
4 . e-mail: greimbovahoo.com.br. Tel: (12) 99728-2413/3204-3835
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Sendo:

avalianda
= valor

da terra nua da
propriedade

avalianda;

Zsanéada=

At área total da propriedade avalianda. .

F

"osoimóvel objeto, dá avaliação não possui genhuma benfeitoria, por isso não, será, descrito
a

forma de avaliação.

vip

4

1

DETERMINAÇÃO Ébo VALORDA FAIXADÊ SERVIDÃO-|
a) ElementosAmiostrais

1 Do
SL Imóveis Rurais (12)39769-5875

4

| o o
� Benfeitorias

liso [Ja Dist.
da
Dutra

[ 27.00
km

Te

E
Area construida

00 Idade
aparente

tm)
Passira]"São José dos Campos

Topografia ondulada" DA 3
: "Dferta

1

VivaReal

am
os
tr
a
2

(12) 3302-7387

A o
Benfeitorias Lã Dist. da Dutra=| 28,00km

Area construída, [102000] ldade apareriteve)netasão José dos Campos 14.

Topografia ondulada. "Oferta

NivaReal
+ *(12)3302-7387

e Benfeitorias .
Belsm viE

un.
Êo

Area constuídaCET) Idade some 7]Pao [00)
São

José
dos Campós

Topografia ondulada . "x GreiaAE
a a

+

U

"4 ! -

o

Gustavo Martinis Barbosa
Engenheiro Agrimensor .

CREA-SP: 5061807570

média aritméticasaneada:
do conjunto

amostral;

1

Av. Arnaldo dos Santos Cerdeira,41, Jd Oriente, CEP; 12.236-380, São dos Campos"sp
«+

Tel:
(12)

99728-
2413/8204-3835.

e-mail:
erembl yahoo.

com.br
A

-�

.
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Gustavo Martinis Barbosá
Engenheiro Agrimensor"

CREA-SP 5061807570

Geração Imóveis
!

Benfeitonas"+
e
2
E1

Topografia ondulada

t2] "e

[] Sim Nãe Dist da Dutra =

Area construída idade aparente[O Padrão[000]
São José dos Campos

(12) 3203-5000

a

Oferta

f e

Viva Real

4

[x]Sim o Não Dist da Dutra
=
o

(12) 3302-7387
!

t

w Benfeitorias
E

Ê
7 Area construída [500,00 Idadeoba]Padtio[570]Monteiro Lobato /

N

" Topografia ondulada. Oferta

) o f
r

. .
"[

VivaReal Na (12) 3302-7387
x /

t

As
4 ="

o Benfeitorias [sm Ena Dist
da Dutra=| 0,00 km

E- 4í rn

E
|" Area constiéa [A[4- Jldadese] Padiso[]

São Jósé dos Campos
N

;
4

Topografia acidentada tal Oferta
N +. r

1

> 1 e

44
+

-

*

o
-

"área4 amostras |. valor (R$)
4

é (ha)
q R$3500000,00 96,80.a

"o
( R$ 3 500 000,00 + 84,70 ao! q

3- . R$2700000,00
*

9438 . N o
Pos Co, 14. & R$2850000,00 : 86,78 - no To

Da 5 R$5850000,00 283,14 o Vo
Co Cs 6. R$2500000,00 125,84 :

los '

Tabela 5 Tabela de,preço e área das amostras |,

Ts "a
�

;
+ 44

+ 4 4
f o wo!

1 -
;

"a 7
N 4 A

- >
+

u a
tos

t - f /
+

se > o * ?

ea

í o

A
-�

1
1

-

.-
Av Arnaldo dos Santos Cerdeira, 41, Jd'Oriente, CEP 12 236-380, São José dos Campos SP.

e-
mail grgmbl yahoo.com.br

o Tel (12) 99728-2413/3204-3835
a

go"
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O + RRGustavo Martinis Barbosa *€

o
Engenheiro Agrimensor

CREA-SP: 5061807570

1

b) Planilha dos valores dos clementos amostrais, valores dasbenfeitorias,e valor da.terra nua

. valor
"amostras valor (R$) benfeitorias.

valor terra nua

(R$ (VTN)
4 R$ 3.500.000,00 R$ 143.500,00 R$ 3.356.500,00- o
2 R$ 3.500.000,00 R$ 497.000,00 R$ 3.003.000,003 R$ 2.700.000,00 R$0,00 R$2.700.000,00
4 R$ 2.850.000,00 R$0,00 R$ 2.850.000,00 +
5 R$5.850.000,00: R$ 245.700,00 R$ 5.604.300,00
6 R$ 2.500.000,00

*

R$0,00 R$ 2.500.000,00
Tabela 6: Tabela depreço dosimóveis, das benfeitorias e o valorda terra nua (VTN).

4

4

e) Nola «Agronômica du drea avalianda e dos elementos amostrais, valor
dasterránua

(1
:
valor da terra nua indexado

(VTNindexado)

Optou-
se por trabalhar com o intervalo para variação

dos dados
semelhantes de 0,8 a 1,20,

OU Seja, as notas agronômicas dos elementos deverão estar contida entre 0,80 a
120

da nota

- agronômica da propriedade avalianda que é NA=ó0,331

Antes"da homogeneização,
U cónjunto amostral deve ser verificado o cumprimento do

requisito de semelhançã entre,os elementos
amostrais e a

propriédade avalianda.

Validação das amostras

Limite iníferior 0,265

Limite superior: 0,397
o

Dados originais

Eliminados o -

- Válidos 6
Número de dados suficiente

Tabela 7: Resultado do critério dos dados semelhantes.

Al

e-mail: grgmbOyahoo.com.br
Av. Arnaldo dos SantosCerdeira, 41, Jd Oriente, CEP: '12.236-380, São José dos Campos. SP

Tel: (12) 99728--2413/3204-
-3835 Wi$
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GustavoMartinis Barbosa."

Engenheiro Agrimensor
"1 CREA-SP: 5061807570

o área

amostras negócio total Situação NA.
classificação .sia RD

(ha)

1 -| oferta 9680 regular 0,385 válido * R$ 3.356.500,00 R$ 2.588.051,462 oferta 8470 regular 0,379: válido R$ 3.003.000,00 R$ 2.316;653,563. oferta 94,38 regular 0,331, válido. R$ 2.700.000,00 R$ 2.430.000,00.
4 ofema 86,

78 regular "0,331 válido R$ 2.850.000,00 R$ 2.565:000,00"
5 oferta . 283,14, regular , 0,362 válido R$ 5.604.300,00 R$ 4.594.782,09
6 |oferta 12584 segular-0,331 válido R$ 2.500.000,00

*

Tabela
8:
"Quadro

resumo dos elementos amostrais
e resultadodo critério

dos dados
semelhantes

"R$
2.280.000,00,

1

1 t

+

Com a aplifação do critério dos dados semelhantes, nenhuma amostra foi descartada,

-conforme descrito na fabela acima o ;

fo.

d) Homogeneizzação
do conjunto amostral o

ca
-amosttas.

&

+ td

Sendo: V.Hom. NMUnt.O
x
Po x F2 XX

Área v. Unitário

"e
4

)

V
- o

A

V. homogeneizado

Tabela
9:
Quadro,

de resultados
da torgnezaçãos

o
Onde:

F1 fator de oferta

F2 fatorde topografia

F4 - fator de dimensão da gleba

2-
3

- F3- fator de Jocaliação

í à
t

e) Tratamento Matemático Estatístico
A

a

os elementos amostras coma gleba avaltanda
x

nos

+

N

"Esta-etapa consiste na multiplicação dos fatores pelos valores da. terra 'nuá indexado das".

Amen V. Oferta (ba) R$/ha) m F2* F3
F4 (R$/ha)

R$2588051469680' R$26.736,07 0,90 1,00 1,00 098
�

R$2358121
2 R$2316653,56 8470 R$27351280,90 0,90 1,10 0,98 " R$23882,59
3 R$2.430.000,00 94,38'R$25.746,98 0,90 1,00 1,10 0,98 R$2497972
4 R$ 2.565.000,00 86/78 R$29.557,16:0,90-1,10 0,90 0,98 * R$2580902
15, R$ 4.594.782,09 28314 R$16.227,95"0,90 1,00 1,10" 1,20: R$ 19.278;81, no6. R$2.250000,00 125,84, 0,90. 1,00 1,00 1,10 "R$17.701OS o

Sobre os dados homogencizados foi aplicado o tratamento estatístico a fim de.compararST -

| Av Arnaldo dos Santos Ceidena, 41, Jd Oriente, CEP 12 236-380, São José dos Campos - SP
e-mail: grgmbOyahoo.com.br Tel: (12) 99728-2413/3204-3835 e

ro

=
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ÇAGustavoMartinis Barbosa
"Engenheiro Agrimensor

o
CREA!SP: ,5061807570

iniciamos o
tratamento estatístico novamente

e
obtivemos

os resultados que seguem abaixo:

4

Na primeira iteração efetuada, não obtivemos sucesso, pois o conjúnto amostral não

passou
no

teste
de Chanvenet, isso, devido ao valor. elevado de uma das amostras, quando

comparado"as outras amostras. Sendo assim a amostra múmero'4
foi retirada do conjunto amostral c.

8

+ Número de âmostras o Ua:6
co

Grau
de liberdade

o
º
o

o o (Ud): 5

"Menor valor o A o o
(R$/h4): 177018 so

Maior valor
o o o R$/ha) 25.809,02.

Somatório dos valoreshomopeneizados
o

RS/ha)
135.

232;
40"

Núméro de intervalos de classe .o e . (Ud): 3. o

Amplhtude de classe - . (R$/ha) 2 702,66

Amplitude total
co

(R$/ha) 810797
"Média áritmética , (R$/ha) 22.538,73

Mediana

o
o : o o o

o
(R$/ha): 23.731,90.

o
Desvio médio o a (R$/ha): 2:699,203848

Desvio padrão (R$/ha):3.273

Vaso e ds io "o o ea
'

SANEAMENTO
DASAMOSTRAS(CRITÉRIO

DE
CHAUVENET")

r -� 4"

D/S
Crítico ( Tabela de "CHAUVENET oo 1,73E

|

TESTANDO À AMosiriA DjDE VALORMAIS ELEVADO:
D/S calc. (

Maior Valor Média ) / Desvio Padrão
a Po o o oo o o o to

D/S cale.
- para

o
MAIORvalor

o o a 0,9990 a "
"TESTANDOA

DE VALORMAIS REDUZIDO: ss
|

D/S cale. (MédiaMenor Valor) LEDesvio: Padrão " o e
"D/S cale.

pára MENOR valor o o CAT
Vo

so
Seguido «o critério

de Chauvenci todasas "amostras são
válidas,(D/S Menor

<=DjS.
Crítico e D/S Maior

<="D/8 Crítico). Ds

Av. Arrtaldo dos SantosCerdeira, 41,Jd Oriente, CEP: 12.236-380, São José dosCampos, SP
e--mail: grgmbO yahoo.com.br Tel:

(12)99728.2418/8204-33839.

fls. 1260



o
4

"a
x

-
=.

x

�A
a

+
+

Co
D
a

o
e

/

A

r
a

y

:
�

�
e

4
+.

x

N
a

x
�

.
|

+

x
a

s
o

�
�

"Y
e

1
+

*�
o

|
4

-
!

:
.q

+
"o

�
=

o
o

-

x

x

4
x

x

x

1
;

v
�

a
q

1
+

x
4

é

."
N

1
=

o
v

e
.

x
o

+
-

o
r

�
x

o
eu

�
»

o
2

o
e

«
«

4
a

A
-

x
e

5
4

o-�

"og
a

a
»

o.
o

4
O

A
a

x
a

x
-

s

-
+

a

5
-

o
«

x

N
o

=
*

-

N�
4

o
|

o
1

o
€

o

fls. 1261



de

ta

e-mail: grembO yahoo,
com.br

Tel:02)99728--2413/3204--3835

. Gustavo Martinis Barbosa
|

1 A"

4;
í

o (= o o Engenheiro "Agrimensor
: CREA:SP: 5061807570,

DISTRIBUIÇÃO
AMOSTRAL:

a o a . Vo,

CoeficientedeVasição cos(Desvio!Padrão/Média)»
x 100 o

Coeficiênte
de

Vairiação ( cv) (Yo j= 14,52 .
| |

INTERVALO DE conrtaNça o

o

Limit Superior (Ls)= Média +(TC Desvio Padrão)/ (Nºde dmistras 0,50

LilInferior (LiJ= Média
(TCx Desvio Padrão0)

/ (Nº
de Amasiras25)

O
0,50

"Adotado
a
distribuição de Student onde:

e
-

Nível de confiança o (Yo) =80 "o . o o e :

TG (Tabela
de

Student) o o 1476os
Nimite ininferior unitário

(Li) (R$/ha) 20.566,26 o:
Estimativade tendêácia demeal 22.538,73.

Limite superior unitário (Ls y -. o R$/ha) 24.511,21
. o o o o

Po V

CAMPO DE ARBÍTRIO: -

Limite'de arbítrio inferior unitáio (LA) o ha) =20284,86

Estimativa de tendência central oo "R$/ha)
=
22.538

o Limite de acbtrio superior.unitário (LAS Ju.
eoo R$/ha) A.192,61,

Amplitudedo
intervalo de

confiança
em torno da Est de tendência central 0h)

=875

Amplitude do intervalo de cónfiânça de 80% em torno dá estimativa de tendência.

( t

4

; Fa, à
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Engenheiro Abrimensoro Co CREA-SP:5061807570.
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"VALOR TORAL DA ÁREA. AVALIANDA:

Considerandoas
;

análises feitas, conelui-sé que o valor totál
do

imóvel,objeto deste.

"laudo,
na data atual, é to o |

<

"ValorTotal (R$)= Valor Aibitrado
(
RS
/hj

x Área
Equivalenio

do Imóvel Avaliando (ha
"Sendo:

"Valor ànitário arbitradoe
" +

Área equivalente do imóvel avaliando
4

!

M
m

"(R$/Ha) 22.500,00

quatrocentos reais).

[VALORTOTALR$ 2.83.40000:Doismilhões, oitocentos
e trinta eum mil

eep
n *

;
GRAFICOS

l

A) HISTOGRAMA( Nº DE CLASSES (C) x FREQUÊNCIA(F )). INTERVALO
4 to

- Classe De: CV Até Freq.
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oo Gustavo Martinis Barbosa gel
"o "o

"Engenheiro Agrimensor
CREA-SP: 5061807570A

B)
PREÇOS OBSERVADOS ( Po) x VALORES ESTIMADOSS( Ve): Ve (R$/ha) :: Var.4 R$ ilha ) : x

1º 2673607 -- 2358121 0,88
o

j 2 2735128 2388259 "0,87
3 2574698 2497972 0,97

4 14 2955750 2580902' 0,87
5 1622795 1927881 1,19
6 1787985" 1770105 099

4
5 +

=, / 4
4a

v é +

: 4

1 º .
4

-

No a

a. o
x» f 4 -

1

Y

A 4

)
NV ;

Po (R$/ha)

"VW "ESPECIFICAÇÃODA AVALIAÇÃO.
De acordo com u ileni "Especificação das

Avaliações"dásNomas Brasileiras NBR-14.
653.

te NBR 14.653-3 Avaliação de Imóveis Rurais da Associação Brasileira de
Normas Técnicas

�

1

"ABNT o presente trabalho: avaliatório apresentou (
Gráu de

Fundamentação"
HI e de Precisão HI,

conforme- demonstrado
a
seguir.

*
1

1-

Av: Arnaldodos Santos Cerdeira, 41, Jd Oriente, CEP:12.236 380, São Josédos Campos- SP
"e-mail: gremblyahoo.com.br

" Tel: (12)
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AVÓ
vo

TABELADEPONTUAÇÃO.PARAFINS DECLASSÍFICAÇÃO DAS AVALIAÇÕESSQUANTO
AO

5 ! CN GRAUDE FUNDAMENTAÇÃO'
Item Especificações das avaliações Para determinação

da pontuação, os valores na
horizontal

não são

de cumulativose imóveis rurais "a
Condição Pes. . Condição Pts... Condição

No.de dados de'mercado Co
"efetivamente utilizados 7=5x(K+1) 18,

2=5
elementos BK.

*

Qualidade dos dados o os o
"colhidos no mercado de" :

Todos 15X Maioria 7 Minoria ou ausência O

mesmá exploração, conforme
- em 5.1.2 « e

| od
1 Visita dos dados de mercado: mo PaoDO a "Todos . 40' . SMaioria - 6X. Minoria ou ausência O
por

engenheiro de avaliações
o o

Critérios adotados para * Custo de reedição Custo de reedição .E Como variável, * -

4 avaliar construções e porplanilha 5 por caderno de 3X
- conforme anexo À |,

instalações especifica * preço í

"Critério adotado para avaliar .
o Por caderno de Comovarável,

*

5 cotado para Conforme 10.3 5. 3X. bo. N

. produções vegetais A preços conforme anexo À
t

N

Apresentação do Laudo Vos 1
N

6 P ç
-

?

Completo
* 16X Simplificado 1

conforme seção 11 / o!
CS o

Tratamtatamento
o Utilização do método

científico
Tratamento por

7 cuiupatativo ducto de dados 15 fatores, conforme 12X Outros tratamentos 2
- conforme 7.7.3 e. o e

+
* de mercado 7.7.2:e anexoB :

anexo À

Fotogfáfica 2X 0
! Roteiro de Acesso -

Identificação dos Dados Cootdenadas8
ostrais dé

" Ou croqui de
1 |

geodésicas
ou

| localização
geográficas

x Fotográfica 4X
- Documentação do avaliando *

d 4
mos

o

9 que permita sua Identificação Coor
cnadas

4e localização geodesicas
ou x

:
geográficas Vs
Cerndão o

?

Domunial 2X
Documentação do imóvel" Atualizada *

10 avaliando apresentada pelo Levantamento 4
Levantamento /

contratante refere se a Topográfico, topográfico - 2
Planialtimetrico Planmétrico

conforme normas
Somatório pontuação A, 76

* Grau de fundamentação - II

K = Nuiiciu de Vaitáveis
independentes,

como Classe de Capacidade de Uso, Situação, Área entre outros
Número de dados de mercado efetivamente utilizados, no mínimo 3
Graus II e III Obngatório no mínimo 5 dados de

mercado
efetivamente utilizados -

Graus Il eTIT Os dados semelhantes devem estar compreendidos no intervalo de (0,80xNA a 1,20xNA)
Grau III Obngatóno a utilização efetiva de no mínimo 3x(K+1) dados de mercado

» Condições para enquadramento no Grau de Fundamentação

Tabela 9 Quadro resumo dograu defundamentação

4

q v
t

1 N

L

Av. Arnaldo dos Saútos Cerdeira,"41, Jd Oriente,CEP; 12.236-380, São José dos Campos SP.
é-mail: grembl yahoo,com.br

Tel;(12) 99728--2413/3204-3-3835
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Gustávo Martinis Barbosa .

o Engenheiro: Agrimensora O CREA-SP: 5061807570.

. Abaixo segue a tabela de
classificação

quantoao
o. grau de fundamentação que consta naNBR o

146533. o Do
x

é

o o
/

GRAU -fr mom
co Limiteminimo 12 36 71.

o

o Limite máximo 35 70 100.
e Tabela: 10:

Clacoficação
dos

laudos
de

aalaçã
quianto â

damntação,
Va . a

Item o o o dos Dados. o
Limite inferior unitário (Li) o R$ 20.284,86

Limite superior unitário (Ls) |. R$2479261
|

Estimativa de tendência central R$, 22.538,73.
Amplitude cdo intervalo dé confiança em, 8,75%torno da estimativá de tendência

central. AGraude o - 0.o
Tabela 11:Quadro resumo grau deprecisão.

: º -.
4

.. * -

f

"Abaixo segue a tabela de
classificação quanto

ao grau deprecisão da estimativa. de valor no
o

caso de utilização do método comparaiivo direto"
de

dados
dé

meicadó que consta na NBR'14653-3.
o o

Pesenção
Hr mg Vo

vo.eso 30% 550%,"Amplitude do intervalo de confiança de80% em

torno do valor centralda estimativa .

Tabela 12: Grau deprecisão da. estimativa de valor no caso de utilização do método comparativo direto de dados de mercado

le,O presente trabalho de avaliação se enquadrou dentro das especificações da norma técnica. o
4 l

Av. Arnaldo dos Santos Cerdeira, 41, Jd Oriente, CEP: 12,236 380, São José dos Campos SP
.e-mail: gremblyahoo,

éom.br Tel: (12) 99728-2413/3204-3835
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o o Engenheiro Agrimensor
T / e Dot CREA:SP: 5061807570 "

VII. PARECER CONCLUSIVO.

. "Tomando--se como base as
pesquisas especificas de preços de terraslocalizadas nas

x

prôximidades
do imóvel avaliando,pode

se afirmarque: o ls
1. A désciição do imóvelobjeto da avaliação; conforme matrícula 2495 do 2º.
CRI de São José dos Campos, juntada

aos Autos às
tis. 657/660, encontra-

se

desatualizada não sendo possível reconstituir
o perímetro através. dos

"elementos descritos
na matrícula;

2. Este imóvel tambbii não possui
o CAR cadastro ambientalrúral; "a.

3. Ovalor do imóvel avaliando. ou seja,
em

1

Dutubéo de 2017, correspondeao
e R$. 2.831,400,00 (Dois milhões, oitocentos e trinta e um,mil e quatrocentos

Av. Arnaldo dos Santos Cerdeira,41, Jd Oriente, CEP: 12.236-380, São Tosé dos Campos SP:
e-mail:

grembl yahoo:
com.br Tel:(12) 99728-2418/8204--3835a
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| ENCERRAMENTO.
o + /

kf - x

Todas as informações,contidas,
nopresente laudo tem como princípios fundamentais:

.
no So SS,

"a

signatário
não tem no presente, nem contempla

p

pará
o futuro, nenhum interesse nos

"bens objetivados nas vistotias , não, havendo interesseou inclinação pesssoal em relação
à

à matéria
- 1

3

envolnda no laudo,
4 N

Vo
"O imóvel

for
imspecionado pessoulmente pelo signatário e as conclusões expressam,

os

resultados das vistorias realizadas
'"inloco", nãotendo sido realizadas verificações acerca deônus

x

de qualquer espécie que, eventualmente, possam gravar o imóvel ou pendência de outras ações
N 4 x

N

1
A

t

judiciais

Consta o
presente laudo; de 38 (trinta e oito) laudas, sendo 37 (trinta e. sete)

y correspondentes
:ao laudo propriamente dito ea restante, ao encerramento

1

Todas-as laudas são impressas eletronicamente sômente no anvetso c
"Tubricadas, sempre

* no canto inferior direito,com exceção
desta

última esta lauda é
datada

e
assinada. .

o
4 ? 5 -

m f -

2
2?

- -

- *
4

£ e
1 > t

* W

a. Y
é

1 - q

CN
t o

4 - o
- 4

* o +

Ve
4 a x

o i
São José dos Campos, 04 de Outubro de 2017 (

o
?

y 5 É

A += �

+ - -

Í

;
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Engenhesro Agrimensor1

CREA/SP nº 5061807570
Pénio Judhcral Membro Titular daAPEJESP
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|

+
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A
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"Av Arnaldo dos Santos Cerdeira, 41, Jd Oriente, CEP 12 236-380, São José dos Campos « SP
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Processo Nº 0004485-74.1994.8.26.0577

Correção Monetária

Valores atualizados até 21/11/2024 utilizando TJ/SP: Débitos Judiciais (ORTN, OTN, IPC, INPC)

Composição da tabela de correção monetária:

Início Fim Indexador

10/1964 12/1988 ORTN / OTN

01/1989 01/1989 Fixado em 42,72%

02/1989 02/1989 Fixado em 10,14%

03/1989 02/1990 BTN

03/1990 02/1991 IPC (IBGE)

03/1991 11/2024 INPC (IBGE)

atualização

Valor Orig. valor em 21/01/2020 3.730.389,00

Corr.Mon. de 21/01/2020 a 21/11/2024 R$ 3.730.389,00 x 1,326217656 4.947.307,76

Juros Morat.
de 21/01/2020 a 21/11/2024: 1,00% simples
(mensal)

R$ 4.947.307,76 x 58,00% 2.869.438,50

Subtotal 7.816.746,26

Resumo

Valores Custas Total

Valores sem
atualização

R$
3.730.389,00

Valores
atualizados

4.947.307,76 0,00 4.947.307,76

Juros
moratórios

2.869.438,50 0,00 2.869.438,50

Total 7.816.746,26 0,00 7.816.746,26

Firefox https://a-api.debit.com.br/s3052/html/24607732
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
5ª VARA CÍVEL
Avenida Salmão, 678, Parque Residencial Aquarius - CEP 12246-260, Fone: 12 
3205-1526, São José dos Campos-SP - E-mail: sjcampos5cv@tjsp.jus.br

Processo nº 0004485-74.1994.8.26.0577 - p. 3

executada para manifestação, no prazo de 05 (cinco) dias. 

3) Verifico que o laudo de avaliação do imóvel penhorado foi elaborado em 

04.10.2017 (fls. 849/886), ou seja, há quase oito anos.

A parte exequente apresentou cálculo de atualização do valor do imóvel com 

base na correção monetária pela tabela prática do TJSP, apurando o montante de R$ 7.816.746,26 

(sete milhões, oitocentos e dezesseis mil, setecentos e quarenta e seis reais e vinte e seis 

centavos), atualizado até 21.11.2024 (fls. 1619).

Diante disso, intime-se a parte executada para, no prazo de 05 (cinco) dias, 

manifestar-se sobre o valor atualizado, sob pena de concordância tácita.

Na hipótese de discordância entre as partes, deverão estas apresentar aos 

autos, no prazo de 30 (trinta) dias,  3 (três) avaliações atualizadas do valor do imóvel, cada uma, 

para fins de reanálise da quantificação patrimonial.

4) Oportunamente, conclusos para novas deliberações, inclusive para 

designação de nova hasta pública.

Int. 

São José dos Campos, 24 de fevereiro de 2025.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
FORO DE SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
5ª VARA CÍVEL
Avenida Salmão, nº 678, Sala 108/110, Jardim Aquarius - CEP 12246-260, 
Fone: (12) 3205-1527, São José dos Campos-SP - E-mail: 
upj5a9cvsjcampos@tjsp.jus.br

Processo nº 0004485-74.1994.8.26.0577 - p. 1

DECISÃO

Processo nº: 0004485-74.1994.8.26.0577 - Cumprimento de sentença 

Exequente: Maria Aparecida Silveira e outro

Executado: Maria do Carmo Freire e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Patrícia Helena Feitosa Milani

Vistos.

ACOLHO o valor de avaliação do imóvel penhorado em R$ 7.816.746,26 (sete 
milhões, oitocentos e dezesseis mil, setecentos e quarenta e seis reais e vinte e seis centavos), 
atualizado até 21.11.2024.

Comunique-se ao leiloeiro, por e-mail, que proceda novo leilão, observado a 
ressalva de fls. 1761.

Int. 

São José dos Campos, 04 de agosto de 2025.
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 Cálculo de Atualização Monetária

Dados básicos informados para cálculo
Descrição do cálculo  
Valor Nominal R$ 7.816.746,26

Indexador e metodologia de cálculo TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pelo critério
mês cheio.

Período da correção Novembro/2024 a Janeiro/2026

Dados calculados
Fator de correção do período 426 dias 1,054151
Percentual correspondente 426 dias 5,415065 %
Valor corrigido para 01/01/2026 (=) R$ 8.240.028,12
Sub Total (=) R$ 8.240.028,12

Valor total (=) R$ 8.240.028,12

Retornar   Imprimir

http://www.drcalc.net/
http://www.drcalc.net/
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javascript:window.print();

