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I  PREAMBULO:.

. -

;L vInteressado ]ulz(a) de Dlrelto da 5a Vara’ Civel da Comarca de Sdo Jose dos Campos
E .’% Requerente Mana Apareada Sﬂvelra e outros. , ' o _ ,
3. Requendo Pedro Fréire Pereira ~ Espoho e outros‘ ' : '
4. Ob)eﬁvo O presente trabalho tem por obpeﬁvo avaliar o 1move1 ob|eto da matrlcula 2. 495
" do2° CRI de Sio ]ose dos Campos , ’

j . y
O presente traba]ho € decorrente da decbao do Agravo de Imtrumcn'ro no qual Fm

/

I dec1d1d0pelanovaavahagaodonnovel e e S T

1L 'CARACTERIZA ¢io Do OBJETO.f |
Ila ~~ AREADE INTERE_S;vE -DA'Ag:A’o.-- . o

Segundo as caractensucas c1tadas r{os documentos tecmcos venﬁca 5€ que adreadc |

‘ mteresse € 0 imovel objeto da matrlcula 2 405 do 2° Cartorio de Regis tio de. Irnovels da Coma.tca

de Sao ]ose dos Campos e.de propnedade Marla do Carrno Freire e Evangehna Mana Frcuc

' () 1m0vel oh]em da marnru]a ?49‘3 nan f01 georreferencnado segumdo a LEI .

~

10 267/ 2001 e: tambem ndo possui o cadastro amblental rural (CAR)
A descngaq-da area de/:mteresse' esta segue abalxq: T

S
&

R

. . y , )
o . ) . i : -l

~ Av. Arnaldo dos Santos Cerdelra 41, ]d Orlente CEP 12.236-380, Sdo ]osé dos Campos SP’
e mall g_gmb_@lah_o_c_m s Tel (12) 99728- 2413/3204 3835 .
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hectares, que correspondem a 52,00

alqueires, situado no Bairro da Agua Soca, no 2° Subdistrito-Santana

do Paraiba, deste Mumcuplo Comarca e 20 Circunscrigao Imobiliaria de

v ?gng::: :gsrg:'r?;:sdacosm at Secgumte identificagao e caracterizagéo:
| vertentes, divisando com A?fn a LTuz e sobe por um espigéo, aguas | . -
o redo Bonifacio da Silva, segue o mesmo | .. -
' ., | espigao, divisando com Vespasiano de Oliveira, continua o mesmo |
. espigéo, lelsando com Antonio Soarqs vira & esquerda e sabe até um |
outro espigdo, por &aguas vertentes, em divisas com terras da.| 7 .-
N Municipalidade; desce espigao e segue até encontrar outro espigdo, | ..
| . | seguindo o aludldo espigéo a direita por aguas vertentes- divisando PR
. O s com Joaquim Pacheco até encontrar as terras de Joaquim Braulio de | -
| _ |Melo e sua esposa Aretusa de Oliveira Melo; segue espigdo aguas |
=, . - |vertentes e cerca de arame que segue a esquerda e continua pela |
| - | mesma até o cafesal de José Branco; e, por este e cerca de arame, em
o rumo, até a estrada' do morro Frio; seguindo por esta estrada e cerca
<+ |de arame até encontrar terras de Jodo Alves Costa e com este por | "
| uma estrada até o ponto de partida. T S

4 Flgural Descngao da area de mteresse COplada das fls. 657 do proceeso o R S , Lo

> .
/ Ay

P’lra 2 ﬁnahdqde dest'l '1v'1h'1(;'10 gerd uuh,,ada a ouperﬁae descrita na matncula :

I4

Anaiman =12584ha - o vl

1. \ . . - .
(9] 31gnatano efetuou deuda vistoria a0 lmovel ob]eto da avahacao no. dm 16 de Agooto dc o

"2 017 em companhla do St. Iremar Sabmo esposo da Sta. Mana do Carm’o Frenre

Atraves da presente v15tor1a f01 posswel constatar o quanto segue

IVa _LocAszAng DR

\ - , N ' :, : a . .- . . I 8

0 unovel em tela estd 51tuado no bmrro Agua Soca Mumaplo c Comarca de Sao

]ose dos Campos

N

Para acessa.r o nnovel partmdo da frente do. Parque da Cldade 51ga pela Avenida - :
‘ Oh\no Gomes por 240 m, apos este ttecho esta Avcmda passa a se chamar Pnncesa Isabel ulga R

por cla por 1'700 m mantenha a dlrelm e tem acesso a ponre Fnhre o tio; Pamﬂn 1ga por 5‘30 m f
C Av Arnaldo dos Santos Cerdelra 41, ]d Onente CEP:12.236-380, Sao ]ose dos Campos SP ’-‘ /%
- £- mall g[gmb_@xgn%mh[ i “Tel: (12) 99728 2413/3204 -3835 '
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) ?de conservagao permmndo trafego durante 0 ano mtelro Sendo assim, caractcnza oC a oltuac;ao
: da estrada quanto ao acesso 20 1m0ve| (tlpO de eetmdq e rmfeg'lblhd'tde dumnte s mo) e

Ldlstancxa\do me:cado consumldor em BOA na escala de valores de terras (tabela 1)

i

onde encontrara uma rotatona pegue a segunda salda para a Rua Audeno Venezmne e siga por -

i

?‘%ﬂﬂ m ate encontmr uma rotatona pegue a °egur1da Pmda e tera accsso a Rodovm Montc;ro .

"-'—’Lobam (QP 0‘30) qlga nmta .por: 10500 m e encontrara a esquerda uma ponte sobre o R10
' Ruqumnha esta pnnte é denormnada Generovo P. Teixeira," apo atravcssar a pontc vire a dircita

na estrada da Agua Soca e 31ga por 3000 m onde encontrara a portelra que d4 acesso a0 imével. -

L
a

A e%trada de rerra que da. acesso ao unovel é-de chao baudo em mmto bom estado B

\ . \

' ‘ CARACT ERISTICAS
- _ U ESCALA DE
. : p IMPORTAN CIA DAS PRATICABILIDADE
SITUACAO | .. ACESSO . - ""hLicrANCIAS ~ DURANTE O ANO VAI;:Z;‘E_S RS
DA Imovel com face para rodovia - L o S o .
Otima . Nao 51gmﬁcat1va ) Permanente . 100.
S : pavunentada N - : o
: C xmovel semdo pot rodovia de L T s . o - ) ‘
Muito boa .. primeira classe fido ‘ Relativa’- ‘Permanente: t. 95
T ’ pavimentada o L T )
: Imével servido por rodovia o i o N B g : e
Boa move. servico p M Significativa . Permanente T =90 -
“ . ndo pavimentada. .. . e R S0 T
e ] Imével servido por estradas e e . - Sem condlgoes _ S
) Reg’#ht . sefviddes de passagem ' Slgl_n‘lﬁcat?va Satisfatérias S‘Q
’_ - Imével servido por estradas e e - R _
.o |  setvides de passagém, - ...+ 7 Sériosptoblemaspa - v -
,V_D‘esfaivqr?ve‘l : .Jmterceptada por fechos de ~ Significativa -estagdo chuvosa - 7 | [ {
. . semdoes . T ‘
: Imével servido por estradas e S ' - Sérios problemas nas - K
D . . " servidoes de passagem, T .. . e éstaga_es de ch:uva e ] :
-, Ma | interceptada por fechos de Sign, cagva seca, interceptada por . 70
o F servidoes : ;.- . corregos e rbeirdes .
_ Tabela 1- Escala de valores de terras segundo a situagio e vmbxhdade de cn—culagao ) i ]
: N - NI -
. ! \ N - L ' A N
‘ ’ -, o \"‘ , ‘, ) ) ‘./ ] -~
Y . \ ) T\
. t ) .
1 : / - '\_ . N ) ‘
. . p . \ \

Av. Arnaldo dos Santos Cerdeira, 41;]d Orlente CEP 12. 236 380, Sé’lo‘]osé dos Campos SP
e-mall g:gr_n_h@yam.mm,h: o Tel (12) 99728- 2413/3204 -3835 i

LN !




N AP &
LT : sz‘avo Martzm.r Barbﬁwﬂzsa
F S L - S Engenbezro Agrzmen;or
- L LT CREA SP: 5067807570

turistin -+ fbl' 207 J =" - L .r,a : Zaiil 3
Flguta 3- Imagem anterior ampllada pata destacar a locallzagao do imove avahan 0.

5.

IV REGLAO Do. ENTORNO MELHORAMENTOS PUBLICOS RELEVO RECURSOS
HIDRICOS VEGETACAO Uso DA\TERRAESOLO BT

- v - . N . .
. . .. . ; R . R <o X
. v ; .

PR Em razio- dc s¢ cncontrar prox1rno a Eotrada Mummpal a reglao é domda de alguns

[

do“ merommentos pubbcos convencionais’ da zona rural destacando s€: - rede. de energia;
poont

eletnca rede telefomca B f' ' -
. . B r . e . .o

. 0 te]evo da regido é ondulado A mspecao visual demonstra que em sua maJor
parte o solo tem aparencm de seco e aprescnta boas condlgoes de rc31stcnc1a e de conmstcncm'
- o
para ‘a conotruc;ao civil c é aproprlado para o aproveltamento agro pastonl e para pro;etos de '

reﬂorestamento ou sﬂv1cultura I L

~Av. Arnaldo dos Santo., Cerdeira, 41, Jd Orlente CEP 12.236- 380 Sao ]o.,é dos C.a\mpoc -SP //
e-mail: g:g__@xanmm_b_t Tel (12) 99728 2413/3204 3835
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- o N ~ .
E A propncdadc conta com um bom rccurso h{dnco um rio quc csta locahzado na . -
' C pa.rte balxa do)terreno algurnas areas alagadas eum lago g .
; Dlscorrendo sobre a Vegetagao é posswel dlzer que o 1rnovel avahando encontra se
- T
DU oo bmmq M'm Atlantica, mnfnrmp pnde ser V1°tn p la lmqgﬂm que aegue qh'uxn Neste, Imnvel_
il . ~ 4‘/ .
\ eX s'rﬁrn paqragem ve;rerarnn nptra de Area a]ag;ada £ UMA parte. com VPgPta nativa ‘A Sefﬂ na
' i - - ! o
s cor preta indica a locahza(;ao aproxxmada do imével-avaliarido. . )
. . ' v , . - f Wt
: N - T ’ : v ' \: ’ - - .
- . t ..\ . .
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Flgura 4- Representacao do bloma da reglao onde se encontra o lmével avallando fonte Secretarla do Melo Amblente do .

r,‘)‘ _' 'EstadodeS§oPaulo. _ - . PR . o - g o

‘ . . . . . :
I

o O lmovel encontra—se sobre o} uPo de soIo denommado LATOSSOLO Ab:uxo

Q o segue uma 1magem que representa um trecho do Vale do RJO Baraiba ‘onde esta locahzado o’
’ e mumclplo de Sio José dos (‘ampm e o 1mnvel avalmndo A qe’ra na cor amarela mdlra a

Vi

. o locahzagao aproxlmada do 1move1 avahando - SO : - N
! . » . . A ) o : : ~ .
N s ’ A' -, v r
\ ~ N
' . v\ v < s
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Areas Urbanas

[ Mancha urbana

Sotos do Estado e S30 Pato.

[ asgtesotos

1 Cambrssalos.

(] Chamos’adoi-

C] Espodossolos
) Gleldsolos

[:] Latossclas
Noossolos

[ Nitossolos

[ organossotos -

[E Proncssoloa

[ Mancha urana o

Datum: Sirgas 2000

®

Estala=1:27K

& L'ﬂ

Medida ...

pran

/ avaliando ¢ |

L me
AN o @mag __':‘-
A l¢
o / ‘
S

| movel |

| ! coffey ./.-:

. Figura § - Representacao do tipo de solo da- reglao onde se encontra 0 lmovel avallando - fonte’ Secretarla .do-Meio . 2
Amblente do Estado de Sio Paulo R P -

Segundo documento fornecldo pelo IAC - Instltuto Agronormco do Estado de SaO‘

..

v

Paulo 0§ latossolos r(m ro/ar mmemz.r bomogeneos, corm poum i fen’nﬂapao entre o5 /Jorz{wzte.f ou La///ut]ll.),

B recon/)mdo faa/mente pe/rz cor qlmse /Jomogenea do. solo com’a profundidade. Os Latossolos sio pmfandm, bem

dnenadox ¢ com bazxa cqpaaa’aa’e de z‘mm de m/wm, rom tewtum wiédia o madis ﬁna (argz/osa, mnito argz/o.ra) ¢

' com mais ﬁz’qz(emza,' sédo poum fertez.t.

/

.

s : . N Co

A caractenmgan do; usp dd terra na proprledade é fundamcntal para a avahax,au da

gleba E atraves da caractenzagao do uso da terra que saberemos qums as cultuxas e ou at1v1dades

desenvolwdas no’ 1movel alem de 1dent1ﬁcar afeas de preservagao permanente €, reserva legal

v 1

emstentes no 1movel A proprledade vem eendo explorada econormcarnente com. pecuana a muitos

anos

.

I'/V.c/

4
1

,

'BENFE'ITORIAS'

o

‘ mau estado de conservac;ao uma nova casa e uma area de lazer com- churrasquelra [ p1sc1r1a

.d DIAGNOS”HCO DE ME'RC’ADO.”

/

i
‘

Vi

Existern no nnovel uma casa. de mlnnn a antiga casa-sede da proprledade um ‘cutral crh

-

L F‘ possivel d1zer que o 1movel avahando possui relevo ondulado O imével tem cotmo

hrmte d1v1$ores de 4 agua, 0 que mdnra que\uma pa.rte deste encontra—-ve em um’ valc ondc é posswell

. encontrar bre]os lagos e um corrego

oot

Av. A(lldldu dos Santos Cerdeira, 41, Jd Oriente, LbP 12,236-380, Sao José dos Campos SP
Tel (12) 99728- 2413/3204 3835
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-jumﬁfci4453151)£zczuz4czzp4zu31ﬂsﬁlfo
- O s1sterna de classﬂicac;ao da capac1dade de uso da terra: f01 desenvolvido. pelo Servu;o -
de Conservac;ao dos Solos (EUA) pard’ agrupar solos em classes para programas dc planc;amento s

- agncola sob enfoque conservaaomsta (Lepsch etal, 1991 Bertom e Lombardl Neto, 1990 Resende |

etal. 2007) B ~;_- ) T N SRR 4

Nesta etapa a gleba avalianda e as glebas amost‘_raJs (pesqulsa) a0 comparados de acordo.
& _com 0s’ pararnetros do Manual Brasileire” pafa Levantamento da’ Capacidade de Uso.da Tcna quc

em sua III aprox1rna<;ao estabelece as dlferengas entre as 8 classes de. solos com relac_;ao a sua

| capac1dade de uso (DESLANDES) sendo elas N - .' E R oo ‘,."‘

Terras cultivaveis .- . .
.\l , . - ' /v

— , . ‘:_ o LN \

Classe I - Tertas de boa produtmdade pratlcamente livees de erosio e propnas para '
{

. serem cultlvadas sem tratamentos espec1a1s, : _
L . Classe II Terras de produt:mdade moderada/a boa proprias para scrcm culuvadas LUIH
pralncas slmples de controle da erosio (alem de calagem e adubagao) o . o

!

Classe III Terras de moderada a boa produt1v1dade proprlas para cultwo com 1r1tensas '

pratlcas de controle da erosao tais como terraceamento (tambem calagem e adubagao)

R
i

S L Classe IV - Terras de moderada pr duumdade propnas pnnmpalmente para culturas

5 B

perenes devido a dechwdade ou erosio. ’Ocas10nalmente podem set utlhzadas para culturas anuais,

- nece531tando neste caso de praucas mtensas de controle da erosao. »

- //

/ ' : '/‘

Tetras cultlvavels apenas erf ‘casos espec1als “de algumas culturas perrnanentes e .

adaptadas em geral a. pastagens ou reﬂorestamento sem problemas de conserva(_;ao T

boe . B -

R Classe V- Terras normalmente impréprias para culturas mas uuhzave1s para pastagens &

.. ou ﬂorestas desde que ‘se adotern praUcas adequadas para assegurar sua utlhza(_;ao Geralmente sdo
- .

planas As hrmta(;oes se assoc1am ao encharcamento oua pedreg051dade o = ' o
| - . . / S, . - N . . -

Classe VI - Terras 1mpropr1as para culturas, . mas . adequadas para pastagens ou'_ -
reflorestamento desde que se adotcm pratlcas espec1als para assegurar ‘o ‘uso’ constante. A

dechwdade e/ oua ptofundldade efetiva sio os pnnc1pals fatores hnntantes para o'seu uso agncola

i
1
.
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Classe VII - Tertas propnas paxa pastagem e ﬂorestas quando uuhzadas com extremo
. cmdado para prevemr a etosdo. Sio muito dechvosas erodlvels «de superﬁae 1rregular multo secas

ou pantanosas Em climas urmdos devem ser uuhzadas apenas para ﬂoresta Co

Terras Jmpropnas para, vegetagao produtlvas e propnas para protegao ‘da’ fauna sﬂvestre

LN . -
para recreagao ou para ou para fins de armazenamento de agua > St
: » .
- Classe VIII Terras que nao se preqram para culturas pastagem ou ﬂorcstas embora
s tenham cetto valor para abrlgo da wda Qﬂvestre e recreacio. Sio terras gcralrncntc de supmﬁue
. muito eregular pedregosas arenosas, encharcadas ou expostas a erosio mu1t0 severa
t N - . \ . -, ' ~ T - - ’ - )
DR A gleba avahanda f01 cla551ﬁcada no 51stema de Classes de Capacldade de Uso como '
NN . classeIV B \ Lo T L o
oAl . Sy o [N ) s e T - , L .
@ IV.f CONJUNTO FOTOGRAFICO. . "~ . - - R S .
' _-' . N - ) o - . v N ) . . . . o . _ * -\,
i ' \ - ~
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_Antiga casa
sede

/

/. i

Foto 3 -Vista patcial do imével objeto daavaliagdo
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V... METODO E CRITERIOS DE AVALIACAO - - . * .~

" rurais: A NBR—14653 1 dlspoe em seu 1tem1 o quanto segue R

- _':=:‘ £‘,' | sz‘avo Marz‘mz; Barbt)s‘dZ

‘ S " CREA-SP: 5061807570

oy

e L - « . Foto.8 - Vista parcial do imével.objeto, da avaliagio -~ .
I o COw N e : o

a:-.CbNDICOES'éﬂRAIE SRR j_ ,' - e ‘.

o) ttabalho sel:a executado em mnfnrm1dade com' as Normas Brasxlen:a«‘ NBR 14653, scnd_o
, g__ ,,,,, p_@g;g__l___w_q pmsedlm fitas 'gerais. e a Aflrte 3 trata da avah_ 30" dc 1movc15

o 1 : - ‘f,-

g, fta j)artf da NBR 146 *73 f ixa as dzretn‘?e: para am/zafao de chm, quaﬂto a: d),uaxszﬁm!,ao i sua
natureza, b) zmtztuzfao de temzzno/ogza, defs mfoes, szbo/oy ¢ abreviaturas; ,c) desorigio das atzwdadex
bamas, aD d ﬁmfao da metodo/ogza bama, e) e@eaﬁmfao dax aua/zafoes, ¥/, requzsztos baszms de /audox e.
pareceres teqmm.r de ﬂl/ﬂ/lrlfﬂﬂ F‘rfﬂ ]mn‘r dq NBR. 74653 apresenta dzmtn~as para o5 prowdmzmto; d’e

o excelemm nv/almo.r a0 excercicio prqﬁmona/ Ela tambem ¢ engzve/ em toda.r as matzzﬁ’.ftafoes temzm.r ewrzlm
. : . ~ . L "
. wﬂm/adas as atzwdades de eﬂgenbana de am/zayoe; .o . R L L

. N ' - . .
[ . N . . AN
Ve . . : . . . - B T
1 . N

PR S . - . . YA
P -

A ABNT NBR 14.653 ¢ vahda para todo o territotio naaonal conforme Trem 1 da NBR

i v 1

L]

\14 653 3.2 segun: transcnto dev1do a0 ‘seu carater geral e abrangente Tendo em, Vista esta

abrangenaa pa_ra cada reglao como a propna NBR recomenda “deverio ser levadaS' em

comldetagao as pamculandadf‘e da mesma na uuhzagao prmapalmente dos: fatorcs de pondmawu

= T - ) . Y
>

. . P . . T : N

70bjetwo 1 ' O

- . ‘\_‘_‘, K . . 3 . - . -
- .

o 0y : . T Lo

[

7 1 En‘a pan‘e da ABNT NBR 74653 3 deta/ba as dzretrz{e; e padroes e¢mﬁms de procedzmentos pam )
a ava/za{ao de imovets mrafs, e@ma/mente guam‘o a: T : \ -

. ot . ‘,,‘ K
o  p— E . . - . . ) .

. a) m.rtztm;ao de temzno/ogza, de ﬁmfoes, szbo/o.r ¢ abrewatums, TN

“
- [
RN, A . -

. . N

e . . - . h H ' ) . : ) - . -t s

. _. Av.Arnaldo dos Santos Cerdeira; 41, Jd Onente ‘CEP: 12 236-380, Sio ]osé dos Campos SP -
s .e- mall g_l_‘gmb@gahoo comb S Tell(12).9972 2413/3204 3835
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‘b)w/amﬁmfao da sua natun’ga, 1 e R
g) de.rm(aa das atzwdade.r baxzm,r,
- d) dq/z'm(aa da ,metofa’o./ogza baszm.;‘ Ve
¢ z'dentzﬁmfﬁo do valor de mermdo-éu outra mﬁrefn%‘_z’& de-valor;

_ ﬂ e¢mﬁm;ao da.r avaliagoes;

SN g) requz.rztos hamox de /auda; ¢ pareceres Hinicos de ava/za;ao ;
\ :

sz‘aw Martzms Barbgpsrqzm

' Engenbezro Agrzmen;or

S et S A SR YCR_EA SP: 5061807570

L 0

o 7 2 Esta parte da ABNT NBR 74653 ¢ engwe/ em todas as mangfe;tﬂ;oe: técnicas e.fmtas, wnm/ada; as

5 atzvzdadex 4 E ngen/)amz de sz/za;oe.r de mzovez; mrazs . -
1 3 Esta parte da ABNT NBR 74653 nao tem a mtenpao de esgotar a maltéria e, Jempn’ que for ju{gado
mnvemente, dewm ser comp/ementada on atua/zzaa’a -para atender aos seus objetivos. *

’
v

,'.\ . . —_— ’ R .“/ :
V!a VALORDEMERCADO | ST o

Entendc oC por valor de mcrcado como oCl’ldO a\quantla provavcl quc o bem seria neg()cia'do

- . ’

. " compulsio, _ : e e T :

ST 4

— . S N o -y
g N

-

,I"/.'c VALORDATERRANUA | L e

Segundo a INBR 14653 1, a terra fuia é. " serva sem pma’upao vegeta/ on vegeta(ao natum/'
Vd METODOLOGIA"__"' , S
~ Para’ ralculo do valor da tcrm nia serd '1p11cad0 0 Merodo Comy

MCI(_.idU wnforme preconuado na- parte 1” da NBR 14633, que tmta dos prcédhﬁehtoé gerais

ot

que devem set adotados nas avahagoes conforme o seu. 1tem 8. 2 1: . R '

’ “Tdenlzﬁm " m/or' de mercadn do bem por meio de lratamér(to z‘e’mico dos alrz'/mtéf dos elementos compardvess.
- ) : . - . - . . . A
L/

- 'mmtztumtey da amo;z‘ra S . _— . : -

' . B : - M '

Para este trabalho uuhzou—se tambem Lel Federal n° 4504 de 30 de novembro de 1964_

\

(ETA/ MA) conforme onerlta(_;ao da propna Norma tecrnca

2

A NBR 14653 3 f:u as scgumtes lcCOIDCHtngoeb nu item 10 (Prucechmentos Espeaﬁuos)
10.1-Terras nuas e 'f_f o " SR l-' . N

' -
oo

: . ’ i e . .
, . ) L ) . AR . . .

em uma determmada ‘data de referencm dentro das condlgoes« de mercado v1gente mas sem . ., -

- s

(E°tatuto da Terra) eo Manual Brasileiro pam Levantamento da Capamdadc de- Uso da Tcrra‘

10.7. 7 Na am/zafao das tcrm.[ nuas, dcw ser crngmgado, pmferwe/mente, 0 metodo mﬂgbaratzvo a’zreto de D
,» T . ) \ , i ) _ . ) : N -

dadosdemerﬁado . , L - SRR

Av. Arnaldo dos. Santos Cerdelra, 41,}d Orlen_te CEP; 12.236-380, Sao ]osé dos: Campos _SP ///%

e mall g:gmh@s@@&mm Tel (12) 99728- 2413/3204 3835
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P

. . 10.1.2 E admzmvel na az)a/za!,ao a determma(ao do wz/or da terra nua a parlzr de dada; de mermdo de

zmovezsmmber%’ztonas, deduzmdoseom/ordatas EE L T VA

» - ..
- . . 5 . . . - . ‘ “
N e

Para a deterrmna(;ao do valor unitirio . correspondente a terra nua foi reahzada’ ampla

pesqulsa de. mercado envolvendo a regiio € maJs preasamente o local onde se encontra o 1movel em

N questao a ﬁm de se obter dados 51gmﬁcauvos para o presente estudo tecmco

NO) valor da terra nua de venda do 1move1 avahandQ fo1 obudo com base nos elementos

/

. comparauvos pesqmsados 0s quais foram tratados pela tecruca de tratamento por fatores que

con51ste resurmdamente na homogcucuagau dos dados amosttais , por n/'1c10 do cmprego de fatores

A}

- seguldo da anahse estaﬂstha dos resultados homogenelzados P Ty

. . ’ ' Lo 7 ' '
. Para_a dctemnnax,au du valor umtano cortcspondente a0 terreno as amostras tlveram seus

.,|,
v

atributog comparados pelas segmntes vanavels ' ' T

ST - Sltuagao (Slt) vanavclx mdcpcndente que relac10na o uPo de acesso e a dlstancm da

4 ' . »- . -t . * . . T

propnedade ao mercado consurmdor : AP T ' Sl

+

, Classe dc Capaudadc dé- Ubu (CCU) vanavcl mdcpcndcntc que relaaona os amhurm

-“‘ﬁslcos ‘e qulrmcos dos solos 1 numa esula de valores decwscente de potcnaahdades representada por -

numerals romanos, y

. . , K . o
L] s M . - . V2

vt <

B Coeﬁc1ente de Benfeltonas (Cb) variivel mdependente utlhzada para dedu(;ao do valor

. das benfeltonas exlstentes sobre 0s nnovcns obchua da pcsqulsa calculado de forma aproxm%ada

1 -

pelo mctodu resnlual levando se’em consldcragao a area constrmda o padrio cor}sttutwo a ldade

. aparente eo fator de obsolescenma P L

PR
. . R .
v

.- Cucﬁuente de Oferta (Cof) Vanavcl mdcpendente utilizada para’ compa.ra.t a rela(;ao

- O medla entre c; valor transaclonado eo valot ofertado obscrvado no mercado 1mob1ha.1:10 do qual faz
| parte o bem avahando Os elemcutus Luletados por razocs d1vcrsas nio reﬂétem ‘com absoluta -
, A \ wo
e exatldao ‘0 valor de mercado constltumdo -se na reahdade ern ‘um - prec;o o qual ,adrmte \uma a
L “‘ elast1c1dade para fauhtar a transa(;ao Isto nos obnga a aphcag:ao de um elemento capaz de corrigir- .
-essa dlstorc;ao natural, para. compensar a superesumatwa natural das o)fertas 1rnob1har1as Tal

dlbtur(;au é compensada. pelo fator dc ofcrta que tem, dependendo da conﬁablhdade da amnstra m

N \ ]

segumtesvalores B P R o o s ‘ ’
i RGN quando s30 coletados a parur de anunc10s ou ofertas 0 90 '
i : .
I -, quando sio provementes de escnturas pubhcas outorgadas pelo valor ‘real,
' - econtratos parueulares 1,00 o s e ,' P
l l"‘p\ . '. ,/”‘ o .- ’ y \ ’ ’ R .. . . o . ) -
R S s . TN : - N ‘ . ‘

¢ . o . . R

T A Arnaldo dos Santos Cexdeud, 41,)d Orlente CEP:.12. 236‘380 S30 José dos C ampos SP %
R S T - e-mail: g;gmh@_ﬂMm_L Tel (12) 99728 2413/3204 -3835..
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oo N L S S Eﬂgerzbezro Agrzmen;or .,
R Voo ‘CREA SP: 3_1067807570,-

Cocﬁcmnte de Tonoggaﬁa (Ct) vamavel mdependente quc relacmna o televo da. irea- ©.

. R

avahanda com o rclcvo da arca amosttal Aphcado quando existe dlferenga entfe o relevo da drea .-

avahanda ‘e, 40 relevo da aréa’ arnostral Para 1sso foram uuhzados ?s segumtes fatores de

transposu;ao _ L S DU \ ;
. - .- 7 televoplano-. - . .09 - »
PR R ! e - ) T . i - s , - )
‘W .7 .. relevo suavemente ondulado - 1,0 (irea avalianda) . ‘
[ ': ‘ rélevoacidentadd : SRS 1,1° -j S - L e K '
A transp051gao do fator f01 obtlda aphca.ndo a segumte formula "
R o t " Ft avallanda ent e e e
- o T F amostra SN
Equa(mﬂ Coeﬁaeﬂte de topograﬁa (Ct) I AT S SR
: _!; C‘ k __‘_ ] ‘., . ~/ . » . : . , o S N o
R Sendo . e e S
.Ct- coeﬁclente de topograﬁa a ser- aphcado para a arnostra o
- > . ‘ : ¢
AR Ft avahanda fator de. topograﬁa da area avallanda )

Ft amostra fator de topograﬁa da gleba arnostral’(pesqulsa) | i

¥

avahagao ooy E

N Melhor - 0,9"'“ Sy . '
) B v -, ,-‘v -‘-_ ., .' ." Ty ‘ ' . N ) . ., . /
oo oIgeal-L o 100 T S,
J Plor— S N | : L e o -
A txansposu;ao do, fator f01 obtida aphcando a segumte formula
i+ oo o o . Flavalianda - =~ T - S
: . '.’_ ) " . * B Cl I eee————— ] C . . "
e ' - ¢ Flamostra. -
e ’ Equa;ao 2- Cog‘iaente de /omlz{apao (C/) T C e ‘ . Lo
ST Sendo -
\ - ’ ; ‘ ’ ’ ' ’ : b -
. Cl- coeﬁcxente de locahzagao a ser aphcado para a amostra
. ’ .r ) ) ‘, ! ' - ! ’ . ' . '
e Ty Ft avahanda fator de locahzagao da area avallanda ‘ A
R - o Ft amostra fator de locahzagao da gleba amostral (pesqulsa)
—~ ‘ P R - \_., ':. ) ’ -"’-‘v .’ “-' ‘, , ', )

R \'A Arnaldo dos Santos Cerdelra 41 ]d Oriente, CEP: 12.236- 380, 'Sdo ]ose dos Campos : SP
i . e-mail: g gm @yahoo com,h Co Tel (12).99728- 2413/3204 -3835 '

Coeﬁc1ente de locallzagao (Cl) vanavel mdcpcndcntc destinada a adequar as d1feren<;as/de ,

melhor ou plor posu_;ao dos unovels da- nossa amostra em relac;ao ao endere(_;o do 1rnovel em

L
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S S TS R sz‘aw Martmz.r Barbﬁzsfg245

o : oo T N S Engenbezro Agrzmen:ar
e SR : ‘_ CREA SP: 5067807570
— S———— ——

Qgcﬁ(:lcntg Ql mensdo Glcba (Cg) Vanqvcl 1ndependente que relamona o tamanho daz

de ‘maiores dlmensoes o valor unitirio tende a0 decrescuno em' relaeao as glebas de menores

l

dJmensoes Emprega-se o fator dlmensao gleba para corregao das dlstorgoes oriundas da’

comparagao de glebas com dlferentes dlmensoes como, segue T L

'
P N
e A

. -

<
-,

ot i "’___' [§

i.‘:"

¥

'potencml de uso: da propnedade seja ela a avahanda ou uma amostra p01s( relac1ona as areas de cada

© " classe de capacxdade de uso dos solos da propncdadc com um dctcrrnmado mdlcc agronermco (IA)
s

o

© 0O mdlce agronormco Ay e o fﬂtOt reoultante da combma(;ao da cla se de capac1dade de us

N : . ~ . . : o L=

D A o 3 " . & PN " I’.:
-diferencaentre as dreas é infetior ou igual a 30

gleba avahanda com o tamanho da gleba amostral O mercado imobilidrio’ demonstra que para :1re:1c |

- Cg = diferenca entre as ireas é supérior a2 30 % da-
L, : S
e oy ' oL L '
Ci e areadaglebaavahanda O
.' . b : v et /’..:. . .' oo ‘ .
' Equa;ao3 ¢ 4 Coeﬁaente; de dzmemao da gkba (Cg) e £
. - N
. “’ PR, . : . C L. 7 . R o
N - - ) . N o . . s . , ST 7
S o e Sendo . . : e S e T
b ) ~ \‘. . . G ° . . ’ ’ . . RN . '_‘/. ‘ “ ’ '
Cooe LT ,Cg = coeﬁmente gleba ’ co .
. ! . ' I Lo . 3 o ' " . . i " l}y . . N
S "AEP = area da ‘gleba- amostral (pesquisa) - . S
. “ . i . o . . I . "_’ E - . i L . R .. - o . - .‘. ) \ .
0 .. . AEA'= irea da gleba avalianda - b ey T
C Para determidar ¢ valor da teira pua € necessirio cumprir algumas ctapas de. caleulos, que
. isdo descrit()s abaixo: . - )

Imcm]mente deve se proceder a0 calculo da nota agronormca (NA) que e um mdlcador do: |

N € da .>1tuac_;ao podendo ser enconttado em qualqucr uma’ dilo dlvcr.,a., tabcla., dc homogenel,,a(;ao )

1

' .‘il o

-.exlstentes I P , e e

N . i

K . \/ . . . , s ( . ‘y Lo -7:.[

Transpomos ¢ abalxo La. recomendagao felta pela norma, quanto ‘aos fatores  de -

hornogenelzac;ao . ' s

: k]
" . f

B

dez‘ermmafao dextex tenba ongem em en‘udo.r fundamentados m‘atzﬂzcamente € em/o/va mnavez.f como, por

. oy \ -
ser ablzdof na me. rma reuao 9eoemnomzm onde: se /om/zza 0 zmozze/ aw/zando ¢ z‘ratador cofgforme 0 anexo B
o , . . ) L Sad _ R . Do .\,
. N . . N L . - L . . Lo . ] . . |
. . I 4 l_ ~
t B . . . - -

Ay. Arnaldo dos Santos Cerdeira, 41, |d Orlente CEP: 12 236-380, Sdo ]ose dos Campos SP- :
' e “mail: EM@MMM* ‘ ' Tel (12) 99728 2413/3204 3835 . 7’, o

e

. exer@/o e.rm/as de fatorey de bomogenez.zagao, fatore: do .m‘uafao e nmtr.m; /szmos Os. dado; lm.rzcos devem :

o oL 01 3 Fatore.r de Homogenez 2 No m:o de utz‘/zwa(ao de fatoreJ de bomogenezgapao, m:omeﬂda -se gue .

L

»,
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~ Pd.Ld 0 plt:bcnl.c U.dl)d.nll) foi LSLOllllda a tabcla N CRA de abrangcncla nac1onal apresentadq

0 -

aba.lxo para determmagao da nota agronormca do 1movel avahando € das amostras

.v‘.‘_ RS _ i _ o )

' : Situagﬁo do Imével ” R B Capacidade de Uso das Terras - ‘ o o
" (Localizagioeacessoy | I ‘Il ML . IV V. vi ‘vmcoevin,oo,oc
e T 100% 0 80%  61% - 47% | 39% . 29%  20%  13% .

‘o Otma - 100% |1,000 0800 0610 0470 0390 . 0290 0200 0,130

. Muitoboa’ " 95% 0,950 0,760 ,.0,580 . 0447 0371 0276 0,190 0,124 | |

B "Boa S 90% 0,9(‘)0‘ 0,720 0,549 0423 ~ 0,351 - 0,261 0,180 0,117 o
' -'Regular - - ' 80% [0,800. 0 640- _' 0, 488, 0,376 .0, 312_ 0,232 " 0,160 /0,104 -
Desfavorivel | 75% 0750 10,600 0458~ 0353 0293 0218 - 0,150 0,098

B ‘Mi - 70% {07000 0560 0427 0329 - 0,273 0203 0,140 - 0,091 .

. . Tabela2 Ma.nua] de Obtcm;ao de TctrasePencm]udxcml Modulo III Avahagao de Iméveis RuraJs Fonte INCRA (2006)

. .- . o, \ . v T I

>Para o calculo da nota agronormca uuhzaremos a segumte formula ' . :
-~; L ' A1xIA1)+(A2+1A2)+:.+ An*IAn o "v') L el / 0
'..;\,NA{(*)( ) ( )} R U
. A . A e
/ N Equapao5 Nota agrongmica ﬂ\TA) : o N | » -
.Sendo ' \“ e ) SR
NA= nota agronormca dolmovel SR o PR . RN PR
o VAl = area da gleba 1de classe de capamdade de uso, ' * o 2 | )
- <:IA1 = indice agronormco da gleba 1 em fungao da sua: classe de capaqdade de uso e L
Sltua(;ﬂo, : N ) A 1[ . v» ‘ L, ',,-’ . v’ :‘4 X \l? 'j‘ . .‘ . e .
: A2 “area da gleba 2 de classe de capac1dade de. uso; - » .
r} L IA2 = 1nd1ce agronormco da gleba 2 em func;ao da sua - classe de capaadadc de uso e
I An 1= area da gleba n—l de classe de capacldade de. uso T A
. : IAn ,1 = lIldlLt: agtononm,u da gleba n—1 em. func_;ao da sua \classe de capac1dade de uso € 7
31tua<_;ao,. o ) o / o ', e
; ) . T N N0 A ;

T An = area da gleban dc classe de capaadade deusg; .. T

. IAn = mdlcc agronormco da glcba n em fun(;ao da sua clacse de capaadade de uso e -,

/ . . . N , A - . B

' sltuac;ao S .'- S R - ' T
, At = area total do 1movel anahsado B R S i
. . 5 . B . 3 “,, - ( . . . ’
S Con51derando o pressuposto a NBR 14653 3 deﬁmu—be o mtervalo maxlmo de 50% cntomo
da NA para Grau de Fundamentagao I- mas para, Graus II e II de fundal;nentagao este mtervalo )
’ valparaZO% ' .':)--- I . '. P L ;f _ ‘

Av. Arnaldo dos Santos Cerdelra 41, ]d Oriente, CEP: 12.236- 380 Sao ]ose dos Campos SP..
. e- mall g_gmh@ygh_g_g_cgm_h_ - Tel: (12):99728- 2413/_3204 3835 .-




| o ' Gmtavo Martmu Barbﬁsmz
T e . EngenbetroAgrzmemor

' arnostral para 1denuﬁc.1r e quantlﬁcar 4$°5Uas- bcnfcxtonas que devem ser exclmdas do Valor total do

' 1movel (VTI) para a apuragao do valor da terra nua (VTN)

B T 7 —.{

S UL -~ " CREA-SP: 5061807570 ;
. :(‘," v . : ' ,. \ ;'. . . ; - s . '. .. | .
o T anmf— NA avahandax 050 - - - C i
: | .: A .‘ leql.p = NA avahandax 1 SO _"‘l o s 3 3
Equa;ao6 Izmz/e: dos dadoj Jeme/bante.r gran de ﬁlﬂdameﬂt rido I LT .
: rFonte:'D.EMETRIO-, 2009. SRR TS "_ . |
- L Y : .. o i\ lemf = NA avahanda x 0, 80 .
- AR A' lesup—-NAavahandax12O ) _ o

Eqmzfao 7. I.zmzte.f do.f dado.r .reme/l)aﬂfe; grau de ﬁmdamentapao II ou 1

Fonte; DEMETRIO 2009." o o P

s RN

No presente trabalho adotaremos o} mtervalo pafa a vatiagio dos dados semelhantes de 0,80

a2 20 da nota agronornlca'do imdvel d.Vd].ldl’lLl c*nfoune cstabclcado na,normia para ttab’a]hns :

oot

com grau de fundamer_ltac;ao,II ou III.,

¢

Este procedlmento cousiste’ em separar do con]unto amostml as amostras que nio. qan'. '

semelhantes a propnedade avahanda por rnelo de uma. relac;ao entre a sua nota agronormca (NA) ea -

“da propnedade avahanda e f *f, RN
B BN L ’ ‘\ ) '\ . \.. , ! )
’

arnostrzus conforme | equagio 5. Para tanto & necessa.uo que o avahador tenha vistotiado o elemento

5560\

.

Apos esta etapa deve se; cal(,ular o valor da’ tetra nua, (VTN) dc cada um dos elementos '

Para deterrmnagao do valor da terra nua (V IN) adotaremos a segumte equagao o ' Cee

. o . . Ve

[VTIx(l fe)]—Vb mooh T T
- -A;t’ } "

. . . — -"“ . Vv ;l | S o A o .-’. /_ L S

' :‘-_EquagaoS Va/ardaTemzNua([/lN) R SO D ‘ :
Sendo HN T
VTN —valor da terra nua (R$/ha)' T e

'"J A

. V’H = Valor total do imével (ofertado ou transaaonado) (R$)

f‘e = fator de elast1c1dade, I

N

; 'Vb-valor‘dasbenfeltonas (R$) e PR _;' .

'J*’ At areadonnovel(ha) ; u PN - LT

- .. I : . ' L B M - N

, Importante ressaltar que todos 0s clcmentos amostrals do tipo oferta devem ser submeudos

“\

a um a]uste para trazer o valor da oferta para’ um provavel valor de transagao Para isto, emh .
. . .\.",_. o \‘.’, ; 3 i e |

[

‘ Av Arnaldo dos Santos Cerdeira, 41, }d Orlente .CEP: 12.236-380, Sao ]osé ‘dos Campos SP-
. e-mail: grgmb@yahoo.com.br - Tel (12) 99728 2413/3204 3835 ’
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SR - B - - . Engenheiro Agrzmemor

E amostrms L o “

’

N air:ali'a(f '*“- 's a-se um fator denommado fator de elaouadadc (fc) oobrc o valor de ofcrta do

\.

-elementoamostral - S "' o

T o [ o ’ ' :
Na teona estudos locais devenam ser: reahzados paxa determmar ml fator entretanto dcv1do :

a complemdade do assunto ea falta de mformagoes conﬁavmc sobre 0s negocms reahuados na . -

‘ prattca é usual adotar como fator de elast1c1dade (fe) o valor percentual de 10% (dez por cento)

’

: con31dcrado como adcquado pata corrlglr as dJstOlgocs cmstcntcs cntrc ‘os chferent:cs clemem 3

s

- . - . R

Com o calculo do valor da terra nua (VTN) , _‘-/ T
\ C // ) ! - )
Cumpnda csta ctapa dcvc ¢ fazcr a homogcnc1zacao do con]unto amostral restantc, obudo :

pela transpostgan dé- valor da ‘terra  nua (VTN) das amostras para_a propnedade avahanda A

relamonando—as através da nota agronormca (NA) T T _» ,. ";

< ’ _"_ . . - -‘ , ,
oy VTN (VTNpesqulsa X NAavahanda) -
‘ . mdexado : N A ) :
i ' R I pesqulsa -l
»Eqﬂa’;'ﬁoﬁ}_Va/qr' da terra nua iﬂdexalda" (VTNindexadé) Yo ;- ‘
/ . r " o .l i " N, ' . o . ’ o )
S - . ’“ ’:'- ! . - . ; ’ T R e .-. , . . < . N
" VTNinderado = valor da terra nina indexado para a propriedade avalianda; K ’
VT Npesquiss = valor da terfa nua do imével pesquisado; -
N Auvatianca, = nOt2 agronéml'ca da propnedade avahanda; N ' ‘ -
Lz N - ) s . RSN LI : , '- .
. } oo >y 2R e '
‘ 'NApesquisa = nota agronormca do 1movel pesqulsado e S S
[ SN R N . . . . . . . L,

Depmf de homogenmado o con]unto amostral, se ca]culn x medm (_) €0 dermo padrao ()

do con]unto amostral e . ‘ L 7 . PR

A oo XamXi o T

ST S " LX=E T . S
. Eguagio 10: Média aritmética (X) . "~ S L ‘ T L
' . St | " . S . L | i N - ) s .. PR N

0

: Equafﬁ'b:f]." Desvio padrio (s) I o L s P
. Sendo: - R O A : (
xi =valor de um dado amostral; .
: - e , T - _
o ; . . o

Av Arnaldo dos Santos Cerdelra 41, ]d Oriente, CEP: 12. 236-380, 530 José dos Campos SP -
" e- mall gx:gm @yghoo com,b[ o /Tel (12) 99728 2413/3204 -3835
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2 : ' ’ ’ . ’

»

- n = namero de elementos do conjunto amostral; \. - T

‘ ,_s:'de,S\iiQ-padrio. - ' PR

foe
PR . . . B

X = média aritmética simples; -~ - R N

N

n - . . B . 4
o \ Lo . A 3 . . ‘ 4 R

e N N | @Yy
L el RN T Gmtavo Marz‘zms Barbﬂef@m '
‘ - Engenbetro Agrimensor- -

‘CREA-SP-5061807570

, Desta forma os s dados se encontram prontos pa,ra o saneamento (tratamento: cstauqt1co) que -

serd reahzado por 04 (quatto) cnterlos conheados e aceltos que sao —MedJa Desv10 padrao ’

‘ ,Chauvenet e Dlstnbulc;ao r de Student conforme equagoes apresentadas na sequenma , o
Cnteno da Medla . I , /

- -

. Critério do Desvio“padrio; Cr T e o
3 S~ AN - \ - B

: lemf —-lumte mfenor do 1r1tervalo,

LT e T e ALim_sup —x><120

Sendo: - T L o
. Limiag = limiteé inferior do intervalo; R
' Limsup_/:“li_hlit'e»supéﬁor dointervaloy | -~ . . ::"‘ I R

x medlaantmetlcaslmples, R P ” R _ .

e lle]nf—XXOBO
. : ‘.‘ kl_ . . ‘¥

Egquagio 12: Sancaménto pelo critérip da média e e e

‘\/' .‘- . . C -,7‘:v.-"

. KPR z . - ' - : - L

o

’ 'f N - ) ‘ ' .Liminf_ =)_(—S o
3 . . Lim.sup = )_( + S'r-.'

Sendo~'-,~"‘."'.4 S R
.8 \ A Lot T Ler e T

le fnmte supenor do mtervalo, L R

N, ™ . _
X—medlaantmeuca sunples e ! SN

. - . b 1. . . T h ot N

s=desvio;padrio.7-" R R Coa T

Ve emallgmnhmahgg.s_m.m
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; ' A - Gustavo Martinis Barbasng;? -
. Sty ' ‘ Engenbezm Agrzmenxor
: (. CREA SP: 5061807570
- Critério de Chauvenet: . ~ t ," -
' Do ) . . ; [ ' C o
- dfs = —I ok &
. S
' Eéu'a';ﬁo 14: Saneamento pelo critério de Cbaui(eﬂ,et N
- - ) ‘ V-b - - A !
Sendo: ' ) ,
i B - d/s = valor .calculad_o do elerheoto;' 7
v % = média a.riUnética"simplos; ! !
T oxi = valor do elemento analisado;, =~ ‘ g
s = desvio-padrio. '_ )
: e .| Grausde [~ o , S /
; Nu_moto de', Liberdade | -_d/s’(.valot R
. elementos n| =~ "~ 7 |+ critico) ’ :
| gy [ ‘
ol s 4 1,65 .
o L L5 1,737 -
. 7 6 18 ! ;
S 8 7 1,86 R :
L 9. 8- | 192
- 10 91 :
y BT 1 w0 | oaes ’
S T i 20T
| o o o132 Too2050
o o ’ _ \ L 14 o 13 . 2,1
“ ' R RE (RN RS
S - 16 15 - 216~ 2 .
AR, BREVE 16, - 218 ‘
DU 18 17. . 22
T © 18 2,23 LA
. g . 19 224 - ‘
. . T 30 - 29 239
’ i . . . ’ 40 T 39 _ 2,5 . . - )
_ - 1) 49 | 258 3
. Tabela 3: Valores criticos para'o teste de Chanvener

’
\

Deve serJ cornparado o valor do'd/s de cada um dos elementos -com o valor do d/ S cntho

e bClldO chmmados /todos os dados quc aprcscntcm valor de- d/

Caso teitha dados chmmados o ctitério dcvc ser rcaphcado assim ouceSﬂvamente ate nio haver mais’

_ ehnnnagao de dados. - s

/
e

3 i

upenor 20 Crltlcn .(nu mbehdo)

-

. Av. Arnaldo dos Santos Cerdelra 41,]d Orlente, CEP: 12.236-380, Sdo José dos Campos _SP

e- mall g:gr_nb_@xahgo__m,b_ . Tek (12) 99728 2413/3204 -3835
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Sempre qué houver dadus t:luuluddUb et qualquu um dos critérios de sancamento, dcve se

proceder a0 calculo da nova média antrnet1ca e do novo desvio padrao com os dados’ do con]unto

1arnostral ]a saneado. .. - .. Lo . o L
’ ./ . . )
T , . . , s .
“ D1srr1bu1cao tde Student S /. \
. . * J N

A d1§tr1bun,au t dc otudent cncontra sC tabclada cm func;ao de n 1 denormnado de graus de

’

hberdade da dlsmbuu;ao o L o J/ ‘
. Gtaus de L - _
o liberdadé "~ Niveis de confianga
)- . K - (n-’l) . . ‘ C . B
T " Bicaudal | 60% | 70% | 80% | 90%. ] 95% |.98% | 99%. N
| 138 | 1,06 | 3,08 | 631 | 12,71 | 31,82 | 63,66 = ..
- 2. | 1,06 | 1,39 | 1,80 | 292 | 430 | 697 | 9,93 .
3 098 | 1,25 | 1,64-] 2,35 | 3,18 | 454 | 584 BRI
- <4 o949 | 1,53 | 213 ) 278 ) 3,75 | 4,60 C .
: 5 092 | 1,16 | 1,48 | 2,02 | 2,57 | 3,37 | 403 -
. -6 091, | 1,13 | 1,44, ] 194 | 245 | 3,14 | 370 . .
. 71090 |12 | 142 | 1,90 | 2,37 ] 3,00 | 350 ,
~ 8 089 | 111.] 1,40 | 1,86 | 231 | 2,90 | 3,36
. 9 088 | 1,107 1,38 | 1,83 | 226 | 2,827 3,225
~ 10 088 | 1,00 | 1,37 | 1,81°| 223 | 2,76 | 317 - ,
1 o088 | 1,097 1,36:] 1,80 | 220 | 272 | 3,11 -
g - 12 {087 | 1,08 ‘1,36/ 1,78 | 218 | 268.] 306 - ¢
. 13- 0,87 | 1,08- 1,35 | 1,77 ] 216 | 2,65 | .3,01 ' .
Co 14 7 1087 | 1,08 | 135 1,76 | 2,15 | 262 | 298 - .
. _ . 157 o087 L 107 [ 134 | 175 213 | 260 | 295 o
S © v- 16 | 087 | 1,07 | 134 | 1,75 | 212 ] 258 | 292 o
: . - 17 | 086} 1,07 | 1,33 | 1,74 { 211 | 257 | 2,90 O
18 | o8 |1,07 | 133 ] 1,73 ] 200 | 255 ] 28 -
S 19 0,86 | 1,07 | 1;33.| 1,73 | 2,00 | 2,54 | 2,86 o
oot 20 1086 | 1,06 | 1,33 | 1,73 ] 2,09 |-2,53 | 2,85
o 21 0,86 J-1,06 | 1,32 | 1,72 | 2,08 |.252 ]| 283 .
- 22 086 | 1,06 | 1,32 | 1,72 | 2,07 | 251 | 282 - .~ -,
R 23 . |08} 1,06 1132 1,711 207 250 | 281 ’ o
S ;24 | 086 1,067 132 ) 1,71 | 206 | 249 | 2,80 -
B ' .25 oge | 1,06 | 1,32 | 1,71 206 | 249 | 279 .
p 26 ]oge | 1,06 | 1,32 ] 1,71 | 206 | 248 | 2,78
o721 Loge) 1,06 | 1,31 | 1,70 | 2,05 | 247 | 2,77
o 28 086 | 1,06 | 1,31 | 1,70 | 2,05 | 247 | 2,76
. 29 -] o085 ] 1,06 | 1,31 | 1,70 | 2,05 | 246 | 2,76
: .30 | o085 | 1,06 | 1,31 | 1,70 |-2,04 | 246 | 275 L
. . ..40 o085 |105].130 | 168202 242)270 - - .
: . s 500 1 oss | 1,05 | 1,30 |T1,68 | 2,01 | 240 | 2568 : :
- 60 ] 085 | 1,05 F 1,30 | 1,67 | 2,00 | 2,39 | 2,66
T - : 80 | 085 | 1,04 1,29 | 1,66 | 1,99 | 237 | 264 -
1000 [ 085 | 1,04 | 1,29 | 1,66 | 1,98 | 2,36 | 263 - -
© 1200 |- 085 | 1,04 | 1,29 | 1,66 [ 1,98 -] 2,36 |.262
: : o | os4 | 1,06 128 | 1,65 ] 1,9 | 233 | 258 : B}
.Tabela#.ﬂfabg/atde;S"tz{dent ' . - S o 3 .

H

! Pam ﬁnaluar (,dl(.uld se o IIlLéLvalu \lL Conﬁam;a @ C) 0 Carnpo de Arbltno (C A) alem -

do Grau de Pre(:lsao (GP) sempre sobre os dados do con]unto amostral saneado

’
n

‘ AR Bl .
\ - . N T
T : - . >
. . .

o . Av. Arnaldo dos Santus Cerdeira; 41, Jd Oriénte, CEP: 12.236-380, Sio José dos Campos - SP
- email: grgmb@yahoocombr. - Tel: (12) 99728-2413/3204-3835
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P . sz‘aw Martmzs Barbﬁsmz53
] o ' : o Engenbezro Agrtmemor '

R CREASP 5061807570

N .
-

Eqédﬁon':htemg/ode confianga (IC) s - TN o S S o

- onde: L’ o ) NI .
oy — : - PETIR IR / U
. L'C. [u] = integvalo:de confianga para a média populacional ou verdadeira;
_“ . .’ . ‘ . .l_ ’ '/. Y ‘ ) : _' . ' ) : : ERE .
X = média saneada; T B

T . )
. i

t = percentll da dlstrlbuu;ao de Student com grau de hberdade (V = n—1) com 80% de -

§g = d'e_gsvi() padrio ~sar_1eado; N

ng = nurnero de elementos do con]unto saneado S . .

CA = [(xs X0, 90) & X1 10)]

"~

Conﬁanga’ " , ' ) . v . v‘ , . ’ ] . ) . ‘ : J . '» I .,

Equa§a016Ca”¢odearbztno(CA) ) S e ST ’

- S S

o Sehdo: Lo T e e LU e

' : T . S
- . S . AT R o Lo
. CA ='campo de arbittio; . - o ‘ e
- Xg . =-média saneada. : L S

'
“

4 ﬁ_

R .GP;[('IC;;;',._‘—.ICH,;,)]_  I

- s = v . \ : ) o . X
. Equagiio 17: Grau de precisio (GP) ‘ _ S
Sendé: .., ‘ . , - R . F
" T B i .“ . \ ‘\ , - .
GP grau depreasao, . N S e
ICsup mtervalo de conﬁanga supenor DU ‘ ’ , .

—~

X = me‘dla saneada. T col T S
) ! . [ P PN
. . - I h « i

Cumpud;u tudas estas. ctapas dcvc-oc calcular o Valor da terra nua para a propnedade .

javalmudd quc uada miais e du que o rcsultado do valot medlo (R$) da umdade de area (ha)"

\

' encontrado a0 terrmno do’ saneamento versus a area da propnedade conforme equagao 18

: - Ty
v-,TNéValianda -= (Xsangé&é X.At)' B P

. Equa;ﬁb’ 18: Valor da terra nua da pmpn.'edade aa%ﬁaﬂda S T

Av Ar ualdu dos Santos Cer dena 41,]d Orlente CEP: 12, "36 380, Sao ]o,é dos Campos - SP'.
o, e- mall g[gmb@th&m_b_ w - .Tek (12] 99728- 2413/3204_ 3835 | o
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_ 'I‘/.'q
forma de avahac;ao -

amostra 1

sz‘avo Marz‘mzy Barbtﬂsdﬁgx

Engenbetro Agrzmemor .

‘ Sendo CL

./‘

Vv INavahanda = valor da terra nua da propnedade avalianda;

; : ~

- Xsaneada

~

~

At‘— area total da propnedade avahanda

BENFEITORIAS \ C :"

|

4

medla antrneﬁca saneada do con]unto amostral

CREA-SP: 5061807570

P . i ’
~

'
hl

. [ : A} ,
\ O nnovel ub]eto di 4vahagao nio possm ncnhuma bcnfeltona por 1sco nio, setd descnto a
/‘ - . .

4 E/ementw Amoytmzs R

: . i
~ i

A

7

DETERMINACAO DO VALOR DA FAIXA DE SERVIDAO

v Cos
SLIméveis Rurais- -~ -

| .
3
o

Vi
Ber'\feitorias

Area construnda 400 00 Idade aparente - Padrao-

Sao Jose dos Campos

[

Topografla ondulada

L 7

. 12
: B
A . . . . ,
‘\\ . .

(12) .9,376945‘8?5 ‘

’ Oferta -

: E] Sim’ D NSc’ bist. da Ddtra = ' ‘

amostra 2

1. VivaReal '

: Sao Jose dos Campos

! Topografna ondulada

.. . . (%027

N .. ". B ) n , .“ . o *
Benfeitorias ' E Sim [:] Nsc Dist. 'da Du;rq = 28.00 km| -
™ .

Area consttuuda [1020,00] Idade aparente - Padrao-

-/
\ \‘.

' Ofeita

amostra 3

N

VivaBedl - T (1233027387

o

SN ,
Benfeitorias .

Area consuuuda - Idade apatenle@ Padrao-

Sao José dos Campos

Topograflaondulada N E

\ fsim _DNSc"_Dist.-'da,botra= i

“~ . Oieria

’
N

‘;

- Av. Arnaldo dos Santos Cerdelra ‘41, ]d Orlente CEP 12 236-380, Sio ]ose dos Campos SP
o N Tel (12) 99728- 2413/3204 3835

e-mail: grgmb@yahoo.com.br
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oo - A

Sao Jose dos Campos r-.' B

R FORE Gmmvo Mczrtzms Barbangg,
. AR S - S .( I Engenlyezro Agrimensor-
e L CREA Ay 5061807570
B ' ! - . _.;. / . - ’\ - v " ;.- <, K , L . . ,. ‘]» '
AGe_ra'(;SO, imovers o ‘ r ! 'lié).'520l3'5000.' ] .
v" B l\ "n/./.," . .-‘ .\‘ . “ . ] ‘_ .'(y g .\‘.‘, l.‘I:,—. ‘v\
< Benfeltonas 'DSimr , N3¢ ‘Di'St- da Dtl‘l“?"—‘ ’ :
. g -
L Area conslrunda -Idade aparentel |Padrao|00 | T

T.opograﬁaondulada‘ A

';‘./

-

o 5 R r"-Oferla_

v amos*tra ,5

“VivaFeal

v\'-\

Benientor;as _-

Monteuo Lobato

'

2 Topoqrafla ondulada\ o

N

-

A
s SRR il O RN
~ R ehfeitor[a"s
\;_- . E-" e .I‘.‘ "
) - { %.- -7
- R B J
[ , |E: ' ‘\
- S L Area construnda
i . gl to
: Sao Jose dos Campos
. ¥ PN
- - Topograha acldentada o

" VivaReal

o L.-" R mall grgmb@yahoo,gom b;

Av Arnaldo dos Santos Cerdelra 41, ]dOrlente CEP: 12 236: 380 Sao ]ose dos Campos SP
Tel (12) 99728—2413/3204 3835 o

; area .-
\ valor (R$) (ha) .
R$ 3.500.000,00 - "‘96 80", g
%] R$:3.500.000 00 - 84 70
- | R$ 2.700.000,00 <94, 38 | ST
_R$2.850.000,00 ¢ * 86, 78T s
R$585000000 . 283,14 PRSI S
R$ 2. 500 000,00 125 84 S E b
Tabe/a5 Tabe/a de prvgaean’a ‘das amaﬂfrm ' ‘ » B
NI ) v .
L
e o S
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. - M - ) o
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¢ - v c -
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. ¢ . - g .
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A . A . - . e . . - M ) .
. . , ¥ - ~ N . : - : 4
- X . . R Ly B [T ; i - . - :
. - - - - '

. _ - . [N oo ' o N d . ' .
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=< - - ~ - v - b ' ) .
~ N . : . . . .. . o - . -
. . ) ; , . . i . / P
. ‘~~ - — . - - - - - - re !
. : ' = A - - ’ : ’
. - . ¢ - N »
N - . - 4 - . . . - - * -, . .
. R R - . - - . - - : -
¢ i - N ” L. . . ¢ v T N ~
\ - A ) -~ . . - B .
P - o . - L ' . - - 2 -
. . ., ~ - . M - ;-
R N .- - . - - - . . [
. .- - - - . -
B N - ce N ) f - . - ° ! . .
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. , . : . - i - | - N L . ~ .
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I S ' _ Gmtcwo Maitinis Barbr@sm%%
A . Engenl;ezro Agrzmemor :
T L T i CREA-SP: 5061807570

’ . o ' ./
. .

b). Plantlha dos valores dos clementos amostrais, valores das-benfeitorias.e valor da.terra nua

\ L S tL 11!-2: N - . ) / v_ oo ) ' . v e

. valor + "
amostras valor (R$)  benfeitorias.- valor terrg nua
- o ‘R$) VINy -
1 R$'3.500.000,00 R$ 143.500,00 R$ 3.356.500,00° .
2 R$ 3.500.000,00 RS 497.000,00 R$ 3.003.000,00 -
3 R$ 2.700.000,00 *  R$0,00 R$2700.00000 .
4 R$ 2.850.000,00 R$ 0,00 R$2.850.000,00 . , *
g -5 .| R§5850.000,00- R$ 245:700,00 R$ 5.604.300,00
6 R$ 2.500.00000  ° R$0,00 R$ 2.500.000,00

. . Tab;la 6: Tabela de prego dos imdyeis, z{aj benfeitorias e o wz[or da terra nua {(VIN).

/

’

¢ ) N ola Agmno”mu da dred dua/mtzda ¢ dos e/emenfos amostrais, z)ﬂ/or rla v nsta ﬂ/ 1 N) e

R m/or a’a terra nya ma’exaa’o fVTdeexaa’a)

Optou se por trabalhar com o mtervalo para vanagao dos dados semelhantes de 0,8 a 1,20,

. ou seja, as notas agronomlcas dos elementos deverio estar connda entre 0,80 a 120 da nota -
| agronormca da propnedade avalianda que é NA=0, 331

Q-

Alllt:b ‘da hOIIl()gcucu,dg,d.u U LUﬂ]uﬂtO amosual deve ser vcnﬁcado o) cumpnmento do

requ131to de semelhanga entre.os clementos amostrais e a propnedade avallanda

»

Validagﬁo das amostras

Limite infferior 0265 Ly
.Lumte supenor . - 0,397 - ) o ’
) Dados ongmzus | | C
. , : " Eliminados = - o . B

, - Nuamero de dados suficiente _
Tabela 7: Resultado do critério do.r dados :qme/bantey; :

_+ .~ Av.Arnaldo dos Santos Cerdeira, 41, Jd Oriente, CEP:12.236-380, Sao José dos Campos SP o
. e-mail: g_gmb@xg_g_ghm_b_g S Tel (12) 99728- 2413/3204 -3835
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AT

~ L AN

\,'-'

.
LA

~ / s ) : S @X% .
, Gmtcwo Marz‘zmx Barbasfaz
T : ~ _ - Engen/)ezro Agrimensor. g
” : L L CREA-SP: 5067807570 o
’ ' % i o
. o I, I L ~ o
g o drean o  VIN VTN 'in‘de'iadé" :
am\o.straS negocio total Sltuagao NA class1ﬁca§ao . (R$ /fla) " (R$/ha) :
Vo . (ha) X v - , .
; 1 .| oferta 96,80 'regular- 0,385 _"\_r_élido " R$ 3.356.500, 00 RS 2.588.051.46
T2 oferta 84,70 regular 0,379-  valido: 'R$ 3. 003 000,00 R$ 2.316: 653,56
i Coon I o Sl . . )
‘3 | oferta 94 38 ~ regular 0,331, - vilido - .- R$ 2.700. OOO 00 R$ 2. 430 000 00 ‘
‘ . i - N . o . -~ - Lo . \
o 4 oferta . 86 78 regular 0,331 vilido R$ 2.850. 000 00 R$ 2. 565’ 000, oo L
3 5 1 pférta 283 14 regular 0, 362 ' V;ihdo ‘R$ 5_.604.300,00- R$ 4.\594:7‘32‘,0_9
'6’ oferta 125,84 regular- 0,331 vilido  R§ 2.500.000,00 -R$ 2.250.000,00 -, )
Tabela 8: Quadm resurno-dos elementos amoxtraz: e re:ultado do mtem) dos. dados ;eme/bante: : Lo !
Corn a aphca(;ao do cnteno dos dados - sernelhantes nenhurna amostra f01 descartada )
conforme descrito na tabela ac1ma . ‘ h I g | ‘ | K
‘. | l/ - . Do » | v | ~:J
" .d) Homogeneizdgao do conjunto amosiral - ' "
DR "Esta-.étap'a consiste na-:\nult’iﬁ]icag:ﬁb dos fatorcs pclos valores da. terra ‘nud indexado. das .
amosttas . '. _" ','!' L e o o o s - . " o
Sendo V. Hom, (1) = V.Unt. (1) X Fl x F2 XX F(k) . S
E - : Area | >V Umtano I V 'ho;hdgeneiZado ' ’
) . Ax_nostrgs A4 0 erta; (l?$)' (ha) (RS /ha) F‘l F2 " F3 F4 — (R$/ha) |
& 1 | R§2588.05146 - 96,80 'K$26.736,07 090 1,00 1,00 0,98 = R$23.58121 " -
2 | R$2316653,56 8470 R$27.35128 0,90 0,90 1,10 098~ R§ 2388259 -
3 | R$243000000 9438 * R§25.746,98 0,00 1,00 1,10 0,98 ' R§24:979,72 - -
4 - R$ 2.565.000, 00 - 86, 78 R$ 29. 557 16 O 90- 1,10 10,90 0,98 R$ 25.809,02 -- o
5 R$ 4.594.782,09 ‘283,14 R$16.227,95 - 0 90 1,00 1,071,20 ' R§19.278,8t. e
6. | R$2250.00000 125, 84 R§17. 879 85 090. 1,00 1,00 1,10  'R$ 17.701 05 BRI
Tabela 9: szdm de rwu/tado.r da }Jomogeﬂezzafao B ' ’ ' .‘ ' - ’) . o
. T R Cd
| Fi'; fator de. oférta- - o ’ ’
_ F2 fator de topograﬁa M S ( - s f
F3 fator de locahza(;ao L ) § R ) ‘ o
F4 - fatoyrd_e _djm€nsi_o da gieBa., o ' : o .
RN S o _ r ‘- 3
v ’ e) Tmtamento Matemm‘zm En‘almzm e a C g
i ] . ! . 3 ‘,-' I ! . "\ o K
Sobrc 0s dados homogcnmzados f01 apllcado o tratamento es tatl.,tlco a ﬁm de compamr
0s elernentos amostrzus com a gleba avahanda T ' O :
~ - . \ . /' N

e- mall g:gm_b_@mgmhz

R Av Amdldu dos Santos Celdena 41, ]d Oriente, CEP 12. 236 380,530 ]ose dos Campos SP ,-
' ’Tel (12) 99_728 2413/3204-3835 '




Gustavo Martzm; Barbwazt‘%
‘ T ‘ A Engenl)ezro Agrzmen:or Ce
. " ’ CREA SP: 5067807570 '
BN L W NS

!

. "Na primeira iteragio efetuada, nio obtivemos:sucesso, pois o conjunto _ar'riostral .nio" '

passou no tlec de C hauvenet, isso, devido a0 Valor elevado de uma 'daf amoSttas‘, 'qua'ndo

comparado as outras’ amnstras Sendo assim a amostta numero’4 foi retlrada do con]unto amostral €.

. 1ruc1amos o ttatamento estaumco novamente € obUVemos os resultados que seguem abalxo

[}

. 'N‘lé:?le-ro‘deﬁmostras.'..{_ ........ (Ud)6 ST .
-' Grau de hberdade...............'.:....:.l.‘.'j...'...i..;\.‘..' .......... ........ (Ud)S | o
""Menorvalor..;..........._.f..:..'ﬁ ....... \ ..... : ......;;....(R$/ha,) 17 701 05
Mmoi valor....' ..... - ..... ...... (R$/ha) 25. 809 02 - |
._Sor'nat()rio dosbVQOresvhcl)r;log’enei;ados......\....- ....... ’ ............... (R$/ha) 135. 232 40
Nume;o de mtervalo; de classe«(Ud) 3 ' o - . ‘ L. o
Amphtude de classe...?.....'........;....i ...... / ............................. .................... (R$/ha) 2702 66 '
Amplitude total....c.. ........ e (R$/ha) 8107 97 e
-Medm antmeuca..‘.. ...... , ...... . (R$/ha) 22. 538 73 | |
Mechana(m/ha) 23, 731 90 P - . |
o Desvio médio.....c...... ..... ...... (R$/ha) 2699 203843 S
- besx}io'padrab..fi;;...;;......-;’.....;..'..'..-......'.".i.....-...'.ﬂ.'.._;..; ..... i (R$/ha) 3273 414861 | X
- ":Vm;nc1a...:..-._....1:.'.‘:'.....1'1....‘;....-.-..'."....._....},;_;-.'_f..;.'......-,.;::......'.;;;.1._..-.;\.‘...-..5..2;....(R$/ha)2. 10.715. 244, 854915
| , SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ]
DS c;ﬁﬁeg'('Ta'beia‘ dg' "C‘HKU{?ENET'L)'.\. ........ ..... R -.7..L;': 173 A

B TESTANDOAAMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO B R T
- D/S calc = (MzuorValor Medla)/DeswoPadxao ' ' S SR o
- D/S calc paraoMAIORvalor.....:..I....r ...... it = 0,990 e 7

| _TESTANDOAAMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO'; s

_‘D/S cale. = (Média - Menor Valor) / Desv10 Padrao _ ’ Co T :
" D/S cale. para o MENOR valor....."..._;..;, ............. :14779 | { S
- L Segundo o crlteno de Chauvenef todas as amostras §30 vahdas (D / S Menor <= D / S
g CntlcoeD/S M;uor< D/S Cntho) - ‘ B 7.\({‘_, e o7 T
" Av: Arnaldo dus Sdntos Cerdelra 41,]d Orlente CEP: 12.236- 380 Sdo Jose dos Campos -, SP.
“e-mail: g:gmh@yam;_m ~ Tek: (12).99728 2413/3204 3835 e
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DISTR.IBUICXO-AMQSTRAL:.' R

- " ‘Coeﬁmente de Va.nac;ao (%) = (Desv10 Padrao / Medla) X 10() o | u S

L fﬂ\JTERVALQ DE CQNFM\IQA;

' ‘Adotado a dlstnbmg:ao de Student onde o

TC(TabeladeStudent),.........;..‘.;...'...:.‘.- ..... - ....... (ud)—1476

ORI Co e Gmmvo Marz‘zm; Barbwsmzez ‘
T ‘ B e Eﬂgeﬂ/)ezro Agrzmemor L

AT CREASP: 5061807570,

7\- * -1

~

Coeﬁclente de Vanagao ( CV) ...... ......... S ( %) = 14, 52

" - ey )
: . 7

\ ) N ) - . . . . - ,- B - : ¢

. .1 ._'. . - v ‘lr ’

: ‘ijz"té Supeﬁor '(L;_ ) = Média + (TC s Desvio Padris )' / ’(N” de A'm;czr'a; )" 0,50

.._Ijmzte Iry?mor ( LJ ) Medza ( TC x Demo Padrao ) / ( N° de Amoslm: ) 0, 50

g 'Nivel’de conﬁanga....,.....'...'...,._..._,...t,.,......,:..:..:7..;.,.'.;-.;.;‘.:l'l...;-. ...... SO ST (%) = 80 o ﬁ-;.,"' :-‘0’. :

. ~ .
) Pl

. email g:gmh@xahmmm - Tel: (12) 99728- 2413/3204 -3835

e ; '.,

o

-~

. ;‘ : : - " ’ 4- . ‘ ’. .
L‘lelte inferior unitério (Ll) ....... S LA o R$/ha) = 20 566,26 N
| Estunauva de tendenaa TR i i (R$/ha) = 2253873 |
L Llrmte supenor unitiio (Ls)........:.....;»....- ........... e (R$/ha) = 24. 511 21 -
oo T R \; L -. 1 _ . \
. CAMPO DE ARBI’IRIO: ' }
' _Llrmte de arbltno mfenor umtano (LA1 ) ..... st nsreerens (R$/ ha) = ‘20.284 86 o 7
S Esumatwa de tendencta central ........ ................... (R$/ha) 22 538 73 !
‘e (¢ P . .
o Limite de arbltno supenor umtano (LAs ) ...... :.;L ...... (R$/ha)( 24 792 61 R
| Amphtude do 1ntervalo de conﬁanga em torno da Est. de tendenaa central ..... (%) = 8 75 ‘;
’ . » o : - o SO o ' [N Vo
. -Amphtude do 1ntervalo de conﬁanga de 80% em torno da esnma'uva de tendenaa ' B ‘
T 2 ST TN O (%) =38 75 .
t T
o ¢
: - L ;-
/ . " ? \ ‘\

Av Arnaldo dos. Santos Cerdelra 41, Jd Orlente CEP: 12. 236 380 Séo’José dos Campos - SP M o
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LT : LT Gmtavo Marz‘mzs Barbﬁaraﬂm

R EUPE . R . g S . L. . '/ " ) .
a PR T A EngenbezroAgrzmen:ar\-

. -7 "CREA-SP:"5061807570 .-

Tt . ; ) ’ o T N R . - : . . I
- o : s PO o L - . SN - Lo
| VALORTOTAL DAAREAAVALIANDA: -~ - - - 5 = =00 0

Conslderando as ana.hses feltas conclm se que o valor total do. lmovel ob)eto deste-

A
o A L [‘ s N .- . N .
b v : T AT . h . . -

A

laudo ‘na data atual e v ST

“ o Valor Tota.l (R$) = Valor Arblttado (R$/ ha) X Area Eqmvalente do Imovel Ava.hando (ha)

ST Sendo N - R

L ) "' Va.lor anitrio arbltrado ..... (R$/ 21\; 22.500-60““'
. . ', ' Avrjeva c:qm.v-z-ilente do 1movel a\;ailandc; ...... | ...... ’/ (ha) = 125 84\

o L VALOR TOTAL R$ 2. 831 400 00 (D01s mllhoes 01tocentos e trmta e.um m11 e
' S quatrocentos reals) . | e

O e e T T AR
R GRAFICOS e T I R
f T . : s B N . . . X - . . . . . .

N DT e . . - . . - Lt ‘ . '
- Dl B . . . B
: . . . IR

L A)HISTOGRAMA (N°DECLASSES(C) x FREQUENCIA(F)) o .NTERVA,_O L
C e r . Lo- B .
- . \ .

O e , . ——— K ,'_;;.1.7.70‘1,95‘ . 2040371 o2 T

P N et 2 2040371 0 2340636 0 o
L R . i BV 3 2310836, - 2580902 4 - 7

15 ) . ; ’ ’ ‘-." — n . ( ) s "‘ *.. ._ s :.-. ‘_ l N\ ‘ ,‘i‘\ ,, -\ » ’ ‘ -

)
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A . o .
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. b o
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N < e
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. EERY
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N N \ A Ry . ~
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R . i
) 7 \ . . . L
B .
< r : ' A . z AN - B! .
- . r > <. - .
3 ' \ ' - ‘ ; o ’ \
Y e T * \ ¢ ~
-~ ° - \
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o A “Armaldo dos Santos Ccldelra 41, 1d Oriente, CEP: 12.236-380, Sa0 José dos Campos SP.
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t o o | o sz‘avo Marz‘zm; BarbmmG?’Q’/z

- S o o S Engenbezro Agrzmen;or
ST » | ' - CREA- SP: 5067807570
' B) PREGOS OBSERVADOS(PO) x VALORES ESTIMADOS(Ve) ~_ Am_ Po(R$/ha) Ve (Rs,h'a) Novfar,
_ARS/ha) S N
",e S 1 2673607 - - 2356121 088
I ; g 2 27.35128 2388259 - 087"
3 2574698 2497972 097
. 4 © 4 ' 2955750  25809,02' 087
! ST 5 1622795 1927881 119
6 17.87985 1770105 099 .,
5 . ' e
. . o .
N t : - 5 , .
~ \‘ ! : f ’ . t
, / . N T ,
o / I ; \ -
I ) 7 l .
-~ i N y A l/” ." , .
0 -Po o :
VI ESPECIFICACAODAAVALIACAO ‘ S

v .
‘

De dCUI(IO com v itein Espeuﬁba&au das Avahag:oc.,” d{l., Normaﬂ Bmfllelra“ NBR,14 653- =

e NBR 14, 653-3 - Avmagau dc Iméveis Rulais da Assoaagao Braollcua de Normac Tecmcas -

*ABNT o presente trabalho avahatono apresentou Griu de Fundamenta(;ao III e de Premsao III o

: conforme dernonstrado a segqu

: .=
\

e

Av: Arnaldo dos Santos Cerdeira, 41, Jd Orlent_e CEP:12.236:380, Sdo ]o.,é dos Campos SP
" . Tel: (12) 99728- 2413/3204 3835

e-mail: g:gmb@xam_c_qm,b_
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S Gmtavo Martzms Barbas*aze

7@@7)

P Vlsxta dos dados de rnercado-’

pot engenhen:o de ava.hagoes Tocfips,

Critérios. adotados para \

Custo de reedigio g

' N T"‘ \‘ . !
e 100 -0 L SMaiota -

- Custo de ;eédic;ﬁo -

6X. - Minoria ou auséncia. 0

R N , Engenlyezro Agrzmen;or : ,'/’
oL T e e e T U CREASP: 50678_0_7570\,
e ——— — — N — .' -.
. TABELA DE PONTUA(;AO PARA FINS DE CLASSIFICA(;AO DAS AVALIA(_;OES QUANTO AO
L , ) .+ . GRAU DE FUNDAMENTACAO -
Ttem Especi cagdes das avaliagBes ?ara determmagao da pontzzgr;zzl ac;sv Zzlores na honzontal 140 sdo ‘
- ) de 1r’n_ove15“ rurals‘// . _' Co‘ndigﬁo /,‘Pts." . Condigio © Pts. . Condi(;ﬁo P
. No.de dados de'mercado - _, o\ ugh : S SR S
a7 efét’ivamenté utﬂizadOs S ?_'3.X(I-<+1) ,18” >—?:_e1ementos X , . | .
" Qualidade dos dados - S R o N
-colbidos no mezcado de” Todoy .~ 15X." .. Majoria .~ 7. Minotia ou auséricia . 0
mesma exploragao conforme VTN, T , St R
~ .emb5.12 e " , :
P N < \ . (./} .

Como varidvel, - , | -

14 avaliar construgoes e 7 por plam]ha : 5 " por caderno de - 3X - .
. P P L | - 77 conforme anexo A’ .,
' mstalagoes T espec1ﬁca el Y “». prego : ST T
g Cnteno adotado ara avahar . ‘ - Por cadérno dev Como varidvel, . N
5 P Conforme 10.3 5 S . . L \
.- _producdes vegetais . A . pregos conforme anexo A - ° :
- ) , : - . . v - . . N Lt . ‘ -~ - ~
. . Apresentagio do Iraudo, . . L s : P S :
S hpresentagdo do kaudo, -t bonleto N 16X, Simplificads 1 L - . ,-
. conformesegaolll- R " AR X L) N
N . B T T . v . Y . ’ .
. tatamento © ' . N i
. Uuhzaqao do ‘método A cientifico, . : - Tratamento pot UL K
ST wmpa.tauvo direto de.- dados !..15 . fatores. conformé¢ 12X Outros tratamentos ™ 2
X conforme 773 e. : . , . -
R < [ mercado . 7.7.2-eanexo B '
: » ©anexo A ) : ’ }
AN . _ : LR . ‘ . "_ B . .
- ‘ o 7 . ‘Fotogfifica , 2X- e L0
S g ) . 4« ' Roteirode Acesso ~ . <"
"o, ldentificagdo dos Dados. Cootdenadas . “ - T o
.8 A mostrais odésicas o - : 5 :‘froucroqmde e \
) ‘Aﬂ,l’ B ; geodésicas.ou’ 2 1o lisacio "1
) L geograﬁcas S : T 1 ;
- ’ : Ll CoN [
T T T Fotograﬁca C4X .
- Documenta¢io do avaliando - e d ' - WS -
9 que permlta sua Idenuﬁca(;ao CO?;, cpadas 4 :
e localizacio geodesicas.ou X ) i .
. geograficas - . s
o . N : - , .7' -. .. . ‘. , . Cerddao . X o . _-‘ ‘)4 .
. s gy Dominial ZX o
_ Documenta(;ao do lmovel/ , - Atuglizada. * P '
10 avahando apresentada pelo “Levantamento ..:. - - v s - ’
: Ll «. ", Levantamento SEIPEE -
contratante refere -se a: . Topografico, | PP R e,
: : 2 topografico .. - 2 -
R S Plamalumetnco - P T
! ) oo - Planimétrico . s
: conforme normas. N oo
. Somatério pontuagio o ~ %
¢+ .~ Graude fundamentagao - L - II .

;-

. . -Condigdes para enquadramento no Grau de Fundamentagao
K = N uiuclu Je Varigveis mdepcndentes como Classe de Capaudadc dc Uoo Sltuac;ao Area‘ entre outrO°
Numero de dados de mercado efetivamente, utilizados, no minimo 3. "

Graus'II e I < Obngatono no mlmmo 5 dados de mercado efeuvamente uuhzados

Graus ITe HI ‘Os dados semelhantes devem estar compreendldos no intervalo de (O SOXNA al ZOXNA)
|Grau 111 - Obngatono a uuhzac;ao efetiva de no miriimo 3x(K+ 1) dados de mercado

Tabela 9: szdm m‘umo do grau de, fuﬂdammta;ao

T

I T v

e

. _ x o \"'""\j S )
- Av. Arnaldo dos Santos Cerdelra 41 ]d Oriente, CEP: 12 236 380 Sdo ]ose dos’ Campos SP .
Y e mall g:gmb_@za_hmzmb_ Tel (12) 99728- 2413/3204 3835
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ST 7 Gustavo Martinis BarbusacsS

Tt ‘ e . - Engenbeiro- Agfimensor =

L e I CKEA-SP.:_506.7807570 o
’;.l, . R < S ' L . ' E : - \:« . //
Abalxo seguc a tabela de clasmﬁcag:ao quanto a0 grau dc fundamentagao que consta na NBR ‘
146533 S S e

. . S : - T ,\, : éRAU g ’ <
P T R o IR A
o umem'm{no' 12 | .36 | 7. B _
t\ ... Limite maxlmo 35 | 70 100 R .
Ny Ea { Tabe/a 10: Clamﬁmfao dos laua’o.r de az/a/za(aa quanto a fzmdamentafao ' '
- ,-Li.nﬁte'infer'ior u_hitério (Li)y - - ‘ " R$.20.284,86 - e

* Limite superior unitdrio (Ls) ~ | . Rs2479261 . . .
'Esumatlva de tendencm central o ~ o R$‘22.5_38,73‘v . '

- Amphtude do mtervalo de conﬁanga em o) -
. | 8,75% . - .
;- tornio da estlmaUVa de tendencm central 1 - S e
. GraudePreasao . ST B SN 15 IR
Tabe/a 71 Quadm resumo do grau de pn’amo . ' o oo O ' -
o S e ! : "'P,;‘j’

" ¥ . .
Abalxo segue 4 tabcla de daamﬁugao quantu ao grau de’ prcaoao da Cutll’nﬂUVﬂ. de valor no
LS

B caso de unhzau,do do mctudo unupamﬂvu d.lELtO dc dados dé mcrcado que consta na-NBR 14653-3.

» . . . .o o T / -\ . B B v ot “: “‘- .._‘ . » ’ ‘ . . - ' . . ;\ H
$ . L . L v_'v ) - . ‘ ., . ': 1 T .
Y b De_scnc;ao ‘ o DR S B R
S ST i 0 T BERE SRR
o e B E B » o
‘ Amphtude do mtervalo de conﬁanga de 80 Yo em < 30° /0 ‘ 300 o - 50% $50%.
;... tomo do valor central da estlmatlva 1 : | T

e j Tabe/a 12 Grau de pnmmo da e.ftzmatwa de ﬂa/or 1o caso de utzlzznfao do metodo cor@amhuo dzreto de dado: de memzdo

e

.y . . _’ : e o : - - t ! b T s ‘. - N te A
. ; _: 'S ;- . - . l : E . - | . ' , . --\‘- . _ ,\
. : N L I T Ca et R
. O presente trabdlho de avaliagao se enguadrou dentro das especificagBes da norma téeniGa.
T ST e : = _ . et T U N
14 | ’ A
) ' : -~
- - N ‘ N )
~ - ol
. - . A N B
{
- il ! - <
. ._ ~ Y
.. ) ‘. . \. /
T \ . ‘-_, .

“Av. Arnaldo dos Santos Cer delra 41,]d Ornente CEP 12,236 380, Sio Jos ¢ dos Campos ~SP
. e -mail: gzgmh@!all.g_&m . Tek (12) 99728- 2413/3204 -3835
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L '.:'- B L sz‘avo Marz‘mzy Barbmmeg@gﬁ

N~ - - Eﬂgenbetro A(grzmen.ror

S S, CREA -SP: 5061807570 -
~ VII. PARECER CONCLUSIVO: . = - 1 S
 ,' o Tomando -se como base as pesqulsas espeaﬁcas de prec;os de terras locahzadas nas |
proxnmdades do unovel avahando pode se aﬁrrnar que o ) | . -
. 1_. A descrl(_;ao do 1movel ob]eto da avahac;ao conforme rnat‘ncula 2495 do 2 :
-CRI de Sio ]ose dos Campos ]untada aos Autos as ﬂs, 657/ 660 encontra se L
desatuahzada nio’ sendo posswel reconsumu: 0o penmetto atraves dos ‘ N
elementos descntos na matncula, o IR -
_ 2. 'Este 1rnovel tamb%m nio pOSSU.l o CAR cadastro amblental rural o v
. T . . i . . > / T . .. : y
3. 0 valor do imdvel avahando ou- se)a em Outubro de 2017 corresponde a '.
N ' - RS. 2831 400,00 (Dozs mtlhocs, on‘occntos e tnnta e um mil e quattoccntos C
E - reats) . : L . e YT B
; N l < ‘ -
. - ) . - t _. )
s - . . - "\:. - \
¢ ' - .‘ i ) | \ N
> - - N f‘l.
' . g J
SRR
\ V . \ B )} ' N
~ ~ s e ) w7

Av Arnaldo dos Santos Cerdelra, 41, ]d Oriente, CEP: 12.236-380, Sio ]056 dos Canipos - SP* / —
' e-mail: gggmh@ygnoo com b Tel: (12) 99728-2413/3204-3835
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) ULy sz‘avo Martznz.r Bdrbﬁsf{(ﬂ@gé

R I S T ST T S Engenbetro Agrimensor -+ ;
S S LT L coo el o T <CREA-SP: 5061807570
R DV ‘ ; R .\‘\-. LT .o ) o U
y o A S ; : : R -"-\‘ PR o -.,/ EAN
L I { ]
“ Todas as mformagoes contldas no presente laudo tem como pnnaplos fundamentals
o . \) i \ Y\ " ) . ) N .

. L e N '

: -0 51gnatar10 nio tem no presente nern contempla para o futuro nenhum mteresse nos-

) benv Ob]EtIVﬂdO“ na° wvtona nao havendo mtere se ou mchna(;ao pessoal ermi. rela(;ao a matcnn BRI
et envolwda no laudo, S _‘ . ",’ ' , N - e
ey ST .

e ) 1movel foi mupecmnado pessoalmente pclo olgnatano e as conclusoes cxprcssam 08

R
o resultados das v15tonas reahzadas 'in loco nio tendo 51do reahzadas vemﬁcagoes acerca de ¢ onus )

de qua]qucr eﬁpecw qne evenmalmenre pm%am gmvar o lmnvel on penden(‘la de r)uttm arneq O

.|.-7 e '_
. N . L . ) R o . T “
- 3 ' P "\ T : - | : ] c A -~ . 5 . 8
: . ‘. o . K .

. ' t
; ]ud1c1a1s. S L

, @ \ B Consta "0 presente laudO/ de 38 (trmta e 01to) laudas sendo 37 (trmta e sete)
PRy ton . Pl 'i,..\\ c - ) ) . i R .
B 2 correspondentes a0 laudo propnamente d1to e, arestante a0 encerramento R e
- T o T o {. ! . PEREEEEN - ~ \v . n y - c. .
T Todas a3 lauda sao nnpressas clctromcamcntc\ somcntc no anvcrso c rubncadas sbmprc
...~ - - ' nocanto mferlor dlre.lto com excec;ao desta ‘ltima esta lauda e’datada € assmada. D
’ e . ) | . e . .. :’,“ , v T R \. ) .’.
SN ’ A ' e T N : e
RN . o~ | X B _ ‘. R N y
R co ) ! 1
! - R . . o . * 1 —_ ~ \ - .
. . " N f ;‘- - ~ /I ] AY N | 4 N = ) ~ ’
TN i > Do < Co \ €
I o o . . v ‘\- B -
o . - - > o J . T AR
R oo e ) . o0 L . - : 7
o o - - o o - \ C Ty ~
. R ! vl ' o : . 7 * ‘ J ) ;
B ’ Sio José dos Campos, 04 de Outubro de 2017. %
- : A- w - ! . ) l" , . ;\- "l ;vV .- . N '."‘ = ) 4
o ' B A S
R '5 ' e ‘ EON S
’ X . SN n S .
-, K ‘L, ) . . R A . .
« / A N v / \ / ’ !
’ \ \ N , v
N ’

4 ) : N ’ ) ¢ =
- 2 . .
o S -7 . \ 7 .
. ) v | [y " ‘ ~. e
- ‘ : : " <
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FdDebit

fls. 1619

Processo N° 0004485-74.1994.8.26.0577

Corregcao Monetaria
Valores atualizados até 21/11/2024 utilizando TJ/SP: Débitos Judiciais (ORTN, OTN, IPC, INPC)

Composigao da tabela de correcdao monetaria:

Inicio Fim Indexador
10/1964 12/1988 ORTN /OTN
01/1989 01/1989 Fixado em 42,72%
02/1989 02/1989 Fixado em 10,14%
03/1989 02/1990 BTN
03/1990 02/1991 IPC (IBGE)
03/1991 11/2024 INPC (IBGE)
atualizacao

Valor Orig. valor em 21/01/2020

Corr.Mon. de 21/01/2020 a 21/11/2024 R$ 3.730.389,00 x 1,326217656

de 21/01/2020 a 21/11/2024: 1,00% simples

R$ 4.947.307,76 x 58,00%
(mensal)

Juros Morat.

Subtotal

Resumo

Valores Custas Total
Valores sem R$
atualizagao 3.730.389,00
Valores 4.947.307,76 0,00 4.947.307,76
atualizados
Juros 2.869.438,50 0,00 2.869.438,50
moratdrios
Total 7.816.746,26 0,00 7.816.746,26

3.730.389,00
4.947.307,76

2.869.438,50

7.816.746,26

21/11/2024,

“Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALTAMIRA SOARES LEITE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/11/2024 as 18:03 , sob o nimero WSJC24705020090

P

ara conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004485-74.1994.8.26.0577 e codigo pGfLzfsH.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE SAO JOSE DOS CAMPOS

FORO DE SAO JOSE DOS CAMPOS

52VARA CIVEL

Avenida Salm&o, 678, Parque Residencial Aquarius - CEP 12246-260, Fone: 12
3205-1526, Séo José dos Campos-SP - E-mail: 5jcamposbev@tjsp.jus.br

executada para manifestacdo, no prazo de 05 (cinco) dias.

3) Verifico que o laudo de avaliagdo do imoével penhorado foi elaborado em
04.10.2017 (fls. 849/886), ou sgja, ha quase 0ito anos.

A parte exegquente apresentou calculo de atualizacdo do valor do imével com
base na correcdo monetéria pela tabela prética do TJSP, apurando o montante de R$ 7.816.746,26
(sete milhdes, oitocentos e dezesseis mil, setecentos e guarenta e seis reais e vinte e seis
centavos), atualizado até 21.11.2024 (fls. 1619).

Diante disso, intime-se a parte executada para, no prazo de 05 (cinco) dias,

manifestar-se sobre o0 valor atualizado, sob pena de concordancia tacita.

Na hipétese de discordancia entre as partes, deverdo estas apresentar aos
autos, no prazo de 30 (trinta) dias, 3 (trés) avaliagbes atualizadas do valor do imével, cada uma,

parafins de reanalise da quantificacdo patrimonial.

4) Oportunamente, conclusos para novas deiberacBes, inclusive para

designacdo de nova hasta publica.
Int.

Sao José dos Campos, 24 de fevereiro de 2025.

Processo n° 0004485-74.1994.8.26.0577 - p. 3

fls. 1762

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004485-74.1994.8.26.0577 e codigo r4M9P4II.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PATRICIA HELENA FEITOSA MILANI, liberado nos autos em 24/02/2025 as 18:07 .



fls. 1771

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO JOSE DOS CAMPOS

FORO DE SAO JOSE DOS CAMPOS

52VARA CIVEL

Avenida Salm&o, n° 678, Sala 108/110, Jardim Aquarius - CEP 12246-260,
Fone: (12) 3205-1527, Séo José dos Campos-SP - E-mail:
upj5a9cvsjcampos@tjsp.jus.br

DECISAO
Processo n° 0004485-74.1994.8.26.0577 - Cumprimento de sentenca
Exequente: Maria Aparecida Silveira e outro
Executado: Maria do Carmo Freire eoutro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Patricia Helena Feitosa Milani

Vistos.

ACOLHO o valor de avaliagdo do imoével penhorado em R$ 7.816.746,26 (sete
milhdes, oitocentos e dezesseis mil, setecentos e quarenta e seis reais e vinte e seis centavos),
atualizado até 21.11.2024.

Comunique-se ao leiloeiro, por e-mail, que proceda novo leildo, observado a
ressalvadefls. 1761.

Int.

Sao José dos Campos, 04 de agosto de 2025.

Processo n° 0004485-74.1994.8.26.0577 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004485-74.1994.8.26.0577 e codigo jkZbNO6S.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PATRICIA HELENA FEITOSA MILANI, liberado nos autos em 04/08/2025 as 13:25 .



PDrxCEalc—xmae=t Calculo de Atualizagao Monetaria

Indicas & Cakeulos na Weab

Dados basicos informados para calculo
Descrigao do calculo

Valor Nominal R$ 7.816.746,26

Indexador ¢ metodologia de calculo TJASP (INPC/IPCA-IS - Lei 14905) - Calculado pelo critério
més cheio.

Periodo da corregao Novembro/2024 a Janeiro/2026

Dados calculados

Fator de corre¢do do periodo 426 dias 1,054151
Percentual correspondente 426 dias 5,415065 %
Valor corrigido para 01/01/2026 =) R$ 8.240.028,12
Sub Total =) RS 8.240.028,12

Valor total &) RS 8.240.028,12

Retornar Imprimir
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