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Marcela Marques Proenca

Corretora de Imoveis
CRECI 69486-F

A/C Sr.2
WEND YEN TSENG HSIEH

LAUDO OPINATIVO DO IMOVEL

De acordo com a Vossa solicitagao, segue o Laudo Opinativo do Imével situado a
Rua Leandro Dupre, n°® 103, no Bairro Vila Clementino, em Sao Paulo- SP.

O imoével esta registrado sob Matricula n® 6.953 no 14° Cartério de Registro de
Iméveis da Cidade de Sao Paulo- SP.

“ UM PREDIO E SEU TERRENO distando 25,00m da Rua Dr. Diogo de Faria,
medindo 5,00 m de frente por 33,60m da frente aos fundos do lado direito de
quem do imédvel olha para a Rua, tendo no lado esquerdo 21,60m, defletindoem
seguida a esquerda na extensao de 6,00m, defletindo em seguida a esquerda
na extensao de 12,00m até atingir a linha dos fundos, tendo nos fundos a largura
de 11,00m, encerrando a area de 240,00m2, confrontando pela frente com a
Rua Leandro Dupre, no lado direito de quem do imével olha para a rua com o
imovel n® 95, no lado esquerdo com o imoével n°® 105 e nos fundos com a
propriedade da Manuel de Mello”.

O Imdével possui 240,00 m? (duzentos e quarenta metros quadrados) de terreno e
270,00 m® (duzentos e setenta metros quadrados) de construgéo, sendo trés
dormitdrios, banheiro, duas salas, copa, cozinha, quintal amplo com lavanderia,

poréao e garagem.

Cadastrado pela Prefeitura sob o contribuinte n® 042.018.0018-0

Para esse Laudo, foi utilizado o método Comparativo, considerando a metragem do
Imével, localizagéo, e o valor do mercado Imobiliario.
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Marcela Marques Proenca

Corretora de imoveis
CRECI 69486-F

Podendo ter uma margem de 5%(Cinco por cento)para mais ou para menos, de
acordo com a oferta e procura atual do mercado Imobiliario.

O valor de avaliagao do Imével é de R$2.667.000,00 (Dois milhdes, seiscentos e
sessenta e sete mil reais).

Sao José dos Campos, 18 de abril de 2024

MARCELA MARQUES FERREIRA DUARTE PROENCA PEREIRA
PERITA AVALIADORA - CNAI 14187
CORRETORA DE IMOVEL - CRECI 69486F
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007575-33.2023.8.26.0003 e codigo Igoeud9mw.



PDrxCEalc—xmae=t Calculo de Atualizagao Monetaria

Indicas & Cakeulos na Weab

Descrigao do calculo
Valor Nominal

Indexador e metodologia de calculo

Periodo da corregao

Dados basicos informados para calculo

Fator de corre¢do do periodo
Percentual correspondente
Valor corrigido para 01/09/2026

Sub Total

Valor total

R$ 1.499

R$ 9.199

R$ 2.667.000,00

TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pelo critério
més cheio.

Abril/2024 a Setembro/2026

Dados calculados

883 dias 1,110902
883 dias 11,090216 %
(=) RS 2.962.776,05
=) RS 2.962.776,05
=) RS 2.962.776,05

Retornar Imprimir

R$ 63 R$ 5.299 R$ 232,41 R$ 5.299


http://www.drcalc.net/
http://www.drcalc.net/
javascript:history.back();
javascript:window.print();
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