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IMOVEL - Sala 314, a ser construida, do edificio & rua
Engenheiro Enaldo Cravo Peixoto n® 105, distrito do Andarai,
com direito ao uso de forma indistinta de 01 vaga de garage
coberta ou descoberta dentre as de n°s 01 a 21 localizadas no
pavimento de subsolo, 06 a 18 localizadas no pavimento de

acesso, 01 a 14 localizadas no pavimento Jjirau, 01 a 47
localizadas no 1° pavimento de garage, 01 a 47 localizadas no
2° pavimento de garage e 01 a 44 localizadas no 3° pavimento
de garage, e 0,00394700 do terreno que mede 28,88m de frente
e fundos, por 52,00m de ambos os lados, confrontando de uma
lado com o prédic n°® 95 da rua Engenheiro Enaldo Cravo
Peixoto, do outro com o prédio n® 155 da rua Engenheiro
Enaldo Cravo Peixoto, e nos fundos com parte dos n®°s- 17, 15,
13 e parte do n° 11 da rua Babilénia. (C.L. 18063-8 Inscricio
3.131.776~1 MP).

PROPRIETARIO - Jodo Fortes Engenharia S.A., com sede nesta
cidade, CNPJ n° 33.035.536/0001-00.

REGISTRO ANTERIOR - Matricula 26868 d/cartério.

AV~1-CONSIGNACAO (VAGAS) - o empreendimento possuird locais

com 191 vagas de garage, sendo 21 cobertas localizadas no
pavimento de subsolo de n°s 0l a 21 das quais as de n°s 08,
10, 13, 15, 17, 20 e 21 s&o presas e as de n®°s 01 a 07, 09,
11, 12, 14, 16, 18 e 19 sdo livres; 18 vagas cobertas
localizadas no pavimento de acesso de n®°s 01 a 18 todas
livres, 14 vagas cobertas localizadas no pavimento jirau de
n°s 01 a 14 todas livres; 47 vagas cobertas localizadas no 1°
pavimento de garage de n®°s 01 a 47 das quais as de n®°s 02,
03, 11, 27, 29, 30 e 32 sac presas e as de n®°s 01, 04 a 10,
12 a 26, 28, 31 e 33 a 47 sdo livres; 47 vagas cobertas
localizadas no 2° pavimento garage de n®°s 01 a 47 das quais
as de n°s 02, 03, 11, 27, 29, 30 e 32 sdo presas e as de n°s
01, 04 a 10, 12 a 26, 28, 31 e 33 a 47 sio livres; e 44 vagas
no 3° pavimento garage de n®°s 01 a 44, sendo 15 cobertas e 29
descobertas, das guais as de, n°s 09, 26, 43 e 44 s&0 presas e
as de n®s 01 a 08, 10048725 e 27 a 42 saoc livres. Rig,
11.09.2012. O Oficial. 4

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LTU52-3TCBK-SSAVL-W6PBJ

R-2-1%* HIPOTECA a proprietdria deu o imdvel em 1% hipoteca
ao HSBC Bank Brasil S/A - Banco Multiplo, com sede em
Curitiba, PR, CNPJ n°® 01.701.201/0001-89, conforme
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instrumento particular de 25.06.2014, prenotado sob © n°
311365 em 14.07.2014, anexos I, II e III, PRAZOS PREVISTO NO
CONTRATO - PARA A CONSTRUCAC - 11 meses; data do inicio -
07.05.2014; data do término 07.03.2015; CARENCIA PARA O
PAGAMENTO DO SALDO DEVEDOR APURADO NA FASE DE LIBERACAO DO
CAPITAL FINANCIADO - Prazc em meses - 6 meses; data do inicio
- 07.03.2015; data do término - 07.09.2015; PARA O PAGAMENTO
DO SALDO DEVEDOR APURADO NA FASE DELIBERACAC DO CAPITAL
FINANCIADGC - 'Prazo em meses - 12 meses; data do inicio -
07.09.2015; data do 1° pagamento - (07.10.2015; data do
término - 07.09.2016; VALOR DE ABERTURA DE <CREDITO -
R$22.000.000,00; custo de construcidoc - R$29.796.567,88; custo
total do Empreendimentco - R$50.796.568,29; Receita total
prevista (VGV - Volume Geral de Vendas) - R$48.812.000,00;
percentual minimo de Pré-Vendas - 90% das unidades; PREVISAO
DE TIBERAGCAQO DAS PARCELAS DO FINANCIAMENTO - Numero de
parcelas, data da 1liberacdc e Valor em RS$; a2 1% emn
07.07.2014, no valor de R$20.200.000,00, a 22 em 07.08.2014,
no valor de R$200.000,00, a 3* em 07.09.2014, no wvalor de
R$200.000,00, a 4* em 07.10.2014, no valor de R$200.000,00, a
5% em 07.11.2014, no valor de R$200.000,00, 6* em 07.12.2014,
no valor de R$200.000,00, a 7® em 07.01.2015, no valor de
R$200.000,00, a 8% em 07.02.2015, no valor de R$200.000,00 e
a 9% em 07.03.2015, no valor de R$400.000,00. Condicdes do
Financiamento: Taxa Nominal de juros: 10,0262%, Taxa efetiva
de juros: 10,5000%, dia do més designado para pagamento dos
juros, dos seguros e reajustamento do saldo devedor: 07, data
da apuracdo da divida: 07.03.2015 e data do vencimento do
financiamento: 07.09.2016. A divida apurada devera ser paga
pelo devedor, na sede do credor, durante o prazo para
pagamento do financiamentc acima mencionado, em até 06 (seis)
parcelas mensais e consecutivas, com o primeiro vencimento
em 07.10.2015 e Ultimo vencimento em 07.09.2016. O valor das
parcelas serd calculado pela diferenga positiva, se houver,
entre o saldo devedor do financiamento e ¢ valor maximo para
0 saldo devedor constante que serd dado a seguir, relativos
as datas de vencimento das respectivas parcelas: numero de
parcelas, data de vencimento e valor maximo para o saldo
devedor {em RS) ; a F® em 07.10.2015, no valor de
R§20.166.666, 67, a 28 em O:F : 1120155 no valor de
R$18.333.333, 33, a 3ia em 07.12.2015, no valor de
a
a
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R$16.500.6G00,00, 42 em 07.01.2016, no valor de
R$14.666.666, 67, 52 em 07.02.2016, no valor de
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RS12.833.333; 33, a 6° em 07.03.2016, no valor de
R$11.000.000, 00, a 72 em 07.04.2016, no valor dg
R$9.1660.666,67, a 8% em 07.05.2016, no valor ad
R$7.333.333,33, a ge em 07.06.2016, no valor deg
R$5.500.000, 00, a 1ip°® em 07.07.2016, no valor de
R53.666.666,67, a 1.1 em 07.08.20186, no valor de
R$1.833.333,33 e a 12* em 07.09.2016, no valor de RS0,00. Ad
final do prazo de pagamento do financiamento, restando saldo
devedor e/ou qualquer quantia pendente decorrente do
contrato, o© devedor pagara este saldo, & vista, em moedg
corrente nacional, ficando assim pactuado que o devedor nio
podera repactuar este saldo em novas condigdes. 0 devedor
esta ciente e concorda que toda e qualquer quantia ndo pagg
nos respectivos vencimentos, seja de principal, juros,
seguros, ou quaisquer outros encargos decorrentes de Lei oy
do Contrato, serad atualizada monetariamente desde a data do
vencimento até a data do efetivo pagamento, pelo indice
utilizade para atualizacdo basica dos saldos dos depdsitos em

caderneta de Poupanca Livre (pessoa fisica), mantido nas
instituigdes integrantes do Sistema Brasileiro de Poupanga e
Empréstimo - SBPE em igual periodo, através do critério "pro

rata die", ou por qualquer indice que vier a ser adotado para
essa finalidade, pelo 6rgdo competente do Governo Federal, ou
pela legislacgdo aplicavel, que esteja vigente na época do
vencimento de cada prestagdo e sobre o valor da divida e seus
encargos pagos com atraso, incidirdo juros moratérios de 1%,
bem como multa moratdéria de 2% ao més, e ocorrendo
impontualidade na satisfacdo de qualquer ©obrigag¢dac de
pagamento, a guantia a ser paga corresponderd ao valor da
obrigagcdo em reais na data do vencimento, atualizada
monetariamente, acrescida dos juros contratuais as taxas, e
dos juros moratérics e multa moratdria, acima citados, tudo
de acordo com a regulamentacdo vigente, e demais clausulas do
titulo. Rio, 12.08.2014. O Oficial.beluhit AuHoluuwsol.

AV-3-CONSTRUCAO - nos termos da petigdo de 04.12.2014,
prenctada sob o n° 314589 em 10.12.2014, e certidao da
Secretaria Municipal de Urbanismo n° 02/0325/2014 de
04.12.2014, no terreno foil construido um prédio que tomou o
n°® 105 pela rua Engenheirc Enaldo Cravo Peixoto, figurando
dentre suas unidades o apt® objetc da presente matricula,
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Bcujo Habite«sé foi concedido emn 28.11.2014. Selo de
%é&iZiii?%ggh Eil?ﬁiﬁS&Fq FEAPV 48864, 310, 03.02.2015. O
%AN=4-ALTERAQ§& DO MEMORIAL - nos termos da peticdo de

27.10.2014, prenotada socb 0o n°® 313808 em 31.10.2014, fica
alterado o memorial de incorporacdo para constar que as areas
nas partes comuns no subsolo, no pavimento térreo, pavimento
jirau e nos 1P, 2° e 3° pavimentos de garage, sem alteracio
no n°® de vaga%, com diminui¢do da &area privativa da loja A.

Selo de figcalizagdo eletrdnicc EAPV 48865. Rio, 03.02.2015,.
0 Oficial. M\WF‘
1

AV-5-ALTERACAO DA AV-1 - nos termos da peticdoc de 27.10.2014,
prenotada sob |o n® 313808 em 31.10.2014, em face da alteracgao
no Memorial objeto.da averbagdo antecedente, fica alterada a
consignacdo de vwvagas da AV-1 que passa a ter a seguinte
redacgcao: ¢ empreendimento possuirda local para 181 vagas de
garagem, sendo 21 cobertas localizadas no pavimento de
subsoclo de n°§ 01 a 21, das quais as de n®°s 08, 11, 13, 15,
17, 20 e 21 s%o presas e as de n®s 01 a 07, 09, 10, 12, 14,
16, 18 e 19 sdo livres; 18 cobertas localizadas no pavimento
de acesso de n°s 01 a 18 todas livres; 14 cobertas
localizadas no pavimento Jirau de n°s 01 a 14 todas livres;
47 cobertas localizadas no 1° pavimento garagem de n®s 01 a
47, das guaisias de w®*s 62, 063, 11, 26, 27, 29, 30 & 32 Tas
presas e as dd n°s 01, 04 a 10, 12 a 25, 28, 31 e 33 a 47 sac
livres; 47 cobertas localizadas no 2° pavimento garagem de
n°s 01 a 47, das gquais as de n®°s 02, 03, 1i, 26, 27, 29, 30e]|.
32 saoc presas E as de n®°s 01, 04 a 10, 12 a 25, 28, 31 e 33 a
47 sdo livres; e 44 localizadas no 3° pavimento garagem de
n°s 01 & 44, sendo 29 desccbertas, de n®°s 01 a 26 e 42 a 44,
das quais as db n°s 9, 26, 43 e 44 sao presas e 01 a 08, 10 a
25 e 42 s&o livres, e 15 cobertas, todas livres de n®°s 27 a
41. Selo de fiscaljzacado .eletrdénico EAPV 48866. Rio,
03.02.2015. O Oficial. 2 \ r““
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AV-6-RETIFICAGAO DAS AV-3, 4 E 5 - Nos termos do Art. 213,
inciso I da Lei de Registros Publicos, ficam retificadas as
AV-3, 4 e b, para constar gque as numera¢des corretas dos
selos de fis%alizagéo eletrdnico sd3oc respectivamente, EAPV
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49165, EAPV 48820 e = EAPV 48821, como ., por
enganc constaram. Rio, 07/08/2015. 0O OflClal Zgoxm M\W

R-7-PROMESSA DE VENDA - JOAO FORTES ENGENHARIA S.A. prometeu
vender o imével & ENDO MEDICAL RIO COMERCIAL LTDA -ME., com
sede nesta c:Ldade, inscrita~ no CNRJ/MF  sob b n®
04.713.666/0001-48, - pelo valor. de- R$204.197,63, pagaveis
na forma do titulo, conforme . escritura de 02/06/2011, do
8° Oficio, Livro 2616, .fls. 098, - prenotada sob.o n° 319926 em

22'/09/2015‘; Selo de "fiscalizacdo eletrdnica FEREK: 68306 PVC
Rid, 08/10/2015. 0 Oflclal%O\ UJ«FA

-

AV-B-INSCRIQib FISCAL E C. I.M ﬁ: nos_ termos dos 1nstrumentos
pa-rt:i;‘culares "de 08.10 2015, prenotado “ sob Q. n° 322584 em
25.02.2016, e de 10 11 2015 o imdvel ‘esta lI’lSCI‘ltO no FRE

sob *o h° 3.237.038-9%%¢ (C.L. 18063-8. Selo dg :Lsc%za 3
eletrd nlco EBMB 08471 PGA Rio, 13/04/2016‘ 0 OflClal &‘id

| aV-9 CANCELAMENTO DA HIPOTECA ‘DO R-2 - nos termos dos citados
instrumentos -particulares de, 08.10.2015, prenotado sob o n°
322584 em 25.02.2016," e de 10.11.2015, em virtude de quitacédo
dada peélo -credor ‘da hipoteca objeto do R-2, fica a -mesma

| cancelada. 8Selo de fiscalizagdo eietronlco EBMB 08472 TXY.
Rio, 13/04/2016 O-0Oficial. - T

-

-

R—10 -COMPRA “—’ ENDO MEDICAL RIC COMERCIAL LTDA, comprou o
imével de JOAQ FORTES ENGENHARIA S.A., conforme os citados
instrumentos. *‘particulares‘de - 08/10/2015, prenotade $ob- o
n® 322584 em ,25.02.2016, e .de .10.11.2015, pelo -wvalor. de
R$204.197,63, gue - em virtude:- da -“atualizacdo monetéaria
prevista na promessa +-de .compra -.e venda. elevou-se 'a
R$293.554,80. Imposto de. transmissdo, guia n° 1982805, de
10.08.2015, e folha :suplementar de 16,10.2015.° Selo de
fiscalizﬁo el!etrén'cq EBMB 08473. KKG. - Rio, ~13/04/2016 0

-~

Oficial. HoLg

- W P

R-11-ALIENACAO FIDUCIARIA - a adquirente do R-10, deu o
imével em alienacdo fiduc¢iaria ao Banco Bradesco S.A., com
sede em Osasco, SP, CNPJ n° 60.746.948/0001-12, -conforme os
citados instrumentos particulares de 08.10.2015, prenotado
sob o n° 322584 em 25.02.2016, e de 10.11.2015, garantindo

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LTU52-3TCBK-SSAVL-W6PBJ

CONTINUA NO VERBO



Valide aqui

este documenta (EGISTRO GERAL CNM: 088542.2.0061512-46

— MATRICULA —— FICHA
61512 [ﬂ \
VERSO

divida de R$132.190,50, sujeita a correcido monetaria na forma

do titulo, a ser paga em 120 prestacdes mensais, vencendo-se
Ba 1% em 08.11.2015, no valor de R$2.487,94, aos juros & taxa
;nomlnal de 12,28% a.a. e taxa efetiva de 13,00% a.a.. A mora
gda devedora resultara do inadimplemento da divida,
<1ndependentemente de notificag&c ou interpelacdo, judicial ou
wextrajudlclal €, nesse caso, 0S encargos- da divida serio
mexigiveis pelo periodo queé decorrer da data do inadimplemento
Bou mora até a efetiva liquidacdo da divida da ‘seguinte
Nforma. A.l) juros remuneratdrios as mesmas taxas previstas no
Dlnstrumento, incidente sobre o valor da divida, A-2) juros
Jmoratorlos a taxa de 1% ao-més, ou fracdo, incidente sobre o
ovalor da divida, acrescido dos juros remuneratédrios previstos
Lno contrato, A.3) multa de 2% incidente sobre o valor total
cdev1do, sendo dado o valor da garantia fiduciaria de
CR$280.000,00, e demais clausulas do titulo. Selo de

Sfiscaliz o eletrdni EBMB 08474 DSQO. Rio, 13/04/2016. O
;Of1c1al‘§§CAEikh;; T" )

AV-12- 61512-CONSTITUIQAO EM MORA DA DEVEDORA (FIDUCIAN'I‘E) =
nos termos do Oficio n® 620000/2025 do Banco Bradesco
S.A., de 19/08/2025, prenotado sob o h°® 385870 em 15/08/2025,
assinado eletronicamente por Aureo Oliveira Neto, por
solicitacdo do credor (fiducidrio) foi a devedora
(fiduciante) intimada a pagar os débitos decorrentes do
contrato de alienagdo fiducidria e, ndo tendo a mesma purgado
a mora no prazo legal, é agui certificado este fato para os
devidos efeitos legais. Selo de fiscalizagdo eletrdnico EEYZ
70291 BYR. Rio, 29/10/2025. O Oficial,. Marize do N. Gongalves

Ese. Substituta - Mat, 94/1607

AV-13-61512-CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE - nos termos do Oficio
n® 620000/2025 - Banco Bradesco S.A., de 21/11/2025, prenotado
sob o n° 387796 em 25/11/2025, assinado por Aureo Oliveira
Neto, e instrumentos particulares de 21/11/2025, instruidos com
documentagdo de que a devedora fiduciante ndo atendeu a
intimagdo para pagar a divida objeto do R-1l, e com o
comprovante do recolhimento do Imposto de Transmissdo pago pela
guia n°® 2888948, de 19/11/2025, fica consolidada ao BANCO
BRADESCO S.A., a propriedade do imével cbjeto desta
matricula, devendo o mesmo promover publico leildo do imével
dentro de 30 dias contados da data do registro {(Artigo 27 da

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-
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Lei 9514, de 20.11.97). Tendo o imével o wvalor fiscal para
efeitos de ITBI R$293.554,80. Selo de flscallzagao
eletrdénico EFBA 42456 JQH. Rio, 16/12/2025. O Oficial.
Miarize do N. Gongalveg
Ese. Substituta - Mat. 8411697

AV-14-61512-CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA DO R-1l - nos
termos do citade oficio de 21/11/2025, prenotado sob o n°
387796 em 25/11/2025, e citados instrumentos particulares de
21/11/2025, em face da consolidagdo da propriedade objeto da
AV-13, fica cancelada a alienagdo fiducidria objeto do R-11.
Selo de fiscalizacdoc letrénico EFBA 42457 GMJ. Rio,

16/12/2025. O Oficial. EﬂarlzedoN Ganpalves
Esc.Substiﬁuta Mat. 94/1697

AV—15-,61512—ATUALIZA(;§O DOS ELEMENTOS DA MATRICULA - nos termos
do citado oficio de 21/11/2025, prenotado sob o n® 387796 em
25/11/2025, e citados instrumentos particulares de 21/11/2025,
0 imével possui uma &rea de construcio de 23m? e CEP: 20540-
106. Selo de fiscalizagdo eletrénico EFBA 42458 HXS. Rio,
16/12/2025. 0 Oficial. AAMw  Marize doN. Gongalves

' Ese. Substituta - Mat. 94/1607

ESTADO RIO DE JANEIRO - CIDADE DO RIO DE JANEIRO Poder Judiciario - TJERJ
Travessa do Pago, 23 Sala 1103 Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eetrénico
CERTIDAO - Certifico e dou fé que a ©presente EHBA43728U°R

cébpia é reprodugdo auténtica do original, extraida
nos termos do art. 19 § 1° da lei 6.015/73, dela
constando a situacdo juridica e todos os eventuais

6énus e 1indisponibilidades que recaiam sobre o

imé?el, bem como a eventual existéncia de acdes ComnMeavaMadedosdoem:
reais e pessoais reipersecutérias, sobre os atuais http://w w w 4.tjrj.jus.br/Portal-
proprietdrios ou sobre os detentores de direitos Extrajudiciall

relativos ao mesmo, prenotados até o dia Gtil

anterior. Custas:R$158,56.
Rio de Janeiro, 17/12/2025




		2025-12-17T13:13:14+0000




