LIVRO N°2 - REGISTRO 4° SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL =
—— matricula ficha de Séo Paulo

129.259

[ 01 ] Sio Paulo, 28 e novembro de 1997

IMOVEL: CONJUNTO DE ESCRITORIO N° 121, localizado no 12° andar do
EDIFICIO A.F. BERTOLUCCI, situado na Rua Viradouro n° 63, no 28°
Subdistrito - Jardim Paulista, contendo a é4rea real privativa de 110,60m?, a 4rea
real comum de garagem de 74,940m? a area real de uso comum de 65,723m?2,
encerrando a &rea real e total de 251,263m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal de

3,4584% no terreno e demais partes comuns do condominj

e.ainda o direito de
uso de 03 (trés) vagas de garagem localizadas nos sub s\ € , de forma
indeterminada e mediante auxilio de manobrista. @M assenta o

referido edificio encerra a area de 958,00m?2. @
CONTRIBUINTES: 016.097.0025-2/0024-4/¢004 alor area).
PROPRIETARIA: MORAES SAMPAIO W LTDA., com sede
nesta Capital, na Rua Dr. Renato Paes
50.643.311/0001-47.
REGISTROS ANTERIORES: QA'\ jespecificagdo) feitos em 08 de

% §

Wania Zoaa S. €. dsa Santes P

eV
Q@ EE@/NOVEMBRO/IQQ7

outubro de 1997, de notas do 14° Tabelido desta '
k s.090, a proprietaria MORAES SAMPAIO

A., ja qualificada, transmitiu por venda a ANVAL
3" E EMPREENDIMENTOS LTDA., com sede nesta

A
61.049.326/0001-06, a fracdo ideal de 3.4584% do terreno pelo valor de

R$442,60, em cumprimento ao instrumento particular de promessa de venda e

compra de fragfo ideal de terreno, datado de 31/03/93, néo registrado. Do titulo
consta que o imoével desta matricula ndo faz parte do ativo permanente da

»| alienante, motivo pelo qual a mesma deixou de apresentar a CND do INSS e da

continua no verso
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Receita Federal. W(
Edgan Jorge 7@% Yl o Wania Roaa S, C. dos Santas

Escrevente Habililado Oticiala

R.02/ Data: 28/NOVEMBRO/1997

Pela escritura datada de 30 de outubro de 1997, de notas do 14° Tabelido desta
Cainital, livro 1637, 115.090, MORAES SAMPAIO CONSTRUTORA LTDA, ja
qualificada, na qualidade de construtora do EDIFICIO <¢ ERT
quitacdo a adquirente ANVAL INCORPORACOES

‘expensas dela adquirente na vigéncia do {

venda e compra de fra¢do ideal de ter

egistro efetuado sob o n° 01.

’ﬁlm/{ S. C. dosSantes

Ciciata

3.4584% do terreno adqui@

EGan Jorge 7 <
Escrevente HahiMad Y’ 5
»
@ mi\?@/mosmmmz PROT. 457.363

de marco de 2012, ANVAL INCORPORACOES E
: DA., ja qualificada, deu em locagdo a ANGELMED
DDUTOS MEDICOS LTDA., CNPJ n° 02.812.577/0001-23,

com sede nesta

matricula pelo 20 de 24 meses, com 1nicio em 15 de marco de 2012 ¢ término em 15
de marco de 2014. O aluguel mensal é de R$8.500,00. No caso do imével ser alienado
durante a locagdo, o adquirente se obrigara a respeitar seus termos e condi¢des; € demais
clausulas e condig¢des constantes do titulo

Carla Sottano C dos Santos
e el
Av.04/ Data: 30/AGOSTQ/2012 PROT. 457.363

Por instrumento particular de 15 de margo de 2012, referido no R.03, procede-se a
presente averbacdo para assegurar o direito de preferéncia em caso de alienagdo do

continua na ficha n® 02
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imoével. Caria Sottano C dos Santos
M Substitute da Oficial

R.05/ Data: 13/FEVEREIRO/2017

Por Cédula de Crédito Bancario n® 237/3392/112013, emitida em 18 de novembro de 2013,
nesta Capital, aditada em 27 de outubro de 2016, por JPA
045.842.622/0001-03, com sede nesta Capital, na Avenida ¢

Clementino, a terceira garantidora \ 30 A

EMPREENDIMENTOS LTDA., jia qualificada ley) o @a eca ao BANCO
BRADESCO S.A., CNPJ n° 60.746.948/0001 “ {e\pgn” Osasco-SP, no nicleo
administrativo denominado "Cidade de Deug’ys , o _imovel desta matricula,
para garantia da divida no valor de R$96.000: do devedor em 27 de outubro
de 2016 ¢ R$87.000.000,00, que sera NS s, vencendo-se a primeira em 21

de novembro de 2016 e a ultim vehbro de 2020; e demais clausulas e

Por aditivela Oéd rédito Bancario n® 237/3392/112013 emitido em 23 de fevereiro
de 2017, pitehte VALDAC LTDA., a terceira garantidora ANVAL
INCORPORA ROF S E EMPREENDIMENTOS LTDA, e o credor BANCO
BRADESCO S/A., ja qualificados, de pleno € comum acordo, tém ajustado o aditamenio
da hipoteca registrada sob n° 05, nesta matricula, para constar: a concessdo de um periodo
de caréncia de 06 meses no pagamento do principal e encargos da divida. Em razéo do
periodo de caréncia concedida pelo credor, a data de vencimento da préxima parcela de
principal e encargos fica alterada para 18 de setembro de 2017; a alteragéo do valor das
parcelas inicialmente estabelecido, passando a constar o valor conforme fluxo do Quadro
VI-4.1 do titulo; a incorporag@o do valor principal e dos encargos relativos as parcelas 03 ¢
04, vencidas respectivamente, em 23 de janeiro de 2017 e 20 de fevereiro de 2017 ao saldo

continua no verso
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verso

devedor, os quais serdo diluidos nas demais parcelas vincendas. Em virtude do disposto
neste item o saldo devedor passa a representar o valor de R$86.730.117,70; alteragéo do
fluxo de pagamento do valor financiado: Em virtude do disposto nos itens acima, fica
alterado o fluxo do pagamento do valor financiado, o qual passara a viger conforme quadro
descrito no item 4.1 do titulo; a inclusdo do direito de preferéncia e direito de matching;
conforme definidos nos itens 5.1 a 5.4 do titulo; a constitui¢fo ia de avalista: sem

preendimentos Ltda.,
4 de Crédito e o saldo

PN
O
<JHYABRIL/2019
19 - Capital de Giro - n® 237/3392/112013 emitido em

Av.07/ %
Por aditivo a Cédula de @Ba
g W ALDAC LTDA,, a terceira garantidora ANVAL
Q EENDIMENTOS LTDA., ¢ o credor BANCO
Ados, de pleno e comum acordo. 1ém ajustado o aditamento da

X ’ 05 e averbada sob o n° 06. nesta matricula. para constar: a
prorrogagio d x<de vencimento da cédula por mais 703 dias. fixando seu vencimento
para 26 de fe‘i&% de 2021; a concessdo de um periodo de caréncia de 02 meses no
pagamento do principal e encargos da divida. Em razdo do periodo de caréncia concedido
pelo credor, a data de vencimento da proxima parcela de principal e encargos fica alterada
para 26 de junho de 2019; a incorpora¢do do valor principal e dos encargos relativos as
parcelas 16 a 19, vencidas respectivamente, em 24 de dezembro de 2018. 21 de janciro de
2019, 18 de fevereiro de 2019 ¢ 18 de mar¢o de 2019 ao saldo devedor, os quais serdo
diluidos nas demais parcelas vincendas. Em virtude do disposto neste item. o saldo devedor
passa a representar o valor de R$86.115.960.79: a alteragdo do fluxo de pagamento do valor
financiado: Em virtude do disposto nos itens acima. fica alterado o fluxo do pagamento do

continua na ficha 3
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valor financiado, o qual passara a viger conforme quadro descrito no item 4.1 do titulo: a
alteragdo do percentual da garantia de hipoteca de 38% para 30% em relago ao principal,
consoante o disposto no Quadro IV - 1.1 do titulo, referente a garantia de hipoteca,
mantendo-se, em sua integralidade, as demais garantias originalmente constituidas na cédula
e ndo alteradas pelo titulo; e, a consignagdo do valor da TAC - Tarifa de Abertura de Crédito
¢ 0 saldo devedor atual: TAC: R$1.045.00, e o Valor Atual do PrifiQipal: R$86.115.960.79;
e, demais condi¢des constantes do titulo, ficando r::ltiﬁcalda§;®$ @llas, termos e

condigdes constantes do titulo. Protocolo n® 564.545 de 04/0
Selo Digital: 1134983310000000101618199.

Paulo 8. R. Ornellas %&\
Escrevente Autorizad
/)W torzade NQ\ Y ON
Av.08/ Data: I8 9
Ficam cancelados o R.0S e as Avs/A : ererites a hipoteca do imoével desta
matricula, autorizado por BANC RESEQ
particular de 07 de agosto d@ q 20y 20 de agosto de 2019, em 05 de setembro

de 2019, e em 18 de sets

19/09/2019. @
N T

Carta S. €. Santss

Oficial Substituta

S X
QRO
R.09/ Data: 18/OUTUBRO/2019

Por instrumen cular datado de 07 de agosto de 2019, retificado em 20 de agosto de
2019, em 05 de setembro de 2019, e em 18 de setembro de 2019, ANVAL
INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA., ja qualificada, alienou
fiduciariamente a0 BANCQO BRADESCO S/A., CNPJ n® 60.746.948/0001-12, com sede
| em Osasco-SP, no nucleo administrativo denominado "Cidade de Deus”, s/n®, Vila Yara, o

| imovel desta matricula, para garantia da divida decorrente da Cédula de Crédito Bancario
| Crédito Pessoal n® 237/3392/112013, atualmente contabilizada sob n® 351/2001439, por
VALDAC LTDA., CNPJ n°® 45.842.622/0001-03, com sede nesta Capital, na Avenida
Onze de Junho n® 1528, Vila Clementino, no valor de R$88.632.521.57, apurado em 22 de
julho de 2019, a ser pago em 120 parcelas, com inicio em 22 de agosto de 2019, e término

conlinua no verso
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A

em 22 de julho de 2029, da seguinte forma: a) as parcelas de n° 01 a 12, no valor de
R$0,00; b) as parcelas de n°s 13 a 119, no valor de R$820.671.49, cada uma; e. ¢) a parccla
n® 120. no valor de R$820.672,14. todas acrescidas de juros remuneratorios
convencionados em 1,50% ao ano, equivalente a taxa mensal de 0,1241%, e, sobre o valor
acrescido, de atualiza¢do de acordo com a flutagdo diaria correspondente a 100% da taxa

ANDIMA no item taxa média de financiamento, @X
acumulados de modo efetivo, calculados da data d M ; de cada vencimento.
¢ justados. fica pactuado

como forma alternativa para remuneracdo \das (e idas a incidéncia de juros

1 a taxa anual de 6,5%, ¢, sobre o
valor apurado, de atualizagdo monetd m o indice da variagdo da TR (taxa
referencial) ou, na extingdo des 0 legal que reflita a desvalorizacdo, da
moeda. Prazo de caréncia: 30 do artigo 26 da Lei n®

ef)constantes do titulo. Fazem parte da presente

— Carta S.C. Santos
W“ ’ Oficial Substituta
R

Av.10/ Data: 22/JUNHO/2020

Por instrumen@@ticular de aditamento a Cédula de Crédito Bancario Crédito Pessoal n°
237/3392/112013, atualmente contabilizada sob n® 385/2.296.691, datado de 25 de maio de
2020. a emitente VALDAC LTDA.. NIRE 35201511028, a terceira garantidora ANVAL
INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA., NIRE 35208749984. ¢ o
credor BANCO BRADESCO S/A., NIRE 35300027795, na qualidade de credor, todos ja
qualificados, de pleno e comum acordo, 1&m ajustado o aditamento da alienagdo fiducidria
registrada sob o n® 09. nesta matricula, para constar que a emitente encontra-s¢ em mora
desde 23 de marco de 2020, e que a operagdo atualmente contabilizada sob n.
385/2.296.691, importa na quantia liquida, certa ¢ exigivel de R$89.747.244,01, apurada

continua na ficha 4
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em 29 de maio de 2020. O credor concordou em receber a quantia de R$89.691.945.,01,
em 104 parcelas, no valor de R$862.422.55 cada uma, com inicio em 23 de dezembro-de

2020, ¢ término em 23 de julho de 2029, acrescidas de juros remuneratorios
convencionados em 1,50% ao ano, equivalente a taxa mensal de 0,124149%, e, sobre ©
valor acrescido. de atualizaciio de acordo com a flutuagio diaria correspondente a 100% da

taxa dos Certificados de Deposito Interfinanceiro — CDI, de praza_igual a 01 dia util,
&
AC 1O

“QUADRO CETIP Extra”, acumulados de modo efetiq:£al data do titulo até a
data de cada vencimento: e demais clausulas e cofidestanrstaitss do titulo. Protocolo n®
584.468 de 16/06/2020.
Selo Digital: 1 134983310000000288656%

AN /g %

% N

Av.l1/ @ : “VEREIRO/2021]

Por instrumento particu % Cédula de Crédito Bancario Crédito Pessoal n?
on

237/3392/112013, atualmente izada sob n° 385/3.517.113, datado de 04 de
fevereiro de 2 . VALDAC LTDA., NIRE 35201511028, a rerceira
ORACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA., NIRE
35208749 BANCO BRADESCO S/A., NIRE 35300027795, na qualidade
de credor, toddsqy ficados, de pleno € comum acordo, tém ajustado o aditamento da
alienagdo fidu cgistrada sob o n® 09 e averbada sob o n° 10, nesta matricula, para
constar que a emiitente encontra-se em mora desde 23 de dezembro de 2020, ¢ que a
operagdo atualmente contabilizada sob n® 385/3.517.113, importa na quantia liquida, certa
e exigivel de R$91.919.391,72, apurada em 04 de fevereiro de 2021. O credor concordou
em receber a quantia de R$91.480.084,00, em 98 parcelas, no valor de R$933.470.24 cada
uma, com inicio em 23 de junho de 2021, e término em 23 de julho de 2029, acrescidas de
juros remuneratorios convencionados em 1,50% ao ano, equivalente a taxa mensal-de

0.124149%, ¢, sobre o valor acrescido, de atualizagdo de acordo com a flutuagdo didria
correspondente a 100% da taxa dos Certificados de Depédsito Interfinanceiro — CDI, de

garantidora

continua no Verso
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prazo igual a 01 dia util, apurada pela Central de Custddia e de Liquidagdo Financeira de
Titulos — CETIP, divulgada diariamente pela Resenha Diaria da Associagdo Nacional das
Instituigées de Mercado de Crédito Aberto - ANDIMA no item taxa média de
financiamento, no “QUADRQO CETIP DI Extra”, acumulados de modo efetivo, calculados
da data do titulo até a data de cada vencimento; e demais clausulas e condig¢bes constanies

do  titulo.  Protocolo n® 597908 16/02/2 Selo  Digital:
113498331000000040724721 M. i A n@etti do Lago,
registrador. (/ s\y %

Av.12/

Por instrumento particular de 27 de setembrode O na Av.13, verifica-se'que o

prova a Certidds,de Dados Cadastrais : refeitura do Municipio de Sdo Paulo.
Protocolo n® B%T 5 de \

S,

Av.13/ % Data: 05/DEZEMBRO/2023
Por instru % .
BANCO @ \ \

INCORPOR¢
decurso de prazogem purgacgido da mora, arquivada junto ao processo de intimagdo autuado

r ¢ 27 de setembro de 2023, subscrito pelo credor fiduciario
LX.A., 4 vista da notificacdo feita a devedora fiduciante ANVAL

sob o n°® 2.836, neste Registro, procede-se a averbacdo da consolidagio da propriedade do
imaével desta matricula, em nome do credor fiduciario BANCO BRADESCO S.A., CNPJ
n® 60.746.948/0001-12, NIRE 35300027795, com sede em Osasco-SP, no nucleo
administrativo denominado "Cidade de Deus", s/n° Vila Yara, pelo valor de
R$1.671.000,00. A presente é feita nos termos dof artiges’ 26, e paragrafos, da Lei n°
9.514/97. (Valor de referéncia: R$1.488.408,00). Progpcold n° 642.215 de 24/04/2023. Selo
Digital: 113498331000000094309023M. ' Ivan Jacopetti

do Lago, registrador. U
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